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En la Ciudad de México, catorce de agosto de dos mil veinticuatro.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Avenida Fray Servando Teresa de Mier, nimero 656 (seiscientos cincuenta y seis), colonia Jardin
Balbuena, demarcacion territorial Venustiano Carranza, Ciudad de México, mismo que se identifica
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, y; -——----=--=--mmmmmmmeeem e

RESULTANDO

1.- En fecha veintiséis de junio de dos mil veinticuatro, se emitidé orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma
que fue ejecutada el dia veintiocho del mismo mes y afio, por Mdnica Victoria Téllez Espinosa, personal
especializado en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien asento en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el tres de julio de dos mil veinticuatro, mediante nimero de
oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3570/2024, suscrito por el Director de Verificacidon, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central.

2.- El dia uno de agosto de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusion, mediante el cual, se
hizo constar que del uno al doce de julio del mismo afio, transcurrié el término de diez dias habiles para
que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes,
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion,
de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno
dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de
conformidad con el articulo 37, del citado Reglamento.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos de
l0S SIGUIBNTESI-—mmm e mosempnseniliess

CONSIDERANDOS-—

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucidn Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1y XIl, 5, 11 fraccidn I, 44 fraccidn | y 45 de la Ley Orgénica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones
L, 1L, IV, V, VL VI Y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como e
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transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de
junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn Il, 23 fracciones VI, VI y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI,
3 apartado B fraccion lll numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV,
Vy XII del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién 1V, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ------------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como
al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Venustiano Carranza en el Distrito Federal publicado en la Gaceta Oficial de
la ahora Ciudad de México el veintiséis de enero de dos mil cinco, asi como, a las normas de
zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve
en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7,----=-=--===—emmmmmmeeeeeees

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos |8gicos juridicos.---------

I. Se procede al anlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacidn adscrita a este Instituto, asenté

respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion (o siguiente:----------mmemee e

EN RELACION CON BL OBIETO ¥ ALCANCE DE LA QIIDEN DE WISITA DE WERIFICACION., ST TIACEN
CONSTAR [LOS SIGUIENTES HNECIHOS/! OBIETOS/ LUGARES Y cmCmﬁTAHCmS: T 'CﬂN'ﬁTIT(TF
PLENAMENTE EN EL. DOMICILIO INIDICADO POR LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y M ASECGUIRE
DE SERIO POR OBSERVAR LA NOMENCLATURA DE 1L.A CALLE Y POR COINCIDIR COMN LA FOTOGRARTA
INSERTA EN LA ORDEN DE MERITO. A FPESAR DE HABER DEIADO CITATORIO POR INSTRUCTIVO EN EFECH.A
VEINTISIETE DE JUNIO DE DOS MIL VEINTICUATRO PARA LA FIECHA Y HORA EN LA QURE COMIENZA T_A
PRESENTE ACTA. ENCUENTRCO EL INMUIIBLE CERRADO ¥ SIN NINGUNA PERSONA QLUE NME ATIENTIA . POR
L QUIE PROCEIND A ASENTAR 1LLO QUE OBSERVO DESDE EBEL EXTERIOR CON FUNDAMENTO 3N i
ARTICULO DIECIOCHO DEL REGLAMENTO DE VERIFIC ACION ADMINISTRATIVA DEL DISTRITO FEDERAL
VIGENTE., SIENDO LO SIGUIENTE:S l.- DRDESCRIPCENON FISICA GENERALRL DEL INMUERBLE. OBRSERNVO LN
INMBERBER CON UINA ERIFICACION CON ASPECTO DE RECIENTE CONSTRUCCION. DE SEMISOTANG ¥ SEIS
NIVELES SUPERIORES, UBICADA EN LA ESQLINA DE AVENIDA FRAY SERVANDO TERESA DE MIER Y
SEGUNDO RETORNO DE FRAY SERVANDO TERESA DE MIER. LA CAILILE SEGUMNDO -RETOQRMO 3L FRAY
SERVANDO TERESA DE MIER TIENE FORMA DE HERIRAIDURA, IDE TAL FORMA QUE LA CULAIDDRA IXINIDE SE
ENCUBENTRA El. INMUBEBLE QUE NOS OCUPA SE ENCUENTRA DELIMEPTADA POR LA AVENIDA FRAY
SERNVANDO TERESA DE MIER.Y LA HERRADURA FORMADA POR SEGLINDO RETORNG IDE FRAY SERMANITIO
TERESA DE MIER. LA EDIFICACION QUE NOS OCUPA CUENTA CON DEPARTAMENTOS, ALGULNGS I LOS
ITLES CUBENTAN CON CORTINAS EN VENTANAS, MIENTRAS QU OTROS SE OBSERVAN DESCOCLPADOS
S EXTERIOR. DE IGUAL FORMAL ENIA PLANTA BAJA, EN LA SECCION DE COCHERA, OBSERWO Al
UN AUTOMOVIL ESTACIONADGO. NO OMITO MENCIONAR QUE EL INMUEBLE CUENTA CON TRES
FRENTES A LAS VIALIDADES., OBSERVANDO ACCESOS VEHICULARES EN LOS TRES FRENTES., 2.
LESCRIPCION DEL FIPO DE INFERVENGCION EIRCUTADLA  EN FE PRIEDICO MISITADRGD (TRADAIOS IDE
CONSTRUCCION Y/ OBRAS DE AMPLEIACKIN YAd MODIFICACION Y/ INSTALACION). AL MOMENTO? N0
OBSERVO INTERVENCIONES EN PROCESO. 3.- DESCRIBA SISE ADVIERTEN INTERVENCIONES DE RECIENTE
CREACION O MODIFICACION, AS{ COMO SIJ URICACION 19N 9L, INMIJERIIE. 1A TOTALIDAD IDE 1A
EIDIFICACION TIENE ASPECTO DE RECIENTE COMNSTRUCCION. 4.+ 5. APROVECELAMIENTCO OBESERWVAIOD Al
INTTERIOR 1IDESL. DENMUEBIE. OBSERVO IZESTTENNG HABITACIONAL PLURIFAMIEIAR. S =T
APROVECHAMIENTE OBSERVADO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE. AL MOMENTO NO OBSERVO
APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR., 6.- BEL NIUIUMERS DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRRE NIVEL
BANQUETA. LA EDIFICACION CONSTA DE SEIS NIVELES SOBRE NIVEL DV BANQUETA. 7.- EL. NMUMERO
VIVIENIDAS. OBSERWVO UN INTERCOMUNICATDOR CON TREINTA Y SIETE TIVIBRIES. 8.- SUPERFICIE 1312
VIVIHENIAS DI A WEZ OQUIE NO  TENGO ACCESO Al INMUERLE. NO @ ES POSIERLE MEDIR .45
DE TAMENTOS. 2.- LLAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DET. DPRIEDIO. QUINIENTOS,
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TREINTA .PUNTO SESENTA (530.60) METROS CUADRADOS. B} SUPERFICIE DE DESPLANTE. DESDE EL
EXTERIOCR NO ES POSIELE MEDIRI A C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE. DESDE EL EXTERIOR NO ES POSIELE
MEDIRL A. D) SUFERFICIE DE CONSTRUCCION. DESDE EL EXTERICR NO ES POSIELE MEDIRLA. E) ALTURA
TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. DIECISIETE PUNTO VEINTE (I7200 METROS. F)
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. DESDE EL. EXTERIOR NG ES
POSIELE. G) ALTURA DE ENTREPISOS. EL. ENTREPISO DE LA PLANTA BAJA NC PUEDE MEDIRSE DESDE EL
EXTERIOR TOIDA VYEZ QUE NO ES MOSIDLE DETERNINAR DANDE TERMINA TL SEMISOTANCO Y DONDE
COMIENZA LA PLANTA BAaJA. ELL ENTREPISO DE LOS NIVELES SUPERIORES ES DE DOS PUNTO CINCUENTA
¥ SIETE (2.57) METROS. 10.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE ENCUENTRA EL INMUEBLE ¥ LA DISTANCIA A
LA ESQUINA MAS PROXIMA. -REITERCO QUE CL INMUEBLE SE ENCUENTRA DELIMITADO POR LA AVENIDA
FRAY SERVANDC TERESA DE MIER EN EL FRENTE ¥ POR SEGUNDC RETORNO DE FRAY SERVANDO
TFERESA DEMIER ALOSCOSTADOS. 11 - METROS LINEAILES DEE FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE HACLA
LA VIALIDAD O VIAILIDADES. EL INMUEBLE CUENTA CON TRES FRENTES. SIENDO EL PRINCIFAL POR
AVENIDA FRAY SERVANDO TERESA DE MIER. QUE MIDE TREINTA PUNTO CINCUENTA (30.50) METROS: EL.
FRENTE DE LADO ORIENTE DE SEGUNDO RETORNO DE FRAY SERVANDO TERESA DE MIER MIER MIDE
VEIBTE PUNTO TREINTA (ZO0.30) NIETROS: EL. FRENTE DEL LADO PONIENTE DE SEGUNDC RETORNO DE
FRAY SERVANDO TERESA DE MIER MIDE QUINCE PUNTO CERO CINCO (15.05) METROS. PARA EL
CUMPLINMIENTO DEL OBJETC Y ALCANCE. EL VISITADO DEBE EXHIBIR: A.- CERTIFICADC DE
ZONIFICACION CONFORME EL ARTICULQO 158 DEL REGLAMENTC DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO
DEL DISTRITO FEDERAL. NO HAY A LA VISTA ESTE DOCUMENTO. B.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y
NIMEROQ OFICTAT NO HAY A LA VISTA ESTE DOCLUMENTO, C.- DICTAMEN DE AERONAUTICA CIVIL
EMITIDO POR LA SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES. NO HAY A LA VISTA ESTE
DOCEHMENT, st oo ts S S i C S e S S S O T E S LU S e v o e S e s S A e § PRI S S & e

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrita a este Instituto, sefialé que al constituirse en el domicilio objeto del presente
procedimiento para llevar a cabo la visita de verificacién, no se encontraba persona alguna que
atendiera la diligencia, procediendo a realizar dicha visita conforme al articulo 18 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, observando desde el exterior una edificacién con
aspecto de reciente construccion de semisdtano y seis niveles superiores, misma que cuenta con
departamentos, algunos con cortinas en ventanas y otros desocupados, sin poder determinar la
totalidad de los puntos requeridos en la orden de visita de verificacion, en virtud de que no se tuvo
acceso. :

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no fue
exhibida documental alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Il
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo prueba
en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis:1a. Semanario Judicial de la Federacion y su"NwenaE o 169497 185 de
LI/2008  Gaceta S S i 33
|Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil) i

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo sison
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos -
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da e 3
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fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piiblico, a la tranquilidad de la sociedad
en que se acttia y a dar certeza juridica,------

I1.- Considerando que el uno de agosto de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo de preclusién, en el
que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y pruebas,
respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que, de
conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias hébiles siguientes
a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar
alglin pronunciamiento.-------——-----—oooeee e

I11.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la persona especializada en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacién administrativa, haciendo constar que se trata de una
edificacion con aspecto de reciente construccién de seis niveles superiores. S

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen o Sigui@nte:------------—wwweeoeoeeee

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 92, E[ Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, yensu caso, los de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos. e

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento plblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano. -

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibig.---

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, ------—---—---

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.----—————-----aemoueemmeeeoeeee.

Articulo 21. (,..)
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El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir:
zonificacion, superficie de érea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del
suelo permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de
Construccidn. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la
Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plotaforma
Digital en las siguientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacicn
normativa derivada de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de
Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de
conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos,
ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos arios, a eleccién de la persona solicitante, en relacién con
el pago de derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicion del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México
dentro de los quince dias hdbiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente
cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. ----------=-----—--

El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre
y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en
coordinacién con la Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de
identificacion de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate. ---------------—-

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra piblica
federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos
federales o locales tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades
diversas al ejercido con el mismo.

JI. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en
cualquier momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacin con el fin de
constatar la continuidad del uso acreditado.

Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que
sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del
Reglamento.

Las personas propietarias o sus causchabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacion a
un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos::
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a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn del afio 1982; o -

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

I, Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd exped:do en términos del articulo 15
Bis del presente Reglamento,

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado a efecto de
demostrar que los niveles y superficies de construccién observados en el inmueble visitado se
encuentran permitidos, la persona visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la
diligencia y durante la substanciacion del presente procedimiento, hecho que no aconteci6 en la
especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10,
fraccién IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281,
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo
Reglamento, los cuales a continuacion se Citan: --—-———e--ooommm i

Articulo 10.- Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes: -

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion; ---

Ahora bien, a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento cumple con las
disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, esta
autoridad procede a consultar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Venustiano Carranza en el Distrito Federal publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México
el veintiséis de enero de dos mil cinco, y su Plano de Divulgacion “Zonificacién y Normas de
Ordenacién”, de cuya informacién gréfica se desprende que al inmueble materia del presente
procedimiento le aplican las zonificaciones H/3/25, Habitacional, tres (3) niveles maximos de
construccidn y veinticinco por ciento (25%) minimo de area libre, asi como HO/4/25, Habitacional con
Oficinas, cuatro (4) niveles méximos de construccién, veinticinco por ciento (25%) minimo de area libre,
ésta ultima por la Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Avenida Fray Servando Teresa de Mier,
Tramo w-x: De Cucurpe a Avenida Ing. JesUs Galindo y Villa; mismas que pueden ser localizadas en el
Plano Clave E-3, de “Zonificacién y Normas de Ordenacién®, parte integral del citado ordenamiento
legal; asimismo, se desprende que se localiza dentro de la zona en la que incide la proyeccion del Cono
de Aproximacion del AICM (Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México), como se aprecia en la
siguiente imagen obtenida del referido plano, en la cual se circundé el 4rea donde se localiza el predio
de interes, asimismo se sefializd el drea punteada que de acuerdo con el plano de referencia delimita e
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area de proyeccion citada.-

SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO %
¥ VIVIENDA b

PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO

DELEGACION
VENUSTIANO CARRANZA

AN ZONIFICACION Y NORMAS
&£ i"\,"#t E-3 DE ORDENACION

SIMBOLOGIA
_SUELO URBANO

N I I s 1
HADITACIORAL @
L o= o e e == mm D
HC HADITACIONAL CON COMERGIO EN PLANTA BAIA
HM HABITAGIONAL MIXTO
HO HABITACIONAL CON OFICINAS
E EQUIPAMITNTO
] INDUSTRIA
AV AHEAS VERDES OE VALOR AMBIENTAL

EA ESPACIOS ABIERTOS, DEPORTIVOS, TARQUES,
PLAZAS ¥ JARDINES

-3]25’:4 AV i 'f' f CENTRO DE BARRIO

NORIMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDAD

I

|

4

DE: CUCURPE |

A AVENIDA ING JESUS GALINDO Y VILLA l

AV FRAY SERVANDO TERESA DC MIER

En esa tesitura, respecto del cumplimiento a la obligacién de respetar el nimero méaximo de viviendas,
asi como las superficies de &rea libre, desplante y maxima de construccién permitidas para el inmueble
visitado; toda vez que del estudio realizado al acta de visita se desprende que la persona especializada
en funciones de verificacién sefialé que: “... PROCEDO A ASENTAR LO QUE OBSERVO DESDE EL
EXTERIOR CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO DIECIOCHO DEL REGLAMENTO DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA DEL DISTRITO FEDERAL...5.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR DEL
INMUEBLE AL MOMENTO NO OBSERVO APROVACHAMIENTO AL EXTERIOR...A) SUPERFICIE TOTAL DEL
PREDIO QUINIENTOS TREINTA PUNTO SESENTA (530.60) METROS CUADRADOS. B) SUPERFICIE DE
DESPLANTE DESDE EL EXTERIOR NO ES POSIBLE MEDIRLA. C)SUPERFICIE DE AREA LIBRE DESDE EL
EXTERIOR NO ES PQSIBLE MEDIRLA. D)SUPERFICIE DE CONSTRUCCION DESDE EL EXTERIOR NO ES
POSIBLE MEDIRLA...” (sic), esta autoridad no emite pronunciamiento toda vez que no cuenta con

elementos que le permitan determinar de manera objetiva el cumplimiento o incumplimiento de las
mismas.

Ahora bien, para determinar si el nimero de niveles advertidos al momento de la visita de verificacion
administrativa se encuentran permitidos para el inmueble de mérito, es de sefialar que como ha
quedado establecido en péarrafos anteriores, en la zonificacion HO/4/25 el inmueble visitado tiene

]
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autorizados cuatro (4) niveles maximos de construccién, por lo que derivado de que la persona
especializada en funciones de verificacién al momento de la diligencia pudo observar que el inmueble
visitado esta constituido de 6 (seis) niveles contados a partir del nivel de banqueta, resulta que excede
en 2 (dos) niveles los permitidos en la zonificacion aplicable. oo

De lo antes expuesto, resulta evidente que la persona visitada al rebasar el nimero de niveles
permitidos en la zonificacién aplicable, contraviene lo dispuesto en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Venustiano Carranza, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el veintiséis de enero de dos mil cinco, en relacién con lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: ---- mmmm e

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacidn de esta Ley --------

Lo anterior, en relacidn con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan: ------

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas ¥ aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal, -----==sm=e=eeeeee- mmmmmm e

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en
desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones yedificaciones, le
confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucidn Federal, y 42,
fraccion XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal. e L ——

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacidn. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano yde equipamiento urbano”, ---

Se colige lo anterior, toda vez que del anélisis de los numerales antes transcritos se advierte que es
obligacién de las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demés disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la conservacién, recuperacién vy
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México, asi como el méximo potencial
aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacién,
nlmero de niveles y viviendas, superficies de area libre, desplante y méaxima de construccién, asi como
normas de zonificacién y ordenacién, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona visitada de
respetar el nimero maximo de niveles permitidos por la zonificacién aplicable, razén por la cual esta
autoridad determina procedente imponer a la persona visitada, las sanciones que quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién. -------- -

Q/ ______________________________________________________________________________________________________ e
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Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente: ------------smmemmmmemmaeeaeees e

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que en
términos del articulo 175 pérrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, la contravencién en que incurrié la persona visitada debe ser considerada como grave, toda
vez que al rebasar el nimero maximo de niveles permitidos en la zonificacién aplicable en términos del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Venustiano Carranza, en un predio ubicado dentro
de la zona en la que incide la proyeccidn del Cono de Aproximacidn del AICM (Aeropuerto Internacional
de la Ciudad de México), la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al
orden publico e interés general, al poner en riesgo la seguridad aerondutica y de los habitantes de la
zona, debido al peligro que representa las construcciones altas dentro del mencionado cono de
aproximacion, lesionando ademas el derecho a la habitabilidad de las personas, a la infraestructura
urbana y de servicios tal y como lo son; las vialidades, redes de agua potable, drenaje, servicios de
limpia y recoleccidn de basura, que proveen de servicios basicos a la zona en la que se ubica el predio,
lo que conlleva un impacto negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de México, asi como el de la
politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que
este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, a un medio ambiente
sano, el crecimiento urbano controlado y la funcidn del desarrollo sustentable de la propiedad rural, en
beneficio de las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México. ------ memmr e

I1.- Las condiciones econdomicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacidn adscrita a este Instituto, en el acta de visita de verificacion,
se desprende que una edificacién con aspecto de reciente construccion de seis niveles superiores, por
Lo quic |
I :.n2do 2 que el haber patrimonial de una persona se conforma | EENEG—_|I

en ese sentido, se concluye
gue la persona visitada

i1l.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccidn lll, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccidn Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicidn de las sanciones. e

CUARTO.- Esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicidén de’ las
siguientes: S ——— -

--SANCIONES
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l.- Por exceder el nimero de niveles permitidos conforme a la zonificacién aplicable al inmueble
verificado, es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 300 (TRESCIENTAS) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de
$32,571.00 (TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS SETENTA Y UN PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, 96, fraccion VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacidon
con los articulos 174, fraccién VI, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48, fraccion |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
‘Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y
" Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil
L LT R — BT

Il.- Independientemente de la multa impuest{por exceder el nimero méximo de niveles permitidos en
la zonificacion aplicable, Jse determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del
inmueble ubicado en Avenida Fray Servando Teresa de Mier, niimero 656 (seiscientos cincuenta y seis),
colonia Jardin Balbuena, demarcacién territorial Venustiano Carranza, Ciudad de México, mismo que se
identifica mediante fotograffa inserta en la orden de visita de verificacién, sin obstaculizar accesos
que obstruyan su habitabilidad, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién
IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 48
fraccién Il, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ~----------ze-ee—eeee

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se haran
acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y ll, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad

de México, en relacidon con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, ----------=seemmmeemeee- N -

-, Nl Por exceder el nimero de niveles permitidos conforme a la zonificacién aplicable al inmueble

verificado, se ordena la DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR
ENCIMA DEL CUARTO NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE A LOS
PERMITIDOS POR LA ZONIFICACION APLICABLE AL INMUEBLE DE MERITO, la cual deberd ser llevada a
cabo por la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, por sus propios medios, en un plazo maximo de treinta dias habiles contados a partir
de que sea notificada la presente resolucién, quedando bajo su méas estricta responsabilidad, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 96, fraccién IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién IV de su Reglamento; 129 fraccién V de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y 48, fraccién V, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal.-—-——-=smm-sesem e
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Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este Instituto podrd
imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones I, Il y Ill de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su caso podréd ejecutar dicha
demolicidn a costa del responsable, en términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal
oportuno, ésta autoridad dé vista a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, a
fin de que los gastos generados por la demolicién, le sean cobrados a la persona propietaria y/o titular
y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, mediante el procedimiento
administrativo de ejecucion, en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 Gltimo parrafo del Cédigo
Fiscal de la Ciudad de MéxiCo. =---mmmmmmmm e e

IV.- Por exceder el nimero de niveles maximos permitidos en la zonificacién aplicable al inmueble
verificado, con la finalidad de evitar la realizacién de actos juridicos tendientes a impedir la ejecucién
de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto, asi como evitar que se realicen
traslaciones de dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la
CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 105 Quater, apartado A, fraccidén Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 14 apartado A, fraccidn 1l, de la Ley del Instituto
dé Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 90, parrafo segundo de la Ley Registral para la
Ciudad de México y 162, parrafo primero de su Reglamento, en relacién con la fraccién V, del 48 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. --

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del contenido
de los siguientes articulos: -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 86. La contravencién o la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas: -----------=----------

II. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicidn o retiro parcial o total;

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Articulo 103. Procederd la ejecucién forzosa en caso de que se hubiera agotado el proced.'mfento
administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente, -----------cx-t-eeeev

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, /
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Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

I1. Clausura parcial o total de la obra.

V. Demolicién o retiro parcial o total;

Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés publico,

Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ------

Articulo 14.- En materia de verificacién administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las siguientes
competencias: ------ -

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes: ---- ;

Il. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones prewstas en las leyes, asi como
resolver los recursos administrativos que se promuevan,

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, tamb.'en podrad solicitar la
custodia del folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Piblico de la Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacién
relacionado con desarrollo urbano u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcién de actos que
impidan la ejecucidn de la resolucién del fondo del asunto, -------- -

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacidn supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables. «----------zx=---nux

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
fmponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

II. Clausura temporal o permanente, parcial o total; -----

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes,------- e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -

Artrculo 14. La ejecucion forzosa por la Administracion Publica de la Ciudad de México, se efectuard
respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

¥
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I. Apremio sobre el patrimonio;

Il. Ejecucién subsidiaria;

Il. Multa; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables,
sin perjuicio de las facultades de ejecucién directa a que se refieren los articulos 17, 18y 19 de esta Ley. -

Si fueren varios los medios de ejecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual. --

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Pablica de la Ciudad
de México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucién forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie
resolucion de la autoridad competente en los siguientes casos:

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencidn a lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad ¢ la entrada en vigor de los
mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ordenada en
SU CASO; Y (... =mmmmmmmeme e e

Articulo 18. También serd admisible la ejecucion directa por la Administracién Piblica de la Ciudad de
México, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; vy éste no haya
ejecutado dentro del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas
obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al
propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su
derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso
de no existir razones de urgencia.

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en
el articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita
domiciliaria a efecto de constatar la omision y procederd a realizar directamente la ejecucion de los actos. --

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio: ------------=---mmmeemeeeeeeee .

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacidn, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; -------------

Il. Auxilio de la Fuerza Piblica;

Articulo 105 Quater. En materia de verificacion administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las
siguientes competencias:

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes:

Il. Ordenar y ejecutar las medidas de sequridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como
resolver los recursos administrativos que se promuevan.

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podrd solicitar la
custodia del folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Piblico de la Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacidn
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relacionado con desarrollo urbano u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcién de actos que
impidan la ejecucr‘én de la resolucién del fondo del asunto.

IV. Velar, en la esfera de su competencia, por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos acuerdos,
circulares y demds disposiciones juridicas vinculadas con las materias a que se refiere la fraccién |, Y mmmmmenees

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
consistir en: i

1. Multa; --

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos. --

Ley Registral para la Ciudad de México.

Articulo 90. (.. }

Igua!mente se pondrdn en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucién judicial o
administrativa que la ordene. -

Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de MEXiCO,-----x-xx=aammmmmmmmeeeaeeeen

Articulo 162. Igualmente se pondrd en Custodia un Antecedente Registral por sentencia, resolucién judicial
o administrativa que la ordene o cuando asi lo determinen:

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

9, ——— PSS —

Articulo 2.- Para efectos de lo d.'spuesto en la presente Ley, se entenderd por:

1l UMA: A la Unidad de Medida yActua!:zacron que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida
o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas leyes. -

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes
de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor
dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio. -==----===sosssem e

Publicacién en el Diario Oficial de la Federac:on del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de
Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacidn es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos

mexicanos y el valor anual $39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero
de 2024. N —

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveerd lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente; --------——---ooeeoemrereeee

/ 14/18

Carolina 132, tolonia Noche Buena < . )

alcaLth Benito Imrc; C.P. 03720, Ciu :’Zl’de México CIUDAD INNPUADORA GOBIERNO CON

T s, - ' Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL
.55 4737 77 ¢0 #

P

-'/

1]
]
]
[
)
!
]
1
1
1
1
1
1
]
1
1
1
1
1
!
1
1
1
1
1
1
i
1
1
]
1
1]
1]
1
1
h
\\



GOBIERNO DE LA DIRECCION

VQ CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/619/2024

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccidn de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias hébiles contados a partir del dia hébil siguiente a aquél
en que surta efectos la notificacidn de la presente resolucidn, el original del recibo de pago
de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion | de esta resolucidn, en caso
contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de
ejecucién de conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México.

B) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de la
multa impuesta; 2) acredite contar con certificado vigente en cualquiera de las
clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, del que se desprenda que el nimero de niveles advertidos al momento
de la diligencia se encuentran permitidos para el inmueble visitado; o en su caso 3) una vez
presentado el programa de calendarizacion en el que se sefiale fecha para llevar a cabo la
demolicion impuesta y este fuera acordado por esta autoridad parz su procedencia, lo
anterior Unicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; de conformidad con los
articulos 57 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis
Ultimo pérrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.--------------

C) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir el programa de
calendarizacién, sefialando la fecha y la forma de cémo se llevara a cabo la DEMOLICION
DE LOS NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL CUARTO NIVEL
CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE A LOS PERMITIDOS
POR LA ZONIFICACION APLICABLE AL INMUEBLE DE MERITO, la cual deberé ser llevada a
cabo por la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento por sus propios medios, en un plazo maximo de treinta dias habiles
contados a partir de que sea notificada la presente resolucién, quedando bajo su mas
estricta responsabilidad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 96, fraccién IV, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccion IV
de su Reglamento; 129 fraccidon V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, y 48, fraccion V, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.-

Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este Instituto
podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones
l, 11y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con
los diversos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en
su caso podra ejecutar dicha demolicion a costa del responsable, en términos de los
articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y
19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal
oportuno, ésta autoridad dé vista a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad
de México, a fin de que los gastos generados por la demolicidn, le sean cobrados a la
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persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, mediante el procedimiento administrativo de ejecucidn, en términos de lo
dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 ultimo parrafo del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. ---

D) Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesta la custodia de folio
real, ésta prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de la multa
impuesta; 2) acredite contar con certificado vigente en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, del que se advierta que el nimero de niveles advertidos al momento de la diligencia
se encuentran permitidos para el inmueble visitado; o en su caso 3) acredite que se ajusta al
nimero de niveles maximos permitidos en la zonificacién aplicable; lo anterior de
conformidad con los articulos 105 Quater, apartado A, fraccién II, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 14 apartado A, fraccién Il, de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 90, pérrafo segundo de la Ley Registral
para la Ciudad de México y 162, parrafo primero de su Reglamento de la Ley Registral para la
Ciudad de México, en relacion con la fraccion V, del 48 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal. ---- e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes t&rminos. =----ssemmmmmmm o e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. ----

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de verificacidn, en
virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién administrativa.---------------

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por personal
especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la
presente resolucion adminiStrativa. -«=--=--=msmmme e

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de la
presente resolucion administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 300 (TRESCIENTAS) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materi

v
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del presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la
cantidad de $32,571.00 (TREINTAY DOS MIL QUINIENTOS SETENTA Y UN PESOS 00/100 M.N.).-—-------

CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn I, de la presente
\\_ resolucion administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en
Avenida Fray Servando Teresa de Mier, nimero 656 (seiscientos cincuenta y seis), colonia Jardin
Balbuena, demarcacion territorial Venustiano Carranza, Ciudad de México, mismo que se identifica
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién, sin obstaculizar accesos que
obstruyan su habitabilidad. --------

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacidn de sellos de clausura, decretada en la presente determinacidn, se harén
acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, en relacidén con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal.

QUINTO- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il de la
presente resolucién administrativa, se ordena LA DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES, ES
DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL CUARTO NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA
A FIN DE AJUSTARSE A LOS PERMITIDOS POR LA ZONIFICACION APLICABLE AL INMUEBLE DE MERITO.---

SEXTO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién IV, de la
presente resolucion administrativa y con la finalidad de evitar que se realicen traslaciones de dominio
que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO REAL del
inmueble ubicado en Avenida Fray Servando Teresa de Mier, niUmero 656 (seiscientos cincuenta y seis),
colonia Jardin Balbuena, demarcacidn territorial Venustiano Carranza, Ciudad de México. ---—----—---—--—---

SEPTIMO.- Girese oficio al titular del Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de
México, a efecto de que se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del inmueble objeto del
presente procedimiento, en términos de lo dispuesto en el articulos 90, parrafo segundo de la Ley
Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero de su Reglamento de la Ley Registral para la
Ciudad de México; lo anterior, a efecto de que el particular no genere mas actos que continlen
contraviniendo disposiciones de orden publico. --- edunn

OCTAVO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Juarez, coédigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto de que exhiba

y
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en original el recibo de pago de las multas impuestas, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se
solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo
de ejecucidn, de en términos de lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, —-----rommeeeemem-

NOVENO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley del Procedimiento Administrativo
en relacién con el 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 59, 60 y 61, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la persona visitada que
tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus efectos la
notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio de nulidad ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MExXiCo. ====-=-=mmmmmmmmmmmeem e

\

DECIMO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion a la persona propietaria y/o titular y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevd a cabo la
visita de verificacion, ubicado en Avenida Fray Servando Teresa de Mier, nimero 656 (seiscientos
cincuenta y seis), colonia Jardin Balbuena, demarcacién territorial Venustiano Carranza, Ciudad de
México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién.----—----

' Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa
Calificacion del Instituto de Verificacién Administrat

Elabor6: Revisé:

Lic. Japell Dionicio Nava Michael Moisés Offega Ramirez
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