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En la Ciudad de México, treinta de agosto de dos mil veinticuatro, ---------——--———emmmmmmmmmeeeeeeee

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Avenida Tamaulipas, numero mil ciento cincuenta (1150), local dos (2), colonia Estado de Hidalgo
(también conocida como ampliacidn Corpus Christy), demarcacién territorial Alvaro Obregén, Ciudad

de México, con denominacién “La Barda”, identificado mediante fotografia inserta en la orden de
visita de verificacion que nos ocupa, y;--- .

RESULTANDO -rmmrmeeee

1.- El veintisiete de junio de dos mil veinticuatro, se emiti6 orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia veintiocho del mismo mes y afio, por Adridn Alberto Moctezuma Bautista, persona
especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; asimismo, por acuerdo de fecha veintiocho de junio de
dos mil veinticuatro se determiné imponer la medida cautelar y de seguridad consistente en la
suspension temporal total de actividades en el inmueble verificado, consecuentemente, en
cumplimiento al proveido de trato, se emitid y ejecuté orden de implementacién de medidas
cautelares y de seguridad en similar data; documentales que fueron remitidas a la Direccién Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacion el dos de julio de dos mil veinticuatro, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3578/2024, suscrito por el Director de Verificacidn, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central. - -

2.- Con fecha cuatro de julio de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto escrito signado por el ciudadano
I <! presente procedimiento, mediante el cual formuld observaciones respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacidén materia de este
asunto; ocurso, al que le recayé proveido de fecha nueve del mismo mes y afio, a través del cual se
reconocié el interés del promovente, se tuvo por sefialado domicilio y personas autorizadas para oir y
recibir notificaciones, sefialandose fecha y hora para la celebracion de la audiencia de ley, asi como
por ofrecidas las pruebas exhibidas.. - . -

3.- El dia dieciséis de agosto de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano-

del presente procedimiento, teniéndose
por desahogadas las pruebas ofrecidas y admitidas, asimismo, se tuvieron por formulados alegatos,
turnandose el presente expediente a etapa de resolucién.-----

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes:

CONSIDERANDOS -
PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocery resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las persona
visitada; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos !
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Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5,11 fraccidn 11, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones I, II, 111, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado
A, fracciones |, inciso ¢ y IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones IlI yV, 6 fracciones IVyV, 10,
14 apartado A, fracciones I inciso c, Il y IV, 15 fraccién 1I, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién
VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones |,
IV, V'y XIl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ~--------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucidn, es determinar si el inmueble visitado cumple con las
disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, asi como a las normas de
zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. ==--------eooeeeomeee e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actlia, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ------

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd

respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: --------- remmmmmneee e

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR AS[ INDICAR EN PLACAS DE
NOMENCLATURA OFICIAL, COINCIDIR PLENAMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA MISMA Y SER
ACEPTADO COMO _EL _CORRECTO POR EL C. VISITADO SOLICITO LA PRESENCIA DEL C.
EN SU CARACTER DE PERSONA INTERESADA Y/O PERSONA PROPIETARIA YO
TITULAR ¥/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O RESPONSARLE Y/O ADMINISTRADORA
DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDO POR EL C. SU CARACTER DE
PERSONA A LA QUE LE EXPLICO CLARAMENTE EL MOTIVO DE MI PRESENCIA, EL OBJETO DE LA
VIDEOFILMACION Y EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR, ENTREGANDOLE EN PROPIA MANO ORDEN DE VISITA
DE VERIFICACION Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, ACTO SEGUIDO NOS PERMITE EL ACCESO AL
ESTABLECIMIENTO PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA. DESPUES DE REALIZAR EL RECORRIDO
CORRESPONDIENTE Y EN RELACION AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE
CORROBORA LO SIGUIENTE:1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE UN SOLO
NIVEL. EN DONDE SE UBICA EL ESJABLECIMIENTO DENOMINADO "LA BARDA" OBJETO DE LA PRESENT
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QUE AL MOMENTO SE ENCUENTRA EN FUNCIONAMIENTO. CUENTA CON TOLDO DENOMINATIVO.
FACHADA COLOR NEGRO, BLANCO Y ROJO. CUENTA CON ENSERES EN VIA PUBLICA CON MESAS Y SILLAS
» AL INTERIOR SE OBSERVA LO SIGUIENTE: AREA DE COMENSALES CON MESAS Y SILLAS. CUENTA CON
UN SANITARIO PARA AMBOS SEXOS. AREA DONDE SE OBSERVA UNA TARIMA DE MADERA PARA PISTA DE
BAILE.ROCOLA Y UNA PANTALLA ELECTRONICA. AREA DF PREPARACION DE BERBIDAS AT COHOLICAS EN
ENVASE ABIERTO Y/O AL COPEO, CUENTA CON TRES REFJIGERADORES, UNO CON ALIMENTOS {QUESQ.
VERDURAS Y ADEREZOS) Y LOS OTROS DOS CONTIENEN BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE CERRADO
(CERVEZAS DE DIFERENTES MARCAS Y PRESENTACIONES). SE OBSERVAN BOTELLAS DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS COMO SON WHISKY, TEQUILA. RON. VODKA. BRANDY Y VINO TINTO. CARTONES APTILADOS
DE CERVEZA, SE OBSERVA LA AREA DE PREPARACION DE SNACKS ( PAPAS FRITAS. ALITAS. NUGGETS.
SINCRONIZADAS)CUENTA CON SALIDA DE EMERGENCIA PCR LA PARTE POSTERIOR DEL
ESTABLECIMIENTO2. EL. APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE VENTA
"PREPONDERANTE DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE ABIERTO Y/O AL COPEO Y SNACKS (PAPAS
FRITAS. ALITAS. NUGGETS. SINCRONIZADAS)3. EN SU CASO. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL
EXTERIOR DEL INMUEBLE ES DE VENTA PREPONDERANTE DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE
ABIERTO Y/O AL COPEO Y SNACKS (PAPAS FRITAS. ALITAS. NUGGETS. SINCRONIZADAS)4. LAS
MEDICIONES SIGUIENTES:A) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR ES DE SETENTA
METROS CUADRADOS (70M2)B) EN SU CASO SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO EXTERIOR
ES DE VEINTITRES METROS CUADRADOS (23 M2).5. INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y
LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE PEDRERA Y SAN
MIGUEL SIENDO ESTA LA ESQUINA MAS CERCANA A SESENTA METROS LINEALES (60M).EN RELACION A
LOS INCISOS A, B Y C QUE REFIEREN AL CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO.
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERQO OFICIAL Y PERMISO VIGENTE PARA LA OPERACION DE
ESTABLECIMIENTC MERCANTIL CON GIRO DE IMPACTO ZONAL. EXPEDIDO POR LA AUTORIDAD

COMPETENTIE RESPECTIVAMENTE. LOS DOCUMENTOS SE DESCRIBEN EN ELL. APARTADO
CCRRESPONDIENTE.

De la descripci6n anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de
manera medular advirtié que se trata de un establecimiento mercantil denominado “La Barda”, con
aprovechamiento de venta preponderante de bebidas alcohdlicas en envase abierto y al copeo, en
una superficie de setenta metros cuadrados (70 m?) al interior y veintitrés metros cuadrados (23 m?) al
exterior, mediciones obtenidas empleando telémetro laser digital marca Bosch modelo GLM150. ------

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacién asent6 en el acta, que le fueron
exhibidos los siguientes documentos: e

EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO , EN ORIGINAL.CON FECHA DEL
VEINTINUEVE DE AGOSTO DEL DOS MIL VEINTITRES. VIGENCIA PERMANENTE SIEMPRE Y CUANDO SE
REALICE EL PAGO ANUAL DE LA CONTRIBUCION RESPECTIVA. FOLIO: 24933-151VIJO23. PARA EL
DONHCHEIO QUE NOB GO AL, e om0 s s i 55005 04 5 05 5 8 G m e o st e st
EXHIBE AVISO PARA LA OPERACION DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE IMPACTO
VECINAL DE TIPO IMPRESION DIGITAL PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA, DE FECHA CUATRO.DE
OCTUBRE DE 2023, FOLIO AOPAP2023-10040000038690. PARA EL GIRO DE RESTAURANTE CON SERVICIO DE
PREPARACION DE ALIMENTOS A LA CARTA O DE COMIDA CORRIDA... - - = - - -~ = == e meeeeemeemm o

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccidn XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

{ /
/ 4 3del0

’ /

{/Carclina 132, colonia Noche Buena

g G i . CIUDAD INNOVADORA GOBIERNOQ CON
uICup.u Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL
T.55 473777 60




INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

- o)
j o‘w o GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DI SUBSTANCIACION

) CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION
(o]

2624

-/ Felipe Carrillo
“_: PUERTO

BESTMRITO BIL FeaLETARIARS,

3 B bATAR

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/627/2024

Tesis: la. - ; =] . | -
L1/2008 ﬂSemanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta HNovena Epoca ﬂ16949? 185 de 353

Primerasala [TomoXXVIl, Junio de 2008 |Pag32  [esishislada(Civi)

i—‘-E-Tesis Aisladz;th{vi]) )

I
|

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe puiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo sf son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que
al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica.

Asi las cosas, por lo que respecta a las documentales exhibidas a la persona especializada en
funciones de verificacién al momento de la diligencia, es de sefialar que las mismas fueron
presentadas durante la substanciacién del presente procedimiento, por lo que se procederd a su
valoracion y analisis en parrafos poSteriores. ~--------memeoeooceoeeeeeee

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona interesada, en la oficialia de partes de este Instituto el dia cuatro de julio de dos mil
veinticuatro; ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud
la intencién de la parte promovente, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su
armonizacion permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato, —-------------------e--

Bajo ese contexto, es conveniente sefialar que merecen el primer calificativo los argumentos
aducidos, en donde de manera esencial la persona visitada refiere que la direccién contenida en la
orden de visita no coincide con la direccién de su establecimiento, toda vez que a su dicho la orden
iba dirigida a la colonia Estado de Hidalgo y su establecimiento se encuentra en la colonia Ampl.
Corpus Christy; al respecto es de precisar que dicha orden cumple con los requisitos de validez en
estricto cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 15 fraccién Il del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que la ubicacién del establecimiento visitado se
encuentra identificada mediante fotograffa inserta en la actuacién que nos ocupa, aunado a que la
orden de visita de verificacién de fecha veintisiete de junio de dos mil veinticuatro va dirigida a
Avenida Tamaulipas, numero mil ciento cincuenta (1150), local dos (2), colonia Estado de Hidalgo
(también conocida como Ampliacién Corpus Christy), demarcacién territorial Alvaro Obregdn,
Ciudad de México, disposicién normativa que se transcribe a continuacién: -——--------------eemceemeemce-

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 15.- Toda visita de verificacion Uinicamente podrd ser realizada por el Servidor Piblico Responsable, previa

Orden de Visita de Verificacidn escrita de la autoridad competente. Esta orden deberd contener, cuando menos, lo
siguiente:

1l Domicilio o ubicacion por fotografia del establecimiento en el que se desahogard la visita de verificacién, y en su
caso, nombre del propietario, poseedor o conductor del vehiculo a verificar; e

De los argumentos de derecho restantes, se advierte que las manifestaciones formuladas se

constrifien a exponer que el establecimiento mercantil visitado se dedica Unicamente al giro de

restaurante, por lo que brinda un servicio preponderante de alimentos preparados y de manera
) 4de10
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complementaria la venta bebidas alcohdlicas, y aduce que con las probanzas aportadas, se acredita el
cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacidn; sin que
esta autoridad advierta argumentos de derecho diversos a los ya abordados en los que se hagan valer
cuestiones respecto de las cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento.

Por otra parte, del estudio de los alegatos formulados durante la audiencia de ley, se desprende que
la persona visitada sélo ratifico el contenido de su escrito de observaciones, sin que se desprendan
argumentos de derecho adicionales en los que se hagan valer cuestiones, respecto de las cuales se

requiera realizar un especial pronunciamiento; consecuentemente se contintia con la calificacion del
acta de visita de verificacion.

lll.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. -

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al anilisis de las pruebas ofrecidas y admitidas
que guardan relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en
términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, pérrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes: .

1. Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 24933-151VIJ023, con
fecha de expedicidn veintinueve de agosto de dos mil veintitrés, para el inmueble materia del
presente procedimiento, mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccién Il y
403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la
que se le otorga valor probatorio pleno.

2. Impresién del Aviso para la operacion de establecimientos mercantiles con giro de Impacto
Vecinal, folio AOPAP2023-10-040000038690, de fecha cuatro de octubre de dos mil veintitrés,
para el establecimiento visitado, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental pablica a la que
se le otorga valor probatorio pleno, toda vez que se trata de un documento registrado
mediante la plataforma informatica que se encuentra a cargo de la Secretaria de Desarrollo
Econdémico de la Ciudad de México, el cual se realizé con el objeto de dar aviso a la Alcaldia
Alvaro Obregén del inicio de actividades de un establecimiento con giro de restaurante con

servicio de preparacién de alimentos a la carta o de comida corrida en una superficie de
noventay seis metros cuadrados (96.00 m?).

3. Impresién del mend del establecimiento denominado “LA BARDA”, mismo que se valora en
términos de los articulos 334, 336 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental privada cuya valoracién queda al arbitrio de esta autoridad. -----------———
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lll.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis légico juridico de las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacion administrativa
relativos a la ejecucién del aprovechamiento de venta preponderante de bebidas alcohdlicas en
envase abierto y al copeo, en una superficie de setenta metros cuadrados (TOM?), =l

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de zonificacién vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento piiblico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 21 parrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

vigente al momento de la visita de verificacién, mismos que en su parte de interés establecen lo
siguiente: ------------meeees - -

Articulo 92, El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacion de uso del suelo;

Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adquiridos. =-=========m=mmmm e mmne

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen

constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo Urbano, ============mmmmmm e =

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que [0s prohibig, -------========mnmmmmmcmmz

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacidn,
superficie de érea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccién. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y [a superficie acreditad, ~-----=-======mnn=-

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades: --------- - S RS S - -

I. Certificado Unice de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicin del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada
de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes

/ 6de 10

d 7

)Carc-llna 132, colonia Noche Buena /
I e f i : i CIUDAD INNOVADORA GOBIERNOQ CON
ilcsaslc:‘;sla;'o;;t%éumcz, C.P. 03720, Ciudad de México Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL




o]

o% GOBIERNO DE LA
d CIUDAD DE MEXICO

o]

2624

=/ Felipe Carrillo

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/627/2024

Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos
de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna. ---------=----

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afics, a eleccién de la persona solicitante, en relacién con el pago de
derechos qUE realice, ——==-======mm oo oo e

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por
la expedicién del certificado contemplados en el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias
hdbiles previos a la conclusion de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la
superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o
Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. =====s=mmmm o s

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando
se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con la
Secretario de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacién de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra publica federal o
local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos piblicos federales o locales tendrdn
la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros

adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades diversas al
gjercido con el mismo.

L. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacion de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretario en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo
que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en
su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
SUpUestos: ---------====m==mmm———ee o]

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; o i

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. =

lll. Certificado de Uso del Suelo por Reconociriento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento. - -

En tales condiciones, la persona visitada presentd la impresién de Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo, folio 24933-151V1J023, por lo que para determinar su vigencia se tiene presente el
texto del articulo 158 fraccidn | y péarrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, del cual se advierte que tendra una vigencia de uno o dos afios y toda vez que dicho
instrumento fue emitido el veintinueve de agosto de dos mil veintitrés, resulta evidente que se
encuentra vigente, de tal forma esta autoridad determina procedente imponerse de las disposiciones
especificas determinadas en el instrumento en estudio. - -
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Ahora, del Certificado en estudio se advierte que al predio materia del presente procedimiento le
aplican las zonificaciones HC/3/30/B [Habitacional con Comercio en Planta Baja, tres (3) niveles
maximos de construccién, treinta por ciento (30%) minimo de area libre y densidad baja (B) una
vivienda por cada cien metros cuadrados (100 m?) de terreno] y HM/4/30/M [Habitacional Mixto,
cuatro (4) niveles maximos de construccién, treinta por ciento (30%) minimo de 4rea libre y densidad
media (M) una vivienda por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) de terreno], que le concede la
Norma de Ordenacion sobre Vialidad para Avenida Tamaulipas, Santa Lucia, del Rosal, en el tramo E-F
de: Avenida de los Poetas a: Alta Tensién. Asimismo de los listados de usos permitidos en el

contenidos se desprende que en la zonificacién HM/4/30/M, se encuentran los aprovechamientos de
cantinas, bares y cervecerias. -----------mmsmmmcmcemmnee-

En consecuencia, la persona visitada acredita que al momento de la visita de verificacién en el
establecimiento con denominacién “La Barda”, cuyo aprovechamiento desarrollado es el de venta
preponderante de bebidas alcohélicas en envase abierto y al copeo, se observan las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, objeto de la orden de visita de verificacién,

de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
precepto legal que a la letra sefiala: ------ e

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programasy de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacion de esta Ley, ---------msseemeecemes

En relacién con lo dispuesto en el articulos 11 parrafo primero, 47, 48 y 51, fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan: ---------ee---

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes

para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del
Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacidn establecerén las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo,
Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,

apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de Gobierno
del Distrito Federal.

Articulo 48. E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre
la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes zonas y usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demds que
se establezcan en el reglamento.

Bajo la tesitura anterior, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de las
manifestaciones y pruebas restantes, pues su resultado en nada cambiaria el sentido del presente,
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fallo adMinNistrativo.-------==mmmmmmmem oo — -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucién definitiva que se emita.”

------- RESUELVE --oeeeme —

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa. e
SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, ------------ --

TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de la presente resolucién
administrativa se determina que la persona visitada demostrd que en el establecimiento visitado en el
que se desarrolla la actividad de “venta preponderante de bebidas alcohélicas en envase abierto y al
copeo”, al momento de la visita de verificacion se observaban las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano; no obstante lo anterior se deja a salvo la
facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién
administrativa al inmueble visitado.

CUARTO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO de la presente resolucién
administrativa, la medida cautelar y de seguridad consistente en la suspensién temporal total de
actividades deja de surtir sus efectos, por lo que se ordena el levantamiento de los sellos de
suspension colocados en el inmueble verificado. —~--—==--=emeeeemoeeee .

QUINTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad

ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. ----

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo, al ciudadano_
del presente procedimiento o a través de los ciudadanos

, en el domicilio sefialado para tales efectos
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SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto,
a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacién para que
se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo establecido
en los articulos 17 apartado D, fracciones I, IX, XXII y Giltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto

de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién |, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, —-----srewmooeeee

actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez
concluido, en términos de lo dispuesto en el Conside

ause estado, archivese gom@ asunto
grtleterminacion

Asi lo resolvié y firma por duplicado, el Li
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