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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Soto, nimero 60 (sesenta), colonia Guerrero, demarcacién territorial Cuauhtémoc, cédigo postal 06300
(cero seis mil trescientos), Ciudad de México, cuenta catastral [N mismo que se identifica
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién; Yy mmm e

1.- Con fecha cuatro de julio de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
el oficio PAOT-05-300/300-06581-2024, mediante el cual, la Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, informd a este
organismo descentralizado de la denuncia ciudadana bajo el nimero de expediente PAOT-2024-4284-
SOT-1221, en la cual fue sefialado que en el predio ubicado en calle Soto ntimero 60, Colcnia Guerrero,
Alcaldia Cuauhtémoc, se llevaron a cabo presuntas intervenciones; por lo que solicitd que se
instrumentara visita de verificacidn en materia de conservacién patrimonial, -- e

2.- El dia cinco de agosto de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
sefialado en el proemio, identificada con el némero de expediente citado al rubro, la cual fue ejecutada
el seis del mismo mes y afio, por la servidora pdblica Claudia Yvette Molina Sanchez, personal
especializado en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el ocho de agosto de dos mil veinticuatre, mediante el oficio
identificado con el nGmero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4228/2024, suscrito por el Director de
Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central. o SRR U ———————

3.- Posteriormente, el dia veintiuno de agosto de dos mil veinticuatro, se dictd acuerdo de preclusion,
mediante el cual se hizo constar que del siete al veinte de agosto del mismo afio, transcurrié el plazo de
diez dias hébiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de [a Ciudad de México y
29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito
alguno dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucion de
conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ~-=----—meemmee .

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en términos de
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PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A
fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo v trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion Ty XIl, 5,11
fraccion II, 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de fa
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y Vi, 3, 5y 6 fracciones I, I, 1il, IV, V, VI, Vil y IX, 7 fracciones I, IE 1Ty 1V,
8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IVy133
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Iy V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones Vi, Vil, y XVill, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién Vi, 3 apartado B fraccién i numeral 1,
6, 15 fraccién 1l, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones |, V, VI y Xll, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, il y V, 4,
14 fraccidén IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.--—---------romrommemmrooes L e s

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucidn es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Cuauhtémoc, publicado el veintinueve de septiembre de dos mil ocho en la Gaceta Oficial de
la ahora Ciudad de México, asi como al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico,
publicado el siete de septiembre de dos mily modificado el diez de agosto de dos mil diez en la Gaceta
Oficial de la ahora Ciudad de México, particularmente a la Norma de Ordenacién que aplica en Areas de
Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como a las normas de zonificacién y
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa
instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.------rssnmmmmmmmmmsmommnnmssmomsmsmes e

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién, se realiza de conformidad a lo
previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 12 de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las actuaciones que
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integran el expediente en el que se actlia, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho
corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos [6gicos jUrdicos. -----—mwommmmemmeee

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS- CONSTITUIDA PLENA Y
LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR AS{
COINCIDIR CON LA FOTOGRAFIA INSERTA. ADEMAS DE CORROBORARLO CON EL C.

FIGUEROA EN SU CARACTER DE | -\ T: QUIEN ME IDENTIFICO Y DESPUES
DE EXPLICARLE EL MOTIVO DE MI PRESENCIA ME PERMITE EL INGRESO PARA EL DESARROLLO DE LA
DILIGENCIA. RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE CONTENIDOS EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION.
ADVIERTO: 1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE DE TRES NIVELES CON FACHADA COLOR NARANJA Y NUMERO
VISIBLE SE OBSERVAN LOCALES COMERCIALES EN PLANTA BAJA E INTERIORES CON USO HABITACIONAE
Y COMERCIAL, TENIENDO ACCESO AL RESTO DEL INMUEBLE MEDIANTE UN PASILLO. EN LA. PARTE
POSTERIOR OBSERVO DIVERSOS INTERIORES. TENIENDO ACCESO UNICAMENTE A LAS AREAS COMUNES
DEL INMUEBLE Y A ALGUNOS INTERIORES, SIN OBSERVAR NINGUN TRABAJO O TRABAJADOR DE OBRA.
2.- AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE ADVIERTE INTERVENCION ALGUNA EN EL INMUEBLE VISITADO
EN AREAS COMUNES. NI EN LOS INTERIORES A LOS QUE SE TUVO ACCESO. 3.- EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES COMERCIAL Y HABITACIONAL. 4. - SON TRES NIVELES 5.- NO
ES POSIBLE DETERMINAR EL NUMERO DE VIVIENDAS DEBIDO A NO TENER ACCESO A LA TOTALIDAD DEL
INMUEBLE 6.- NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS DEBIDO A NO TENER
ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE. 7.-LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL
PREDIO ES DE 530 M2 (QUINIENTOS TREINTA METROS CUADRADOS):B) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION
ES DE 990.00 M2 ( NOVECIENTOS NOVENTA METROS CUADRADOS): C) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES
DE 35 M2 (TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS); D) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE 495 M2 (
CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS): E) LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 10.70 M ( DIEZ PUNTO SESENTA METROS); F) LA ALTURA DE
ENTRE PISOS ES DE 4.30 M ( CUATRO PUNTO TREINTA METROS) EN LOS DOS PRIMEROQS NIVELES Y EN
TERCER NIVEL 2.10 M (DOS PUNTO DIEZ METROS)8. - AL MOMENTO NO SE ADVIERTE PROTECCION A
COLINDANCIA9.- EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE VIOLETA Y MINA SIENDO ESTA ULTIMA
LA ESQUINA MAS CERCANA UBICADA A 20MTS ( VEINTE METROS).10.- EL INMUEBLE CUENTA CON 15 ML (
QUINCE METROS LINEALES) DE FRENTE SOBRE LA CALLE DE SOTO PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO
Y ALCANCE EL VISITADO DEBE EXHIBIR: A - NO EXHIRE CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL
ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. B.- NO
EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. C- NO EXHIBE DICTAMEN TECNICO PARA
INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS DE CONSTRUCCION, MODIFICACIONES, AMPLIACIONES.
INSTALACIONES, REPARACIONES, REGISTRO DE OBRA EJECUTADA Y/0 DEMOLICIGN O SU REVALIDACION
EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOQS AL PATRIMONIO CULTURAL URBANO Y O LOCALIZADOS EN AREA DE
CONSERVACION PATRIMONIAL, EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
RESPECTO A -AREAS DE CONSERVACION PATRIMONJAL. D.- NO EXHIBE AUTORIZACION PARA
INTERVENCIONES EN INMUEBLE CON VALOR ARTISTICO Y/O COLINDANTE EMITIDO POR EL INSTITUTO

NACIONAL DE BELLAS ARTES Y LITERATURA.E. NO EXHIBE AUTORIZACION EXPEDIDA POR EL INSTITUTO
NACIONAL DE ANTROPOLOGIA EHISTORIA - < < - - e o o oo ;

De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este instituto, observé un inmueble constituido de tres niveles sobre nivel de
banqueta, con fachada color naranja y nimero visible, advirtiendo locales comerciales en planta baja asi

/4
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como interiores con uso habitacional y comercial, sin observar ningtn tipo de intervencion o trabajos de
construccién, ni trabajadores, teniendo acceso Gnicamente a las dreas comunesy a algunos interiores. -

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacién asent6 en el acta de visita de verificacién
administrativa, que durante el desarrollo de la misma, no se exhibié documentacion alguna, —--——--——---

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona especializada
en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:—- i s

Tesis: 1a. f = . - - MNovena e 4 :
i Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta 3 - 169497  185de 353
L1/2008 . Epoca _—_— M-
Primera o S T — a
S i Tomo XXVII, Junio de 2008 : Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)
a : £ i
i b i

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pliblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los 6rganos estatoles,
pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme of sistema Jjurfdico
mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo sf son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pliblica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ohi que deba considerarse como la
garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un aclo se
otorgé conforme a derecho y gue lo relacionado con €l es cierto, contribuye al orden pdblico, a la tranquilidad de la sociedad
en que se actlio y a dar certeza juridica. -------- emmmen

I1.- Considerando que el veintiuno de agosto de dos mil veinticuatro, se emiti6 acuerdo de preclusion, en
el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observacionesy pruebas,
respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que, de
conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias habiles siguientes a
su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales haya que
realizaralzin pronuneiamiente, s eSS

111.- Se procede a la calificacién de los hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién en el acta de visita de verificacion administrativa, en la que hace constar entre otros, lo
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.. .- SE TRATA DE UN INMUEBLE DE TRES NIVELES (...) TENIENDO ACCESO UNICAMENTE A LAS AREAS COMUNES DEL INMUEBLE ¥ A
ALGUNQOS INTERIORES, SIN OBSERVAR NINGUN TRABAJO O TRABAJADOR DE OBRA. 2.- AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE ADVIERTE
INTERVENCION ALGUNA EN EL INMUEBLE VISITADO EN AREAS COMUNES, NI EN LOS INTERIORES A LOS QUE SE TUVO ACCESO, oo™

Considerando que la persona especializada en funciones de verificacién sustancialmente hizo constar en
el acta de visita de verificacién levantada en el presente procedimiento, que no observé intervenciones
en el predio visitado al momento de la visita de verificacién; esta autoridad determina poner fin al

presente procedimiento, — e

En virtud de lo anterior, se CONMINA a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, a efecto de que en caso de llevar a cabo alguna intervencién, esta
se apegue a lo establecido por la zonificacién y normatividad aplicables al inmueble de mérito, haciendo
de su conocimiento que esta autoridad podra iniciar de oficio el Procedimiento de Verificacién
Administrativa, -—---s-ccceeeeeee . S

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos, —----seooeeeoe B

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento aaministrative: ———----eeemeeer oo =

L. La resolucién definitiva que se emita, - - = e
= - e RESUELVE i i

-PRIMEROQ.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.----------v--

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la persona
especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando

SEGUNDO de la presente resolucidn administrativa, ---—------—eeceooeeooooooo

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
T!;B«CERO, fraccion 1il de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este

N 5/6
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Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en
fecha posterior y en ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién
administrativa al inmueble verificado. -------=--mmmmmmmmmmmmmns o e

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacion
con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles contados 2
partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente resolucion, para
que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de
esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa
de la Ciudad de MEXiCo. ----mmmmmmmmmmnsmmmmmmsrssmmmommrmomoemmnees i e

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona propietaria y/o titular
y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevo a cabo la
visita de verificacién, ubicado en calle Soto, nimero 60 (sesenta), colonia Guerrero, demarcacion
territorial Cuauhtémoc, codigo postal 06300 (cero seis mil trescientos), Ciudad de México, cuenta
catastra! NN rismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion. ---- s e i o e e e KR

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve acabo la notificacién de la presente resolucidn; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, XXil y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 83, fraccion |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-------------—-- e s

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que
actuaciones del procedimiento al rubro citado, archivese comg.astnto concluido, en tér
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determiracion administrativa, -------

Asi lo resolvid, y firma por duplicado el Lice: a7l Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Pireccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa detd Ciudad de México. Conste, ------=--===-==mmmnees

e e s e e S e e = e e SO -

Etabord: Revisd MK
Lic. José Antonio Sierra Alanis. Lic. Janett Dionicio Nava.
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