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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/569/2023

En la Ciudad de México, a ocho de septiembre de dos mil veintitrés. ------ - 2 E

Vistos para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Eje 3 Poniente Medellin, nimero ciento noventa y siete (197), colonia Roma Norte,
demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de
México; atento a los siguientes: ---------------------- e

1.- El veintitrés de junio de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia veintiséis del mismo mes y afio, por Ménica Victoria Téllez Espinosa, personal
especializado en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion el veintiocho de junio de los corrientes, mediante el ndmero de oficio identificado como
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3879/2023, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central. ---- e i e e — SRR

2.- El diez de julio de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto, escrito
signado por la ciudadana I Cuicn refirid ser pu— de! inmueble objeto
del presente procedimiento, mediante el cual formulé observaciones y presento las pruebas que
considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacién materia del presente asunto; ocurso al cual le recayo proveido de trece de julio de dos
mil veintitrés, a través del cual se previno por una sola vez a la promovente, a efecto de que exhibiera
en original o copia certificada del instrumento con el que pretendié acreditar su interés en el presente
procedimiento, o bien, cualquier otro documento con el que lo probara, apercibida que en caso de no

hacerlo, se tendrfa por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debid
ejercitar, --------- - e e L LT — e e e

3.- Posteriormente, el uno de agosto de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito signado por la ciudadana [ - <! que indicé desahogar la
prevencién decretada en el punto inmediato anterior; ocurso al que le recayé proveido de cuatro de
agosto de la presente anualidad, a través del cual, se tuvo por recibido el escrito presentado por la
promovente y por acreditado el interés de la ocursante, asimismo se tuvieron por ofrecidas y
admitidas las pruebas exhibidas, también, por sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones y
por autorizada en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, a las personas referidas en el escrito de cuenta, fijandose fecha y hora para que tenga
verificativo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, ----------

4.- El veinticinco de agosto de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas
y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la incomparecencia de la ciudadana I
I o obstante, se desahogaron las pruebas admitidas y no se tuvieron por formulados
alegatos, turnandose el presente expediente a etapa de resolucion, ------------ e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve e
términos de los siguientes: ------—-<--—mmeeee e
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PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacidn del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacidon de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xll, 5, 11 fraccién I, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3,5y 6 fracciones I, Il, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn 1I, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccidn II, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones I, IV, V y Xl del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. ------------=-=--------- - e - P

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, divulgado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad
de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, particularmente a la Norma de Ordenacion
para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como, a las normas de
zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se
resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. ———-———emmreeommmemmeeeees

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del
Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos ldgicos juridicos. ------

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/569/2023

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS EIC L?l.ELNTEQ HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITU!
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO POR LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y ME ASECGH URE
DE SERLO POR OB :RVA.R A NOMENCLATURA DE LA CALLE Y EL NUMERO VISIBLE EN FACHADA,
ADEMAS DE QUE EL VISITADO LO DA POR CIERTO. SOLICITO 1_13. PRESENCIA DE LAS PERSONAS CON
CARACTER SENALADO EN LA ORDEN DE MERITO, SIENDO ATENDIDA POR EL I ANTE QUIEN \f'_
IDENTIFICO ¥ EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA EN EL INMUERLE, ASI COMO DE LA FILMACION, Y ES
QUIEN ME PERMITE LIBREMENTE EL ACCESO Y BRINDA LAS FACILIDADES PARA LA BIECUCION DB LA
“E_EGH.\EC A, 1.- OBSERVO UN INMUEBLE CON UNA EDIFICACION PREEXISTENTE DE PLANTA BAJA Y DOS

NIVELES SUPERIORES, CON FACHADA CON LADRILLO EN PARTE BAJA CON PROTECCIONES EN VENTANAS
COLOR AMARILLO Y VERDE. EN LA PLANTA BAJA SE ENfJUENTRA UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL

DENOMINADO "POLLOS MARIO". EN EL NIVEL SUPERIOR SE OBSERVA LA PANADERIA Y SECCION DE
ALMACENAMIENTO PARA EL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL. EL SEGUNDO NIVEL SE TRATA DE UNA
AMPLIACION HECHA A BASE DE PERFILES DE ACERO Y PANEL. RODEADO DE MALLASOMERA EN LA
PARTE EXTERIOR. AL MOMENTO. DICHA SECCION SE ENCUENTRA DESOCUPADA. UNICAMENTE
OBSERVANDO MATERIAL DE CONSTRUCCION t:oxsrs*s"ﬁws EN CEMENTO, ARENA, RESTOS DE PANEL 'Y
RESTOS DEL ACERO DE REFUERZO UTILIZADO. z.- AL MOMENTO. LAS INTERVENCIONES SE 0;%8}‘“\:.-\..\:
UNICAMENTE EN EL AREA DEL SEGUNDO NIVEL. REi"“*R(‘ QL}E; LA PLANTA BAJA Y EL PRIMER NIVEL SON
PREEXISTENTES. OBSERVO QUE EN EL SEGUNDO NIVEL, EL CUAL YA CUENTA CON LOSA, SE LLEVAN A
CABO TRABAJOS DE APLANADOS EN MUROS INTERIORES. NO OMITO MENCIONAR QUE OBSERVO CIMBRA
EN DOS DE LAS COLUMNAS DE ACCRG RODEANDOLAS, EL SEGUNDO NIVEL SE ENCUENTRA EN ETAPA DE
ALBANILERIAS, 3.- AL MOMENTO NO OBSERVG INTERVENC zoxﬂ“s EN AREA DE AZOTEA. REITERO QUELCS
TRABAJOS SE EJECUTAN EN EL SEGUNDO NIVEL. 4.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR
DEL INMUEBLE ES COMERCIAL EN PLANTA BAJA Y PRIMER g\w £L. EN SECUNDO NIVEL SE OBSERVAN
TRABAJOS DE OBRA CONSISTENTES EN APLANADOS DE MUROCS INTERIORES AL MOMENTO. §.- LA
EDIFICACION CONSTA DE TRES NIVELES (PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES). 6.- NO OBSERVO
VIVIENDAS EN FL INMUEBLE. 7- REITERG QUE NO OBSERVO VIVIENDAS EN FL INMUEBLE 8- LAS
MEDICIONES SON: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 98.5 (NOVENTA Y OCHO PUNTO ’“?\'ccr
METROS CUADRADOS. B) LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION NO SE PUEDE DETERMINAR TOD
VEZ QUE NO SE EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION O \LCL N OTRO DOCUMENTO QUE LA 1\:nm E.
) NO CUENTA CON AREA LIBRE. D) SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE 98.5 (NOVENY OCHO PUNTO CINCO)}
METROS CUADRADOS. E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PAR TIR DEL NIVEL DE BANQUETA 8.3 {OCHO
PUNTO TRES) METROS, F) ALTURA DE ENTREPISOS ES 2.72 {DOS PUNTO SETENTA Y DOS) METROS EN
P‘,A\""A BAJA. 2.83 (DOS PUNTO OCHENTA ¥ TRES y METROS EN EL PRIMER NIVEL Y 2.75 (DOS PUNTO
ETENTA Y CINCO) METROS EN EL SEGUNDC NIVEL. G) LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL
NIVEL DE BANQUETA ES DE 291.47 {(DOSCIENTOS NOVENTA Y UNO PUNTC CUARENTA'Y SIETE] METROS
CUADRADOS. 8- OBSERVO MURCS EN LAS COLINDANCIAS, LOS TRABAJOS SE LLEVAN A CABOC EN LA
PARTE INTERIOR DEL INMUEBLE. 10.- EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE TAPACHULA Y
COAHUILA, Y SE ENCUENTRA EN LA ESQUINA DE LAS CALLES MEDELLIN Y TAPACHULA, 11,-EL ?RF\"‘F‘
POR LA CALLE MEDELLIN MIDE .74 {NUEVE PUNTO SETENTA Y CUATRG) METROS; EL FRENTE POR LA
CALLE TAPACHULA MIDE 10.08 {DIEZ PUNTO CERO OCHO) METROS.PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO
Y ALCANCE. EL VISITADO m:az EXHIBIR A.- AL MOMENTU NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION
CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITG
FEDERAL. B.- AL MOMENTO ;\c,- EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. C.- AL
MOMENTO NO EXHIBE DICTAMEN TECNICD EMITIDO POR LA SECRETARIS DE DESARROLLO URBANC ¥
VIVIENDA, D.- AL MOMENTO NO EXHIBE VISTO BUENO DEL INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTET%
LITERAATIRA, ¢ cowwibns sas st v alost b SRS WRESE S SURE SEE £ S o i S e il 75 5 S 3 SIS Worwe s v

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de manera
medular observé un inmueble de edificacion preexistente constituido por planta baja y dos (2) niveles
superiores, es decir, tres (3) niveles sobre nivel de banqueta, advirtiendo en planta baja un
establecimiento denominado “POLLOS MARIO”; en primer nivel una panaderia y seccién de
almacenamiento para dicho establecimiento; en segundo nivel constatd que se encontraba en etapa
de albafileria, pues se llevaba a cabo una ampliacién hecha a base de perfiles de acero y panel, el cual
se encuentra rodeado de malla sombra en la parte exterior, en el que advirtid trabajos de aplanados
en murtos interiores y cimbra en dos de las columnas de acero, asimismo refirié que se encontraba
material para la construccion consistente en cemento, arena, restos de panel y restos de acero del
refuerzo utilizado; sefialando que el aprovechamiento es de “comercial en planta baja y primer nivel,
en segundo nivel trabajos de obra consistentes en aplanados de muros interiores”. ----------------------
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/569/2023

En relacién a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacidn, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacion que nos ocupa, no se exhibié ninguna, --------------------

Los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacidén adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién lll,
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: ------------------------

IE‘SZISOl; Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Z\Iovena Epoca 2169497 185de 353
brimera Sala  Tomo XXVII, Junio de 2008 -  Pag.392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atribute del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a través de los érganos estatales,
pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico
mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pUblica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actio y o dar
certeza juridica. --

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
oficialia de partes de este Instituto el diez de julio de dos mil veintitrés, ocurso que es interpretado de
forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte interesada,
atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite un correcto
planteamiento y resolucidn del asunto de trato. -------==mmmmemmmme e e

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que merecen el primer calificativo los argumentos
aducidos, en donde de manera esencial la persona visitada refiere que derivado de la emisién de la
orden de visita de verificacién relacionada con el predio verificado, se transgredio en su perjuicio lo
dispuesto en los articulos 14 y 16, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, pues a
su dicho la orden y el acta de visita de verificacién carecen de una debida fundamentaciéon y
motivacion, asi como que la orden se emitié de forma genérica sin estar dirigida a persona cierta. -----

Derivado del analisis realizado a los planteamientos aludidos, esta autoridad determina no entrar al
estudio de los mismos, toda vez que los agravios expresados atafien propiamente a pretender
impugnar la constitucionalidad y legalidad de la orden de visita de verificacion, a consecuencia de sus
elementos y requisitos de validez; sin que se adviertan argumentos de derecho respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidas en la misma, tal y como lo dispone el articulo 29,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; por lo que con el objeto de
promover y respetar su derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, es menester referir que lo argliido
debe hacerse valer en la via y forma correspondiente, ya que esta autoridad administrativa, en
términos del articulo 17, apartado C, seccién primera, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, no tiene competencia para revocar, confirmar,
modificar o en su caso declarar la nulidad respecto de la orden de visita de verificacion, ello en virtud
de que los articulos 108 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 59 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal;
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/569/2023

prevén los medios de impugnacidn procedentes, asi como las autoridades competentes para conocer
de su presentacion. --------------smmmemmm e mmmeenes mmmmmmennee —mmmmmeeees

Asimismo, la persona visitada aduce que las mediciones obtenidas en la visita de verificacion son
incorrectas, asi como que el instrumento para determinar las mismas no es idéneo para ello, sin que
haya ofrecido alguna prueba con la cual acredite su dicho en el libelo de estudio, pues los
instrumentos con los que pretende refutar las medidas obtenidas por el personal ejecutor como lo
son el instrumento notarial ciento seis mil trescientos diecisiete (106,317), pasado ante la fe del
notario plblico noventa y nueve (99) de la Ciudad de México y el Certificado de Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo folio 12528-151MAGE23, de fecha de expedicién diez de mayo de dos mil veintitrés,
difieren las medidas respecto a la superficie total del inmueble visitado entre si, por lo que constituye
meras manifestaciones de caracter unilateral, que por si solas no acreditan el hecho probatorio
pretendido; consecuentemente, tal y como se refirié en parrafos que anteceden, el personal
especializado en funciones de verificacion se encuentra dotado de fe plblica en los actos en los que
interviene conforme a sus atribuciones, y estos deben presumirse por ciertos salvo prueba en
contrario, situacién para el caso que nos ocupa no sucede en esPecie. ----------—-zcmm--mccemoczzzmmnceoommaa-

Por otro lado, la persona visitada arguy¢ lo siguiente: “se trata de un mueble preexistente bastante
antiguo, el cual data de antes que surgieran las normas legales que establecieron la zonificacién de
uso de suelo que actualmente impera en esa calle y predio, por lo que cabe destacar que la ley no
puede ser de aplicacion retroactiva en perjuicio de persona alguna, establecido en nuestra
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos” (sic); manifestaciones que serdn motivo de
estudio en parrafos posteriores, -------------——---—- e

Respecto a las manifestaciones restantes, es de sefialar que se constrifien a exponer que con las
probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la
orden de visita de verificacion; consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas se
analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacién, -----------=-=--- - -

Finalmente, en la audiencia de ley se hizo constar que no se tuvieron por formulados alegatos dentro
del presente procedimiento. ---------emmmmoeeemme. - e mme o

l1l.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la persona especializada en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacién administrativa, relativo a las intervenciones observadas
en elinmueble materia del presente procedimiento al momento de la visita que nos ocupa, -------------

IV.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. ----------nmemmmmmmmmoooee

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito
Federal y que se hacen consistir en las siguientes: ~--------omooo oo

/% 5de 16

mbipiniioido SN CHIDAD INNOVADORA
TR ¥ DE DERECHOS




| ADMINISTRATIVA

o]
w GOBIERNO DE LA

LI /AC ,
AT D DE MEXICO
171 Joé CIUDA

IACION

1.- Copia simple de la Constancia de Alineamiento y/o Ndmero Oficial, folio 001173, fecha de
expedicién cinco de septiembre de dos mil veintidds, a favor del inmueble que nos ocupa,
misma que se valora en términos de los articulos 97, 373 y 402, del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, a la cual se le otorga el valor de indicio. ~---------=---------- --

2.- Copia simple de la Solicitud de Informacién sobre Inmuebles con Valor Artistico o
Monumento Artistico, respecto del inmueble materia del presente procedimiento, folio 1044 y
fecha de recibido el dieciséis de junio de dos mil veintitrés, misma que se valora en términos de
los articulos 97, 373 y 402, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, a la
cual se le otorga el valor de indicio --— -- s

3.- Copia simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 12528-151MAGE23,
de fecha de expedicién diez de mayo de dos mil veintitrés, a favor del inmueble visitado, misma
que se valora en términos de los articulos 97, 373 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, a la cual se le otorga el valor de indicio. -----------------

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis logico juridico de los medios de prueba que obran
en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacion administrativa. ---
En lo que respecta a las probanzas enlistadas con anterioridad, es de sefialar que al haber sido
exhibidas en copia simple, en términos de lo dispuesto en los articulos 97 primer pérrafo, 373 primer
pérrafo y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, no pueden ser tomadas
como ciertas por esta autoridad, pues dada su naturaleza no es susceptible de producir conviccién, a
menos que sean adminiculadas con alguna prueba que perfeccione su valor, argumento que
encuentra sustento legal en la jurisprudencia cuyos datos de localizacion y rubro son los siguientes:---

Epoca: Novena Epoca -~
REQIStro: 172557 —mnmmemm e

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito --
Tipo de Tesis: Jurisprudencia
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XXV, Mayo de 2007
Materia(s): Civil =-—--mmsmsmmemm e
Tesis: .30.C. J/37

Pdagina: 1759

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON
OTRAS PRUEBAS, —----nnerememeem e e e oo oo ooooSsmmtmammnocoo oo ooono e

Las copias fotostdticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se hubiera objetado su
autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras pruebas quedan al prudente arbitrio del juzgador
como indicio, en consecuencia, resulta falso que carezcan de valor probatorio dichas copias fotostaticas por el solo
hecho de carecer de certificacion, sino que al ser consideradas como un indicio, debe atenderse a los hechos que con
ellas se pretenden probar, con los demds elementos probatorios que obren en autos, a fin de establecer, como
resultado de una valuacién integral y relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance probatorio que debe
otorgdrseles.

Ahora bhien, del contenido de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 001173, fecha de
expedicién cinco de septiembre de dos mil veintidds, tentativamente podria acreditar el nimero
oficial que le fue otorgado al inmueble objeto del presente procedimiento, por lo que aln y cuando el
documento hubiere sido ofrecido en original o copia certificada, es de resaltar que no ampararia la
intervenciones observadas al momento de la visita, -----=-mmmmmmmmmm
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Por otro lado, la misma suerte corre la Solicitud de Informacidn sobre Inmuebles con Valor Artistico o
Monumento Artistico, respecto del inmueble materia del presente procedimiento, folio 1044 y fecha
de recibido el dieciséis de junio de dos mil veintitrés, pues en su caso, Unicamente acreditaria que la
persona interesada solicité informacién a la autoridad competente respecto del inmueble objeto del
presente procedimiento y las acciones a realizar en cuanto a la solicitud realizada. -------------------------

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idonea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente
en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente: --- e memmmmmmem oo

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados (nicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo
por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que {0s prohibig, -------------

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. -—-—---------------

Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21. (...)

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que
emita la Secretario, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacidn, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacion
de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que
requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en
esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccién,

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento plblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia algung; --------------

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen constar
las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizaré en medios electrdnicos. Este
documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion
o licencia alguna.
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/569/2023

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice el
pago anual de la contribucién respectiva, conforme (o prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta a esta condicion en traténdose de los certificados tnicos de zonificacion que
contemplen la aplicacion de la Norma General de Ordenacion 26 “Norma para impulsar y facilitar la
construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que
entren en vigor.

IlI. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento puiblico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano que los prohibio.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate,
salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los
propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161
del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un
bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de
los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; 0 ------

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Expuesto lo anterior, la persona visitada ofrecié como prueba copia simple del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo, folio 12528-151MAGE23, de fecha de expedicién diez de mayo de dos
mil veintitrés, no obstante serd tomado en cuenta para efectos de emitir la presente determinacién,
toda vez que del mismo se desprende que fue emitido de conformidad con el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon Cuauhtémoc vigente al dia de los corrientes y del mismo
modo su estudio se realizara de manera concatenada al tenor de dicho Programa Delegacional con la
finalidad de brindar certeza y seguridad juridica. -----===-s=memmmm o
Luego entonces, del estudio realizado al Certificado de mérito, es de mencionar que de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 158 antes transcrito, en lo que importa, establece que este sera
permanente siempre y cuando se realice el pago anual de la contribucién respectiva y toda vez que
dicho instrumento fue emitido el diez de mayo de dos mil veintitrés, a la fecha de la visita no habia
transcurrido el término anual para efectuar el pago de dicha contribucién, por lo que este se
encontraba vigente al momento de la diligencia de verificacion. -----------mmemmmmmmm e

Consecuentemente, del anélisis realizado de forma paralela al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como su plano de divulgacidn Clave E-3 “Zonificacion y
Normas de Ordenacién” y al Certificado de cuenta, se advierte que efectivamente la zonificacién
aplicable al inmueble visitado es HO/7/20/Z [Habitacional con Oficinas, siete (7) niveles maximos d
construccion, y veinte por ciento (20 %) minimo de area libre y densidad Z]. -----------==--mmmmmmememmemaen +

f// 8 de 16
ung 132 colona livehe fuens {UDAD INNOVADORA

/ I e LR SRR ¢ Di DERECHOS




H'C“m }Tf“ﬁ E VERIFICACION ADMINISTRATIVA
C EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

Qﬂ GOBIERNO DE LA
‘/ CIUDAD DE MEXICO

€ ¢ 2023
> N Pt :
e I
FZR Y/
P T é‘.,.f

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/569/2023

Asimismo, se desaprende que dicho inmueble se circunscribe dentro del poligono que delimita el Area
de Conservacién Patrimonial del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc, mismo que determina la aplicacién de la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacion
“4” en Areas de Conservacién Patrimonial, del Programa Delegacional de estudio, -----------=-=----ce-eeeev

Atento a lo anterior y toda vez que al momento de la visita de verificacién se advirtio que el segundo
nivel del inmueble que nos ocupa se encontraba en etapa de albafiileria, pues se llevaba a cabo una
ampliacién hecha a base de perfiles de acero y panel, asi como que se encontré rodeado de malla
sombra en la parte exterior, advirtiendo trabajos de aplanados en muros interiores y cimbra en dos de
las columnas de acero, encontrandose materiales para la construccidn consistentes en cemento,
arena, restos de panel y restos de acero del refuerzo utilizado, resulta infundado e inoperante lo
argliido por el promovente en su escrito de observaciones relativo a que no es sujeto de aplicacion de
lo establecido por el citado Programa Delegacional, particularmente a la Norma de Ordenacion
niimero 4 Denominada “Areas de Conservacién Patrimonial”, en atencién de que esta fue emitida con
posterioridad a la edificacion del inmueble que nos ocupa, pues considera que al tratarse de un
inmueble antiguo queda exento de dicho cumplimiento, -------—-=--—=memmmmmmmmeme oo

Bajo esa tesitura, es importante enfatizar que contrario a lo sefialado por el visitado, esta autoridad
no estd aplicando una norma con efectos retroactivos en perjuicio de un derecho otorgado, sino
Unicamente se constrifie en aplicar de manera objetiva la normatividad vigente en la fecha en que se
estan ejecutando los trabajos observados al momento de la diligencia que nos ocupa, hecho que es
acorde con lo dispuesto por el articulo 14 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
toda vez que las intervenciones observadas al momento de la visita de verificacion se encontraban
materializando con la normatividad vigente del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Cuauhtémoc divulgado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, el cual contempla entre otras cosas, la Norma de Ordenacién para Areas
de Actuacion “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, --------------- e

Ahora bien, del multicitado Certificado se advierte que el inmueble de mérito colinda con un
inmueble que es afecto al patrimonio cultural urbano, luego entonces del andlisis hecho al
instrumento delegacional referido, de su capitulo IX, denominado “Anexos”, se da cuenta del “Listado
de elementos del Patrimonio Cultural Urbano”, consecutivo seis mil setecientos noventa y uno (6791),
del cual se desprende que el inmueble ubicado en I
I iSO qUe resulta ser colindante con el
predio visitado, es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico compilado en la relacion del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, tal y como se muestra en la siguiente imagen
LUSErativa ==emmmmm e oo - m e

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC,
PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL ENTONCES DISTRITO FEDERAL EL VEINTINUEVE DE
SEPTIEMBRE DE DOS MIL OCHO, -------n-mmemeemmeammemcacae AU ———

No. Calle No. Oficial
6790 | [
6791 | I |
6792 | I |
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/569/2023

En consecuencia, toda vez que se trata de un inmueble que se encuentra en area de conservacion
patrimonial, que también resulta ser colindante con un predio que es afecto al patrimonio cultural
urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, de conformidad con la
Norma 4. Denominada “Areas de Conservacidn Patrimonial”, numeral 1, contemplada en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como con los articulos 65 y 66
de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64, 68, 70, fraccién 1y 191, del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; es obligacién de la persona visitada que previo a
la realizaciéon de cualquier intervencién en el inmueble objeto del presente procedimiento, cuente
con dictamen técnico otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con el que ampare las
intervenciones realizadas en el inmueble visitado; lineamientos que para mejor referencia se citan a
CONEINUACTON: === s

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial de la ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

4. Areas de Conservacidén Patrimonial

Las Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas
con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y
ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histdricas o
tipicas, sitios arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos
que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacion. -------------==z=zss=-----

Las Areas de Conservacion Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimoniales
marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacion respectiva y de la
Direccién de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. =--------====-----

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacién,
recuperacién y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles
por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia
de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios publicos tales
como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen
urbana; las dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar
formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacién y consolidacién y, en general, todo aquelio que
corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones. ----------

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacién, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las
dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn
para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal. --

Articulo 68. Las dreas de conservacidn patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural
urbane y su delimitacién y requlacidn serd de conformidad con lo que dispongan los Programas. -------------------

Articulo 70. La Secretaria aplicaré los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y,
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Regfament({,
Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable. A
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I.- Dictamen Técnice para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbane y/o localizados en Area de Conservacion Patrimonial, -----------—-----em--uen

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario ¢ poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el dictamen
técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dictamen técnico emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda respecto a Areas de Conservacién Patrimonial para
intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones,
reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano localizados en Area de Conservacién Patrimonial, la persona
visitada tenia la obligacion de presentarlo al momento de la diligencia y durante la substanciacion del
presente procedimiento, hecho que no acontecid en la especie pese a contar con la carga procesal de
demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacidn supletoria al mismo Reglamento, mismo que se cita: ----------—- --

Por consiguiente, derivado que la persona visitada no demostré contar con dictamen técnico
otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, contraviene lo dispuesto en los articulos 70
fraccion |y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, en relacidn con
el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley, ---======----

Lo anterior, en relacion con lo establecido en los articulos 11 pérrafo primero, 47 y 48, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan: ----

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorios para autoridades y particulares y solo podrdn ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan
que en el territorio del Distrito Federal. e e e AR e S s

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrolio
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los
articulos 122, apartade C, Base Primera, fraccidn V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccion XIV, del
Estatuto de Gobierno del Distrito Federal. ----- e e

Articulo 48, El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones
en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”. ---- e
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Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento
territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y actividades que los
habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto al llevar a cabo intervenciones en el
inmueble verificado, sin acreditar contar con dictamen técnico otorgado por la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, con el que ampare las intervenciones realizadas en el inmueble visitado; esta
autoridad determina procedente imponer la sancién que quedara comprendida en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion, —--------m-=--mmmmmmm e

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente: ---------=--mmmmmmmmmmem oo

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que la
contravencién en que incurrié la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al llevar a
cabo intervenciones en el inmueble verificado, sin acreditar contar con dictamen técnico otorgado
por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con el que ampare las intervenciones realizadas en el
inmueble visitado; conlleva un impacto negativo al patrimonio, urbano-arquitectdnico, artistico,
histérico y cultural, toda vez que el inmueble materia del presente procedimiento por sus
caracteristicas merece tutela de las autoridades referidas, sobreponiendo asi su interés privado al
orden publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a
través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los
derechos de los habitantes de esta Ciudad, a la conservacidn, recuperacion, y acrecentamiento del
patrimonio cultural urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
FEAEratiVa, —mmmmm oo

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién que en autos obra el

instrumento notarial ciento seis mil trescientos diecisiete (106,317) pasado ante la fe de la Notaria

Publica noventa y nueve (99) de la Ciudad de México, del que se desprende entre otras cosas, la

compraventa del inmueble objeto del presente procedimiento, a favor de los ciudadanos I

I . N . (05 cuales erogaron la cantidad de HEEE

, mas el Impuesto al Valor Agregado

que corresponde a (a cantidad e |

I . rcsultando la cantidad total de I

] ; por lo que considerando que el

| ] se

desprende que la persona visitada —/" 7
- /
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II.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccion lll y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicién de la sancion. ----- - T

CUARTO.- Esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las
SIS = e

I.- Por no acreditar contar con dictamen técnico otorgado por la Direccion del Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
con el que ampare las intervenciones realizadas al inmueble visitado; es procedente imponer a la
ciudadana I (! inmueble objeto del procedimiento y
apoderada legal del ciudadano I (uich también es I o
predio que nos ocupa, una MULTA equivalente a ciento cincuenta (150) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto,
que multiplicada por ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la
cantidad de $15,561.00 (QUINCE MIL QUINIENTOS SESENTA Y UN PESOS 00/100 M.N.), lo anterior
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con los articulos 174, fraccién ViII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48, fraccidn I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la
Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de
enero de dos mil veintitrés, ----—--—----meoemeeeeev T

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan: —----====memmmmmme e

Articulo 96, La contravencion o la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccidn e implica la
aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de cardcter civil de
indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente con una o
mads de las siguientes medidas: ~=-========= === m e S L

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos cOrresponaientes; ~========= === === === oo e

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancienardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o més de las siguientes sanciones:
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Articulo 190, Las viclaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionardn con multa de hasta
tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del
infractor y la afectacion al interés publico. —======== === == s e e

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el Cédigo de
Procedimientos Civiles del Distrito Federal. ------ B e s

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré impener las siguientes
sanciones administrativas; —-==========--======= N R B S R B .

1. UMA; A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia para
determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y
de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. ==-=-----========s=comummnonaus
Articulo 5. £l INEG publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de enero de cada
afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o, de febrero de
Hichn’@na; Frrerrs e A e e e R e e e e e e e L R R R

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de Medida y
Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. -==--=============mmmmmmmococcmmmme oo

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad de
Medida y Actualizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos y el valor anual $37,844.40
pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2023. --- mmr

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacidn administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente: e

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que
surta efectos la notificacion de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién |, de esta resolucion, en caso
contrario, de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion con base en lo previsto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fracciéon I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. ---------------- e e --

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. ---- - e - . mrmmmmmmmmm—re—————————

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, -----------====smmmmmemmmm oo

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la
presente resolucion administrativa se impone a la ciudadana N
del inmueble objeto del procedimiento y apoderada legal del ciudadano NN
EE quien también es m— de| predio que nos ocupa, una MULTA equivalente a ciento
cincuenta (150) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita
de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos con setenta y
cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la cantidad de $15,561.00 (QUINCE MIL QUINIENTOS
SESENTAY UN PESOS 00/100 M.N.), ------—----- - -- e e

CUARTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacidon Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, a efecto de que exhiba
en original el recibo del pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
MEXICO, =--mmmmmmmmmmmmm oo - M

QUINTO.- Se hace del conocimiento de la interesada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, de
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dia
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habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucidn, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MéXico, ------mmmmmmmmmm e

SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién a la ciudadana I
I cc| inmueble objeto del procedimiento y apoderada legal del ciudadano
_, quien también es n— . de| predio que nos ocupa, o a través de los
ciudadanos —
I personas autorizadas en términos del articulo 42, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en I
|

_Cludad de MEXICO. —=mmmmmmmmm e RORS——

Asi lo resolvid y firma al calce por duplicado, el Licé’nciadorJe/séS Daniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de-ta Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste, -------------------

ELABORG: £ REVISS:
LIC. ADOLFO ODIN DIAZ GONZALEZ LIC. OLJVIA VAZQUEZ CORREA
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