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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Hortencia, ndmero dos (2), colonia Ejidos de San Pedro Martir, demarcacién territorial
Tlalpan, cddigo postal catorce mil seiscientos cuarenta (14640), Ciudad de México, con
denominacion I ismo que se identifica
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién del presente procedimiento;
atento a los siguientes: ------------ T

e —— RESILL TAND 0 Sisssmcsmsissmtosssssssssmanns

1.- El cuatro de julio de dos mil veintitrés se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que
fue ejecutada el dia cinco del mismo mesy afio, por el servidor ptblico Francisco Javier Hernandez
Sandoval, personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien
asent6 en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; asimismo, por auto
dictado el mismo cinco de julio de dos mil veintitrés, la Direccién de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central de este Instituto, determiné procedente la imposicién de la medida
cautelar consistente en la suspensién temporal total de actividades del establecimiento verificado,
consecuentemente, en cumplimiento al mismo, se emiti6 y ejecuté orden de implementacién de
medidas cautelares y de seguridad, en similar data; documentales que fueron recibidas en esta
Direcci6n de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion el seis de julio de dos mil veintitrés, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/0995/2023, suscrito por la Directora Ejecutiva de Verificacion
Administrativa de este Instituto, -------------==---—- e e

2.- En fecha catorce de julio de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto escrito signado por la ciudadana I cdiante el cual formuld
observaciones que considerd pertinentes respecto de la orden de visita de verificacién y ofrecio
pruebas; recayéndole acuerdo de tres de agosto de dos mil veintitrés, mediante el cual se tuvo por
reconocido el interés de la promovente, por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones,
por autorizadas las personas sefialadas en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, sefialando hora y fecha para la celebracién de la audiencia
de ley y por ofrecidas las pruebas. e

3.- Mediante interlocutoria de fecha catorce de agosto de dos mil veintitrés, se atendid la solicitud
del promovente, referente al levantamiento de la medida cautelar y seguridad consistente en la
suspension temporal de actividades impuesta al establecimiento visitado, a través de la cual se
determind procedente el levantamiento de dicha medida cautelar que imperaba en el
establecimiento de mérito, con denominacién |
B ; por lo que en ese mismo acto se solicité a la Direccidén Ejecutiva de Verificacié
Administrativa perteneciente a este Instituto, llevar a cabo su notificacién y ejecucion, ---------—--
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4.- Posteriormente, el dia veinticuatro de agosto de dos mil veintitrés, se llevd a cabo audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del
ciudadano NG -utorizado en el presente procedimiento,
desahogandose las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos, turndndose el presente
expediente a etapa de reSolUCION ————----mmm e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: ---------------—---—-— e

------------------------- CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacidn del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y XII, 5, 11
fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, I1, llI, IV, V, VI, VIII yIX,7,8,9,13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Iy IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccién Il
numeral 1, 6, 15 fraccion |1, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones |, IV, V y XlI del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccidn IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --------=--=--=-------—--

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la
Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el trece de agosto de dos mil diez, asi como, a las
normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita
de verificacién administrativa instrumentada en el establecimiento materia del presente
procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos
5,32y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera

supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su
At CULO 7. e
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TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actlia, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos. ---- - - ——mmenee
I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
persona especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asenté respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo
SIEUIE N = e e s e

* EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUCARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIO INDICADO EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SIENDO EL CORRECTO CALLE HORTENCIA
NUMERO 2. COLONIA EJIDOS DE SAN PEDRO MARTIR, CODIGO POSTAL 14640, ALCALDIA TLALPAN,
CIUDAD DE MEXICO; POR AST COINCIDIR CON FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION. NOMENCLATURA OFICTAL ¥ POR EL DICHO DEL VISITADO QUIEN LO DA POR CIERTO. CON
QUIEN ME IDENTIFICO Y LE HACO SABER EL MOTIVO DE LA DILIGENCIA Y DE LA VIDEQFILMACION,
SOLICITO LA PRESENCIA DE C. I 5 RSONA INTERESADA Y/O PERSONA
PROPIETARIA YO TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O DEFENDIENTE Y/O RESPONSABLE Y/O
ADMINISTRADORA, ATENDIENDOME EL C. mE =N SU CARACTER DE
S DEL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE, LE HAGO ENTREGA DE ORIGINAL DE ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION, EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES Y ME PERMITE EL
ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. UNA VEZ EN EL INTERIOR DEL INMUEBLE PROCEDO A DESAHOCAR
EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, HACIENDO CONSTAR QUE: 1.
DESCRIPCION DEL INMUEBLE. SE TRATA DE INMUERLE EDIFICADO EN PLANTA BAJA Y UN NIVEL
SUPERIOR CON FACHADA COLOR GRIS EN PAANTA BAJA EN DONDE AL MOMENTO DE LA PRESENTE
DILIGENCIA SE ADVIERTE DENOCMINACIONSASIRXE "MADERERIA CEDRAL" UN ACCESC EN PORTON
CORREDIZO COLOR BLANCO, AL INTERIORASE ADVIERTE UNA AREA A DOBLE ALTURA TECHADA EN
LAMINA. A LOS COSTADOS Y AL CENTRO OBSERVO MADERA CORTADA Y APILADAS PARA SU TRABAJO.
DOS SIERRAS DE PISO Y UNA CEPILLADORA DE MADERA SIENDO LO UNICO QUE OBSERVO. AL FRENTE
UNA HABITACION PARA DESPACHD Y COBRO AS[ COMO DIVERSOS PRODUCTCS DERIVADOS DEL
MATERIAL EXHIBIDOS. NO OMITO MENCIONAR QUE EL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTC NO TIENE COLINDANCIA CON AVENIDA CEDRAL TENIENDO SU ACCESO Y FRENTE
{FACHADA) SOBRE CALLE HORTENCIA. 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL
INMUEBLE. VENTA, DISTRIBUCION Y MAQUILA DE MADERA. 3.- { EN SU CASO) EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADO AL EXTERIOR , NO ADVIERTO APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR . 4. LAS MEDICIONES
SICUIENTES: A) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR Y EN SU CASO EXTERIOR.
SIENDO UNTCAMENTE INTERIOR DE CIENTO SETENTA Y OCHO (178) METROS CUADRADOS, 5.- INDIQUE _
ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCTA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. BL INMUEBLE
SE ENCUENTRA ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE AVENIDA CEDRAL Y RIO SAN BUENAVENTURA
SIENDO AVENTDA CEDRAL MAS CERCANA A UNA DISTANCIA DE 13M (TRECEMETROS). PARA FL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE EL VISITADO DEBE EXHIBIR: A.-CERTIFICADG DE ZONIFICACION
CONFORME AL ARTICULO 138 DEL RECLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO
FEDERAL: C.- AVISO PARA LA OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL VIGENTE.

De la descripcién anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién
de manera medular advirti6 que se trata de un inmueble constituido por dos niveles, fachada color
gris, en su planta baja se encuentra el establecimiento que nos ocupa denominado “Madereria
cedral”, acceso mediante portén corredizo blanco, en su interior advirtié un area a doble altura
techada en [amina, a los costados y al centro madera cortada y apilada para su trabajo, dos sierras
de piso y una cepilladora de madera, al frente del predio tienen una casa habitacién para
despacho, cobro y diversos productos derivados del material exhibido; el aprovechamiento
observado es de “venta, distribucién y maquila de madera”, el cual se desarrolla en una superficie
de ciento setenta y ocho metros cuadrados (178 m?), medida que fue determinada empleando
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Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asentd en el acta, que le fueron
exhibidos los siguientes documentos. ---------- -—-- -

EXMIBE CERTIF I(_r\D > Lv\.( O DE ZONIFIC: '\L I\ \ D‘L bf) a/” SUELO DIGIT \L ._."v DQICE\:\L (,f}'\' 3 J:‘.C"L'\
71 L. CATORCE L

DE u’.-l ME] YKOS CU-‘-\DQ.—\DC:: Y \" -\X}\I A x) ("")\ \TR\IC( 10'\? HD.J s-D »IE"RGQ CUAD ?AﬂOS

"\’:iiBE AV I%O P-\R.-\ "J_ ‘\l(‘"‘.’.\ \. ‘.m\ ro _h_ r.S \"}I_E."" \U}E: v;i,l\LA\IIL:S CON GIRO DE BAIO
?\&!’AC’;"O. EN COPIA SIMPLE CON FECHA DEL VEINTE DE JULIO DEL DOS MIL VEINTE., VIGENCIA
PERMANENTE FOLEX. TLAVAP2020-07-2000303038 PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA EN UNA
SUPERFICIE DE 185 METROS CUADRADQOS CON EL GIRO DE MADERERIA. = ~+=c=morrrmccsmmmsssomeamma

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona especializada en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe pablica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccidn
IIl, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:---------------------—-

Tesis:1a. f
Llejlegosa Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497 185 de 353
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si
son vigilados por éste. Asi, por medio de la “fe ptblica” el Estado garantiza que son ciertos determinados
hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que
da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad
en que se actda y a dar certeza juridica,----------- -

En este sentido, por lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la diligencia,
esta autoridad advierte que las mismas también fueron ofrecidas como pruebas durante la
substanciacién del procedimiento, por lo que se procedera a su valoracion y analisis en parrafos
posteriores.--- e - mmmmens

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado e
la oficialia de partes de este Instituto el dia catorce de julio de dos mil veintitrés, ocurso que ¢s
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interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte

interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato, ---———-------==—-mmmmmmmeemm o

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que las manifestaciones hechas valer por el promovente
se constriien a exponer que con las probanzas aportadas, acredita el cumplimiento de las
obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion; consecuentemente las
instrumentales ofrecidas y admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de
verificacion, —--—--------emme e e

En lo tocante a las manifestaciones vertidas verbalmente por el promovente el dia de la
celebracion de la audiencia, es de sefialar que medularmente ratifica lo manifestado en su escrito
de observaciones antes estudiado; por lo tanto, se continia con la calificacién del presente
PrOCeAIMIENEO. -

l1l.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran
ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con
posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dar
vista a la autoridad competente, de acuerdo a los ordenamientos legales aplicables.----——---m—mm-—-

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes:

1.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 6559-
151PEPE23D, con fecha de expedicidon catorce de febrero de dos mil veintitrés, referente al
inmueble ubicado en calle Hortensia, nimero dos (2), colonia Ejidos de San Pedro Martir,
demarcacién territorial Tlalpan, cédigo postal catorce mil seiscientos cuarenta (14640), Ciudad
de México, mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccion Il y 403, del Codigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la que se le otorga valor
probatorio pleno. AR —

2.-Impresién del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
Bajo Impacto folio TLAVAP2020-07-2000303039, de fecha veinte de julio de dos mil veinte, para
el establecimiento visitado, misma que se valora en términos de los articulos 327, fraccién Il y
403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cua
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se le otorga valor probatorio pleno, toda vez que se trata de un documento registrado a través
de la Secretaria de Desarrollo Econdmico de la Ciudad de México, -—---------------mrs--- -

3.-Copia simple de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 1722/2013, de fecha
veinticuatro de septiembre de dos mil trece, la cual se valora en términos de los articulos 97,
373y 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la
que se le concede valor probatorio de indicio, de la que se desprende que al inmueble ubicado
en calle Hortencia, colonia Ejidos de San Pedro Martir, demarcacion territorial Tlalpan, le fue
asignado el nimero oficial dos (2). ~===--==mmmmmmmmmmmm o

IV.- Se procede al analisis logico juridico de las constancias que obran en autos en relacion con los
hechos asentados por la persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, mediante el acta de visita, de la cual se desprende que observd un establecimiento con
aprovechamiento de “venta, distribucion y maquila de madera”, el cual se desarrolla en una
superficie de ciento setenta y ocho metros cuadrados (178 m?).-----=n=mrmmmmmmrmmmmmmm oo

Ahora bien, en este punto es oportuno indicar que la documental para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento ptblico se hacen constar las
disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano
de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de
interés establecen [0 SigUIENTE: —---m--mmmmmemm e e

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacion de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de
uso del suelo por derechos adquiridos. ----

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano. ------------------------

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
plblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que [0S proflibDi. ==--=-----=nmnmm e
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El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie
de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefalando en su
caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area
de Atencion Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccion. --------

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican n; ------—------mwmemmme oo e e

seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
lGUNG; <= e T

I1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento piiblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia algun@. —----=-—--emmmmeee e

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se
realice el pago anual de la contribucidn respectiva, conforme lo prevea el Cddigo Fiscal de la Ciudad de
México. La vigencia no estard sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados tnicos de
zonificacion que contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsary
facilitar la construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”... - - --

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento pliblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial
de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibig. -=--------eeeeeeeeee-

En atencidn a lo anterior, la persona visitada exhibié Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo Digital, folio 6559-151PEPE23D, con fecha de expedicion catorce de febrero de dos mil
veintitrés, vigente al momento de la visita de verificacion, y del que se advierte, entre otras cosas,
que al inmueble donde se ubica el establecimiento visitado le son aplicables las zonificaciones:
H/2/30/MB, (habitacional, dos (2) niveles maximos de construccion, treinta por ciento (30%) de
area libre y densidad muy baja, y por norma de ordenacién sobre vialidad HC/3/30/MB,

(habitacional con comercio en planta baja, tres (3) niveles méaximos de construccién, treinta por
ciento (30%) de area libre y densidad muy baja, ——---------——ooooee

Asi mismo, de la informacién consignada en el certificado en estudio, se advierte que entre otros el

uso de suelo para “madererias”, se encuentra permitido conforme a la Gltima zonificacié
aplicable al inmueble visitado. e
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Ahora bien considerando que la superficie del predio es de 431 m? (cuatrocientos treinta y un
metros cuadrados), asi como que al inmueble de mérito le aplican las superficies de 30% (treinta
por ciento) de area libre y 70 % (setenta por ciento) de desplante, por tanto, de la operacién
aritmética realizada se desprende que el predio visitado debe contar como minimo con 129.3
(ciento veintinueve punto tres metros cuadrados) de drea libre y 301.7 (trescientos uno punto siete
metros cuadrados) de desplante, en ese sentido y toda vez que al momento de la diligencia de
verificaciéon la persona especializada en funciones de verificacién hizo constar que el
aprovechamiento se desarrollaba en una superficie de 178 m (ciento setenta y ocho metros
cuadrados); resulta entonces que la superficie en la que se desarrolla la actividad de “venta,
distribucion y maquila de madera”, se encuentra permitido para el inmueble verificado en
términos de la zonificacion aplicable. —------wmmm e

Consecuentemente, esta autoridad determina que el establecimiento visitado observé al
momento de la visita de verificacién las disposiciones legales y reglamentarias establecidas en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, de
conformidad con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo a la letra
reﬁere: o o o e i i B

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
APlICACiOn de ESEA LEY. ===--mrmmm e

Aunado a lo previsto en los articulos 11, parrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, vigente al momento de la visita de verificacién, mismos que para mayor referencia
a continuacion se citan: e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de
las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o
programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”,

Por ultimo, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de las pruebas restantes
ofrecidas en el escrito de observaciones ingresado en la oficialia de partes de este Instituto e
catorce de julio de dos mil veintitrés y desahogada en la audiencia de ley, pues su resultado
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en [0S Siguientes términ0OS, —=---—---===mmmmm e e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
adMINISEratiVa e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,-—-------———----—mooemoeemmmem .

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, toda vez que el establecimiento visitado
observé al momento de la visita de verificacién las disposiciones legales y reglamentarias
establecidas en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan del
Distrito Federal, dejando a salvo la facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus
facultades y competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones

legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién administrativa al inmueble
Ve fiCad 0, e

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.------------------—,

B— S — —v 2
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QUINTO.- Notifiquese personalmente a la ciudadana IEEEEEGSG—— i"tcresada en el
presente procedimiento o la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del establecimiento
materia del presente procedimiento, o a través del autorizado el ciudadano I
I -h el domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones ubicado en N
|
I . 12l €1 AT, - mmmme e

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXIl y dltimo parrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83,
fraccion |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, -----------------=----eee--—

OCTAVO.- CUMPLASE. S
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