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Expediente: INVEACDMX/OVIDU/606[2023

En la Ciudad de México, a tres de octubre de dos mil veintitrés. -- - i

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Guillermo Gonzalez Camarena, nimero doscientos (200), colonia Santa Fe Centro Ciudad,
demarcacién territorial Alvaro Obregén, cédigo postal cero mil trescientos setenta y seis (01376),

Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita que nos ocupa; atento
oI T T —— - mmmmmm e

1.- El siete de julio de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia diez del mismo mes y afio, por Francisco Javier Hernandez Sandoval, personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien asentd en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion el doce de julio de los corrientes, mediante el ndmero de oficio identificado

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4252/2023, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras
U a0 1106 31| | R ———— - - R - -

2.- El siete de agosto de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto, escrito
signado por el ciudadano IEEEEG——NN stcntindose como apoderado legal de la
persona moral denominada _ a quien
refirid como | de! inmueble objeto del presente procedimiento, mediante el cual formuld
observaciones y presenté las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto; ocurso al
cual le recayo proveido de diez de agosto de dos mil veintitrés, a través del cual se previno por una
sola vez al promovente, a efecto de que exhibiera en original o copia certificada los documentos con
los que se ostentd, o bien, exhibiera los instrumentos con los que acreditara su personalidad y el
interés de su representada en el presente procedimiento, apercibido que en caso de no hacerlo, se
tendria por no presentado el escrito de cuentay por perdido el derecho que debié ejercitar, --------——---

3.- Posteriormente, el veinticuatro de agosto de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes
de este Instituto, escrito signado por el ciudadano IEEEEEEEGEGE " | que indicd
desahogar la prevencion decretada en el punto inmediato anterior; ocurso al que le recayé proveido
de veintinueve de agosto de la presente anualidad, a través del cual, se tuvo por recibido el escrito
presentado por el ocursante, por acreditada su personalidad y el interés de su representada en el
procedimiento en que se actla, asimismo se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas,
también, por sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizadas en términos del
articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México a las personas referidas
en el escrito de cuenta, fijandose fecha y hora para que tenga verificativo la celebracién de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos. o= =

4.- El diecinueve de septiembre de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia de la ciudadana mmmm

, quien se encuentra debidamente autorizada en el procedimiento en el
que se actla; se desahogaron las pruebas admitidas y se tuvieron por formulados alegatos de manera

verbal y escrita, turndndose el presente expediente a etapa de resolucién, -—-----—-----—----e-e--- ?%

Carpling 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P, 03720, Ciudad de México 1de 14

/// L85 4T3T 77 00

CIUDAD INNOVADORA
Y NF DERECHOS



ﬁ GOBIERNO DE LA
°W CIUDAD DE MEXICO

ARODE 4

' Francisco
VILA

1 By A AL BA R

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/606/2023

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: - - - S SRR ———

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidn |y XlI, 5, 11 fraccidn I, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion II, 23 fracciones VI, Vil y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccidn 1I, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Il, lll y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. -----s=snsmrmnmmramnnann e S

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregdn, al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la
“Zona Santa Fe”, publicados en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México los dias diez de mayo
de dos mil once y cuatro de mayo de dos mil doce respectivamente, asi como, a las normas de
zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto
en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. -

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ------
I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asenté

respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: ------—------ e
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/606/2023

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO PLENA Y
LEGALMENTE EN EL DOMICILIO CALLE GUILLERMO GONZALEZ CAMARENA NUMERC 200 , COLONIA
SANTA FE CENTRG CIUDAD, ALCALDIA ALVARO OBREGON DE ESTA CIUDAD, INSERTO EN LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION PREVIA CORROBORACION EN PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL Y POR ASI
COINCIDIR FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SOLICITO LA PRESENCIA DEL
C. I - SU CARACTER DE I O PROPIETARIA Y/O
TITULAR Y/O POSEEDCRA Y/U OCUPANTE Y/ DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE V/0) ADMINISTRADORA
DEL INMUEBLE ATENDIENDO EL C. i CON QUIEN ME IDENTIFICO
PLENAMENTE. LE EXPLICC EL MOTIVG DE MI VISITA AS! COMO DEL PROCEDIMIENTO DE VIDEQ
FILMACION. ESEL C. QUIEN ME DA POR CIERTO Y CORRECTO FL
DOMICILIO. ACTO SEGUIDO LE ENTREGO EN PROPIA MANQ EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS Y
OBLIGACIONES ASI COMO ORIGINAL DE ORDEN DE VISIHPA DEVERIFICACION. ACHO SEGUIDO ME PERMITE
EL ACCESO Y DESPUES DR REALIZAR UN RECORRIDO POR LAS INSTALACIONES Y TODAS LAS AREAS A
LAS QUE SE TUVO ACCESO Y CON RELACION AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION MANIFIESTO L0 SIGUIENTE:l.- DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE. AL
MOMENTO SE OBSERVA SE TRATA DE UN INMUEBLE DE SEMISOTANG, DOS SOTANOS. PLANTABAIA Y
NUEVE NIVELES, FACHADA AZUL Y GRIS DOS ACCESOS VERICULARES UNO CON RAMPA QUE CONDUCE A
LA BAHIA DE DESCENSO Y ACCESO PEATONAL. CON UNA AREA DE ESTACIONAMIENTO, OTRA RAMPA
QUE CONDUCE A NIVELES DE SEMISOTANG Y SOTANOS DONDE SE ADVIERTEN ARFAS DE
ESTACIONAMIENTO Y BODEGAS, AL INTERIOR POR Ei ACCESO PEATONAL SE ADVIERTE AREAS TALES
COMC LOBBY, RECEPCION | PASILLOS QUE CONDUCE A LAS AREAS DE AMENIDADES, TALES COMD
SALON DE EVENTOS. SALON DE JUEGOS ETC, ASi COMO UN AREA OCUPADA POR BANCO CON
DENOMINACION "Bx+", SEGUNDO NIVEL OBSERVO EN SU TOTALIDAD ESPACIOS PARA OFICINAS, EN LOS
NIVE RESTANTES SUPERIORES ADVIERTC AREAS HABITACIONALES PRIVATIVAS YA OCUPADAS. LOS
ASENSORES EN EL AREA CENTRAL QUE CONDUCEN A 1.0S DIFERENTES NIVELES., EN EL. NIVEL DE AZOTEA
SE OBSERVAN ROCF GARDENS AL MOMENTO CERRADOS POR SER AREAS PRIVATIVAS. AST COMO UNA
CANCHA DE PADEL. EN L NIVEL DE SEMISOTANO $E ADVIERTE DE RESIENTE CONSTRUCCION UNA AREA
ADICIONAL AL MIMSO POR ASL OBSERVARSE ESTRUCTURA DE METAL Y EL TECHADO DEL MISMO, LOS
SOTANOS SE OBSERVAN BALIZADOS Y OCUPADOS ASI COMO BODEGAS Y UN AREA DE MINISUPER. 2.-
DESCRIPCION DEL TiPO DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL PREDIO VISITADC. AL MOMENTO NO SE
ADVIERTE NINCGUN TIPO DE INTERVENCION EN EL INMUEBLE VISITADOS3. EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADRO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. AL MOMENTC SE ADVIERTE EL APROVECHAMIENTO DE
HABITACIONAL CON COMERCIO EN PLANTA BAJA. 4.~ EL NUMERO DE NTVELES DE LA EDIFICACION SOBRE
NIVEL DE BANQUETA. EL INMUEBLE CUENTA CON DIEZ {10} NIVELES TOTALES SOBRE NIVEL DE
BANQUETA. 5.- EL NUMERO DE VIVIENDAS ES DE CIENTQ OCHENTA Y NUEVE (189} DEPARTAMENTOS 6.
LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS AL MOMENTO NO ES POSIBLE DETERMINAR POR SER AREAS
PRIVATIVAS. 7.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A} SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE SIETE MIL
QUINIENTOS (7500) METROS CUADRADOS. Bj SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE CUATRO MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y CINCO ({4265} METROS CUADRADOS. €} SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE TRES MIL
COSCIENTOS TREINTA ¥ CINCO (3235) METROS CUADRADOS. D} SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DE
NIVEL DE BANQUETA ES DE DIECIOCHO MiL NOVECIENTOS (38900} METRCS CUADRADOS. E) EL NUMERG
DE SOTANOS OBSERVADOS EN EL PREDIO ES DE UN SEMISOTANG Y DOS SOTANOS . F} SI EXISTE
SEMISOTANO Y LA ALTURA DEL MISMO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA . S! CUENTA CON
SEMISOTANO CON UNA ALTURA DE UND FUNTO OCHENTA {1.80) METROS. A PARTIR DE NIVEL DE
BANQUETA 0} SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA ES DE DIEZ MIL TRESCIENTOS (10200}
METROS CUADRADOS. H) Si CUENTA CON NIVEL MEDIO DE BANQUETA DE UNO PUNTO OCHENTA (1.80}
METROS T} Si EXISTE AREA DE RESTRICCION EN LAS COLINDANCIAS POSTERIOR ¥ LATERALES DEL
PREDIO , EL PREDIO EN SU PARTE POSTERIOR COLINDA CON AVENIDA ANTONIO DOVALI JAIME A CINCO
(5] METROS DE DISTANCIA MINIMA Y EN SU LATERAL NORPONIENTE CUENTA CON UNA DISTANCIA
MINIMA DE NUEVE {6} METROS DEL CUERPD CONSTRUCTIVO PRINCIPAL A PARTIR DE PLANTA BAJA,
TENIENDO UNA SUPERFICIE TOTAL DE TRES MiL TRESCIENTOS (3300} METROS CUADRADOS. &~ NO HAY
PROTECCION. A COLINDANCIAS TODA VEZ QUE NO EXISTE TRABAJOS EFECTUANDGSE AL MOMENTO. .-
SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE VASCO DE QUIROGA Y CALLE ERNESTO MARTINEZ DOMINGUEZ
SIENDO LA PRIMERA LA MAS CERCANA A SETENTA Y CINCO {75) METROS. 10.- CUENTA CON UN FRENTE
DE SESENTA {60) METROS EL CUAL ES SOBRE CALLE CUILLERMO GONZALEZ CAMARENA. PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADO DEBE EXHIBIR:A.- CERTIFICADO DE ZONIFICACION
CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANG DEL DISTRITO
FEDERALIL- CERTIFICADC UNICO DE ZOMIFICACION DE USO DEL SUELO. AL MOMENTO NO EXHIBE
DOCUMENTO.IL- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USC DEL SUELO DIGITAL, AL MOMENTO NO
EXHIBE DOCUMENTOMHIL. CERTIFICADG DE ACREDITACION DE USC DEL SUELO POR DERECHOS
ADQUIRIDOS. DOCUMENTO DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE A DOCUMENTOS B.
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTC Y NUMERQ OFICIAL} AL MOMENTO NO EXHIBE CONSTANCIA DE
ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL.C.- OPINION O DA{TAMEN TECNICO PiftA INTERVENCIONES EN
INMUEBLES UBICADOS DENTRQO DE LOS POLICONOS DE AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL ©
AQUELLOS INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL URBANOC O SUS COLINDANTES. D.
AUTOEIZACION PARA INTERVENCIONES EN INMUEBLE CON VALOR ARTISTICO Y/O COLINDANTE. E.
DICTAMEN TECNICC DE ESTUDIOS DE IMPACTO URBANO FAVORABLE. AL MOMENTO DESCRITOS EN
ATRETEDD DUPTOS TR Bl s 5 5o 6 w b m i s S0 e o o s, i A
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De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de manera
medular observé un inmueble constituido por semisétano, dos (2) sétanos y diez (10) niveles sobre
nivel de banqueta, el cual cuenta con dos (2) accesos vehiculares y uno (1) peatonal, advirtiendo al
interior de este Ultimo acceso lobby, recepcién, pasillos que conducen a areas de amenidades tales
como salén de eventos, salén de juegos, entre otras, asimismo constaté un area ocupada por un
banco con denominacién “Bx+”, en el segundo nivel refirié que habia en su totalidad espacios para
oficinas y en los niveles restantes areas habitacionales privativas ya ocupadas, por otro lado, sefiald
que en el nivel de semisétano advirtié un area adicional de reciente construccién por asi contar con
estructura de metal y techado del mismo; asentando que el aprovechamiento desarrollado es
habitacional con comercio en planta baja. Relativo a las mediciones obtenidas, las cuales, se
determinaron empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM, se desprende lo siguiente: ---------

Superficie total del Predio Siete mil quinientos metros cuadrados (7,500 m?)

Superficie de Area libre Cuatro mil doscientos sesenta y cinco metros cuadrados
(4,265 m?)

Superficie de Desplante Tres mil doscientos treinta y cinco metros cuadrados (3,235
m?)

Superficie total de construccién sobre nivel de | Dieciocho mil novecientos metros cuadrados (18,900 m?)

bangueta

Semisdtano Altura de uno punto ochenta metros lineales (1.80 m), a
partir del nivel de banqueta

Superficie construida bajo nivel de banqueta Diez mil trescientos metros cuadrados (10,300 m?)

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que al
momento de la diligencia de verificacién fueron exhibidas las siguientes instrumentales: -----------------

TIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DE
if‘ L‘Zi. }OS \i'L\C '\"I"..\G VIGENC!H

SUELO . EN COC‘!\%' IPLE CON FECHA DEL

NOS QCUPA
e v‘wk

RMANENTE. PARA EL DOMICILIO QUE

""‘-."»"'{\_‘C-':;C‘ WL . EN COPIA SIMPLE CLJ
A NC INDICA | PARA EL DOMIC

JONSTANCIA DE ALINEA T
DEL DOS MIL UI:,C'\'U‘-"\: V
019

| E OFi C\ I '\'IC:\ PARA INTERVENCION I-L'?E}\-X DE ~’-\C P.. EN i")ﬁ’* A SIMPLE CON FECHA DEL
DOCE DE JULIO DEL DC}S i1 VEINTIUNO, VIGENCIA UN ANO PARA El ILI0 (\r JE NOS OCUPA CON

FOLIO SEDUVE gC‘ U E‘)W‘ili?‘ 199/202), o v v e e . seeeman
AR INTERVE \'{“ INES ME \’Y’"Q\ 0 COLOCACION DE ANUNC
OPIA SIMPLE DE FECHA 23 DE ACOSTQ 2021, FOLIO 0087. EMITIDO "\ RI \ﬁ-\ ------
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o
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oy
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pulblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion 1l
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: --------=-==-m-mmmmmemeec e

Tesis: 1a. " e nc) :
!_I,n’2|008 Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 2169497 185 de 353
Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 - - ;Pan.. 392 o Tesis Aisladéiéﬁi‘vil)-_m

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,
La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme

olonia Noche Buena
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al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya
que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
pliblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se acttia y a dar certeza juridica----- e

En este sentido, por lo que hace a las instrumentales consistentes en el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo, con fecha de expedicidn tres de junio de dos mil veintiuno, folio 8737-
151CAAR21, la Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial, folio 3760-2019 y la Opinién técnica para
intervenciones fuera de A.C,P., de doce de julio de dos mil veintiuno, identificada con el nimero de
folio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1199/2021, es de sefialar que si bien, fueron presentadas durante la
visita de verificacién a la persona especializada en funciones de verificacion, también lo es, que para
que pueda hacerse la valoracién y determinar el alcance probatorio de dichas documentales en el
procedimiento, era necesario presentar un tanto de las mismas durante el término de ofrecimiento de
pruebas o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la
especie, por ende, al no transitar por los momentos procesales de la prueba consistentes en el
ofrecimiento, admision y desahogo, no son susceptibles de hacer fe en el procedimiento y por tanto
no se pueden considerar para emitir la presente resolucién, pues no solo no obran de hecho en el
expediente en el que se actia, sino que legalmente no forman parte de los autos, lo anterior de
conformidad con el articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, Ty
8 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 97, del
Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala: ------------------mo-ommmmmmmmmm oo

“Articulo 97.- La presentacion de documentos que establece el articulo 95, cuando sean piblicos, podrd hacerse por

copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pero no
producird aquélla ningun efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la
audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe
en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por medio de fedatario ptblico a quien autorice el tribunal
y a costa del interesado, pudiendo asistir a la diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga las
observaciones que considere pertinentes...” -----

(Enfasis afiadido)

Ahora bien, en relacién al Aviso para efectuar intervenciones menores y/o colocacién de anuncios, de
veintitrés de agosto de dos mil veintiuno, folio 0087, exhibida al momento de la visita de verificacion,
es de sefialarse que fue presentada durante la substanciacion del presente procedimiento, por lo que
se procederd a su pronunciacion en parrafos subsecuentes. e

I.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
oficialia de partes de este Instituto el siete de agosto de dos mil veintitrés, ocurso que es interpretado
de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de la parte interesada,
atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un correcto
planteamiento y resolucion del asunto de trato. - - - -- - —

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que merecen el primer calificativo los argumentos
aducidos, en donde de manera esencial la persona visitada refiere que derivado de la emision y
notificacién de la orden de visita de verificacién relacionada con el predio verificado, se transgredié
en su perjuicio lo dispuesto en los articulos 14y 16 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos

Mexicanos, pues a su dicho la orden de visita de verificacion carece de una debida fundamentacién y (
A
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motivacién, violatoria a los elementos de validez y al debido proceso, asi como que la orden de visita
fue dirigida incorrectamente. - - e i

Derivado del anélisis realizado a los planteamientos aludidos, esta autoridad determina no entrar al
estudio de los mismos, toda vez que los agravios expresados atafien propiamente a pretender
impugnar la constitucionalidad y legalidad de la orden y acta de visita de verificacion, a consecuencia
de sus elementos y requisitos de validez; sin que se adviertan argumentos de derecho respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidas en la misma, tal y como lo dispone el articulo 29,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; por lo que con el objeto de
promover y respetar su derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, es menester referir que lo argiiido
debe hacerse valer en la via y forma correspondiente, ya que esta autoridad administrativa, en
términos del articulo 17, apartado C, seccion primera, del Estatuto Orgénico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, no tiene competencia para revocar, confirmar,
modificar o en su caso declarar la nulidad respecto de la orden de visita de verificacion, ello en virtud
de que los articulos 108 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 59 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal;
prevén los medios de impugnacidn procedentes, asi como las autoridades competentes para conocer
de su presentacion. --------------mmncooemane- AT

Respecto a las manifestaciones restantes, es de sefialar que se constrifien a exponer que con las
probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la
orden de visita de verificacion; consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas se
analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacion, --------------—-=eceenx -

Finalmente, respecto a los alegatos formulados en la audiencia de ley y los presentados en la oficialia
de partes de este Instituto el diecinueve de septiembre de dos mil veintitrés, se advierte la ratificacién
del escrito previamente estudiado, por tanto, no se advierten argumentos de derecho adicionales en
los que se hagan valer cuestiones, respecto de las cuales se requiera realizar un especial
pronunciamiento; consecuentemente se continta con la calificacién del acta de visita de verificacidn.

lll.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables, ~---------msmmmmemmommme L

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal y que se hacen consistir en las siguientes: ——-----——m-ooemmmmeme e e
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1.- Original del Aviso para efectuar intervenciones menores y/o colocacién de anuncios en
inmuebles con valor artistico, con nimero de folio 0087, de veintitrés de agosto de dos mil
veintiuno, emitido por la Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico
Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por el cual autoriza intervenciones
fisicas menores, respecto del inmueble ubicado en calle Guillermo Gonzélez Camarena, niumero
doscientos (200), colonia Santa Fe Centro Ciudad, demarcacién territorial Alvaro Obregdn,
codigo postal cero mil trescientos setenta y seis (01376), misma que se valora en términos de
los articulos 327 fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -

2.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, folio 0565-2021, con fecha de
expedicién catorce de marzo de dos mil veintidds, a favor del predio objeto del presente
procedimiento, misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403, del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno. ----=----=-- oo

3.- Original del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1301/2022, de veintinueve de abril de dos mil
veintidds, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Direccién General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, por el cual emite Opinién Técnica para el proyecto de ampliacién,
remodelacién, modificacién y adecuacién de espacios fuera de A.C.P., respecto del predio
ubicado en Avenida Guillermo Gonzalez Camarena, niimero doscientos (200), colonia Santa Fe
Centro Ciudad, demarcacion territorial Alvaro Obregén, misma que se valora en términos de los
articulos 327 fraccion Il 'y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

documental plblica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

4.- Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 13387-151CAAR22, con
fecha de expedicién treinta y uno de mayo de dos mil veintidés, para el predio objeto del
presente procedimiento, misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403,
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le
otorga valor probatorio pleno. ------------eeeemmee e

5.- Original del oficio nimero 1471-C/1137, de veintitrés de septiembre de dos mil veintidds,
emitido por el Director de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por el cual se emite recomendacion técnica para
las intervenciones mayores pretendidas en el predio ubicado en calle Guillermo Gonzélez
Camarena, nimero doscientos (200), colonia Santa Fe Centro Ciudad, demarcacion territorial
Alvaro Obregén, misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403, del
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le

otorga valor probatorio pleno. —----------—---——

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de los medios de prueba que obran
en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacién administrativa, relativos particularmente a la construccion
del area adicional en el nivel del semisdtano que alberga el inmueble objeto del presente

procedimiento. -----=-==smmmmmmme oo

Como punto de partida, en relacién a la Constancia de Alineamiento y/o Ndmero Oficial, follo 0565-
2021, con fecha de expedicion catorce de marzo de dos mil veintidds, es de sefialar que con dicha
constancia acredita el nimero oficial que le corresponde al predio visitado, mismo que coincide con
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el de la orden de visita de verificacién que nos ocupa, asi como que el inmueble materia del presente
procedimiento es colindante a un inmueble afecto al patrimonio cultural urbano, considerado de
valor arquitecténico por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
indicando que previo a cualquier intervencién se requiere obtener el dictamen técnico u opinidn
técnica emitida por dicho Ente, -------------=-nunn- e

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idonea con la que se puede identificar el
méximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente
en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente: --------—--—--- - oo

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados Gnicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento pdblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquirides, el documente piblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie gue por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, --—-—--——----emmemoeeeeeeee

Articulo 21. (...)

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que emita
la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre, superficie de
desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas
normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por
la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencion Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de
la Manifestacién de Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piiblico impreso en hoja de papel sequridad en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electrénicos. Este documento no crea derechos
de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, auterizacién o licencia alguna. ----------=-----==zzx-

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucidn respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia no estard \
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sujeta a esta condicion en traténdose de los certificados (inicos de zonificacidn que contemplen la aplicacién de la

Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la construccidn de vivienda de interés social 1%
popular en suelo urbano”,

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere

modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en
vigor. -

1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,

con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a la
autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirén al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del
bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en

su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; o
b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

En este sentido, la persona visitada ofrecié como prueba la impresién del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio 13387-151CAAR22, por lo que para determinar su vigencia se tiene
presente el texto del articulo 158 fraccién | y parrafo segundo, antes reproducido, del cual se advierte
que serad permanente siempre y cuando se realice el pago anual de la contribucidn respectiva y toda
vez que dicho instrumento fue emitido el treinta y uno de mayo de dos mil veintidds, a la fecha de la
visita de verificacion administrativa ha transcurrido el término anual para efectuar el pago de dicha
contribucidn, sin que de autos del presente procedimiento se advierta que la persona visitada haya
demostrado haber realizado el pago correspondiente; resultando evidente que dicho instrumento,
dejo6 de surtir sus efectos juridicos. --------------mmmmemeeeeev e

No obstante, del analisis realizado al Certificado de cuenta, se desprende que fue expedido conforme
al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la “Zona Santa Fe” del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregdn vigente, por lo que esta autoridad considera
tomarlo en cuenta para efectos de emitir la presente resolucion administrativa; instrumento del que
se advierte que la zonificacién aplicable al inmueble visitado es HS0/12/75/Z [Habitacional-Servicios
y Oficinas ~-CENTRO DE CIUDAD-, doce (12) niveles maximos de construccion, setenta y cinco por
ciento (75 %) minimo de area libre y densidad Z], asi como que es colindante a un predio catalogado o
considerado con valor histérico, artistico o patrimonial. ---- - e

Bajo esa tesitura, esta autoridad se traslada al estudio del multicitado prototipo Delegacional, del que
se advierte en su capitulo IX, denominado “Anexos”, del “Listado de inmuebles afectos al patrimonio
cultural urbano de la Delegacién Alvaro Obregén”, consecutivo doscientos ochenta y ocho (288), que
elinmueble ubicado en
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I | cual es colindante con el predio que nos ocupa es
de valor urbano arquitecténico por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, tal y como se muestra en la siguiente imagen ilustrativa: ----- e

PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DE LA AHORA CIUDAD DE MEXICO EL DIEZ DE MAYO DE DOS MIL
ONCE. - - - N S

m IX. ANEXOS

Listado de inmuebles afect

En suma, a efecto de resolver el presente procedimiento; en ejercicio de la facultad para mejor
proveer conferida a esta instancia, en el articulo 33 Gltimo parrafo, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, esta autoridad determina procedente entrar al estudio del oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2097/2023, de veintinueve de junio de dos mil veintitrés, signado por el
Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, toda vez que corre agregado el original dentro del expediente en el
que se actlia, mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccion Il'y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental plblica a la que se le otorga valor
probatorio pleno; instrumento del cual, entre otras cosas se desprende que el predio con el cual
colinda el inmueble verificado, mismo que se sefialé en parrafos que anteceden, también resulta ser
que es de valor artistico compilado por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, -----------=------

Consecuentemente, de conformidad con la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacion
Patrimonial”, numeral 4.4.1 Normas de Ordenacién en Areas de Actuacién apartado Area de
Conservacién Patrimonial numeral 4.1, contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, asi como con los articulos 65, 66, 67 y 87 fraccion Vi de la Ley
de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 63, 64, 68, 70, fracciones I, Il, Il y VI, 71 y 191, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; es obligaciéon de la persona
visitada que previo a la realizacién de cualquier intervencion en el inmueble objeto del presente
procedimiento, cuente con dictamen técnico, opinion técnica o registro de intervenciones, segun sea
el caso, otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacion y/o
visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con los que ampare la
ampliacién consistente de un area adicional en el semisétano observada al momento de la visita de
verificacién; lineamientos que para mejor referencia se citan a continuacion: -------=----=smrmmmmmmeomoaev
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PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON, PUBLICADO EN LA GACETA
OFICIAL DE LA AHORA CIUDAD DE MEXICO EL DIEZ DE MAYO DE DOS MIL ONCE.

4.4.1. Normas de Ordenacién en Areas de Actuacién

Son normas a las que se sujetan los usos del suelo descritos en las tablas correspondientes en el suelo comprendido dentro de
los poligonos que se definen, describen y delimitan este Programa Delegacional.

(...)

Areas de Conservacién Patrimonial.

Las Areas de Conservacion Patrimonial son las poligonales en donde aplican normas, instrumentos, criterios y lineamientos
especificos, con el objeto de salvaguardar su entorno urbano, arquitectdnico y ambiental, para proteger, conservar, consolidar,
recuperar y poner en valor los caracteristicas que corresponden a su acervo histdrico y constantes culturales, en cuanto a su
estructura urbana, morfologia urbana, imagen urbana, espacio piblico y estilos arquitectdnicos; éstas se categorizan segiin sus
caracteristicas en zonas arqueoldgicas, artisticas e histdricas, que son las que cuentan con declaratoria federal de zona de
monumentos, asi como las zonas patrimoniales reconocidas por la Secretaria; dichas poligonales se irén definiendo segtin el
procedimiento indicado en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Cualquier tramite referente a uso del suelo, licencia de construccién, autorizacion de anuncios y/o publicidad en Areas de
Conservacidn Patrimonial, se sujetard o las siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta materia establece el
Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de Conservacién Patrimonial:

4.1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del institute Nacional
de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacion respectiva y de la Direccidn de Sitios Patrimoniales y
Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal,

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, lo Secretaria otenderd a la conservacion, recuperacién ¥
acrecentamiento del patrimonio cultural de lo Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los bienes
inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de
infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asf
como los paisajes culturales, espacios pihlicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza,
lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que,
sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacién y, en general, todo aquello que
corresponda a su acervo histdrico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglomentacidn de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la conservacion,
recuperacién, y acrecentamiento del patrimenio cultural urbano, asi como la delimitacién de las dreas de conservacién
patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicarén para aquellas obras que incumplan con lo
establecido en estos ordenamientos.

Articulo 67, Lo Secretaria se encargard de publicar los catdlogos de los elementos afectos al patrimonio cultural urbano en los
programas a través de listados en los que se define la condicién patrimonial que guardan los inmuebles relacionados. La
actualizacion de los catdlogos se reflejard en el Sistema de informacién Geogrdfica del Registro de los Planes y Programas, asi
como en el Sistema de Informacidn y Evaluacion del Desarrollo Urbano, Serd labor de la Secretaria la elaboracién de politicas de
fomento para la conservacion del patrimonie cultural urbano del Distrito Federal para lo cual se coordinard con otras
dependencias competentes para el otorgamiento de estimulos fiscales, administrativos y normativos. Asimismo coadyuvard en
la puesta en valor def patrimonio cultural urbano a través de la difusién de los valores culturales de dichos elementos.----—--------

Articulo 87. La Secretaria y las Delegaciones, en la esfera de su competencia, expedirén las constancias, certificados, permisos,
dictdmenes licencias, autorizaciones, registros de manifestaciones que se requieran en relacion con las siguientes materias,
conforme a las previsiones que sobre requisitos y procedimientos establezca el reglamento:

.o

VI. Construccién;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 63. Forman parte del Patrimonio Cultural, Histdrico, Arqueolégico y Artistico: los paisajes culturales, espacios pliblicos,
barrios, pueblos, calles histéricas o tipicas, sitios arqueoidgicos, histéricos o artisticos y sus entornos tutelares, las zonas de
monumentos y todos aquellos elementos que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacién y
consolidacion.

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes inmuebles de valor
arqueoldgico, histérico y/o artistico, la obra escultérica en espacio pdblico, las zonas donde estos se ubican, asi come la
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nomenclatura y su traza urbana, y aiin aquellos que sin estar formalmente catalogados merezcan tutela en su conservacion y
consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo urbano arquitecténico que resulte propio de sus
constantes culturales y de sus tradiciones publicas.

- Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio culturol urbano y su
delimitacidn y requlacién serd de conformidad con lo que dispongan los Programas. ------
Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y elementos afectos al
patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento
se definirdn en la normatividad aplicable.

1. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones,
reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicidn o su revalidacion en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural
urbano y/o localizados en Area de Conservacion Patrimonial.

II. Registro de intervenciones para lu manifestacion de construccién Tipo A y las obras que no requieren manifestacién de
construccion, ni licencia de construccidn especial en predios o inmuebles localizados en Area de Conservacion Patrimonial, —-—-

Ill. Dictamen Técnico para intervenciones para la manifestacion de construccion Tipo A y las obras que no requieren
manifestacién de construccidn, ni licencia de construccién especial o su revalidacion en inmuebles afectos al patrimonio cultural
urbano.

(.

VI. Opinién Técnica para la fusién/subdivisidn/relotificacién de predios, condicién patrimonial y factibilidad de demolicién y/o

construccién en inmuebles ubicados dentro de los poligonos de drea de conservacién patrimonial o aquellos inmuebles afectos
al patrimonio cultural urbano o sus colindantes que se localicen fuera del Area de Conservacién Patrimonial, sin que
previamente la Secretaria emita lo opinidn o el dictamen técnico correspondiente, segiin sea el €aso. ------------—==mrsmrmmmmmmmmemv

Articulo 191, Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacién patrimonial y/o
elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano.

Asi las cosas, a efecto de demostrar el cumplimiento a los dispositivos legales anteriormente
estudiados, la persona visitada ofrecid la Opinidn técnica para proyecto de ampliacion, remodelacion,
modificacion y adecuacién de espacios fuera de A.C.P. identificada con el numero de oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1301/2022, de veintinueve de abril de dos mil veintidods, signado por el
Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Direccion General del
Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, del
que después de un analisis, para el caso que nos ocupa esta autoridad advirtid lo siguiente: -------------

“En relacién con su solicitud {...) de opinidn técnica para realizar intervenciones mayores, en el inmueble ubicado en Avenida
Guillermo Gonzdlez Camarena, niimero 200, colonia Santa Fe Centro Ciudad, Alcaldia Alvaro Obregén, con nimero de
cuenta catastro! I o respecto le informo lo siguiente;”

(..

“emite opinidn técnica favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a cabo el proyecto de
ampliacién del estacionamiento del sétano 1 con una superficie de 1,897.20 m? y para la remodelacién, modificacion y
adecuacion de espacios al interior del inmueble con uso mixto para 192 departamentos, comercio en planta baja (8
locales), 101 oficinas en el primer nivel, lo anterior de un total de 10 niveles (4 sétanos + PB + 9 niveles), con una altura de
33.54 al nivel de piso terminado de la azotea, una superficie de construccion sobre el nivel de banqueta de 19,774.90 m? y

una superficie de construccion bajo el nivel de banqueta de 12,039.02 m? para una capacidad de 377 cajones de
estacionamiento, y 66 cajones en planta baja” (Sic)

De lo anterior, se desprende que la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, emitid opinién técnica favorable
en materia estrictamente de conservacién patrimonial para llevar a cabo el proyecto de ampliacién
del estacionamiento del sétano uno (1) con una superficie de mil ochocientos noventa y siete punto
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veinte metros cuadrados (1,897.20 m?) y para la remodelacién, modificacién y adecuacidén de
espacios al interior del inmueble con uso mixto para ciento noventa y dos (192) departamentos,
comercio en planta baja [ocho (8) locales], ciento un (101) oficinas en el primer nivel, para un total de
diez (10) niveles [cuatro (4) sétanos + PB + nueve (9) niveles], con una altura de treinta y tres punto
cincuenta y cuatro metros (33.54 m) al nivel de piso terminado de la azotea, una superficie de
construccion sobre el nivel de banqueta de diecinueve mil setecientos setenta y cuatro punto noventa
metros cuadrados (19,774.90 m?) y una superficie de construccion bajo el nivel de banqueta de doce
mil treinta y nueve punto dos metros cuadrados (12,039.02 m?), a favor del inmueble verificado, -------

De igual forma, la persona visita exhibid el oficio nimero 1471-C/1137, de veintitrés de septiembre de
dos mil veintidds, signado por el Director de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico
Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por el cual emitié recomendacién técnica
para las intervenciones mayores pretendidas en el inmueble objeto del inmueble visitado relativas a
las descritas en el instrumento aludido en el parrafo que antecede, las cuales conciernen en cumplir
cabalmente con los ordenamientos en materia de desarrollo urbano y obras vigentes, garantizando
las medidas necesarias de proteccién a colindancias, especialmente con la construccién ubicada en
. |
I toda vez que la preservacidn y resguardo de la integridad estructural y
arquitectdnica de ese predio es de interés del Instituto en cuestion. --------------=-mm-eesmmmmmmmeeoe e

En ese sentido, una vez analizadas las constancias exhibidas y considerando que como se ha dicho
con anterioridad, la persona especializada en funciones de verificacion sefialdé que en el nivel de
semisdtano advirtié un drea adicional de reciente construccion por asi contar con estructura de metal
y techado del mismo; por tanto, esta autoridad determina que al momento de la visita de verificacion,
las intervenciones realizadas en el inmueble visitado se encuentran dentro de los parametros
permitidos de conformidad con las instrumentales aportadas en el procedimiento en el que se actla.

Por consecuencia, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de la prueba restante, pues
su resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo administrativo. -----------------=---eemoooomeee

Por consiguiente, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion 1, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. ---------- e mom e

--------------- SIN——————, 1 f ][] 5" SRR NS SO

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
AdMINISErativa, === oo

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. - - e
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TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en
fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién
administrativa al inmueble verificado. -------- e —

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. =---==----mmmmmmmmmmee e

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo, a la persona moral denominada

N (o | inmueble objeto del
presente procedimiento, por conducto de su apoderado legal el ciudadano nEE  —— —————

B , o bien, a través de los ciudadanos EEEEEG—_N|——
L _______ ______}

| personas autorlzadas dentro del procedimiento en que se actua en
términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el

domicilio sefialado para tales efectos, el cual se encuentra ubicado en I

efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccidn I, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -----—---meemmmmmmmmemeeeeeecee

actuaciones del procedimiento al rubro citado, archivese'€omo asunto concluido, en i
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente’determinacién administrativa. ~<-<=--.
il z

Asi lo resolvié y firma al calce por duplicado,
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa deTa Direccién Ejecutiva de Substanciacién vy

ELABORO: REVISGEY
ic. MIgu GEL ESQUERRA SANCHEZ LIC. Q/IVIA VAZQUEZ CORREA

12 132, colonia Noche Buena
Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México 14 de 14

CIUDAD INNOVADORA
¥ DFE DERECHOS




