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En la Ciudad de México, a cuatro de septiembre de dos mil veintitrés.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en Calzada de Tlalpan, nimero 911 (novecientos once), colonia Josefa Ortiz de Dominguez
también conocida como “Nifios Héroes”, demarcacion territorial Benito Juarez, cdigo postal
03430 (cero tres mil cuatrocientos treinta), Ciudad de México, con denominacion "Hotel
Condesa"; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El dia diez de julio de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue
ejecutada el once del mismo mes y afio, por la servidora publica Azucena Hernandez Zufiga,
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; asimismo por auto del once de
julio de dos mil veintitrés, dictado por la Directora Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, se determind procedente la imposicion de la medida cautelar consistente en
suspension temporal total de actividades del establecimiento verificado, consecuentemente en
cumplimiento al proveido de trato, se emiti6 y ejecuté orden de implementacién de medidas
cautelares y de seguridad, en la misma data; constancias que fueron remitidas a la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el trece de julio de dos mil veintitrés, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4286/2023, signado por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central de este Instituto.

2.- Con fecha trece de julio de dos mil veintitrés, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano NG quicn se ostenté como
apoderado legal de la persona moral denominada ‘I —
HEE por medio del cual formulé observaciones y presentd pruebas que considerd
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacion que nos ocupa, recayéndole acuerdo de fecha dos de agosto del mismo
ano, en el que se tuvo por acreditada la personalidad del promovente y el interés de su
representada en el presente procedimiento, asi como por sefialado domicilio para oir y recibir
notificaciones, por autorizados a los ciudadanos nombrados en su escrito de observaciones,
por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialdandose fecha y hora para la celebracion
de la audiencia de desahogo de pruebasy formulacién de alegatos.

3.- Mediante interlocutoria de fecha once de agosto de dos mil veintitrés, se atendi6 la solicitud
del promovente, referente al levantamiento de la medida cautelar y seguridad consistentes en
la suspension temporal de actividades impuestas al establecimiento visitado, a través de la cual
se determind procedente el levantamiento de dicha medida cautelar que imperaba en el
establecimiento de mérito, con denominacion “Hotel Condesa”; por lo que en ese mismo acto
se solicitd a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa perteneciente a este Instituto,
llevar a cabo su notificacion y ejecucion.

4.- El veintiuno de agosto de dos mil veintitrés, se llevd a cabo audiencia de desahogo de
pruebas y formulacion de alegatos, en la que se hizo ‘constar la comparecencia del ciudadano
I, opoderado legal de la persona moral denominada ‘I
I titular del establecimiento objeto del presente procedimiento,

teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas y turnandose el presente expediente a
etapa de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en
términos de los siguientes:
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y
16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constituciéon Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones 1y XIl, 5, 11, fraccién Il, 44,
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones I, II, llI, IV, V, VI, Vlll y IX, 7, fracciones |,
I, Ny v, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Iy IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como
el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones Il y V, 6, fracciones [V
yV, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccion II, 23, fracciones VI, VIl y XVIII, 24,
25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2, fraccion VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C
seccién primera fracciones I, V, VI y XIl, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, 2, 3, fracciones II, lll y V, 4, 14,
fraccidn IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96
y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién del Distrito Federal en Benito Juarez, publicado en la
Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en fecha seis de mayo de dos mil cinco, asi como a
las normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacidn instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la
orden de visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y
buena fe con que se actlla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de
dictar la resoluciéon que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos légicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion, lo siguiente:
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BN R'—-LA(.‘IO\J CON EL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA QORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDA
PY. Nf\MhNT-. EN ~ DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASI
CORROBORARLO CON NOMENCLATURA OFICIAL Y DARLO POR CORRECTQ EL VISITADO, SOLICITANDO
LA PRESENCIA DE NI - 5N S CARACTER DE PERSONA MORAL INTRESADA . POR
DEL C. I /O PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O PX
OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/ RESPONSABLE Y/ ADMINISTRADORA I
ATTENIDIDA POR EL . SIS  OLTEN SE OSTENTA COMO N
PERMITIENDO EL ACCESO DE MANERA VOLUNTARIA ¥ RECIBIENDO EN PROPTA MANO, ORDEN DE VISITA
¥ o DE DERECHOS ¥ OBLICACIONES. DE ACUERDO Al ALCANCE DE LA VISITA §
CRIPCION DEL INMUEBLE. ESTABL MIENTO T OMINADO K ¢
TITLIIDO BN UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y TRES (3) NIVEL DE FACHADA GRIS CON PIEDRA
3 ALY LETRERC DENOMINATIVO.. C u;;;\ I'A CON ACCESO PEATONAL Y VEHICULAR SOBRE CALZADA
DE TLALPAN, ASI COMQ, UN LA PARTE POSTERIOR SOBRE LA CALLE
FRANCISCO NIARQUF/ N 2 ISERVA EL AREA DE RECEPCION ¥ EL AR 4
CEO? LA PARTE POSTERIOR., CON UN AREA TECHADO ¥ UN AREA SIN TECHAR. EN EL
UENTA CON UNA BODEGA CON TAPANCO PARA BEBIDAS (AGUA, REFRBESCOS
R DEL ESTABLECINIENTCO DE ICUAL FORNMA EN PLANTA BAJA CU £
A PARA BLANCOS Y OTRA bC)DL A CON L C‘)(‘KLRQ PARA USO D= » PFQSC‘\ AL
3 PARA LOS SISTEMAS DE J
AN C)\i HABITACIONE

R EN CASO DT‘ ‘%T‘S‘M"}“ 2 I\K""‘
11/«131 TACIONESBTANTO EN TERCER NIVEL TOMO EN
N EL AREA DE r‘\éQ'TEr\ CUENTA UN AREA DE

NC)TOS & 4 (‘R()Qlﬂo.
SUNDO NIVEL Y DITL&A\ Ci G (18)
IDTDO DE ROPA CON ESTRUCTU

LRINIDXO NIVE L
OBSERVAN SOTANOS 6.

TONO (21 EN TFIRC‘»RR N}‘v’ﬁll,,. - BN F;U C‘-ASCJ EL. N{}Q\AERO DE BOTANOS. NO SE
Y SU CASO 81 EXISTE SEM ANOS ¥ LA ALTURA IDEL MISMO A PARTIR DEIL.
2 I SU CASO SUPERFICIE CONSTRUIDO BAJO NIVEL BANQUETA, NO SE OBSERVA
PRUTIIA BAJO IVEL DE BANQUETAS L.AS MEDICIONES SIGUIENTES: )Q\)
“EQTAL o IO DOS MIL CIEENTO DOCE PUNTO (.U‘\X’\!: A Y CUOATRO (2112.44) METROS
) CIJP I >0 N TRECE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE PUNTO SES
C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE CUATROCIENTOS NOVE
(#97.45) METROS CUADRADOS. D) SUPERFICIE DE D L!\\W‘}: \!IL
C IENTOSCATORCE PUNTO OCHENTA Y OCHG (1614.88) METR ADRAD 3 SUPEREF
INGAIDA AL, APRONW FIAMIENTO INTERIOR TRECE MNMIL OCHOC N CEENTA \‘ (:IN(_.U PUNTO
DOCE (13885.12) METROS CUADRADOS, F) ALTURA TOTAL 24 \V(xFRIE APARTIR DEIL. NIVEL DE
ANQUETA VEINTE PUNTO QUINTE (20.13) METROS LINEAL RANIDCO LLAS INSTALACIONES BN
TIAY - INDIQUE ENTRE QUE CALILES SE ENCUENTRA EL INMUEBLE, SE UBICA ENTRE NINOS HEROES

Y (;L'II"LT’/,_( OA SIENDO ESTA ULTINMA LA ESQUINA MAS CERCANA A CUARENTA (20}
\iETRO\ LINEAL % PRENTE O FRENTES., SIENDOQ VEBINTICLIS RO PUNTO

O PUNTO VEINTESIETE (24.27) METROS LINEALES OBRE CALZAIDA TS CLALPAN. Y
*\’\‘C;SC(‘) MARQU EN CUANTO A LA DOCUME? ACTON SE HACE CONSTAR LG
5 CONSTANCLA DE RTIFTCAID IDE ZONIFICACION EN SLJ MODALIDAD DIGITA
"I A EN hl.. AP}\R’I‘AD(‘) DE DOCUMENTOS B.- LICENCIA AMBIENTAL UNICA PARA LA CIUDAD DE
O (LAU-CDMX) O ACTUALIZACION DE LA LICENCIA AMBIENTAL UNICA PARA LA CIUDAD DE
Q. O MANIFESTACION AMBIED C UDAD DE MEXICO (MAU-CDMX).C.- P?\l‘”?.{"
ANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUN - DESCRITO EN
IXHIBE AVISO VIGENTE DE IMPACTO VECIN J_ PARA LA OP
ANTIL EXPEDIDA POR AUTORIDAD COMPETENTE - - - -

H

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién, observé un
inmueble constituido de 4 (cuatro) niveles, cuenta con acceso peatonal y vehicular, en planta
baja se advierte recepcién, estacionamiento, 4 (cuatro) bodegas: una con tapanco para
bebidas, una para blancos, una con lockers para uso del personal, y otra para los sistemas de
camaras de video vigilancia, cuenta con 18 (dieciocho) habitaciones en el primer nivel, asi como
21 (veintiuno) habitaciones en el segundo y tercer nivel, cada una de estas cuentan con cama,
televisor, sanitario con regadera, mesa y 2 (dos) sillas, en la azotea se observa un area de
tendido de ropa con estructura de postes metalicos con techumbre de ldmina acanalada, y un
cuarto de calentadores con calderas sobre este se encuentra el depésito de agua y chimeneas,
sefialando el aprovechamiento de “servicios de hospedaje-hotel”, en una superficie al interior
de 13,885.12 m? (trece mil ochocientos ochenta y cinco punto doce metros cuadrados); la cual
se determiné utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150.

Asimismo, en relacién a la documentacién que se requiere en la orden de visita en estudio,
asenté en el acta de visita lo siguiente:

LLEXHIBE CFRT\'TTLAD(D VINICO DF ZOI\”I—F(‘AC ION DE USO )'3!‘)' SUELO DIGITAL, EN ORTGINAL CON FECHA
< DXE

DEL TR D CALZADA
l?QIO—Xa‘bO SESZBED,

SE | D()M!N(»«JLZ. BENITO | !LJAL{L& CON POLI'
A% )\4(3’1 BEL EN TODOS SIS NIVELES, ~ - - -

ALINEAMIENTO Y NUMBERO OFICIAL , BN COPIA SINMPLE, GON PECHS D2
- VIGENCIA NO INDICA | PARA EL DOMICILIO MANZANA 203 LOTE 03 COLO?T
JOSEFA ORTIZ DE DONMING 1¢LZ CON NUMERQO OFICIAL ASIGNADO €11, ALCALDIA BENITO JUAREZ . - - - - - -

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe pdblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Ill de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del
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Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece
con el siguiente criterio:

If/j;o;a Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta ENovena Epoca 169497  185de 353
PrimeraSala  |TomoXXVIl, Juniode2008 Pag, 392  [Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos estatales,
pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico
mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden plblico, a la tranquilidad de la sociedad
en que se actia y a dar certeza juridica

En lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la diligencia, esta autoridad
advierte que las mismas también fueron ofrecidas como prueba durante la substanciacion del
procedimiento, por lo que se procedera a su valoracién y analisis en parrafos posteriores. --------

II.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado
en la Oficialia de Partes de este Instituto el trece de julio de dos mil veintitrés, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la
parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion
permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato.

Manifestaciones que en lo particular se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas,
se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de
verificacién; consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacion.

Por otra parte, en la audiencia celebrada el veintiuno de agosto de dos mil veintitrés, se hizo
constar la comparecencia del ciudadano EEEEEESESESESEG—_N, 2poderado legal de la persona
moral denominada I , titular del establecimiento
objeto del presente procedimiento; sefialando que mediante escrito de alegatos recibido en la
oficialia de partes de este Instituto en la misma fecha, al cual se le asigné el nimero de folio
13986, ratificé el escrito de observaciones antes advertido, sefialé nuevo domicilio para oir y
recibir notificaciones, asi como personas autorizadas en el presente procedimiento, en
términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
virtud de lo cual no existe manifestacién de derecho respecto de la cual se deba realizar algun
pronunciamiento en particular, por lo que se contintia con la calificacién del acta de visita de
verificacion.

lll.- Previamente a la valoracidn de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se
presumiran ciertos salvo prueba en contrario; sin embargo, es de precisar que en el caso de que
con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos,
se dard vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.--

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas ofrecidasy
admitidas que guardan relacién directa con la orden de visita de verificacion, en términos de lo
dispuesto en el Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relaciéon con el articulo 7, del Reglamento
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes: ---------

1.- Original del Permiso de Impacto Vecinal, de fecha veinticinco de julio de dos mil
veintidds, con nimero de folio BJ2011-06-101AV-00009027, emitido por el Director de
Gobierno, Establecimientos Mercantiles y Espectaculos Publicos en la Alcaldia Benito
Judrez, mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccion 1l y 403 del
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la
cual se le otorga valor probatorio pleno.

2.- Impresion de la Solicitud de Revalidacién del Permiso para la operacién de
establecimientos mercantiles con giro de Impacto Vecinal o Impacto Zonal, con
numero de folio BJAVREV2023-06-080000024374, clave del establecimiento BJ2011-
06-101AV-00009027, de fecha ocho de junio de dos mil veintitrés, para el
establecimiento visitado, misma que se valora en términos de los articulos 327,
fraccion 11l 'y 403, del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, toda vez que se trata
de un documento registrado a través de la Secretaria de Desarrollo Econémico de la
Ciudad de México, el cual se realizé con el objeto de obtener la revalidacién del
permiso correspondiente.

3.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio
17910-151GOGE23D, fecha de expedicion treinta de marzo de dos mil veintitrés, para
el inmueble de mérito, misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il
y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis légico juridico de las constancias que obran
en autos en relacion con los hechos observados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrita a este Instituto, mediante el acta de visita que nos ocupa, en la cual hizo
constar que observé un establecimiento denominado “Hotel Condesa”, con aprovechamiento
de “servicios de hospedaje-hotel”, en una superficie al interior de 13,885.12 m? (trece mil
ochocientos ochentay cinco punto doce metros cuadrados).

Resulta oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el méaximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa es un Certificado de Zonificacién vigente, en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 15 Bis, 21, parrafo cuarto y

158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte
de interés establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacién de uso del suelo; Certificados
Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se hacen constar

las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del
desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los

propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(3
Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de bajo
impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante la Secretaria el Certificado de Uso del

Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el siguiente
procedimiento:

{s2)
Articulo21(...)

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que emita la
Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea libre, superficie de desplante,
superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de
ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el
cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de
Construccion.

(:e5)

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento pliblico impreso en hoja de papel sequridad en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacién o licencia alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento pliblico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré en medios electrénicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

o)
111. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano que los prohibié.

En tales condiciones, la persona visitada presentd la impresién del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 17910-151GOGE23D, fecha de expedicién treinta de
marzo de dos mil veintitrés, por lo que con el objeto de determinar su tiempo de vigencia, esta
autoridad procedié6 a imponerse del contenido del articulo 158 segundo parrafo, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del cual se desprende que
dicha vigencia serd permanente siempre y cuando se realice el pago anual de la contribucién
respectiva; en ese sentido, considerando que la visita de verificacion se realiz6 antes de cumplir
dicha temporalidad para requerir el pago respectivo, es evidente que el Certificado en cuestion
se encuentra vigente, por lo que es procedente tomarlo en cuenta para efecto de emitir la
presente determinacion.

Por consiguiente, de su analisis se advierte que al inmueble verificado le aplican las
zonificaciones H/4/20/Z (Habitacional, cuatro niveles maximos de construccidn, veinte por
ciento minimo de area libre, densidad Z), y HM/10/20/Z (Habitacional Mixto, diez niveles
maximos de construccion, veinte por ciento minimo de &rea libre, densidad Z), ésta Gltima en
virtud de la Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Calzada de Tlalpan, Z - A' de Viaducto
Miguel Aleman a Circuito Interior Rio Churubusco; resultando que de la Tabla de Usos del Suelo
permitidos consignada en dicho certificado se desprende que en la zonificacion HM el
aprovechamiento de “hotel” se encuentra PERMITIDO para el inmueble en donde se ubica el
establecimiento visitado, como se desprende de la siguiente imagen ilustrativa:

[
/
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lUso Permitido: HM 10/20/Z

instituciones sin servicio de comedor, Servicios de alimentos y bebidas en general, Hoteles, moteles (Bsrmlﬂdos en todos los
niveles), Albergues, hostales vy casas de huéspedes, Salas de belleza, dclinicas de belleza sin cirugia, peluquerias y sastrerias
en general; estudios fotogréficos; lavanderias, tintorerias, recepcion de ropa para lavado y planchado, alquiler de ropa (trajes y
smokings) y renta de computadoras con o sin servicios de Internet; reparacion y mantenimiento de bicicletas: teléfonos
celulares, relojes y joyeria; de calzado, electrodomeésticos e instalaciones domésticas; equipos de precisiéon, coémputo y video;
tapiceria y reparacién de muebles y asientos; cemrajerias; servicios de afiladuria, electrénicos, alquiler y reparacion de articulos
en general, Agencias de correos, telégrafos y teiéfonos, Velatorios, agencias funerarias, agencias de inhumacién con
crematorio, Velatorios, agencias funerarias, agencias de inhumacion sin crematorio, Servicios de jardineria; lavado y tefiido de
alfombras, cortinas y muebles, Sanitarios pUlblicos, Salas de masaje, spa, camas de bronceado y bafioc sauna, Centrales de

En consecuencia, la persona visitada acredita que al momento de la visita de verificacion el
establecimiento con el giro de “servicios de hospedaje-hotel”, cuya denominacion es "Hotel
Condesa", observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano,
objeto de la orden de visita de verificacion, de conformidad con el articulo 43, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo a la letra refiere:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

(2:)
Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacién de esta Ley.

Lo anterior, en relacion con lo dispuesto en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se
citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()
Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias para
autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes para autorizar
modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal. —------------—----

(%)
Articulo 47, Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. Su
expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en
uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera,
fraccién V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal. ---------------—--

(...)
Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre la
zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano.-

Finalmente, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio y analisis de los alegatos y
de las pfuebas restantes ofrecidas por el ciudadano G 2poderado legal de
~la- persona.moral denominada ' IEEEEEEGG titular del
'establetlmlento objeto del presente procedimiento, pues su resultado en nada cambiaria el
sentido de la presente resolucion.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(%)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucién definitiva que se emita.
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacidn, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de la presente resolucion
administrativa se determina que el establecimiento con giro de “servicios de hospedaje-hotel”,
con denominacién “Hotel Condesa”, cuya titular es la persona moral denominada ‘I
I , 2| momento de la visita de verificacion observé las
disposiciones legales y reglamentarias apllcables en materia de Desarrollo Urbano. ----------------

CUARTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificaciéon de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion a la persona moral denominada
I . titular del establecimiento objeto del presente
procedimiento, por conducto de su apoderado legal el ciudadano HEEEE— S O 2
través de los ciudadan o |

N ersonas autorizadas en el
procedimiento, en el domicilio sefialado para tales efectos ubicado en _

: o
SEPTIMO.- CUMPLASE. < Q@ > // )

TR
anié/ézquez Guerrero, Director de

Asi lo resolvid, y firma por duplicado el Licenciado Jesy
imistrativa de la Direccion Ejecutiva de

Calificacion en Materia de Verificacion Ad
Substanciacidén y Calificacion, del Institu e Verificacion Administrativa de la Ciudad de

México. Conste.

Elaboré: Revis¢: X
Lic. Brenda Tgpozotlan Aranda Michael Ortega Ramirez
)
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