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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/666/2023

En la Ciudad de México, a doce de septiembre de dos mil veintitrés. - -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Durango, nimero trescientos treinta (330), departamento veintiséis (26), colonia Roma Norte,
demarcacion territorial Cuauhtémoc, cddigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de
México; atento a los siguientes:---——---mmsmeeeeeo -

1.- Con fecha doce de junio de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito signado por los vecinos de la Colonia Roma Norte, especificamente del inmueble
ubicado en Durango, nimero trescientos treinta (330), a través del cual informaron las diversas
quejas que ocasiona la actividad que se realiza en el inmueble mencionado en el proemio, -----—----

2.-Derivado de lo anterior, el catorce de julio de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de
verificacion al inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
citado al rubro, misma que fue ejecutada el diecisiete del mismo mes y afio, por Juan Manuel Dfaz
Herrera, personal especializado en funciones de verificacidon adscrito a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron
remitidas a la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el diecinueve de julio de la
presente anualidad, mediante nimero de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4465/2023, suscrito
por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, -------------------rmmmmemeececcee

3.- El tres de agosto de dos mil veintitrés, se recibid en la Oficialia de Partes de este Instituto,
escrito signado por la ciudadana IEEEEEGEN Uicn promovié por su propio
derecho y se ostentdé como arrendataria del inmueble verificado, a través del cual formuld
observaciones que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente asunto. -----

4.- Ahora bien, mediante proveido de ocho de agosto de dos mil veintitrés se tuvo por recibido el
escrito de cuenta, acreditédndose el interés de quien promueve, ademads de tener por sefialado el
domicilio para oir y recibir notificaciones, asi como a las personas que autorizé en términos del
articulo 42 de la ley del Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, fijindose fecha y
hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de
Al A0S, —m -=n

5.- Seguida la secuela procesal, el veintinueve de agosto de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la
incomparecencia de la ocursante o de persona autorizada para tal efecto; sin que se formularan
alegatos debido a la inasistencia indicada y sin que hubieren sido presentados por escrito,
turnandose el presente expediente a etapa de resolucion. -----------mmemrmm s
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en

términos de los siguientes: ------------- e

PRIMERO.- E| Director de Calificacion en Materia de Verificaciéon Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificaciéon de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las persona visitada; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XlI, 5,11
fraccién Il, 44 fraccidn | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIll y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, incisocy IVy 138 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A,
fracciones linciso ¢, Il y IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado
B fraccién lll numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones |, IV, V y Xl
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccidn IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como a las normas de
zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente
procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. --------------

conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
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resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos. e

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente: ------—----emmeeeeee e e

RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE ’\‘"RIv.CACIOi\ SE HACEN
CONSTAR 1OS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO
L ENAMENTE EN EL DOMICILIO OBJETQ DE LA PRESENTE PROCEDO A DESAROCAR TODDS Y CADA UNO
DE LOS PUN ‘)‘i MARCADOS EN EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. 1.- SE
OBSERVA INMUEBLE DE PLANTA Y TRES NIVELES CON NUMERO VISIBLE DESDE VIA PUBLICA. “4\{_.‘;3.3.1\
COLOR LADRILLO Y BLANCO. SE OBSERVAN DOS PORTONES A DOS AGUAS. AL INCRESAR AL PREDIO
OBSERVA UNA UNIDAD HABITACION DONDE AL DIRIGIRNCS AL DEPARTAMENTC CON NUMER C‘
VEINTISEIS Y LLAMAR A LA PUERTA SOY ATENDIDO PCR NS DE NOMBREN I
I O !L\l BRINDA TODAS LA FACILIDADES PARA EL DESARROLLO DE LA PRESENTE Y PERMITE EL
ACCESO AL DEPARTAMENTO MARCADO CON NUMERO VEINTISEIS (26): AL INGRESAR SE OBSERVA UsO
DE CASA HABH‘AMOT\ CON MENAJES PROPIOS DEL MISMO. SALA, COMERDOR, UNA COCINA, UN BARO Y
DOS H‘W"‘AC:O\T‘% AL MOMENTO SE OBSERVAN CINCO PERROS Y UN PORTA COPQ‘:AS CON "_C'
NOMBRES DE LOS MISMOS. 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO ES DE CASA HABITACION. 3.
A.Z—’RU\’b.\..h.ﬁ.i\ﬂET\TQ.) OBSERVADQO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE ES DE USO COMUN DEL (.ONDO.\FH i
(NO SE OBSERVA NINGUN GIRO MERCANTIL Y/O NINGUN TIPO DE OBRA). 4.- SOBRE LAS M ED}CEUN}:S
SIGUIENTE SON: A} NO SE PUEDE DETERMINAR DEBIDO A QUE NO SE TIENE ACCESC A LA TOTALIDAD DE!
PREDIO. B) SUPERFICIE I)';L APROVECHAMIENTO AL INTERIOR DEL DEPARTAMENTO ES DE OCHENTA Y
CINCO METROS CUADRADOS: AL EXTERIOR DEL DEPARTAMENTOQ NO SE PUEDE DETERMINAR DEBIDC A
QUE NO SE TIENE ACCESO A .-\ TOTALIDAD DEL MISMO. 5.- EL PREDIO SE UBICA ENTRE GUADALAJARAY
ACAPULCO DONDE LA CALLE MAS PROXIMA ES CON H-\ CALLE ACAPULCO LA CUaL SE UBICA A
’“'\" JENTA METROS LINEALES. SOBRE LOS APARTADOS A. B Y C NO EXHIBE NINGUNO DE LOS

De la descripcion anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion
de manera medular advirtié que se trata de un inmueble de planta baja y tres niveles niveles
superiores, lo que conforma una unidad habitacional, en el que se localiza el departamento
numero veintiséis, en cuyo interior solo advirtié el uso de casa habitacion, el cual se desarrolla en
una superficie de ochenta y cinco metros cuadrados (85m?), medicién que fue determinada
empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150. ---—--- - TR

Con relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la visita que nos ocupa, no fue exhibida documental alguna. ----------=-------

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacidn adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccidn
Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba
en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA, ~<<--mmmmmmmmmmmmmmmcem e eeeeeeeemm e et mmmm

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la
patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya gue al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con
él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar
CErteZA JUIQICQ. =-mmmmmmemmmm e e

I1.- Ahora bien, toda vez que la persona especializada en funciones de verificacion sefialo en el acta
de visita de verificacion lo siguiente: ---- mmmmmmmmen e e

“UNA UNIDAD HABITACION DONDE AL DIRIGIRNOS, AL DEPARTAMENTO CON NUMERO VEINTISEIS Y
LLAMAR A LA PUERTA SOY ATENDIDO POR N DE NOMBRE I | ...), SE
OBSERVA USO DE CASA HABITACION, CON MENAJES PROPIOS DEL MISMO, SALA, COMEDOR, UNA
COCINA, UN BANO Y DOS HABITACIONES. AL MOMENTO SE OBSERVAN CINCO PERROS Y UN PORTA
CORREAS CON LOS NOMBRES DE LOS MISMOS. 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO ES DE CASA
HABITACION. 3.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE ES DE USO COMUN
DEL CONDOMINIO, (NO SE OBSERVA NINGUN GIRO MERCANTIL Y/O NINGUN TIPO DE OBRA)... ” --=------

De lo anterior, se advierte que se trata de un inmueble de tipo plurifamiliar, en el que se observé
un aprovechamiento de uso habitacional puesto que cuenta con menajes propios del mismo, sin
que al momento de la visita se haya advertido la ejecucién de alguna actividad regulada en las
materias de verificacion competencia de este organismo descentralizado, por lo tanto se
determina poner fin al presente procedimiento. =-----m-—s e

Bajo la tesitura anterior, es innecesario entrar al estudio de las manifestaciones vertidas en el
escrito de observaciones, pues su resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo
UM IMISLrativo, s s—cerromer———eniszasias e e

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona visitada, que para el caso de desarrollar algin
aprovechamiento en el inmueble visitado, este se encuentre permitido de conformidad con la
zonificacién aplicable, en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc, -----------------momoo- e
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. —--——----smmmmmmm e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. mmmmemome e
Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo; -
I. La resolucion definitiva qUE S€ 8mita,” ———---mmmmmmmmmee e
------------------------------------------------------- RESUELVE -

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa, «------emmm e - -- mommmmm e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidon adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. ----------m=----m-mmrmmmcmmomemcccee

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de |a presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, inicie

procedimiento de verificacion administrativa al inmueble verificado, =----=---==--=eemeeeceee

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y
59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un
término de quince dias hébiles contados a partir del dia hébil siguiente al en que surta sus efectos
la notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio
contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -----

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacidn Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad co
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lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y dltimo parrafo del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccidn |, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -----==--smsmmmmmmmmm oo

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la ciudadana m—
I interesada en el presente procedimiento o a los ciudadanos IR
|

I autorizados en términos del articulo 42, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en

e Ciudad de México. ---------

actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez
concluido, en términos de lo dispuesto en el Considérando Tercero de la pre
administrativa.
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