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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmuebl? ubicaFio en
calle Campo Chilapilla, nimero veintiséis (26), colonia San Antonio, demarcacion territorial
Azcapotzalco, cédigo postal cero dos mil setecientos veinte (02720), Ciudad de Mexico, atento a los

1.- El veinticuatro de julio de dos mil veintitrés, se emitio orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia veintiséis del mismo mes y afio, por Julio Garcia Loera, persona
especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién el veintiocho de julio de dos mil veintitrés, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4661/2023, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del AMDito CENtral, —--co--mm-=msmmemmmmmme oo oo oo

2.- Con fecha uno de agosto de dos mil veintitrés, se recibi6 en la oficialia de partes de este
Instituto escrito signado por el ciudadano n————————— realizando observaciones y
ofreciendo una prueba; recayéndole acuerdo de fecha tres de agosto de dos mil veintitres,
mediante el cual se le previno por una sola vez a efecto de que acreditara fehacientemente su
interés en el presente procedimiento.. ==-=--=-==ssrsmmmmm oo

3.- Posteriormente, el dia dieciocho de agosto de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de
partes de este Instituto escrito signado por el ciudadano n————— por medio del cual
desahogd la prevencidn dictada en el acuerdo de fecha tres de agosto de dos mil veintitrés y
sefialé domicilio para oir y recibir notificaciones, recayéndole acuerdo de fecha veintitrés de
agosto de dos mil veintitrés, mediante el cual se le tuvo por reconocida su calidad como
propietario del inmueble visitado, teniendo por autorizado el domicilio sefialado e indicando hora
y fecha para la celebracion de la audiencia de ley. === e

4.- El dia doce de septiembre de dos mil veintitrés, se desarroll6 la audiencia de ley, en la que se
hizo constar la comparecencia del ciudadano I tcnicndo por vertidos
alegatos de forma verbal y turnandose el presente expediente a etapa de resolucidon,-------------------
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
trminos de 108 SigUIENtES: ~-rmmmmm e
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/682/2023

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido la persona visitada; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo
primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y X, 5, 11 fraccion Il, 44
fraccién |y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de
México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, 111, IV, V, VI, VIl y X, 7, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo
segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones 1, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes
citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15
fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il
numeral 1, 6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones II, 11y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.----------=sm=-mmmmoeeme

SEGUNDO.- E| objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Azcapotzalco, publicado en el Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, asi como a las normas
de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de Mexico, derivado del texto del acta de visita de
verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. ------

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos /7
[B@ICOS JUIIAICOS, ~mnmemmmomn e e s /
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I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se dgsprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instttutg, fasento re§;?ect9,a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo
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De la descripcion anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion,
de manera medular advirtié que se trata de un inmueble preexistente constituido de planta baja,
al momento desocupado, en el cual se llevan a cabo trabajos de remodelacion consistentes en
cambio de acabados en muros, colocacion de losetas en area de cocina y bafios, cambio de
muebles sanitarios y de cable eléctrico. Por lo que hace a las mediciones obtenidas, las cuales
fueron determinadas empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150, se desprenden las

SIgUIENTeS: = e B
Superficie total del predio Ciento ochenta metros cuadrados (180 m?)
Superficie de area libre Setenta y ocho metros cuadrados (78 m?)
Superficie de desplante Ciento dos metros cuadrados (102 m?)
Superficie construida sobre nivel de banqueta Ciento dos metros cuadrados (102 m?)

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacidn asentd en el acta de visita de
verificacion administrativa, que no le fue exhibida documentacién alguna de la requerida en la
orden de visita de verificacion. ———------eere e

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones d
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en qu
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/682/2023

interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccidon
11, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccidn XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:-------------------—--

Tesis:1a.
L1/2008 Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497 185 de 353
|Primera Sala  Tomo XXVIl, Junio de 2008 ' Pag.392  TesisAislada(Civil)

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la “fe publica” el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al orden publico,
a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.--------------=ssssmssrammmmensmencneas

Il.- Visto lo asentado en el acta de visita de verificacién, es oportuno retomar lo sefialado por la
persona especializada en funciones de VerifiCaCiOn; —---mmmmmmmmmmmm oo em oo

« 1. Se trata de un inmueble fachada gris con rojo... al interior se observa un inmueble preexistente
de un solo nivel al momento desocupado en el cual se estdn llevando a cabo trabajos de remodelacion
correspondientes a cambio de acabados en muros, colocacion de losetas en drea de cocina y barios,
también se llevan a cabo cambio de muebles sanitarios y de cableado eléctrico...” (Sic). ~-=====--=====-==-

De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacion
sustancialmente observé que se trata de un inmueble preexistente de un solo nivel el cual se
encuentra desocupado y en el que se desarrollan diversos trabajos de remodelacion consistentes
en cambio de acabados en muros, colocacién de losetas en drea de cocina y bafios y cambio de
muebles sanitarios y de cableado eléctrico; por lo que, derivado que el inmueble visitado no es
afecto al patrimonio cultural urbano de la Ciudad de México, las intervenciones observadas al
momento de la visita no constituyen la ejecucién de alguna actividad regulada en las materias de
verificacién competencia de este organismo descentralizado; en consecuencia, se determina
pomerfinal presents PEOCEH BTG, s s o AR SRS s
Atento a lo ya mencionado, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio del escrito de
observaciones ingresado el dia uno de agosto de dos mil veintitrés, ni de los alegatos vertidos de
forma verbal por el promovente en la audiencia de ley de fecha doce de septiembre de dos mil
veintitrés, pues su resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo administrativo. ---------
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/682/2023

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion 1, de la. Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes tErmin0s,----------===mrzmmrrmmmmmmmmmmssmssooom oo ooooooo s s

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AAMINISErAtIVA, ~=mmmm e e oo

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,----------=--==-====mmmmmmmmmemmcemcmev

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO, fraccion Il de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente,
en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar
el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién
administrativa al inmueble verificado, ------=—mmmmmm e

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-----------==-===-eeex

QUINTO.- Notifiquese personalmente al ciudadano N popictario del
inmueble visitado, en el domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones ubicado en Il
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SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacidon Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXIl y dltimo parrafo
del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83,
fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ------------------z=mmnnvneev

Asi lo resolvid y firma al calce por
de Calificacidon en Materia de Verificacion Adiinistrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de ¥erificacién Administrativa de la Ciudad de México.
O N B B e s s S S B e B e o T e T e S o e P
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