GOBIERNO DE LA

“ CIUDAD DE MEXICO

) 2023
7 Francisco
VIEA

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Moctezuma, nimero ciento veinticinco (125), colonia Del Carmen, demarcacidn territorial
Coyoacan, codigo postal cero cuatro mil cien (04100), Ciudad de México; con cuenta catastral s
N identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; atento a los
Siguientes; -—-----mmmmmmm e mmeemne - ~ rmmm AR ——————

1.- Con fecha veintinueve de junio de dos mil veintitrés, fue presentado en la oficialia de partes de
este Instituto el oficio PAOT-05-300/300-006328-2023, suscrito por la titular de la Subprocuraduria
de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, mediante el cual, informa que derivado de una denuncia ciudadana esa
autoridad investiga las presuntas contravenciones en materia de desarrollo urbano por los
trabajos de obra que se realizan en el predio mencionado en el proemio. Asimismo sefiala que al
realizar el reconocimiento de hechos se levanté acta circunstanciada en la que se hizo constar que
se trata de un inmueble de dos niveles de altura delimitado mediante muros, columnas y rejas
metalicas, al interior un patio en el que se constataron monticulos de cascajo, sin observar a
persona alguna al interior o trabajos constructivos, ademas indicé que el inmueble se ubica en
area de conservacion patrimonial, por lo que solicité se realice visita de verificacién a dicho
INMUE D@, =t

2.- El veinticuatro de julio de dos mil veintitrés, se emitio orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el veinticinco del mismo mes y afio, por Alejandra Guerrero Herndndez,
personal especializado en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la
Direccidn Ejecutiva de Substanciacién y Calificacidn el veintisiete de julio de la presente anualidad,
mediante namero de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4632/2023, suscrito por el Director de
Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, —-----oo oo

3.- El catorce de agosto de dos mil veintitrés, se recibié en la Oficialia de Partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano G C Uicn se ostentd como representante legal
de NN o través del cual formuld observaciones y presentd
pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en
el acta de visita de verificacién materia del presente asunto. =----==---==ssremmmmmmom oo

4.- Derivado de lo anterior, mediante acuerdo de diecisiete de agosto de dos mil veintitrés, se tuvo
por recibido el escrito de cuenta y se previno a quien promueve bajo el apercibimiento que de no
acreditar el interés de su representada en el presente procedimiento, exhibiendo original o copia
certificada del o los documentos que asi lo acrediten, se tendria por no presentado el ocurso y por
perdido el derecho que debid ejercitar, —------mse e
5.- El siete de septiembre de dos mil veintitrés, mediante acuerdo de tramite se hizo constar que
del treinta y uno de agosto al seis de septiembre de dos mil veintitrés, transcurrié el término de
cinco dias habiles para que la persona visitada atendiera el requerimiento referido en el punto
inmediato anterior, hecho que no acontecié, motivo por el cual se tuvo por no desahogada |
prevencion que le habia sido efectuada, consecuentemente, se hizo efectivo apercibimient
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turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ---------------mmmmmmonoooees -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de l0s Siguientes: ---------nsmemmmmmm e s

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacidn del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y XIl, 5, 11
fraccién II, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgéanica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, lil, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A,
fracciones | inciso ¢, I y IV, 15 fraccidn 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado -
B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién 11, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y XII
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucin, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de agosto de dos mil diez, el Programa Parcial colonia
del Carmen, publicado en el Diario Oficial de la Federacion, el veintisiete de enero de mil
novecientos noventa y cuatro, asi como, a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el
inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los principios
de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en términos de su articulo 7. —=--====mmmmmmmmm s -

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
y 37, del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
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resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.. - memee s mmmmmmnee e

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente: ------------------moo-- -- sommemmom oo
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De lo anterior, de manera medular se desprende que el personal especializado en funciones de
verificaciéon observé un inmueble constituido de planta baja y un nivel, fachada con reja en color
blanco y tapial de madera, con acceso vehicular y peatonal, al interior advirtié drea de jardin, area
de estacionamiento, asi como que el inmueble se encontraba abandonado y actualmente se
realizan trabajos de limpieza los cuales consisten en el retiro de cascajo procedente de una
demolicién de muros, sin que al momento de la visita se advirtieran trabajos de construccion y/o
obras de ampliacién y/o modificacién y/o instalacién; con relacién a las mediciones obtenidas, las
cuales se determinaron empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150, se desprende lo
SIGUIBNTE: - m e oo oos oo
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Superficie total del predio Novecientos sesenta y seis metros cuadrados (966m?)
Superficie de area libre Doscientos cincuenta y seis metros cuadrados (256m?)
Superficie de desplante Setecientos diez metros cuadrados (710m?)

icie total construida a partir del nivel de .
EEE::‘:: total.construl Al Novecientos noventa y ocho metros cuadrados (998m?)

Con relacién a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacion que nos ocupa, no se exhibid ninguna. ----------------

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccidn
Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba
en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio. ----=--=---====-mmemeesmcenaam

Tesis:1a. LI/2008 |Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta |NovenaEpoca 169497 185 de 353

PrimeraSala  [Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 [Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se acttia y o dar certeza jurfdica. ---------

I1.- Considerando que el siete de septiembre de dos mil veintitrés, se emitié acuerdo en el que se
hizo efectivo apercibimiento en el sentido de no tener por presentado escrito de observaciones y
por perdido el derecho para hacerlo; no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales
realizar pronunciamiento alguno. ---------- e -

I1l.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la persona especializada en funciones
de verificacion en el acta de visita de verificacién administrativa, relativo a la intervencidon
consistente en la demolicidn de muros. —------=--meommmmmm e - e

Es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo potencial
aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones
especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo
siguiente: -------mmmmome s mm e
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -

Articulo 92. £l Registro de Planes y Programas expedird los certificados (nicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacidn de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento pdblico en el que se hacen

constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano. --- =

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidodes
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.-------------------eo---

Articulo 21. {...)

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que
emita la Secretarfa, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea libre, superficie
de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacion de todas
aquellas normas de ordenacién apiicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen
emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo
al Registra de la Manifestacion de Construccion.

Articulo 158, Los certificados de zonificacién se clasifican en: -

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, Es el documento piblico impreso en hoja de papel seguridad en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesidn, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;

I1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predic o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electronicos. Este documento no crea derechos
de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna, ——-=+===---=-----

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucidn respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia no
estard sujeta a esta condicion en tratdndose de los certificados dnicos de zonificacién que contemplen la aplicacién
de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar fa construccién de vivienda de interés social
y popular en suelo urbano”™.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrolio Urbano que entren
L Lo

Il Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causchabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo lo Secretaria en cualquier momento podra solicitar a
la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso acreditado. Los
derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea
acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a fa voluntad de los propietarios, poseedores o
causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento. --------------------
Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble
en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos: --—----- -
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a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales
de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; 0 -----------=r---m-mrmenne-

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. --

Consecuentemente, esta autoridad a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente
procedimiento cumple con las disposiciones normativas establecidas en materia de desarrollo
urbano, procede a consultar el Programa Parcial colonia del Carmen, publicado en el Diario Oficial
de la Federacidn, el veintisiete de enero de mil novecientos noventa y cuatro, del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacén del Distrito Federal, publicado en
la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de agosto de dos mil diez, y su Plano de
Divulgacion, E-3 “Zonificacion y Normas de Ordenacion”, de cuya informacion grafica se desprende
que al inmueble visitado le aplica la zonificacion Habitacional Unifamiliar y Plurifamiliar, y/u
oficinas y/o comercio, siete punto cinco metros (7.5m) de altura maxima, cuarenta por ciento
(40%) minimo de area libre.: - - ESSSERES S s s -

Asimismo, de la consulta efectuada al Programa Parcial en estudio, se advirtié que el inmueble
verificado se circunscribe dentro del poligono que delimita el Area de Conservacién Patrimonial
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, por lo que esta
sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién nimero 4 Areas de Conservacién Patrimonial que
forma parte del referido Programa Delegacional, —------m==mmmmmemm e

En consecuencia, toda vez que se trata de un inmueble que se encuentra en area de conservacién
patrimonial, de conformidad con la Norma 4. Denominada “En Areas de Conservacién
Patrimonial”, numeral 4.2 contemplado en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Coyoacan, asi como con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal; 64, 68, 70 fraccion I, y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal; es obligacion de la persona visitada que previo a la realizacion de cualquier
intervencién en el inmueble objeto del presente procedimiento, cuente con dictamen técnico
otorgado por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, que ampare que las intervenciones ejecutadas; se encuentran permitidas; lineamientos
que para mejor referencia se citan a continuacion: ~----==-=--mmmmemmemmeem e o

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal, el diez de agosto de dos mil diez. -

4. Areas de Conservacién Patrimonial

Las dreas de conservacion patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con
el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y
ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o
tipicas, sitios arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos
elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacion. ---------------

Las dreas de conservacion patrimonial incluyen las zonas de monumentos histdricos y las zonas patrimoniales
marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrolio Urbana.

Areas de Conservacién Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta
materia establece el Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de Conservacién Patrimonial: -
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4.2, La rehabilitacidn y restauracion de edificaciones existentes, asi como la construccion de obras nuevas se
deberd realizar respetando los caracteristicas del entorno y de las edificaciones que dieron origen al drea
patrimonial; estas caracteristicas se refieren a la altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de
fachadas, alineamiento y desplante de las construcciones. =------===—-ssereveommmmcrommr e

recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por
destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de
patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios publicos tales como
calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las
dreas de conservacién patrimonial y todos aquelios elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados,
merezcan tutela en su conservacién y consolidacidn y, en general, tedo aquello que corresponda a su acervo
histérico o que resulfte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones, -—-—------=——==rremmeemmremee e

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las
dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para
aquellas obras que incumplan con o establecido en estos ordenamientos. -------------=-=—-=mmmmmemmmnm el

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimenio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes inmuebfes de
valor arqueoldgico, histérico y/o artistico, la obra escultérica en espacio piblico, las zonas donde estos se ubican,
asi como la nomenclatura y su traza urbana, v atn aquellos que sin estar formalmente catalogados merezcan
tutela en su conservacién y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo urbano

Articulo 68. Las Greas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural
urbano y su delimitacion y regulacion serd de conformidad con lo que dispongan los Programas. ------------=-----------

Articulo 70, La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los
requisitos de cada procedimiento se definiran en la normatividad aplicable. —--------rrermrmemmmser e

1. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion Patrimonial. —--=-=-s==m-sececrmemmmmanncee

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacién patrimonial
y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra
y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbane.

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dictamen técnico emitido por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda respecto a Areas de Conservacién Patrimonial para
intervenciones sefialadas para obras de construcciéon, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacién en predios
o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Areas de Conservacidn
Patrimonial, la persona visitada tenia la obligacion de presentarlo al momento de la diligencia y
durante la substanciacion del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese
a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10, fraccion IV
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el 281, del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo
Reglamento, mismos que se citan: ------------------ == : = i
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aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

V. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;

Cddigo de Procedimientos Civiles pard el Distrito FEderal. ------------------sceaemmmecmms s

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones, -------------

En consecuencia, toda vez que la persona visitada no demostré contar con dictamen técnico
emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda respecto a Areas de Conservacién Patrimonial, con el que ampare
que las intervenciones ejecutadas al inmueble objeto del presente procedimiento consistentes en
la demolicion de muros se encuentran permitidas contraviene lo dispuesto en los articulos 70
fraccién |y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, en relacion
con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra
sefala: ----m-mmmmmmm s = e

Articulo 43. Las personas fisicas 0 morales, pablicas o privadas, estén obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacion de esta Ley, ----------=s=-er-ne-

Lo anterior, en relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se
citan: -------mmmmemmeeeeeeeee - e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. o

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades
competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el
territorio del Distrito Federal. -

suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos
122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”. ---------

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacion de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas
al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y
actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto por realizar
intervenciones en el inmueble objeto del presente procedimiento, sin acreditar contar con

dictamen técnico para intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones/ 7
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ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su
revalidacion en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Areas
de Conservacion Patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda respecto a
Areas de Conservacién Patrimonial, con el que ampare que las intervenciones observadas al
momento de la visita de verificacion se encuentran permitidas, esta autoridad determina
procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de
la presente determinacion, —-------=---=----=menuvv e - e

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente: --------—-emeeeemmmemmm e

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que
la contravencién en que incurrid la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al
realizar intervenciones en el inmueble objeto del presente procedimiento; sin acreditar contar con
dictamen técnico otorgado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, con el que ampare que estas se encuentran
permitidas; conlleva un impacto negativo al patrimonio, urbano-arquitecténico, artistico, histérico
y cultural, toda vez que el inmueble materia del presente procedimiento por sus caracteristicas
merece tutela de las autoridades referidas, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e
interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la
regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de
los habitantes de esta Ciudad, a la conservacién, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio
cultural urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa. --

Il.- Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideraciéon que se realizd una
consulta a la pagina web denominada “Sistema Abierto de Informacién Geogréfica de la Ciudad de
México”, el cual es un sistema disefiado y operado por la Agencia Digital de Innovacién Piblica de
la Ciudad de México, en el que se pueden llevar a cabo consultas y descargas de informacién
territorial de la Ciudad de México en distintos niveles como predios, colonias y demarcaciones
territoriales, siendo un medio de difusién, que constituye un hecho notorio, por la accesibilidad a
su contenido de manera general, otorgandole valor probatorio pleno en términos de los articulos
286 y 402, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7. ——------------

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia cuyos datos de localizacién y
contenido se citan a continuacién, asi como los datos de localizacién y rubro de la tesis aislada
U= )

Registro digital: 174899 -------
Instancia: Pleno T T B R S e N
Novena Epoca
Materias(s): Comtin ----------
Tesis: P.f). T4/2006 —mmmmmmmmmeemeee e -

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta. Tomo XXIll, Junio de 2006, paging 963-----------------===------
Tipo: Jurisprudencia
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Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos
notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos notorios deben entenderse, en
general, aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que pertenezcan a
la historig, a la ciencig, a la naturaleza, a las vicisitudes de la vida pablica actual o a circunstancias cominmente
conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio esté en condiciones de saberlo; y
desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento de dominio plblico conocido por
todos o casi todos los miembros de un circulo social en el momento en que va a pronunciarse la decisién judicial,
respecto del cual no hay duda ni discusién; de manera que al ser notorio la ley exime de su prueba, por ser del
conocimiento piiblico en el medio social donde ocurrié o donde se tramita el procedimiento. ---=-=-----=-=--zzseesoeeoe

Registro digital: 2004949 R
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuifo —----------------- SRS SRS —
Décima Epoca -~ T —— = =
Materias(s): Civil, Comtn - = e R B R
Te505: 1.30.C.35 K (100.) ~nnrmmmmmmmmmmrmm e
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta. Libro XXVi, Noviembre de 2013, Tomo 2, pdgina 1373 ------
Tipo: Aislada

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER VALORADO
EN UNA DECISION JUDICIAL --=-rnvmemrmmmmmmm e e e e

Asi las cosas, de la consulta realizada a la pagina web referida, se desprende que el valor del suelo
donde se ubica el inmueble materia del presente procedimiento, oscila entre los N

—
e PO" 0 que,
considerando que —)

I | D01 consiguiente la persona visitada I_

I11.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado, encuadra
en el supuesto que establece el articulo 104 fraccion Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 175 fraccidn Ill, parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, razén por la cual no se toma como agravante en laimposicion de las sanciones. ---

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las documentales que obran en autos del presente
procedimiento, asi como la gravedad de la infraccidn, esta autoridad procede en términos del
considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes: ---------mmmmmmmmmsm e

l.- Por no acreditar contar con dictamen técnico otorgado por la Direccién de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, con el que ampare que las intervenciones observadas al momento de la visita de
verificacion se encuentran permitidas, es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular
y/o poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a ciento
cincuenta (150) veces la Unidad de Medida y Actualizacidon diaria, vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres
pesos con setenta y cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la cantidad de $15,561.00 (QUINCE
MIL QUINIENTOS SESENTA Y UN PESOS 00/100 M.N.), lo anterior, con fundamento en lo
dispuesto en los articulos 129, fraccion Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudadﬂ
de México y 96, fraccién, VIlI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion W‘/
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articulo 174, fraccion VIl y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
48, fraccion |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con
lo dispuesto en los articulos 2, fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacidn, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y
Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil
veintitrés. ----- e - e

II.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccidn I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA y
requiere a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, para que se abstenga de realizar intervenciones en el inmueble visitado, hasta en
tanto cuente con Dictamen Técnico favorable vigente emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda respecto a Areas de Conservacién Patrimonial para intervenciones sefialadas
para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de
obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimonio
cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial y una vez que lo obtenga se
apegue a los criterios de intervencion en él autorizados; APERCIBIDA que para el caso de que este
Instituto emita una nueva orden de visita de verificacion, con el fin de comprobar el cumplimiento
de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble
objeto del presente procedimiento y no acredite fehacientemente contar con dicha documental, se
sancionara la conducta infractora como reincidencia. -- - memm e -

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos: --- . - e 55 AR5

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccidn
e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las
de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serén sancionados por la autoeridad
administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes; ... -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de [as siguientes SaNCioNes: ———-------——— -

VIll. Multas.

Articulo 190. Los violaciones a la Ley y ol Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionardn con multa
de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacién al interés publico.

Reg!amento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para !o no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedfmjento yel
Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré imponer las
siguientes sanciones administrativas; -----------

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables. e

11 de 14 CIUDAD INNOVADORA
Y DF DERECHOS




GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

2023

I

_# Erancisco

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/685/2023

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MEXiC0. ---—-------mmmnnmmmmmmmmemmmmmemmmmmmemmmo o ooamon oo

I. Amonestacién con apercibimiento;

11l UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de
las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas
leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de enero
de cada ofio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el
lo. de febrero de dicho ario.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de Medidi
y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en o anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos y el
valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2023, --------m-mmmen

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion, se proveera lo necesario para elloy
desde este momento se indica lo siguiente: -----------m-mmmmmmmoomsoms oo -- -

A) Se hace del conocimiento la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccion de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, el original del
recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion I, de esta
resolucién, en caso contrario y de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y
56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la
Ciudad de México. ------- e -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, mismo que a continuacion
se cita, esta autoridad resuelve en los siguientes tErminos. ----------nnmmmmmmmm oo
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PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa, -------------—emmmeeeeee - e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. R TEE RIS

TERCERO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de la presente
resolucion administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a ciento cincuenta (150)
veces la Unidad de Medida y Actualizacidn diaria, vigente al momento de practicarse la visita de
verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos con setenta y
cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la cantidad de $15,561.00 (QUINCE MIL QUINIENTOS
SESENTAY UN PESOS 00/100 M.N.), ------------------ = = R

CUARTO. Independlentemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el
articuto 129, fraccidn I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se
AMONESTA y requiere a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento, para que se abstenga de realizar intervenciones, hasta en tanto cuente
con Dictamen Técnico favorable vigente emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
respecto a Areas de Conservacion Patrimonial para intervenciones sefialadas para obras de
construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra
ejecutada y/o demolicion o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural
urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial y una vez que lo obtenga se apegue a
los criterios de intervencidn en él autorizados; APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto
emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del
presente procedimiento y no acredite fehacientemente contar con dicha documental, se
sancionara la conducta infractora como reincidencia. ------------=---- o

QUINTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de
tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacién-de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando CUARTO fraccién | de esta resolucidén, en caso contrario, en términos de lo
establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
MEXICO. ==mmmmmmmmm e e

SEXTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; e
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relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuentan con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interpongan el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, -------------=mmsrmmmmmmmmmmmemeees

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el
domicilio en el que se llevd a cabo la visita de verificacién administrativa, ubicado en calle
Moctezuma, ndmero ciento veinticinco (125), colonia Del Carmen, demarcacion territorial
Coyoacan, cédigo postal cero cuatro mil cien (04100), Ciudad de México; con cuenta catastral HEll
BN identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion. -----------------

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con
“del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administratj i oxi , fraccié

Asi lo resolvio y firma por duplic icenci esus Daniel Vazquez Guerrero, Director
de Calificacién en Materia de Verificacion inistrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacidn del Instituto de¥érificacion Administrativa de la Ciudad de México.
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