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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/704/2023

En la Ciudad de México, a veinte de septiembre de dos mil veintitrés, -----———-----oeoeeemmmeemeee

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Avenida Insurgentes Centro, nimero 86 (ochenta y seis), colonia Tabacalera, codigo postal 06030
(cero seis mil treinta), demarcacion territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México; atento a los siguientes:

1.- El treinta y uno de julio de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia uno de agosto del mismo afio, por el servidor publico Luis Alberto Romano Carredn,
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien asenté enel acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion el cuatro de agosto del afio en curso, mediante el nimero de oficio
identificado como INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4782/2023, suscrito por el Director de Verificacion,
Segurdad wClausoras del Ambity BEniral, - o S mer

2.- En fecha once de agosto de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano I o diante el cual formuld
observaciones y presenté las pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto; ocurso al
cual le recay6 proveido de fecha dieciséis de agosto del mismo afio, a través del cual se tuvo por
acreditada su personalidad como Apoderado Legal de la persona moral denominada 'n————
I, interesada en el presente procedimiento,
por sefialado el domicilio y personas autorizadas en términos del articulo 42 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y se fijo fecha y hora para llevar a cabo la
celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos. —----------r-zeeeeeevv-

3.- El seis de septiembre de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia del ciudadano I
I Apoderado Legal de la persona moral denominada ‘R
. interesada en el presente procedimiento,
desahogandose las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos, turnando el presente
expediente a etapa de resolucion, ----- - - -- - - et e e ——

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: -----—=reeoeeee e - et -

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacidn de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XlI, 5, 11 fraccion II, 44 fraccidn | y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones || y/
V?"S, 5y 6 fracciones I, II, 11, IV, V, VL, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quate%
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apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, &
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion II, 23 fracciones VI, VIl y
XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccidn Ill numeral 1, 6, 15 fraccién |1, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones |, IV, V y XlI del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. --------------m-mmmmmmmmrmmmm oo oo - srmmmRTRT TR

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, divulgado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad
de México el dia veintinueve de septiembre de dos mil ocho, particularmente a la Norma de
Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, ademas de la Norma
General de Ordenacién “19”, asi como a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de
México; derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el
inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7.

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y
35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar
las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos |dgicos juridicos. ------

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asento
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacién lo siguiente: -

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SICUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: Al MOMENTO DE LA
PRESENTE VISITA DE VERIFICACION LA C. IS \F DA POR CIERTO EL DOMICILIC
SENALADO EN LA ORDEN DE LA VISITA DE VERIFICACIGN. 1. AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE ’
VERIFICACION SE OBSERVA UN INMUEBLE EN PROCESQ DE OBRA NUEVA EN ETAPA DE ALBANILERIA.
INSTALACIONES, ACABADOS: CUENTA CON TAPIAL FRONTAL METALICO CON PUBLICIDAD PROPIA DEL
PROYECTQ "DEPARTAMENTOS". AL INGRESAR SE OBSERVA UN CUERPG CONSTRUCTIVOQ DE DIECINUEVE
NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA. NO OMITO MENCIONAR QUE LA PLANTA BAJA SE DESPLANTA
MEDIO NIVEL SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA EXTERIOR Y CUENTA CON SEIS SOTANOS Y MEDIO.
TAMBIEN OBSERVO EL ARMADO DE ACERO EN UN PAR DE COLUMNAS A NIVEL DE PLANTA BAJA PARA
UNA SEGUNDA TORRE. 2. AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACIGN SE OBSERVAN
TRABAJOS DE ALBANILERIA EN LOS ULTIMOS TRES NIVELES DE LA TORRE. ASI COMOU TRABAJOS DE
INSTALACIONES {HIDRAULICAS. SANITARIAS Y ELECTRICAS) Y ACABADOS (APLICACION DE PINTURA,
COLQCACION DE PISOS, MUROS, LAMBRINES Y PLAFONES DE TABLAROCA) EN LOS NIVELES INFERIORES.
3. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL MOMENTO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE UNA OBRA
NUEVA, CON TRABAJOS EN PROCESO. 4. AL MOMENTOQ DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION EL
INMUEBLE CUENTA CON DIECINUEVE NIVELES SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA. 5. AL MOMENTO NO ES
\
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POSIBLE DETERMINAR EL NUMERO DE VIVIENDAS DEBIDO AL AVANCE DE LA OBRA. 6. AL MOMENTO DE
LA PRESENTE NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS DEBIDO AL AVANCE DE LA
OBRA. 7. ALMOMENTO DE LA PRESENTE LAS MEDICIONES SON LAS SIGUIENTES: A. LA SUPERFICIE TOTAL
DEL PREDIO ES DE TRES MIL CINCO METROS CUADRADOS. B. LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE DOS
MIL CINCUENTA METROS CUADRADOS. C. LA SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE NOVECIENTOS
CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS. D. LA SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE
BANQUETA ES DE DIECIOCHO MIL METROS CUADRADOS. 8. AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE
VERIFICACION NO SE OBSERVAN TRABAJOS EN PROCESO HACIA LAS COLINDANCIAS EXISTENTES. 9. EL
INMUEBLE SE UBICA ENTRE CALLE MAESTRO ANTONIO CASO Y AV, DE LA REPUBLICA SIENDO ESTA
ULTIMA LA ESQUINA MAS PROXIMA A VEINTICUATRO METROS LINEALES, 10. EL INMUEBLE CUENTA CON

NOVENTA Y SIETE PUNTO VEINTICINCO METROS LINEALES DE FRENTE SOBRE AVENIDA INSURGENTES

CENTRO Y SIENDO ESTE EL UNICO FRENTE. RESPECTO AL APARTADO DE DOCUMENTOS. ESTOS YA
FUERON DESCRITOS EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE, - - <« - - < <=« < w e e e wmemmeemecee e

De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacion de manera
medular observé que se trata de un inmueble con un cuerpo constructivo constituido de diecinueve
(19) niveles y seis (6) sdtanos y medio, sefialando que la planta baja se desplanta medio nivel sobre el
nivel de banqueta, tapial frontal metalico con publicidad propia del proyecto de departamentos,
advirtiendo al interior armado de acero en un par de columnas a nivel de planta baja para una
segunda torre, advirtiéndose trabajos de albafileria en los Gltimos tres niveles de la torre, asi como
instalaciones hidrdulicas, sanitarias y eléctricas, acabados de pintura, colocacién de pisos, muros,
lambrines y plafones de tablaroca en los niveles inferiores; el aprovechamiento observado es de obra
nueva con trabajos en proceso; en relacion a las mediciones obtenidas, las cuales, se determinaron
empleando telémetro laser digital marca Bosh GLM150, se desprende lo siguiente, ---------------——--———-—-

Superficie total del Predio Tres mil cinco metros cuadrados (3,005 m?)
Superficie de Area libre Dos mil cincuenta metros cuadrados (2,050 m?)
Superficie de Desplante total Novecientos cincuenta y cinco metros cuadrados (955 m?)

Superficie total de construccién sobre | Dieciocho mil metros cuadrados (18,000 m?)
nivel de banqueta

Asimismo, en relacién a la documentacion que se requiere en la orden de visita en estudio, asenté en
el acta de Visita 10 SigUleNtes—==mmmm e e e

1.EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO , EN COPIA SIMPLE CON FECHA DEL
VEINTIDOS DE ENERO DEL DOS MIL VEINTIUNO. VIGENCIA PERMANENTE SIEMPRE Y CUAN DO SE REALICE
EL PAGO ANUAL DE LA CONTRIBUCION RESPECTIVA, DOCUMENTO EXPEDIDO PARA EL DOMICILIO AV.
INSURCENTES NUMERO 86, COLONIA TABACALERA, ALCALDIA CUAUHTEMOC, CP. 06030, CUENTA

PREDIAL I CON FOLIO 473-151VEPA2l. INDICANDO HM/12/20/Z Y TAMBIEN POR SER
CORREDOR URBANO HM/10/85/Z. - - - - < - - o e m e et e e e e e e e e e e e e e e e

2.EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL , EN COPIA SIMPLE, CON FECHA DEL
TRECE DE ENERO DEL DOS MIL VEINTE. VIGENCIA NO INDICA, DOCUMENTO PARA EL DOMICILIO AV,
INSURGENTES NUMERO 86, COLONIA TABACALERA. ALCALDIA CUAUHTEMOC, CP. (06030,CUENTA
Gy, e—(COK] BRI BO00BL. o roesr sommmion s sssosassan s wapiessin-S S RIS P
3.EXHIBE DICTAMEN TECNICO EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL . EN COPIA CERTIFICADA CON
FECHA DEL SIETE DE AGOSTO DEL DOS MIL DIECIOCHQ, VIGENCIA UN ANO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE
DE SU EXPEDICION DOCUMENTO PARA EL DOMICILIO AV. INSURGENTES NUMERO 86, COLONIA.
TABACALERA, ALCALDIA CUAUHTEMOC, CP. 06030,CUENTA CATASTRAL I CON NUMERO DE
QFICIO SEDUVUCGDAU/DPCU/3096/2018, EXPEDIDA POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y

VIVIENDA. DOCUMENTO QUE INDICA: SIC. "... ESTA DIRECCION CONSIDERA PROCEDENTE EL PROYECTO
PEDBEA BBV, Vo conmn moms i e sstmss s simons et s SRSR S e 5555 o

{
{
i
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D. COPIA SIMPLE DEL VISTO BUENO EMITIDO POR EL INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES Y
LITERATURA DE FECHA QUINCE DE ENERO DE DOS MIL VEINTE CON NUMERO DE OFICIO 0079--C/0034
PARA EL DOMICILIO AV, INSURGENTES NUMERO 86, COLONIA TABACALERA, ALCALDIA CUAUHTEMOC.”
CP. 06030.E. COPIA CERTIFICADA DE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO EXPEDIDO POR LA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DE FECHA CATORCE DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTIUNO. CON
FOLIO SEDUVIDCPU/2470/2021 PARA EL DOMICILIO AV. INSURGENTES NUMERO 856, COLONIA
TABACALERA, ALCALDIA CUAUHTEMOC, CP. 06030.. - = =« - = v === e mmeemcean PP ——

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién 1l
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: --------------=------o-

]L-I‘TfizlgOlSa iSemanarie Judicial dela Fedeﬁaciénf' 59 Gaceta

Primera Sala

Novena Epoca %169497 185 de 353

Pag.392 [TesisAislada(Civil

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos estatales,
pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico
mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con é es cierto, contribuye al orden pdblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y o dar
certeza juridica. —=====-==============n=n-

En lo que respecta a la Constancia de alineamiento y nimero oficial, de fecha trece de enero de dos
mil veinte, folio 000054, exhibida al momento de la visita de verificacion, es de sefialar que si bien, fue
presentada a la Persona Especializada en Funciones de Verificacién, también lo es, que para que
pueda hacerse la valoracién y determinar el alcance probatorio de dicha documental en el
procedimiento, era necesario presentar un tanto de la misma durante el término de ofrecimiento de
pruebas o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la
especie, por ende, al no transitar por los momentos procesales de la prueba consistentes en el
ofrecimiento, admisién y desahogo, no es susceptible de hacer fe en el procedimiento y por tanto no
se puede considerar para emitir la presente resolucion, pues no solo no obra de hecho en el
expediente en el que se actla, sino que legalmente no forma parte de los autos; lo anterior, de
conformidad con el articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7y
8 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 97, del
Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala: ~---------------—--mmommmmmo oo

Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

Articulo 97.- La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean piiblicos, podrd hacerse por copia
simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pero no producird aquélla
ningiin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se
presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen las copias
simples con sus originales por medio de fedatario piblico a quien autorice el tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir
a la diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga las observaciones que considere pertinentes.—-----------------

(Enfasis afiadido)

Ahora bien, respecto a las instrumentales exhibidas durante la diligencia de verificacidén consistentes
en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo de fecha de expedicion veintidds de enero de
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dos mil veintiuno, con nlimero de folio 473-151VEPA21, el Dictamen técnico en Area de Conservacién
Patrimonial, oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/3096/2018, de fecha siete de agosto de dos mil dieciocho,
asi como el Visto Bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, oficio 0079-
C/0034, de fecha quince de enero de dos mil veinte; toda vez que fueron ofrecidas y admitidas durante
la substanciacion del presente procedimiento, se procedera a su estudio y valoracion en parrafos
PO S IO NS o -

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
oficialia de partes de este Instituto el once de agosto de dos mil veintitrés, ocurso que es interpretado
de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte interesada,
atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizaciéon permite un correcto
planteamiento y resoluciéon del asunto de trato. --——-- ST

Bajo ese contexto, el promovente realiza manifestaciones que en lo particular se constrifien a exponer
que con las probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el
objeto de la orden de visita de verificacién; consecuentemente las instrumentales ofrecidas y
admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacién. --—-----=--—ememmeeecceeee -

Con fecha seis de septiembre de dos mil veintitrés, se llevd a cabo la Audiencia de Desahogo de
Pruebas y Formulacion de Alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano
I Apoderado Legal de la persona moral denominada ‘NS
N | interesada en el presente procedimiento,
quien en uso de la voz ratifico en todas y cada una de sus partes su escrito de observaciones antes
sefialado, en virtud de lo cual no existe argumento de derecho respecto del cual se deba realizar algin
pronunciamiento en particular, en ese sentido, se continda con la calificacién del acta de visita de
VeI CACI BN, e o

IlI.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario; sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.--- et

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas ofrecidas y
admitidas que guardan relacion directa con la orden de visita de verificacién, en términos de lo
dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federaly guase hacerrcorsistic an s SIoUIB TS < s s

1. Copia certificada por Notario publico nimero doscientos treinta de la Ciudad de México, del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo de fecha de expedicion veintidds de enero de
dos mil veintiuno, con niimero de folio 473-151VEPA21, para el inmueble ubicado en Avenida
Insurgentes, m]rnero oficial 86 (ochenta y seis), colonia Tabacalera, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, cédigo postal 06030 (cero seis mil treinta), Ciudad de México, misma que se valora
en términos de los articulos 327 fraccién XI y 403 del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental a la cual se le otorga valor probatorio pleno.------------------eeeeeeeeeeee

2. Copia certificada por Notario plblico nimero doscientos treinta de la Ciudad de México, de la /’ '
copia certificada del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/3096/2018, de fecha siete de agosto de dos mil ¢
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dieciocho, firmado por la Directora de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a través del cual se emite Dictamen técnico en Area de
Conservacién Patrimonial, para el inmueble ubicado en Avenida Insurgentes, numero 86
(ochenta y seis), colonia Tabacalera, demarcacién territorial Cuauhtémoc, misma que se valora
en términos de los articulos 327 fraccidn Xl y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental a la cual se le otorga valor probatorio pleno.-------------------oosmmmeamen-

Copia certificada por Notario publico nimero doscientos treinta de la Ciudad de México, del
oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1862/2019, de fecha seis de junio de dos mil diecinueve, signado
por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico, de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a través del cual se emite Dictamen técnico en Area de
Conservacion Patrimonial, para el inmueble ubicado en Avenida Insurgentes Centro, nuamero 86
(ochenta y seis), colonia Tabacalera, demarcacion territorial Cuauhtémoc, misma que se valora
en términos de los articulos 327 fraccién X1 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental a la cual se le otorga valor probatorio pleno.------------------zmsmooommmmee
Copia certificada por Notario publico nimero doscientos treinta de la Ciudad de México, del
oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/3024/2019, de fecha siete de octubre de dos mil diecinueve,
signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico, de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a través del cual se emite la Opinion técnica
en Area de Conservacién Patrimonial, para el inmueble ubicado en Avenida Insurgentes Centro,
ndmero 86 (ochentay seis), colonia Tabacalera, demarcacion territorial Cuauhtémoc, misma que
se valora en términos de los articulos 327 fraccién Xl y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental a la cual se le otorga valor probatorio pleno.-------r=mmmmmmmmmmeee

Copia certificada por Notario plblico nimero doscientos treinta de la Ciudad de México, del
oficio 0079-C/0034, de fecha quince de enero de dos mil veinte, signado por Director de
Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble, del Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura, a través del cual se da atencién a la solicitud para efectuar intervenciones
mayores en inmueble ubicado en Avenida Insurgentes Centro, nimero 86 (ochenta y seis),
colonia Tabacalera, demarcacién territorial Cuauhtémoc, misma que se valora en términos de los
articulos 327 fraccién X1 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental a la cual se le otorga valor probatorio pleno.-------- e

Copia certificada por Notario piblico niimero doscientos treinta de la Ciudad de México, de la
copia certificada del Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B o C, folio 0387, con fecha
de recepcién once de marzo de dos mil veinte, emitida por la Directora General de Obras y
Desarrollo Urbano en la Alcaldia Cuauhtémoc, misma que se valora en términos de los articulos
327 fraccién Xl y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a
[z cual se leotergaNalor probatatio pleng.——-——-—-——-emmsmemacmremmorones mmmmem e

Copia certificada por Notario pulblico nimero doscientos treinta de la Ciudad de México, de la
solicitud y la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, con fecha de expedicion diecisiete
de enero de dos mil veintidds, para el inmueble ubicado en Avenida Insurgentes Centro, colonia
Tabacalera, demarcacién territorial Cuauhtémoc, con nimero oficial asignado 86 (ochenta y
seis), misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccién XI y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la cual se le otorga valor probatorio

Copia certificada por Notario pUblico nimero doscientos treinta de la Ciudad de México, de la
copia certificada del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano, con nimero de oficio

/ DGCAU/DGU.20/DEIU/001/2020, de fecha nueve de enero de dos mil veinte, para el inmueble
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ubicado en Avenida Insurgentes, nimero 86 (ochenta y seis), colonia Tabacalera, demarcacion
territorial Cuauhtémoc, misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccién Xl y 403 del
Caodigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la cual se le otorga valor
Probatorio PlenO .- mmm e

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico y alcance probatorio respecto de las
documentales antes referidas en relacion con los hechos asentados por la persona especializada en
funciones de verificacion mediante el acta de visita que nos ocupa, en la cual sefiala que observé un
inmueble con un cuerpo constructivo constituido de diecinueve (19) niveles y seis (6) sétanos y medio,
sefialando que la planta baja se desplanta medio nivel sobre el nivel de banqueta, tapial frontal
metdlico con publicidad propia del proyecto de departamentos, advirtiendo al interior armado de
acero en un par de columnas a nivel de planta baja para una segunda torre, advirtiéndose trabajos de
albafiileria en los Gltimos tres niveles de la torre, asi como instalaciones hidraulicas, sanitarias y
eléctricas, acabados de pintura, colocacion de pisos, muros, lambrines y plafones de tablaroca en los
niveles inferiores; el aprovechamiento observado es de obra nueva con trabajos en proceso,-------------

En tales condiciones, de la copia certificada de la solicitud y la Constancia de Alineamiento y/o
Namero Oficial, con fecha de expedicién diecisiete de enero de dos mil veintidds, se desprende que el
ndmero oficial 86 (ochenta y seis), le fue asignado al inmueble materia del presente procedimiento, el
cual corresponde al sefialado en la orden de visita de verificacion.-------------- e

Ahora bien, de la copia certificada del Registro de Manifestacién de Construccién Tipo B o C, folio
0387, con fecha de recepcion once de marzo de dos mil veinte, por la Direccién General de Obras y
Desarrollo Urbano en la Alcaldia Cuauhtémoc, tnicamente se desprende que la persona moral
denominada ‘ G o izG el registro
ante la Alcaldia Cuauhtémoc, de una obra nueva a realizar en el inmueble ubicado en Avenida
Insurgentes, nimero 86 (ochenta y seis), colonia Tabacalera, demarcacién territorial Cuauhtémoc, no
obstante la misma no cumple con los requisitos de idoneidad en la materia sobre la cual versa el
asunto que nos ocupa, pues solo es un proyecto que se pretendia lograr en un momento y lugar
determinado, mas no asi que dicho proyecto exista en la realidad universal, observada por la persona
especializada en funciones de verificacién al momento de la visita, aunado a que con la misma no se
acredita que los niveles y superficies observados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion se encuentren permitidos por la zonificacién aplicable al inmueble visitado, de
conformidad con los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano particularmente el Programa
Delegacional vigente, lo cual es el objeto del presente procedimiento.- e

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion vigente
en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, pérrafo cuarto y 158 del

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente: ---- rmm e A

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

!!rtfcu!o 92. £l Registro de Planes y Programas expediré los certificados tnicos de zonificacion de uso del suelo: Certificados
Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos. --

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen constar

las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién def
desarrollo urbano.
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Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico que tiene por
ohjeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmuebls, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid, -----

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. ------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21, (...)

El Certificodo de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que emita la
Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre, superficie de desplante,
superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellas normas de
ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el
cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencm previo al Registro de la Manifestacidn de
Construccion. - --

Articulo 158. Los certificados de zonificacidn se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel seguridad en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;

/I. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electrénicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesién, ni prejuzgo sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna. ---------------=-sesesseemrmreeeee

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones 1 y Il serd permanente siempre y cuando se realice el pago anual de
la contribucidn respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia no estard sujeta a esta
condicién en tratdndose de los certificados nicos de zonificacién que contemplen la aplicacion de la Norma General de
Ordenacion 26 “Norma para impulsar y facilitar la construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”, --—--

De Jguo.' manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere modificaciones a
los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor. -------------—-------

ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento puiblico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano que los prohibié.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podra solicitar a la
autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas gjenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de
los usos del suelo, gue de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en
unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1582; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y publicado en el
Diario Oficial de la Federacin el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en dicho PEriodo. —--r=ssmrmre e

En tales condiciones, la persona visitada presentdé copia certificada por notario publico, del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo de fecha de expedicién veintidés de enero de dos
mil veintiuno, con niimero de folio 473-151VEPA21, para el inmueble ubicado en Avenida Insurgentes,
nimero oficial 86 (ochenta y seis), colonia Tabacalera, demarcacién territorial Cuauhtémoc, codigo
postal 06030 (cero seis mil treinta), Ciudad de México, por lo que con el objeto de determinar su
tiempo de vigencia, esta autoridad procedié a imponerse del contenido del articulo 158 parrafo
segundo, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del cual se desprende
que/dicha vigencia serd permanente siempre y cuando se realice el pago anual de la contribucién
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respectiva; en ese sentido, tomando en cuenta que de los autos que integran el expediente en que se
actla, se advierten los Comprobantes de pago de derechos por concepto de expedicion del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, de fechas trece de enero de dos mil veintidds y
diez de enero de dos mil veintitrés, mismos que fueron realizados durante la vigencia de dicho
Certificado, y considerando que la visita de verificacion se realizo antes de cumplir la temporalidad
para requerir el pago anual siguiente, es evidente que el Certificado en cuestion se encuentra vigente,
por lo que es procedente tomarlo en cuenta para efecto de emitir la presente determinacidn.------------
En ese sentido, de su estudio se hace constar que al inmueble objeto del presente procedimiento le
aplica la zonificacion HM/12/20/Z [Habitacional mixto, 12 (doce) niveles maximos de construccion,
20% (veinte por ciento) minimo de area libre], asimismo, se desprende que le es aplicable la Norma
General de Ordenacién No. 10 referente a las “Alturas maximas en vialidades en funcion de la
superficie del predio y restricciones de construccion al fondo y laterales”, por ser la Avenida de los
Insurgentes un corredor Urbano, por lo que mediante oficio SEDUVI/DGCAU/2560/2020, de fecha ocho
de diciembre de dos mil veinte, se autoriza la zonificacién HM/19//35/Z, Habitacional mixto, 19
(diecinueve) niveles maximos de construccion, 35% (treinta y cinco por ciento) minimo de érea libre,
esto es 1,094.39 m? (mil noventa y cuatro punto treinta y nueve metros cuadrados), 65% (sesenta y
cinco por ciento) de desplante, esto es, 2,032.44 m? (dos mil treinta y dos punto cuarenta y cuatro
metros cuadrados), y una superficie maxima de construccion de 38,616.47 m? (treinta y ocho mil
seiscientos dieciséis punto cuarenta y siete metros cuadrados),-=------------mm-mmmmmmmmememmmmm e

Asimismo, del Certificado antes citado se advierte que dicho inmueble estd sujeto a la aplicacién de la
Norma de Ordenacion en Areas de actuaciéon Nimero 4 (cuatro), asi como de la Norma General de
Ordenacién Nimero 19 (diecinueve), referente al Estudio de Impacto Urbano, tal y como se indica a
CONtINUACTON - - e

NORMAS GENERALES DE ORDENACION

{10045 LAS NOMWAS GENERALES O OROENACON ARLICABLES, £N 5U CA50)

N%RM'A 4_ Reforetile *Area s de consinicedn y racarga do aguas piuvialos ol

subsuslo’.

NORMA 7. Refesenie "Aliures de edificacion y restricslones un i colindancin oosterics

del pradio’.

{*)NORMA 10, Relerenia a *Alturas maximas on visidades an funcldn de ja
- suparticlu del prodia y restricclonas ds constructrda al forda y

Latatalos’ £

HORMA 11, Relerante el *Calculo del Nimero dn Viviondan Pesmitidas 8 tnfensisnd

da Consiructita con aplicncivn da | Herales",
TN ORI TR AR RO U7 AT SRoT e i
= HORMA 28, reforonts & lag Zonas y Uson'ds Rissgo. ¢
CARACTERISTICA PATRIMONIAL : . -
ACP, CC'Inmueble colindante & Iimuoble(s) afectols) al patrimonlo cultural urbano do valor histérico ylp valor artistico rlo valor patrimonial, dentro de los
poligonos de Area de Conservacidn Pairinonial, A {otios los inmuebles ubicados dantro de Atea de Goasorvactn Paliimanial les eplicard la Norma de Grdenazidn
nimero 4 an Areas do Actuacién del Progfama General do Desardlio Urbane, inmuetie colindante a Inmusbla(s) con valor Nisidrico yo. etistico o patimenial,
cuaiquier Intarvencidn tequisre sutorizaciin' de las auloridndes competentes, ‘ocal o fedoral, 03 predios Yentro de Zona de Monumentos Histénzos deberan contar
con 1 aulorizacidn dol Institule Nacional.da Antropologia o Hiatorn (INAH), Para cualtulet intesvencson roquiess ef dictaman tenico, aginién o sviso da intervencion,
s000n 3¢a @i caso, dala Direccidn de Palnmonio Cuttural Urbano ¥ de Espacio Rubico de la Secratarla da Desarolio Urbeno y Vivienda

 AREAS DE ACTUACION
Norma 4, Rafateats 8 “Aroas de Consarvacion Parimoniar,

Por otro lado, es de sefialar que dicho inmueble es colindante a inmuebles afectos al patrimonio
cultural urbano de valor artistico, incluidos en la relacién del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, siendo los ubicados en Ezequiel Montes, nimeros 115 y 117 (ciento quince y ciento
diecisiete), colonia Tabacalera, demarcacién territorial Cuauhtémoc, por lo que estd sujeto a la
aplicacion de la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién
Patrimonial, del Programa Delegacional de estudio, hecho que se robustece con el Oficio 1070-
C/0777, de fecha siete de julio de dos mil veintitrés, signado por el Director de Arquitectura y
Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, el
cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, conforme a su articulo 4° parrafo segundo, en relacién con los articulos 4 de la Ley

del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacién /
A?lministrativa del Distrito Federal, y_ se le otorga valor probatorio pleno; en el que se sefiala oA~
| S

VeEna
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“[...] en atencidn a su oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4048/2023 de fecha 03 de julio del 2023,
ingresado en esta Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, mediante el cual solicita informacién diversa sobre
el inmueble ubicado en la Av. Insurgentes Centro numero 86 en la Colonia Tabacalera,
Alcaldia Cuauhtémoc, inmueble no incluido en la Relacion del INBAL de Inmuebles con Valor
Artistico, sin embargo, es colindante con los inmuebles ubicados en la calle TE————

—IOS cuales se encuentran

incluidos en la Relacién del INBAL, de Inmuebles con Valor Artistico [...]" (Sic).----------nmnmmmmmeeeee
En consecuencia, toda vez que se trata de un inmueble colindante a inmuebles afectos al patrimonio
cultural urbano de valor artistico dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, de
conformidad con la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacién Patrimonial”, numeral 1,
contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, asi
como con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64, 68, 70,
fraccién |y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; es obligacion
de la persona visitada que previo a la realizacion de cualquier intervencién en el inmueble objeto del
presente procedimiento, cuente con Dictamen técnico otorgado por la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, asi como con autorizacidn del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, vigentes en
sentido positivo, que amparen las intervenciones observadas en el inmueble visitado al momento de
la visita de verificacién; lineamientos que para mejor referencia se citan a continuacion; ------=-=-==------

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la
ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

Las Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el
objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la
imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios
arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aguellos elementos que sin estar
formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidaeion, «----------r=rrr—rsemtemrmer oo

Las Areas de Conservacion Patrlmonral mcfuyen las zonas de monumentos histdricos y las zonas patrimoniales marcadas en los
Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.-——--

Cualquier trémite referente a uso def suelo, licencia de construccion, autorizacién de anuncios y/o publicidad en Areas de
Conservacién Patrimonial, se sujetaré a las siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta materia establece el
Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de Conservacion Patrimonial: «---—srazse-rmmmsemssenemecacee

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del Institute
Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacidn respectiva y de lo Direccién de Sitios
Patrimoniales y Monumentos de la Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda. ---—--------------mssmsmmremeememssmmmnen oo

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal. -

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, lo Secretaria atenderd a la conservacion, recuperacion y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Ferman parte del patrimonio cuitural urbano los bienes
inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras
de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y
locales; asi como los paisajes culturales, espacios ptiblicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre
otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbang; las dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos
elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacién y consolidacion y, en
general, todo aquello que corresponda a su acervo histdrico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
ErQQICIONES., === mmmmnmm e e e e e e e 6 8 S e o e

Articulo 66. Los programas y la reglomentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la conservacicn,

/ recuperacicn, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacion de las dreas de conservacidn

[ patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para aquellas obras que incumplan
/ con lo establecido en estos ordenamientos. e
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Articulo 68, Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman pan*e del patrimonio cultural urbano y su
delimitacion y regulacién serd de conformidad con lo que dispongan los Programas. e

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas yel Reg!omento Los requisitos de cada
procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable. e mmmmmeemmoe e

1.- Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacién en predios o inmuebles afectos ol
patrimonio cultural urbana y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial.

Articulo 191, Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacién patrimonial y/o
elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el
Corresponsable en Disefio Urbano yArqmrectomco deberdn contar con el dictamen técnice emitido por la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano. e

En esa tesitura, durante la substanciacion del presente procedimiento el promovente ofrecié como
medio de prueba copia certificada del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/3096/2018, de fecha siete de
agosto de dos mil dieciocho, a través del cual se emite dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial para el inmueble visitado a efecto de llevar a cabo la
primera etapa de construccion de obra nueva de planta baja para comercio y servicios en 1 nivel
sobre nivel de banqueta (s.n.b.) con 7 sétanos (6 sétanos +1 semisétano) y 1 nivel de cisternas, con
una altura de 6.00 m (seis metros lineales) (considerando un entrepiso de 4.50 m (cuatro punto
cincuenta metros lineales) de la planta baja desplantado a +1.50 m (uno punto cincuenta metros
lineales) sobre nivel de banqueta, una superficie de construcciéon de obra nueva sobre el nivel de
banqueta de 2,074.496 m? (dos mil setenta y cuatro punto cuatrocientos noventa y seis metros
cuadrados) y una superficie bajo el nivel de banqueta de 19,846.191 m? (diecinueve mil ochocientos
cuarenta y seis punto ciento noventa y un metros cuadrados), proporcionando 550 (quinientos
cincuenta) cajones de estacioNamiEnt,—----mmmsmmmm oo

Asimismo, ofrecio la copia certificada del oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1862/2019, de fecha seis de
junio de dos mil diecinueve, a través del cual se emite dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial para el inmueble visitado a efecto de llevar a cabo el
proyecto de ampliacion y modificacién, de dos torres de 17 (diecisiete) niveles para uso habitacional
para 396 (trescientas noventa y seis) viviendas y 1 (un) nivel adicional para uso de amenidades y la
modificacion de la liberacidn de altura en |a planta baja para uso comercial para un total de 19 niveles
(6 Sétanos + P.B. + 18 niveles), con una altura de 69.45 m (sesenta y nueve punto cuarenta y cinco
metros) a nivel de piso terminado de la azotea, la modificacion consistente en la liberacion en la
planta baja de 4.60 m (cuatro punto sesenta metros) a 6.30 m (seis punto treinta metros) con la misma
superficie autorizada de 2,074.496 m? (dos mil setenta y cuatro punto cuatrocientos noventa y seis
metros cuadrados), una superficie de construccion de ampliacion sobre el nivel de banqueta de
36,226.247 m? (treinta y seis mil doscientos veintiséis punto doscientos cuarenta y siete metros
cuadrados), para una superficie total de construccion con la superficie existente de 38,300.743 m?
(treinta y ocho mil trescientos punto setecientos cuarenta y tres metros cuadrados).------------------------
Ademas de la copia certificada del oficio nimero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/3024/2019, de fecha siete de
octubre de dos mil diecinueve, a través del cual se emite la opinidn técnica favorable en materia
estrictamente de conservaciéon patrimonial a la revalidacion de la vigencia del oficio con nimero
SEDUVI/CGDAU/DPCU/3096/2018, de fecha siete de agosto de dos mil dieciocho,-----------------emeeeemeev

En ese sentido, toda vez que del acta de visita de verificacion se advirtio que la persona especializada
en funciones de verificacion observé una torre constituida de diecinueve (19) niveles y seis (6) sotanos
y medio, al interior armado de acero en un par de columnas a nivel de planta baja para una segunda
torre, advirtiéndose trabajos de albafiileria en los ultimos tres niveles de la torre, asi como
instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas, acabados de pintura, colocacion de pisos, muros,
lebrines y plafones de tablaroca en los niveles inferiores, se pone de manifiesto que los oficios antes ,

~
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descritos amparan las intervenciones observadas por la persona especializada en funciones de
verificacion al momento de la visita de verificacién, acreditando el cumplimiento a la obligacién en
S U0,

Por otra parte, a efecto de acreditar contar con autorizacidn del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, el promovente ofrecié la copia certificada por Notario plblico niimero doscientos treinta
de la Ciudad de México, del oficio 0079-C/0034, de fecha quince de enero de dos mil veinte, signado
por Director de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble, del Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura, del cual se desprende que el inmueble ubicado en Avenida Insurgentes
Centro, nimero 86 (ochenta y seis), colonia Tabacalera, demarcacién territorial Cuauhtémoc, no esta
incluido en la Relacién del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura de inmuebles con valor
artistico, sin embargo, es colindante con los inmuebles ubicados en calle I
|
los cuales si estan incluidos en la Relacion del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura de
inmuebles con valor artistico, emitiéndose la recomendacién técnica para intervenciones mayores
pretendidas en el inmueble verificado, garantizando asi las medidas necesarias de proteccién a
colindancias, especificamente con las antes mencionadas, derivado de lo antes expuesto, la persona
visitada acredita el cumplimiento a la obligacion de mérito,------------—-—---- mmmmem e

Ahora bien, por lo que respecta a la aplicacion de la Norma General de Ordenacion Nimero 19
(diecinueve), referente al Estudio de Impacto Urbano, la persona visitada ofrecié la copia certificada
del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano, con nimero de oficio DGCAU/DGU.20/DEIU/001/2020, de
fecha nueve de enero de dos mil veinte, del cual se desprende el Dictamen de Estudio de Impacto
Urbano positivo para el proyecto denominado “Skytower Insurgentes 86”, el cual constara de dos
torres de 19 niveles sobre nivel de banqueta (P.B. +18) para uso comercial en planta baja y uso
habitacional con 396 viviendas (198 viviendas por torre) del nivel 1 al 17, y amenidades en el nivel 19;
asi como 6.5 sétanos con capacidad conjunta de 550 cajones de estacionamiento; el proyecto se
desarrollara en una superficie sobre nivel de banqueta (CUS) de 38,300.75 m? (36,226.25 m? para uso
habitacional, 802.03 m? para comercio en planta bajay 1,272.47 m? de servicios); y una superficie bajo
nivel de banqueta de 19,948.19 m? (19,846.19 m? para estacionamiento y 102.00 m? que cuantifican
para CUS, destinados a servicios); para obtener una superficie total de construccion de 38,402.75 m?;
en una superficie de desplante de 2,032.45 m? y un area libre de 1,094.39 m?, que corresponden a un
65% y 35% de la totalidad del predio respectivamente; y proporcionando 312.68 m? (para
equipamiento, correspondiente al 10% en el predio ubicado en Avenida Insurgentes, nUmero 86
(ochentay seis), colonia Tabacalera, demarcacion territorial Cuauhtémoc.----- e

Asimismo, es de sefialar que el Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B o C, folio 0387, con
fecha de recepcion once de marzo de dos mil veinte, fue efectuado ante la Alcaldia Cuauhtémoc, al
amparo del Dictamen de estudio de impacto antes descrito.------===mmmmmmmmm oo

En razén de lo anterior, y considerando que las intervenciones observadas al momento de la visita de
verificacidén por la persona especializada multicitada, consistentes en obra nueva en proceso de
construccién, se encuentran amparadas en las instrumentales descritas con anterioridad, esta
autoridad determina poner fin al presente procedimiento.------—----nmmm s mmm e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
terminos.------==-=s-m—mmrnan- e e e i o o o e S e S
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Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, ----—-----—-—---------

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa,—--------------- e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.------------===----oeeemmooeoemmeee

TERCERO.- En ese sentido, después de realizar el procedimiento de calificacién del acta de visita de
verificacién, hasta el momento de la visita de verificacién esta autoridad no advierte que se actualice
alguna contravencién a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano,
objeto de la visita de verificacidn, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO
de la presente resolucién administrativa; dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad para
ordenar y realizar las visitas de verificacién administrativas al inmueble objeto del presente
procedimiento y en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas.----------=-----eeeeeeeeeee

CUARTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en Calle Carolina, nimero 132 ( cero ciento treinta y
dos), Colonia Nochebuena, demarcacién territorial Benito Juarez, codigo postal 03720 (tres mil
setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias hébiles contados a partir de la
notificacién de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba el original del
recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién
y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo
56 del Reglamento antes referido.—-=--==sceo e

QUINTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y
61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias hébiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién
de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MéXic.-=---r=msmmmmmmmeeeeeeece

SEXTO.- Notifiquese la presente resolucién a la persona moral denominada I
I | interesada en el presente procedimiento, a través
de su Apoderado Legal, el ciudadano _\ 0 a través de los

c1u_dadanos

— , personas autorizadas, en
el diomicmo sefialado para tales efectos ubicado en IEEEEEGEGEEEE |

DAD INNOVADORA
13 de 14 ¥ Dt DERECHOS




SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 aparatado D, fracciones |, IXXII y altimo parr

Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciu
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito F

iVa de la Direccidn Ejecutiva de Substancuacron y
ik Lva’(a de la Ciudad de México. Conste,--------------nnm=-

ELABORG | REVISO Mz
LIC. RUBEN JULIAN RIVERA MONTARG MICHAEL GA RAMIREZ

\ 7 e / 1 INNOVADORA
s Besmits s .0 0372 ; i £ DERECHOS

e 14 de 14



