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En la Ciudad de México, a veintiséis de septiembre de dos mil veintitrés, mmmmm e

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Oriente 245, numero ciento treinta y dos (132), colonia Agricola Oriental, demarcacién territorial
Iztacalco, codigo postal cero ocho mil quinientos (08500), Ciudad de México, con denominacion
“DIVER ACUATIC?”, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita que nos ocupa; atento
a los siguientes: ---- - R e = SR

1.- El cuatro de agosto de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia siete del mismo mes y afio, por Eduardo Bautista Moreno, personal especializado en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccién de Calificacion en
Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacidn y Calificacion el
diez de agosto de dos mil veintitrés, mediante el oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4879/2023,
suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, --------------=-----——-——-

2.- Como consecuencia de lo anterior, el veintiuno de agosto de dos mil veintitrés, se recibié en la
oficialia de partes de este Instituto, escrito signado por el ciudadano S
mediante el cual formulé observaciones y presenté las pruebas que considerd pertinentes respecto
de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del
presente asunto; ocurso, al cual le recayd proveido de veinticuatro de agosto de dos mil veintitrés, a
través del cual se previno por una sola vez al promovente, a efecto de que exhibiera en original o
copia certificada el o los instrumentos con los que acreditara su interés en el presente procedimiento,

apercibido que en caso de no hacerlo, se tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido
el derecho que debid ejercitar, ~---------=----mememem el —emnee S

3.- El doce de septiembre de dos mil veintitrés, mediante acuerdo de trdmite se hizo constar que del
cinco al once de septiembre del afio en curso, transcurri6 el término de cinco dias habiles para que la
persona visitada atendiera el requerimiento citado en el punto inmediato anterior, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, por lo que se acordé tener por no
desahogada la citada prevencidn, por tanto, se hizo efectivo el apercibimiento referido con
antelacion, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ---------- T

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: ---------—---------- e o

------------------------ -~CONSIDERANDOS - S———

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacidn del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita d
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verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11 fraccion |l, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il 'y
VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso c, Il y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccién lll numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C, Seccion
Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. -------=-=--------— R

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztacalco, publicado en la Gaceta Oficial de la
ahora Ciudad de México el veintiséis de septiembre de dos mil ocho, asi como, a las normas de
zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se
resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento
de Verificacidén Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. --------------=--e-mmeoeeaene

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. ------

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: ------------—------—--- - - -
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIO DE ORIENTE 245, NUMERO 132 , COLONIA AGRICOLA ORIENTAL , ALCALDIA 12ZTACALCO, C.P
08300 CIUDAD DE MEXICO, ESTABLECIMIENTO DENOMINADO ~ DIVER ACUATIC" , CORROBORANDO LA
DIRECCION CON LA PLACA MAS CERCANA Y OBSERVANDO QUE LAS CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE
COINCIDEN CON LA FOTOGRAFIA INSERTA . SOLICITANDO LA PRESENCIAL DEL C. I
/0 PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U
OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SIENDO
-WE\’DIDO POR EL C. I (UIEN SE OSTENTA COMO I
PERMITIENDO EL ACCESO Y RECIBIENDO ORDEN DE VISITA Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES EN
PROPIA MANO .DE ACUERDO AL ALCANCE DE LA ORDEN SE MENCIONA LO SIGUIENTE: 1- SE TRATA DE UN
INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL, CON FACHADA COLOR BLANCO , MARCADA CON EL NUMERO
132 . EL INMUEBLE CUENTA CON PORTON METALICO COLOR BLANCO Y CORTINA METALIC A «\.L,
MOMENTG CERRADA . SUBRE LA FACHADA SE OBSERVA LA DENOMINACION " DIVER ACUATIC

INTERIOR SE OBSERVA UN PASILLO QUE CONDUCE AL FONDO DEL PREDIO , DONDE SE UBICA m
ALBERCA , BANOS . VESTIDORES Y AREA DE RECEPCION, LA PARTE FRONTAL DE PLANTA BAJA Y PRIMER
NIVEL SON OCUPADOS CON USO HABITACIONAL. 2- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR
DEL INMUEBLE ES DE ESCUELA DE NATACION Y USO HABITACIONAL. 3- NO SE OCUPA EL EXTERIOR DEL
INMUEBLE. 4- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 154M2 { CIENTO
CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS). B) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO
INTERIOR EN EL AREA DE ESCUELA DE NATACION 82 M2 ( OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS) .5 - EL
INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE SUR 12 Y AVENIDA SUR 8 , SIENDO ESTA ULTIMA LA
MAS CERCANA A 60 M ( SESENTA METROS ). PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, EL
VISITADO DEBE EXHIBIR : A) EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DIGITAL , DESCRITO EN
DOCUMENTOS. B} NG EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. C) EXHIBE AVISO DE
FUNCIONAMIENTO DESCRITO EN DOCUMENTOS . = + < == == = == = == s s = s s s mmmm e m s e eee e

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién observé de
manera medular un inmueble constituido de planta baja y un (1) nivel superior, es decir, dos (2)
niveles sobre nivel de banqueta con denominacién visible en fechada “DIVER ACUATIC”, advirtiendo al
interior un pasillo que conduce al fondo del predio donde constaté una alberca, bafios, vestidores y
area de recepcion; sefialando que el aprovechamiento desarrollado es de “escuela de natacion”, en
una superficie de ochenta y dos metros cuadrados (82 m?), la cual fue determinada empleando
telémetro laser digital marca Bosch GLM150. ------o-mmeeeommmeeeoeoe e

Con relacién a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, fueron presentadas las siguientes documentales.

EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELC DIGITAL . EN ORIGINAL.CON FECHA
DEL VEINTICINCO DE OCTUBRE DEL DOS MIL VEINTE, VIGENCIA PERMANENTE . FOLIO 52264- 151TCJOZ0D.
PARA EL DOMICILIO DE MERITO, SUPERFICIE DEL PREDIO 155.25 M2, « = =« = m s s o s e mm e eeemm oo em e e e

EXHIBE AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO
IMPACTO , EN ORIGINAL, CON FECHA DEL VEINTIOCHO DE OCTUBRE DEL DOS MIL VEINTE. VICENCIA”
PERMANENTE , FOLIO IZCAVAP2020-10-2000310481, PARA EL DOMICILIO DE MERITO, ESTABLECIMIENTO
DENOMINADO, " DIVER ACUATIC " CON GIRO MERCANTIL DE SERVICIOS PROFESION ALES EN
ACTIVIDADES DEPORTIVAS Y RECREATIVAS , EN UNA SUPERFICIE DE 56 M2.c~ =« cmwm s mm e mmmmmm e me s

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en q
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién flI,
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de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XV, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: ---------------=--------

]

Tesis:1a. . . L. i .
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos estatales,
pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico
mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si'son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden pliblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar
certeza juridica.

En este sentido, por lo que hace a las documentales presentadas durante la visita de verificacion a la
persona especializada en funciones de verificacion, es de sefialar que para que puedan hacerse la
valoracion y determinar el alcance probatorio de dichos instrumentos en el procedimiento, era
necesario presentar un tanto de los mismos durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante
el desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no
transitar por los momentos procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admision y
desahogo, no son susceptibles de hacer fe en el procedimiento y por tanto no se pueden considerar
para emitir la presente resolucion, pues no solo no obran de hecho en el expediente en el que se
actlia, sino que legalmente no forman parte de los autos, lo anterior de conformidad con el articulo
104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 y 8 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos
Civiles, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa, ambos del Distrito
Federal, el cual a |a letra sefiala: -------- e

“Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal

Articulo 97.- La presentacion de documentos que establece el articulo 95, cuando sean piblicos, podrd hacerse por
copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pero no
producird aquélla ningtin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la
audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga
fe en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por medio de fedatario piblico a quien autorice el
tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir a la diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga
las observaciones que considere pertinentes...”

*Enfasis afadido

Il.- Derivado que mediante acuerdo de doce de septiembre de dos mil veintitrés se hizo efectivo el
apercibimiento decretado en el proveido emitido el veinticuatro de agosto del mismo afio, por lo que
se tuvo por no recibido el ocurso presentado en la oficialia de partes de este Instituto el veintiuno de
agosto de la presente anualidad, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar
ningln pronunciamiento. -----------=------ mmmmmmneeees e

lll.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la persona especializada en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacién administrativa, relativo a la ejecucién del
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aprovechamiento de “escuela de natacion”, el cual se desarrolla en una superficie de ochenta y dos
metros cuadrados (82 m?), ------------eeeemeeev e e

Asi las cosas, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente: - - e - -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacién de uso del suelo; Certificados
Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por derechos adguiridos. -

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento puiblico en el que se hacen constar
las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del
desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de bajo
impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante la Secretaria el Certificado de
Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el
siguiente procedimiento:

(..

Artieulo 21. (...)

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacidn Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que emita la
Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre, superficie de desplante,
superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de
ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el

cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de
Construccion,

Articulo 158, Los certificados de zonificacién se clasifican en:

. Certificade Unico de Zonificacidn de Use del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel sequridad en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;

Il Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios electrénicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice el pago anual de
la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia no estard sujeta a esta
condicién en tratdndose de los certificados dnicos de zonificacién que contemplen la aplicacién de la Norma General de
Ordenacion 26 “Norma para impulsar y facilitar la construccién de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”. -

Carclina 132, colonia Noche Buena 5de 14 -
alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Ciudad de México e lYNF")iFOI\JIQEEog:QS
T.55487377700




o
0% GOBIERNO [?E LA
“ CIUDAD DE MEXICO
o

@ 2023
" Francisco
VIEA

i BVERTON R DR Bt

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/705/2023

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere modificaciones
a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor, ------------=-==-------

Ill. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento pdblico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad @ la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a la
autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirdn al momente en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de
los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad, 0 en
unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; 0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en diche periodo.

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucién de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
obligacién de contar con un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones
antes mencionadas, con el que acredite que la ejecucién del aprovechamiento consistente en
“ESCUELA DE NATACION” se encuentra permitido para elinmueble visitado. --------------- -

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenfa la obligacién de presentarlo al momento de la visita de verificacién y durante la
substanciacién del presente procedimiento, hecho que no acontecio en la especie pese a contar con
la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 281, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo Reglamento,
mismos que se citan: ----------=---mmmmmmo- - e e

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 10. Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas aplicables,
tendrd las obligaciones siguientes:

IV, Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias aplicables, conforme
al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Consecuentemente, y con la finalidad de determinar si la actividad observada durante la diligencia de
verificacién se encuentra permitida conforme lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Iztacalco, esta autoridad procede al analisis del referido programa, asi
como su plano de divulgacién Clave E-3 “Zonificacién y Normas de Ordenacién”, del cual se
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desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacién H/3/20 [Habitacional, tres (3) niveles
maximos de construccién y veinte por ciento (20%) minimo de area libre]. -- -

Asi las cosas, a efecto de determinar si el aprovechamiento observado al momento de la visita de
verificacién administrativa se encuentra permitido en la zonificacién H (Habitacional), esta autoridad
procedié a consultar la “Tabla de Usos del Suelo” del referido Programa Delegacional, de cuyo
analisis se pudo advertir que el aprovechamiento consistente en “adiestramiento en natacién” se
encuentra PROHIBIDO para su desarrollo en el inmueble visitado; consulta que para pronta
referencia a continuacion se digitaliza, ------------—-mmmmeeeeee e

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO,
PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DE LA AHORA CIUDAD DE MEXICO EL VEINTISEIS DE SEPTIEMBRE
DE DOS MIL OCHO.

. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Iztacalco

"

SIMBOLOGIA
Uso Permitido
Uso Prohibido

NOTAS:

1. Los usos que no cstan seiialados en esta Tabla se sujetardn al procedimicnto establecido en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal.

2. Los equipamicntos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 3° Fraceién
IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como otras disposiciones aplicables
sobre bienes inmucbles publicos.

3.Los usos de comercio al por menor de productos basicos contenidos en la Tabla de Usos del
Suelo en zonificacion Habitacional (H) unifamiliar marcado con (*), sélo se permitira cn planta
baja en una superficie de hasta 50 m2.

H Habitacional

HM Habitacional Mixto
CB Centro de Barrio

I Industria

E Equipamicnto

EA Espacios Abiertos

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

Hospitales generales, de urgencias y especialidades,
centros médicos y de salud.
Clinicas generales y de urgencias, clinicas de corta
e G estancia (sin hospitalizacion), bancos de sangre o de
i Organos, centros  de  socorro y  centrales  de
especializados de ey
salud Laboratorios de  andlisis  clinicos, dentales y
radiografias, especializados (genéticos), taller médico
dental.
B Centros antirrabicos, clinicas y hospitales veterinarios.
2 Asilo dc ancianos y personas con capacidades
é Servicios de asistencia | diferentes; servicios de adopeidn, orfelinatos, casas de
':6? cuna y centros de integracion familiar y juvenil,
% Servicios de | Guarderias, jardines de nifios y escuclas para nifios
g 'Z | educacion preescolar y | atipicos y centros de desarrollo infantil (permitidos en
2 E |cuidado de menores | todos los niveles).
g =
« g Capacitacion téenica y de oficios; academias de
§ Servicios de | belleza, :d;onms_, f:enmbshdad, comp_utacu:fn. manejo,
= | capacitacion, danza, teatro, misica y bellas artes; gimnasios, centros
8 deportivos, culturales de adics!mmicntlo cn yoga, artes marciales, fisico
g y recreativos a escala _c_tg:unsmo. natacion, pcsas: ,
& | vecinal Bibliotecas, centros comunitarios vy culturales
Hemerotecas y ludotecas I l
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Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley. ---------=-------

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 y 51, fraccion |,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan
que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicidn corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los
articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion X1V, del
Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones
en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”,

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes zonas y usos del
suelo: ---

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demds
gue se establezcan en el reglamento.

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién
de las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, |la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento
territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y aprovechamientos que los
habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacion de la persona
visitada de no realizar aprovechamientos que no se encuentran permitidos por la zonificacién
aplicable al inmueble verificado, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion lztacalco, circunstancia que no acontecid, razén por la cual esta autoridad
determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo

correspondiente de la presente determinacion. —-------=--m-mmmmmm e
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Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

se procede a o SigUiente: «---mmmmmm e e —————————
---------------------------------------- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES -

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que la
infraccién en que incurre la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al desarrollar el
aprovechamiento consistente en “escuela de natacion” en el inmueble verificado, el cual se encuentra
PROHIBIDO conforme a la zonificacion aplicable en términos del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztacalco, la persona visitada pone de manifiesto que
sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo en la armonia de la comunidad
donde se localiza el predio visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, ya que
estas contemplan la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un
medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la
propiedad urbana en beneficio de las generaciones presente y futuras, -------——---eooemoememmeees

Il.- Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la persona
especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, en el acta de visita de verificacién,
se desprende que la actividad desarrollada al momento de la visita de verificacion IEEEEEE———
|
I , i COM O |
] |
I | toda vez que el

N sc advierte que la
Persona Visitad a |

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién I1l, de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal y 175, fraccion Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de la sancion, -------—----——-seeeememmmeee e S

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad

procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las siguientes; -------------------—--—
onia Noche Buena
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l.- Por realizar una actividad PROHIBIDA conforme a la zonificacion aplicable al inmueble visitado, es
procedente imponer al ciudadano HEEEEEEGSENNNN. \/0 a |a persona propietaria y/o
titular y/o poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
doscientas (200) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos con setenta
y cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la cantidad de VEINTE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y
OCHO PESOS 00/100 M.N. ($20,748.00 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion
VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccion VIII,
y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion I, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los
articulos 2, fraccidn 1l y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion,
asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual
se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintitrés. ------------smmmmmmmmmmmmmme oo

I.- Independientemente de la multa impuesta, por realizar una actividad PROHIBIDA conforme a la
zonificacién aplicable al inmueble visitado, se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL del establecimiento denominado “DIVER ACUATIC”, el cual se encuentra ubicado en calle
Oriente 245, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Agricola Oriental, demarcacién territorial
Iztacalco, codigo postal cero ocho mil quinientos (08500), Ciudad de México, identificado mediante
fotografia inserta en la orden de visita que nos ocupa, sin bloquear accesos que impidan su
habitabilidad; lo anterior con fundamento en lo dispuesto con los articulos 129 fraccion IV de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 48, fraccion Il, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.------------= - mommm e

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién,
se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, ——-----=mmmmmm e e

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
SIGUIBNTES ANt CULOS: = mmmm e
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asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes sanciones:

VIl Multas.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

I. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de APremio; --—---m-e-szeauee

Il. Auxilio de la Fuerza Publica, y ---

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir
en:

II. Multa;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

HI. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales,

de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de
dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacidn es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos y
el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2023.
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Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente: mmmmmmmemmeon oo -

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccion de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, el original del recibo
de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccidn |, de esta resolucion,
en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el Procedimiento Administrativo
de Ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. --------==----------

B) Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la
multa impuesta; 2) acredite contar con el original de un certificado de zonificacién de uso
de suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del cual se desprenda que el
aprovechamiento observado al momento de la visita de verificacién se encuentra
permitido para su realizacidn en el inmueble visitado; lo anterior de conformidad con los
articulos 57, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis,
ultimo pérrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. ---------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes tErminos. «-----s-=smms s s

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion

administrativa. --------_-;‘///
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacidn, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, ------- - mmmm e

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion 1, de la
presente resolucion administrativa se impone al ciudadano IEEEEEGEGGGEGEGEGNGNN /O 2 |2
persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a doscientas (200) veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente al momento
de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres
pesos con setenta y cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la cantidad de VEINTE MIL SETECIENTOS
CUARENTAY OCHO PESOS 00/100 M.N. ($20,748.00 M.N.). ------- - UGG E L

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion 11, de la
presente resolucion administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento
denominado “DIVER ACUATIC”, el cual se encuentra ubicado en calle Oriente 245, nimero ciento
treinta y dos (132), colonia Agricola Oriental, demarcacion territorial Iztacalco, cédigo postal cero
ocho mil quinientos (08500), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden
de visita que nos ocupa, sin bloquear accesos que impidan su habitabilidad. - -

QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa, se
APERCIBE a la persona visitada, y/o a interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion,
se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza piblica, lo
anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, ----------------- e -- e

SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que deberd acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacidn territorial Benito Juérez, cédigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto de que exhiba
en original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento

administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. ------------ - - e - --

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dia
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habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -----------===mm-mmrmmmmoooomeeee

OCTAVO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo al ciudadano I
I /0 a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble objeto del presente
procedimiento, en el establecimiento donde se llevd a cabo la visita de verificacion, el cual tiene la
denominacién “DIVER ACUATIC” y se encuentra ubicado en calle Oriente 245, nimero ciento treintay
dos (132), colonia Agricola Oriental, demarcacion territorial Iztacalco, codigo postal cero ocho mil
quinientos (08500), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita
gue nos ocupa. T

del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Ad i 87, fracg;ié'n

ELABORO:
Lic. MIG GEL ESQUERRA SANCHEZ
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