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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/718/2023
En la Ciudad de México, veinticuatro de octubre de dos mil veintitrés. ----- ---

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Norte 1E, nUmero cuatro mil novecientos dieciséis (4916), colonia Maximino Avila Camacho,
demarcacién territorial Gustavo A. Madero, Ciudad de México, denominado “GRAND ALBERT’S
TOURS?, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion que nos ocupa;
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El siete de agosto de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia ocho del mismo mes y afio, por Francisco Javier Hernandez Sandoval, persona
especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; asimismo, por auto de ocho de agosto de dos mil
veintitrés, dictado por la Direccién de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
Instituto, se determind procedente la imposicion de la medida cautelar consistente en la suspensién
temporal total de actividades del establecimiento verificado; consecuentemente, en cumplimiento al
proveido de trato, se emitid y ejecutd orden de implementacién de medidas cautelares y de seguridad
en similar data; documentales que fueron remitidas a la Direccidn Ejecutiva de Substanciacién y
Calificaciébn el diez de agosto de la presente anualidad, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4892/2023, suscrito por el Director de Verificacidn, Seguridad y Clausuras
del Ambite Camtral., s

2.- Con fecha veintidds de agosto de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto escrito signado por el ciudadano I , (uicn dijo ser representante legal
de la persona moral denominada
mediante el cual formul6 observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto; ocurso, al cual le recayo
proveido de fecha veinticinco del mismo mes y afio, a través del cual se previno por una sola vez al
promovente a efecto de que exhibiera en original o copia certificada el o los documentos con los
cuales acreditara su personalidad y el vinculo de su representada con el inmueble visitado. ---------—----

3.- El catorce de septiembre de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto
escrito signado por el ciudadano I 2| cual le recayd proveido de fecha
diecinueve del mismo mes y afio, mediante el cual se tuvo por desahogada la prevencion realizada,
por reconocida la personalidad del promovente y el interés de su representada, por sefalado
domicilio para oir y recibir notificaciones, por autorizada en términos del articulo 42 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México a las personas indicadas, sefialandose fecha y
hora para la celebracion de la audiencia de ley y en cuanto a las pruebas exhibidas se tuvieron
ofrecidas mas no por admitidas en razén de que fueron ofrecidas al desahogar la prevencién y no en
el plazo que tenia para realizar sus observaciones. ---

e ldelsd
ke CIUDAD INNOVADORA
Y DE DERECHOS




INSTITUTO DE VERIFIC "%CSO N ADMINISTRATIVA
GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

J l/é CIUDAD DE MEXICO 9ti'm'H*H:.,ﬂy:tikfsm

2023

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/718/2023

4.- El dia diez de octubre de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, misma en la que se hizo constar la incomparecencia del ciudadano I
I, asimismo, se tuvieron por no formulados alegatos, turnandose el presente
expediente a etapa de resolucion, -------------- =

---------------------------------------------------- CONSIDERANDOS -—--r-rmrmemeneen ’

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacidén administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las persona
visitada; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y Xl, 5,11 fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Plblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones I, I, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado
A, fracciones |, inciso c y IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10,
14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion
VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |,
IV, Vy XlI del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion 1V, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ---------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Gustavo A. Madero, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez, asi como a las normas de zonificacién
y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. ~-------emmmmmmmoeeeeem memne

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 3
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actuaciones que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. ------

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asento
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJZTO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VER RIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIEN ] j : CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFIC: f*cm { UBICADO EN LA CALLE NORTE -.

NUMERQ 4916 COLONIA MAXIMO AVILA CAMACHC ALCALD JADERC, CODIGO POST.
07380. CIUDAD DE MEXICO. CERCIORADC DE SER EL cowa “c P0R sf INDICARLO EN PLACAS D
NOMENCLATURA OFICIAL, COINCIDIR PLENAMENTE CON LA FOTOGRAFL 4 INSERTADA EN LA MISMA v
SER DADA POR CIERTAPOREL C. _ SGLIC-TO LA PRESENCIA DEL C.
I ) SU CARACTER {DE I Y/O \PHULARY/O PASREDORA Y/U

lj ["‘ [

[
-

CCUPANTE ".J'O DEPENDIENTE Y/Q RESPONSABLE Y/O ADMINISTRAD O\A Dr INMUEBLE DE MERITO.
) NDE EN SU CARACTER DE N . » QUIEN LE EXPLICO CLARAMENTE EL MOTIVO
DE M 'JR'FS:; ICTA Y EL PROCEDIMIENTC A SEGUIR. PERMITIENDOME EL ACCESC AL INTERICR DEL

ESTABLE NTO PARA EL DESARROLLO DE LA DILICENCIA. EN RELACION AL ALCANCE DE LA ORDEN
DE VISITA ")r_ VERIFICACION SE CORROBORA LO SIGUIENTE: 1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE. SETRATA DE
UNLOCALC O\"E_ CIALCOND \O\'T\ ACION VISIBLE GRAND ALBERTS TOURS™ UN ACCESO EN CORTINA
DE I\J‘:Tﬁ\u_. ERROLLABLE AL MOMENTC ABIERTO. AL INTERIOR SE .A.DV‘ER,E UNA AREA DE ESPERA CON
SILLAS DE .\-1; L. UNA OFICINA PARA COERO v EXPEDICTON DE BOLETOS DE TRANSPCRTE FORANEG,
ONTIGUC UNA AREA PARA SAN!;.—\RTOS. 2. EL APRCVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL

INMUEBLE. AL MOMENTC EL APROVECHAMIENTC OBSERVADO ES COMERCIAL CON ACTIVIDAD
MER -\\""l. DE VENTA DE BCLETCS DE

TRANSPORTE FORANEO Y SERVICIO DE TRASLADC DE
PASAJERCS.3. EL APROVECHAMIENTO AL EXTERIC DEL INMUEBLE. AL MCOMENTDO NO OBSERVO
APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR. 4. LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIC.
NQ SE PUEDE DETERMINAR EN VIRTUD DE QUE NO SE TIENE ACCESC A LA TOTALIDAD DEL PREDIC Y EL
ESTABLECIMIENTO OBJETO DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO NO TIENE S\LC SC A LAS AREAS RESTANTES
DEL PREDIQ. B} LA SUPERFICIE DESTINADA -AL APROVECHAMIENTO INTERIOR Y EXTERIOR DEL
INMUEBLE ES DE TREINTA PUNTO SETENT.% Y OCH G \oC a8 M ._,TROS Au?.—-.DuS AL AZ"":RTOR ¥ AL

EXTERICR NC OCUPA SUPERFICIE PARA SU APROVECHAMIENTO. 5. *"’“L"’ ENTRE QUE CALLES SE
UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA M AS DRGX._\LA EL f\ MUEBLE SE ENCU:Z\TRA ENTRE
LAS CALLES DE PONIENTE 112 ¥ AVENIDA FOQOSPITAL BENITO JUAREZ, SIENDO ESTA LA ESQUINA MAS

PROXIMA A QUINCE (7.‘5} M "'T"RCS LINEALES. EN 'QZL-‘\C'C;\ A LGS INCISCS A ’:‘Q TIFICADC DE
ZOZ\"FLC.—'—LCICN DE USC D , ES EX.IB‘“’“ : 4 S"'\ \LADO EN APARTADO . B. CONSTANCIA DE

ALINEAMIENTC ¥ NU \;'“‘V‘ O'“CT‘-\n_. NO EXHIBE AL MCMENTO, Y €. PERMISO VIGENTE PARA LA

OPERACION DEL ESTARLECIMIENTO MERCANTIL EXPEDIDO POR AUTORIDAD COMPETENTE. 3E EXH ‘”3“ Y
SENALA EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE AL MOMENTO DE LA PRESENTE.- --cr--cncmmmnmcnvnan-

De la descripcién anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de
manera medular advirtié que se trata de un establecimiento denominado “GRAND ALBERT'S
TOURS”, con aprovechamiento de “venta de boletos de transporte foraneo y servicio de traslado de
pasajeros”, en una superficie de treinta punto setenta y ocho metros cuadrados (30.78 m?), medicién
obtenida empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150.
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Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asentd en el acta, que le fueron
exhibidos los siguientes documentos: ---------===m=sememmmmmm oo - --

EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL , EN ORIGINAL.CON FECHA
DEL SIETE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL VEINTE, VIGENCIA NO INDICA , POLTO. NUMERO 64929-151RATO20D
PARA EL DOMICILIO QUE NOS QCUPA . EXPEDIENTE POR SEDUVL . - - csc e cco e i mrcee e im it dmm e m e e

EXHIBE AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTO MERCANTILES CO CIRO DE BAJO
IMPACTO., EN QRIGINAL, CON FECHA DEL SIETE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL VEINTE, VICENCIA
PERMANENTE , CON FOLIO. GAMAVAP2020-12-0800313689 PARA EL DOMICILIO QUE NOS QCUPA. EXPEDIDO
POR SEDECO. CON UN GIRQ DE OFICINAS Y DESPACHOS (ACENCIAS DE VIAJES) EN UNA SUPERFICIE DE 43.
46 CON DENONMINACIOR I .- - = = =< =i o & e E AR 5 5 S

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion il
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente Criterio: ~------=-s=smsmmememoeemee.

Iﬁ;‘;oéa Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta ENovena Epoca 169497  185de 353
e e e T s
Primera Sala §T0m0 XXVII, Junio de 2008 , ] EPag. 392 iTesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pliblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que
al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
pablico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica.

En este sentido, por lo que toca a impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
Digital, folio 64929-151RATO20D, de fecha siete de diciembre de dos mil veinte y la impresién del
Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, folio
GAMAVAP2020-12-0800313689, de fecha siete de diciembre de dos mil veinte, exhibidos al momento
de la diligencia, es de sefialar que si bien fueron presentados durante la visita de verificacién a la
persona especializada en funciones de verificacién, también lo es que para que pueda hacerse la
valoracién y determinar el alcance probatorio de dichas documentales en el procedimiento, era
necesario presentar un tanto de las mismas durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante
el desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, porende, al no
transitar por los momentos procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admisién y
desahogo, no son susceptibles de hacer fe en el procedimiento y por tanto no se pueden considerar
para emitir la presente resolucién, pues legalmente no forman parte de los autos, lo anterior de
conformidad con el articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7y
8 deé la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 d
,z"‘/‘rol‘m:‘ 132, colonia Noche Buena 4de14
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 97, del
Codigo de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacidn
Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala:

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

“Articulo 97.- La presentacion de documentos que establece el articulo 95, cuando sean pdblicos, podrd hacerse por
copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pero no
producird aquélla ningin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la
audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe en
Juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por medio de fedatario piblico a quien autorice el tribunal y a
costa del interesado, pudiendo asistir a la diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga las
observaciones que considere pertinentes...”

(énfasis afiadido).

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el dia veintidés de agosto de dos mil
veintitrés, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la
intencién de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su
armonizacion permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato.

Manifestaciones que se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, acredita el
cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacién; no
obstante mediante proveido de fecha diecinueve de septiembre de dos mil veintitrés se tuvieron por
ofrecidas mas no por admitidas las pruebas exhibidas, en razén de que fueron presentadas al
desahogar la prevenciony no en el plazo que tenia para realizar sus observaciones.

Por otra parte, toda vez que no fueron formulados alegatos tal y como se hizo constar en la audiencia
de fecha diez de octubre de la presente anualidad, se continda con la calificacién del acta de visita de
verificacion. -

Il.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de los hechos observados por la
persona especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de verificacion
administrativa, relativo a la ejecucion del aprovechamiento de “venta de boletos de transporte
forédneo y servicio de traslado de pasajeros”, en una superficie de treinta punto setenta y ocho metros
cuadrados (30.78 M?). ——mmmmmmmm e e ---

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento piblico se hacen constar las
disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la
Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal; 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de
Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente: T
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacidn de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piiblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predie o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid, ------

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequeffos comercios, servicios o industrias de bajo impacto,
en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrén tramitar ante la Secretaria el Certificado de Uso del Suelo por
Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para diche efecto, de acuerdo con el siguiente
procedimiento:

{...)

Articulo 21...

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que emita
la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre, superficie de
desplante, superficie mdxima de construccidn y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas
normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por
la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de
la Manifestacidn de Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piiblico impreso en hoja de papel seguridad en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesidn, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna;

I1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piiblico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré en medios electrénicos. Este documento no crea derechos
de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacién o licencig alguna, ----------eeeeeeeee-

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucion respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia no estard
sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados dnicos de zonificacion que contemplen la aplicacién de la

Norma General de Ordenacidn 26 “Norma para impulsar y facilitar la construccién de vivienda de interés social y
popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en7

vigor, /
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lll. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momente podrd solicitar a la
autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la continuidad de! uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas gjenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del
bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en
su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucién de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
obligacion de disponer en todo momento de un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de
las clasificaciones antes mencionadas, con el que acredite que la ejecucién del aprovechamiento de
“venta de boletos de transporte fordneo y servicio de traslado de pasajeros”, observado al momento
de la visita de verificacidn, se encuentra permitido para ser desarrollado en el inmueble donde se
localiza el establecimiento visitado. ----

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacion de presentarlo durante la substanciacién del presente procedimiento,
hecho que no acontecid en la especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior
en términos del articulo 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, el cual a
continuacion se cita: -

Caodigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones. —------—-—---—-

Bajo el andlisis anterior, al realizar la actividad de “venta de boletos de transporte foraneo y servicio
de traslado de pasajeros”, en una superficie de treinta punto setenta y ocho metros cuadrados (30.78
m?), la persona visitada estaba obligada a demostrar durante la substanciacion del presente
procedimiento de verificacién administrativa contar con un Certificado de zonificacién vigente en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal que ampare que el aprovechamiento observado al momento de la visita d

Ve rificacidn estd permitido, hecho que no fue acreditado, por lo que la persona visitada contraviene fo
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dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la
letra sefiala: ---- - o i e b e

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacidn de esta Ley, ----<---cx----eremeee

En relacion con lo dispuesto en el articulos 11 pérrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacidn se citan: -----------=-----ceeeeev

Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las autoridades competentes

para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del
Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre
la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, se desprende
que es obligacién de las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién pablica dicta en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y actividades
que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, al llevar a cabo la ejecucién de una actividad
regulada era ineludible la obligacién de la persona visitada de acreditar contar con certificado de
zonificacién vigente, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del que se desprenda que estd permitido en el inmueble
visitado [levar a cabo la actividad de “venta de boletos de transporte foraneo y servicio de traslado de
pasajeros” en una superficie de treinta punto setenta y ocho metros cuadrados (30.78 m?); de ahf que
esta autoridad determine procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el
capitulo correspondiente de la presente determinacion, -------------—-----eeccmev

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
se procede a lo siguiente: -------eeeememmenaav mmmm e
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1.- La gravedad de la infraccién y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que la
infraccion en que incurre la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al realizar la
actividad de “venta de boletos de transporte foraneo y servicio de traslado de pasajeros”, sin
acreditar contar con Certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que ampare que su
desarrollo en una superficie de treinta punto setenta y ocho metros cuadrados (30.78 m?), esta
permitida; pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo
directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el establecimiento visitado, asi como
el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y perjuicios, ya
que estas contemplan la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un
medio ambiente para vivir, acceso servicios publicos, el crecimiento urbano controlado y la funcién

del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones presente y
futuras. -

Il.- Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por la persona
especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, en el acta de visita de verificacion,
se desprende que la actividad desarrollada al momento de la visita de verificacién HE—
|
| [# asi como e
I . Conformado principalmente por I
I  toda vez que el

I11.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccidn llI, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccion 11l y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de la sancién. --

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes:

- SANCIONES -- e

.- Por realizar una actividad regulada sin acreditar que al momento de la visita de verificacion
contaba con un Certificado de zonificacion vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en
el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que el A
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aprovechamiento observado se encuentre permitido para su desarrollo en una en una superficie de
treinta punto setenta y ocho metros cuadrados (30.78 m?), es procedente imponer a la persona moral
denominada I titular del establecimiento
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cuatrocientas (400) veces la Unidad de
Medida y Actualizacidn diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificaciéon materia del
presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos 74/100 M.N. (§103.74), resulta la cantidad de
CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.($41,496.00), |

anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién VilI, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion Ill y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la
Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de |la Federacidn en fecha diez de
enero de dos mil veintitrés, --------=---n---- me e - -

I.- Independientemente de la multa impuesta, por realizar una actividad regulada sin acreditar que al
momento de la visita de verificacién contaba con un Certificado de zonificacién vigente en cualquiera
de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
que ampare que el aprovechamiento observado se encuentre permitido para su desarrollo en una
superficie de treinta punto setenta y ocho metros cuadrados (30.78 m?), se determina procedente
imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento denominado “GRAND ALBERT 'S
TOURS”, el cual se encuentra ubicado en calle Norte 1E, niimero cuatro mil novecientos dieciséis
(4916), colonia Maximino Avila Camacho, demarcacién territorial Gustavo A. Madero, Ciudad de
México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién que nos ocupa; lo
anterior con fundamento en lo dispuesto con los articulos 129 fraccién IV de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 48, fraccidn Il, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, -----------------— T —

En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacién juridica en el establecimiento visitado, en
cumplimiento de la presente resolucién se ordena el levantamiento de los sellos de suspensién y en
su lugar se consigna a colocar sellos de CLAUSURA, -------------mezmmmmemrmeeccaeee e

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion,
se haréd acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones 1 y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. ~——------smme e

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de W
siguientes articulos: e >
-

‘.I{ii"e—'- 132, colonia Noche Buena 10de 14
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e implica la
oplicacién de sanciones odministrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de cardcter civil de
indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mads de
las siguientes medidas:

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;. ..

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones o los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridod correspondiente con una o mds de las siguientes sanciones:

VIll, Multas.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré imponer los siguientes
sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

II. Clausura temporal 0 permanente, parcial o total;

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La outoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacin, valor diarie, vigente en el momento
yen el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

I1. Auxilio de la Fuerza Piblica, y

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podran consistir @n: ---------------------

11, Multa;

1V, Clousura temporal o permanente, parcial o total; --

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

Il UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia para
determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la
Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emonen de diches leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diorio Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de enero de cada afio el
valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrarén en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio, —---

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de Medida y
Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.
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Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacidn es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos y el valor anual $37,844.40 pesos
mexicanos, los cuales estarén vigentes a partir del 1° de febrero de 2023,

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveerd lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente: -------=-mmemmmmmeeeee o

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacidn, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacién de la presente resolucidn, el original del recibo de pago de
la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién |, de esta resolucién, en caso
contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el Procedimiento Administrativo de
Ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, --------------mmmmmmmemeeee-

Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesto el estado de clausura,
éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la multa
impuesta; 2) acredite contar con un certificado de zonificacion de uso de suelo vigente en
cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, del cual se desprenda que el aprovechamiento observado al
momento de la visita de verificacién se encuentra permitido para su realizacién en el
inmueble visitado en una superficie de treinta punto setenta y ocho metros cuadrados (30.78
m?); lo anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, dltimo parrafo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México., ------r=smmmmmmmeeeeeeel -

—

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos, ~--------=----ssmmmeemmmeemeeeeeee —

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

A\
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————— RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacidn, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. ~=

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I, de la
presente resolucién administrativa se impone a la persona moral denominada I .
s fitular del establecimiento materia del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a cuatrocientas (400) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria,
vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que
multiplicado por ciento tres pesos 74/100 M.N. ($103.74), resulta la cantidad de CUARENTA'Y UN MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.($41,496.00). ----------------mm-mmmmmmmmmmmmomemae

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de la
presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento
denominado “GRAND ALBERT S TOURS”, el cual se encuentra ubicado en calle Norte 1E, ndmero
cuatro mil novecientos dieciséis (4916), colonia Maximino Avila Camacho, demarcacion territorial
Gustavo A. Madero, Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion que nos ocupa. --- -

QUINTO.- Derivado del cambio de situacién juridica en el establecimiento visitado, en cumplimiento
de la presente resolucién se ordena el levantamiento de los sellos de suspensién y en su lugar se

SEXTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa, se
APERCIBE a la persona visitada, y/o a interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion,
se haré acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza piblica, lo
anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones 1 y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.
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SEPTIMO.- Héagase del conocimiento de la persona visitada que deberd acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nlimero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto de que exhiba
en original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
MEXICO, ==-mmmmmmmmmmmmmmm e T ——

OCTAVO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
hébiles contados a partir del dia hébil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, ---——--mmmmmmmeenm

NOVENO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona moral denominada

I itular del establecimiento materia del

presente procedimiento, a través de su representante legal el ciudadano I -
través de los ciudadanos

I < e| domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en I

, Ciudad de
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