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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Pedro Romero de Terreros, ndmero 520 (quinientos veinte), colonia Del Valle Norte,
demarcacion territorial Benito Judrez, cédigo postal 03103 (cero tres mil ciento tres), Ciudad de
México, con denominacién "Tlacoyotl”, identificado mediante fotografia inserta en la orden de
visita de verificacion; atento a [0S Siguientes: -=----------msesemeoomemee

1.- El dia nueve de agosto de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el once del mismo mes y afio, por el servidor piblico Francisco Javier Flores
Colin, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien asentd
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron
remitidas a la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el quince de agosto de dos
mil veintitrés, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5025/2023, signado por el Director
de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este INStituto, —-----—-----————— .

2.- Con fecha veinticuatro de agosto de dos mil veintitrés, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito firmado por el ciudadano I quien se
ostento como representante legal de la persona moral denominada [
I hor medio del cual formuld observaciones y presentd pruebas que
considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en
el acta de visita de verificacién que nos ocupa, recayéndole acuerdo de fecha veintinueve del
mismo mes y afio, a través del cual se previno por una sola vez al promovente, a efecto de que
exhibiera en original o copia certificada de documento alguno que acreditara su representacién
de la persona moral antes citada, apercibido que en caso de no hacerlo, se tendria por no
presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debié ejercitar, ------ememeeeeee

3.- En atencién a dicha prevencién, el doce de septiembre de dos mil veintitrés, se recibié en la
oficialia de partes de este Instituto escrito firmado por el ciudadano I
B, 2| cual le recayd acuerdo de fecha catorce del mismo mes y afio, mediante el que se
acordé no tener por desahogada la prevenciéon antes citada, haciéndose efectivo el
apercibimiento sefialado en el punto inmediato anterior, por lo que se tuvo por no presentado
su escrito ingresado el veinticuatro de agosto de dos mil veintitrés, turnando el presente

expediente a etapa de resolucién en términos del articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal,----------------ceeeeeccee e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en
termines de lossiguiontess s s s smmnmemeans - e

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
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y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y
16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y XlI, 5, 11, fraccion |1, 44,
fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIIl y IX, 7, fracciones |,
I, Ny 1v, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Iy IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como
el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones lll y V, 6, fracciones IV
yV, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccién Il, 23, fracciones VI, Vil y XVIII, 24,
25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2, fraccion VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccion |1, 16, 17 apartado C
seccién primera fracciones I, V, VI y XII, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion IV, 2, 3, fracciones II, Il y V, 4, 14,
fraccidn IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96
y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.---------semmnrroememmmoomo oo
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién del Distrito Federal en Benito Juarez, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil cinco, asi como a las
normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificaciéon instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la
orden de visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y
buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MéxXico. ~---------mmmmmmmmmm e
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las constancias que integran el expediente en que se actla, a efecto de dictar
la resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos légicos juridicos, ------------ - oo

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacidn, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asento respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion, 10 SigUiente: ----=-mmsmmmmmm e
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EN LA CIUDADI

MEXICO, SIENDO LAS DIECISIETE HORAS CON CUARENTA MINUTOS DEL DIA ONCE
VEINTITRES, EL SUSCRITO(A) FLORES COLIN FRANCISCO JAVIER PERSONA

o
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacién siendo las
diecisiete horas con cuarenta minutos, del dia once de agosto del dos mil veintitrés, observé un
inmueble de planta baja y 1 (un) nivel, con denominacién “Tlacoyotl”, en cuyo interior se
advierte una cocina con aditamentos de coccién de alimentos, almacenamientos, utensilios,
refrigerador con perecederos (carnes frias y salsas), comedor con mesas vy sillas, 2 (dos)
refrigeradores, uno con refrescos y aguas embotelladas, y otro con cervezas de diversas marcas
comerciales, observando enseres propios de restaurante, al exterior un area de atencién a
comensales con 7 (siete) mesas con sus sillas, sefialando el aprovechamiento de “venta de
alimentos preparados con venta de cerveza para su consumo al interior”, en una superficie al
interior de 32.55 m? (treinta y dos punto cincuenta y cinco metros cuadrados) y al exterior 38.0

m? (treinta y ocho metros cuadrados); las cuales se determinaron utilizando Telémetro Laser
digital M&Ea Bash GLM 150, s=orrrmmrrmmnn st s --

Asimismo, en relacidn a la documentacién que se requiere en la orden de visita en estudio,
asent6 en el acta de visita [0 siguiente: -----------—--c—-- e
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Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion lll de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece
con el siguiente criterio: ---=-=-------------=-- oo

ETesis: la.

L1{2008 Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta  Novena Epoca 169497 185 de 353
[Primera sala Tomo XXVII, Junio de 2008 o Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce través de los drganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aungue conforme
al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe piiblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado come al particular, ya
que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al
orden piiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica -

En lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la visita de verificacion, es de
sefialar que si bien, fueron presentadas a la Persona Especializada en Funciones de Verificacion,
también lo es, que para que pueda hacerse la valoracion y determinar el alcance probatorio de
dichas documentales en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de las mismas
durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia
respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los
momentos procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admision y desahogo, no
son susceptibles de hacer fe en el procedimiento y por tanto no se pueden considerar para
emitir la presente resolucién, pues no solo no obran de hecho en el expediente en el que se
actla, sino que legalmente no forman parte de los autos; lo anterior, de conformidad con el
articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7y 8 de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 97, del Cddigo de
Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa,
ambos del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala:---------------==m-mmmmmmmmmmm oo oo

copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pero no
producird aquélla ninguin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la ’7_,
audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe C d
en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por medio de fedatario publico a quien autorice e/!, <
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tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir a la diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga
las observaciones que considere pertinentes, ---------==---=-mmm oo S
(Enfasis afiadido)

Il.- Derivado que mediante acuerdo de fecha catorce de septiembre de dos mil veintitrés, se
hizo efectivo el apercibimiento decretado en el proveido emitido el veintinueve de agosto del
mismo afio, se tuvo por no recibido el ocurso presentado en la oficialia de partes de este
Instituto el veinticuatro de agosto de la presente anualidad, consecuentemente no hay
manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales se realice alglin pronunciamiento. --------------

lll.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién en el acta de visita de verificacién administrativa, relativos a la
ejecucion del aprovechamiento de “venta de alimentos preparados con cerveza”, desarrollado
en una superficie al interior de 32.55 m? (treinta y dos punto cincuenta y cinco metros
cuadrados) y al exterior 38.0 m? (treinta y ocho metros cuadrados). ------- e

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el
maximo potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen
constar las disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente: o

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.---- - SR

(...) 5 . O [E——— SRS N

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos,--------- - .

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento puiblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano, -------—eeoeeeeeeee.. - wmmmee e

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento pdblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los profibig. ---------—----eeeeeeeeeeeees

fss) e e e R e S

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de bajo
impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podran tramitar ante la Secretaria el Certificado de

Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con
el siguiente procedimiento; ----——----ewmememee e

(...)

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que
emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre, superficie
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de desplante, superficie mdxima de construccidn y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas
aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen
emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo
al Registro de la Manifestacién de Construccion.---- -

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel sequridad en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna; ---------------------

11, Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electrdnicos. Este documento no crea derechos
de propiedad posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia algun@.---------------------

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y I serd permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia no
estaré sujeto a esta condicion en tratdndose de los certificados nicos de zonificacién que contemplen la aplicacion
de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la construccion de vivienda de interés social
ypopulor €1 SUEI0 UrbaNQ”, —====s=sssssmsmmmmrmrmsme oo

De rgua.’ manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del mmueb.’e o si hubiere
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren
€ ViQOF,~==-mmmmmmmmmmmmmmmmm s cnanss oo S s

Ill. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en viger del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a
la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los
derechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea
acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o
causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Regtamenro. ———————————————————————

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble
en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
SUPUESTOS = -scsumrmpmasmremmsarataon res

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales

de desarrollo urbano aprobados y publicades en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; 0-------=r-sm---smmmeeeemv '

b) Para usos perrmndos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. --

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucién de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
obligacion de contar con un certificado de zonificacion vigente en cualquiera antes
mencionadas, con el que acredite que la ejecucién del aprovechamiento de “venta de
alimentos preparados con venta de cerveza para su consumo al interior”, observado al
momento de la visita de verificacion, se encuentra permitido para ser desarrollado en el
inmueble visitado. --------=-=--------- e
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En ese sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la
persona visitada tenia la obligacidén de presentarlo al momento de la diligencia y durante la
substanciacion del presente procedimiento, hecho que no acontecid en la especie pese a contar
con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior, en términos del articulo 10 fraccién IV del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo
Reglamento, [os cualesa continUacion Se Citan; ===-mmem——eremmme e

() 5 .

Articulo 10.- Durante la visita de verificacidn, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
aplicables, tendrd las obligaciones siguientes: ----—---- e

(...) R

Ahora bien, para efectos de determinar la zonificacién aplicable al inmueble de referencia, esta
autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Decreto que contiene el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacién del Distrito Federal en Benito Judrez, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil cinco, del que se
advierte que a dicho inmueble aplican las zonificaciones CB/4/20/M (Centro de Barrio, cuatro
niveles maximos de construccién, veinte por ciento minimo de 4rea libre, densidad M), asi como
HC/4/20/Z (Habitacional con Comercio en Planta Baja, cuatro niveles méaximos de construccién,
veinte por ciento minimo de area libre, densidad Z), ésta Gltima en virtud de la Norma de
Ordenacion sobre Vialidad para eje 3 Poniente, Avenida Coyoacdn I-J de: Eje 4 Sur Xola a:

Circuito Interior Rio Churubusco; como se aprecia en las siguientes imagenes obtenidas del
Lo - 1 R e U
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NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDADES
VIALIDAD TRAMO uso

EJE 3 PTE. AV. COYOACAN i-d HC 4/20/2

D A MR APLICA 20% ADICIONAL DE INCREMENTO A LA DEMANDA
A CIRCUITO INTERIOR RIO CHURUBUSCO REGL»\M&N‘TARIA DE ESTACIONAMIENTO PARA VISITANTES.

En esa tesitura, para determinar si el aprovechamiento de “venta de alimentos preparados con
venta de cerveza para su consumo al interior” observado al momento de la visita de verificacién
se encuentra permitido en las zonificaciones CB (Centro de Barrio) y HC (Habitacional con
Comercio) esta autoridad procedié a consular la “Tabla de Usos de Suelo” del referido
Programa Delegacional, de cuyo andlisis se puede advertir que el aprovechamiento de
“restaurante con venta de bebidas alcohélicas”, se encuentra PROHIBIDO para el inmueble
visitado, consulta que para pronta referencia a continuacién se digitaliza: -----------------------------
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ

Simbologia

Notas

- Los usos que no estan seialados en esta tabla, se sujetardn al procedimento estableaido
en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

- Los equipamientos piblicos exsstentes, quedan sujetos a lo dispuesto por ¢l Art. 3

Habitacional con Comercio en Planta Baja

4
o
o) % "
- =gl R =
Fraceton IV de o Lev de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como las 3 Z§ER-1 3
disposiciones apheables sobre bienes inmucebles piblicos. =| 3 slal=l 2
z|z El E2
21 ¥ 212332
- La presente Tabla de Usos del Suclo no aplica para los Programas Parciales, ya que| = 2 Z =8 RS 1
gt L | £ = =2 .
cuentan con normatividad especitica. - a5l 7
—- — - ' — —
~1: . B=1-
. . g % . N el SOR I B IR R
Clasificacion de Usos del Suelo St 1 1 o
v Servicios Arenas  de box y  lucha,  ostadios,  hipodromos,
245 deportivos, autddromos,  galgodromos,  velodromos ¥ arenas
z gaig 3
228 culturales, taurnnas,
- s .
7 2| recrealivos, vl . ‘
o2 ¥ *| Templos y lugares de culto, instalaciones religiosas,
£ 2 F|rchgiosos ¢n ? il
£ . S TR
F B = };cnc{ut SCMIIANOs Y convenlos.
_ Restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas, calés,
Servicios  de| . g : "
fondas. loncherias. taquerias, fuentes de  sodas,
= ahimentos . . o
o 7 | antojerias, torlerias v cocinas economicas.
= bebidas a -
= Comida para llevar 0 para sununistro por contrato a
A, escala vecnal
z empresas ¢ instifuciones sin servicio de comedor.
£ Servicios  de [ Salopes de batle v pefigs
= alimentos  y fRestaurantes  con  venta  de  bebidas aleohohicas,
'y bebidas  en fRestaurante-bar, canuinas, bares. video-bares, centros 2
’ 4 .
Servi- 2 general nocturnos, discotecas, cervecerias ¥ pulquerias,
" e 7 .
cros Z 2 |Servicios  de | Hoteles, moteles (permitidos en 1040s 10 niveles)
= 5 | hospedaje Albergues, hostales v casas de huéspedes.

En consecuencia, al realizar la actividad de “venta de alimentos preparados con venta de
cerveza”, observada al momento de la visita de verificacién, la cual se encuentra PROHIBIDA
para su desarrollo en el establecimiento verificado, la persona visitada contraviene Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito Juarez, en 7
relacién con lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, /

precepto legal que a la letra sefiala:----- . -—-—//C/
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. et e

B

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacion de esta Ley,------------

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan;-----------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

(.)

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes ¥ Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito FEAeral, —-—-r - rerrr e oo

(o)==

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicidn corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren
los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccidn X1V,
del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal. ' -

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacidn. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento Urbang, -------——-eeeeweeee-

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién
de las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
las determinaciones que la administracién plblica dicta en aplicacién de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacidn, usos, destinos y
actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la
obligacion de la persona visitada de no realizar actividades prohibidas por el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito Juarez,
aplicable al inmueble visitado, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer

las sanciones que quedardn comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
AeteIMINACION, oo

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos
104, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se procede a lo siguiente:---------———- : -

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; esta autoridad determina que
la contravencién en que incurre la persona visitada debe ser considerada como grave, toda vez
que destina el establecimiento visitado para llevar a cabo la actividad de “venta de alimentos
preparados con cerveza”, la cual se encuentra prohibida en términos del citado Programa
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Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito Juarez; por
lo que derivado de la conducta infractora, la persona visitada pone de manifiesto que
sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo directamente en la armonia
de la comunidad donde se localiza el establecimiento visitado, asi como el de la politica urbana
de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de imposible
reparacién, ya que estas contemplan la proteccién de los derechos de los habitantes de esta
Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién
del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones presente y
futuras de esta Entidad Federativa. e oo

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacion, se desprende que observé un establecimiento con aprovechamiento de “venta
de alimentos preparados con cerveza”, al interior de 32.55 m? (treinta y dos punto cincuenta y
cinco metros cuadrados) y al exterior 38.0 m? (treinta y ocho metros cuadrados), se colige que

dicho giro mercantil mc*—--"”—
N
e O " formado
principalmente por equipo, |
|

E— ) —
B toda vez que—

— e

mm— s advierte que la persona visitadia I

Ill.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175, fraccién 11l y parrafo tercero, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la
imposicidn de a8 SAREIONEE, ~rs=-~~mssmmm o e s AR e
CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
haTs Lo (ol o] gl e L0 = I (=] ) o

.- Por realizar la actividad de “venta de alimentos preparados con venta de cerveza”, la cual se
encuentra PROHIBIDA para su desarrollo en el establecimiento verificado, es procedente
imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del establecimiento materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la
cantidad de $20,748.00 (VEINTE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.);
lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 129, fraccién Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 96, fraccion, VI, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccion VIl y 190, del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2,
fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi
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como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el
cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil veintitrés. -------

II.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
129, fraccion 1, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se
AMONESTA y requiere a la persona visitada, para que a partir de la notificacién de la presente
determinacion, se abstenga de desarrollar la actividad observada al momento de la visita de
verificacién, hasta en tanto, obtenga un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de sus
clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
con el que ampare que la actividad ejecutada se encuentre permitida en el inmueble visitado;
APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de
verificacion, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente
procedimiento y no acredite fehacientemente contar con dicha documentacion, se sancionar
la.conducta infractora como reincidenicia,----se--ccscsmsemsanca e

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes articulos:-------------zmeeeemmcex - e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

(e U s

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién
e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las
de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad
administrativa competente con una o més de las siguientes medidas: -- B

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, - .

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de lgs siguientes sanciones; —----—-e--—-—.

(on)- el

VI Multgs—-——-=scecoceace oL

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionardn con multa

de hasta tres mil veces la Unidad de Medida yActualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacion al interés publico. -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ----------—eeeeee .

(...)- e S ———

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento yvel
Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal, - -

()= -
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Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio
a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones jun'dicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento
de [0 establecido en este ReGIAMENTO. —=--=-======r=mrrmmr e e

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas: -

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio: ---

I.- Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; ----------------------

I1.- Auxilio de la Fuerza Publica, y e e s S s s e

(... "

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

I1l. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de
las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas
leyes. et

(...)

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero
de cada ado el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el
lo. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion el diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de Medida
yActualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacién es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos y el
valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2023, ----------------

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: -------------mmemmmmmmmmro e
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UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que deberd exhibir ante la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia
habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, el
original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién
, de esta resolucion, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos
55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se
solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la
Ciudad de MEXiCo, ==—wmmmmmmmm e e
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve enlos sigulentes tErMINGS: - ——r—m—rmsomseresmssmms oo s s S

S —

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: - B

I. La resolucidn definitiva que se emita.------ B —

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
AdMINIStrAtiVa, —mme o

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucién administrativa, -----—--------— ...

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I, de
la presente resolucién administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o
poseedora del establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de
practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74
(CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $20,748.00 (VEINTE MIL
SETECIENTOS CUARENTAY OCHO PESOS 00/100 M.N. ). -
CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién II,
independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccidn I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA y
requiere a la persona visitada, para que a partir de la notificacién de la presente determinacidn,
se abstenga de desarrollar la actividad observada al momento de la visita de verificacion, hasta
en tanto, obtenga un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de sus clasificaciones
contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que
ampare que la actividad ejecutada se encuentre permitida en el inmueble visitado;
APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de
verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
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reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente
procedimiento y no acredite fehacientemente contar dicha documentacion, se sancionara la
conducta infractora como reincidencia,-------=-========-=mmmmmmommconos oo e

QUINTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que deberd acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena,
demarcacién territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en
esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél
en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto de que exhiba en original
del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal se
solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad
de ME@XiCO.——-----r--mnsmmmmsmmmm oo oo

SEXTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y
59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un
término de quince dias hébiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de MEXICO, ~=mmmmmmmmmmmmm e e e oo e oo
SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del establecimiento materia del presente procedimiento,
en el domicilio en el que se llevé a cabo la visita de verificacion administrativa ubicado en calle
Pedro Romero de Terreros, nimero 520 (quinientos veinte), colonia Del Valle Norte,
demarcacién territorial Benito Judrez, cédigo postal 03103 (cero tres mil ciento tres), Ciudad de
México, con denominacion "Tlacoyotl”, identificado mediante fotografia inserta en la orden de
visita de verificacion.

Revisé:

Elabord:
Lic. Brenda Tdpozotian Aranda
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