oy o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
ENR &2 comiernonEia  DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

@w ) CIUPADDEMEXICO  y CALIFICACION

- o

) 2023,
Francisco
VIEA

L REVOLUCIONARIO DEL PEHLO

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/756/2023

En la Ciudad de México, a veinticinco de octubre de dos mil veintitrés.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Rio Bamba, nimero 660 (seiscientos sesenta), colonia Lindavista Sur, demarcacién
territorial Gustavo A. Madero, cddigo postal 07300 (cero siete mil trescientos), Ciudad de
México; mismo que se identific6 mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El dia doce de junio del dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto
el oficio PAOT-05-300/300-05401-2023, signado por la Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial en la Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
por medio del cual solicita realizar una visita de verificacién administrativa en el inmueble
antes sefialado, mediante el cual informé que en el reconocimiento de los hechos denunciados
se constatd un inmueble de 5 (cinco) niveles en etapa de acabados, observando que en el
cuarto y quinto nivel se encuentran remetidos respecto del alineamiento, por lo que solicita
una visita de verificaciéon en materia de desarrollo urbano. :

2.- Con fecha once de agosto de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia quince del mismo mes y afio, por el servidor publico
Cuauhtémoc Mayes Pérez, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
constancias que fueron remitidas a la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el
diecisiete del mismo mes y afio, mediante el oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5052/2023,
suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, --------------——

3.- El veintinueve de agosto de dos mil veintitrés, se recibi6 en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano EEEESEG—G—_——S—S_N (uich se ostenté como
propietario del inmueble visitado, por medio del cual formulé observaciones y presentd las
pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién que nos ocupa, recayéndole acuerdo de fecha
uno de septiembre del mismo afio, a través del cual se previno por una sola vez al promovente,
a efecto de que exhibiera original o copia certificada del documento que acreditara su interés
en el presente procedimiento, apercibido que en caso de no hacerlo, se tendria por no
presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debib ejercitar.

4.- Posteriormente, el quince de septiembre de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de
partes de este Instituto, escrito signado por el ciudadano I ch el que
indicé desahogar la prevencién decretada en el punto inmediato anterior; ocurso al que le
recayd proveido de veinte del mismo mes y afio, a través del cual, se tuvo por acreditado el
interés del promovente en el presente procedimiento, por sefialado el domicilio y personas
autorizadas en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, fijando fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas.

5.- El once de octubre de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia del ciudadano
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I <) su cardcter de autorizado por el ciudadano ..
IR propietario del inmueble objeto del presente procedimiento, asimismo se desahogaron

las pruebas admitidas y se tuvieron por formulados alegatos, turnando el presente expediente a
etapa de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo
y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién 1y XII, 5, 11
fraccion Il, 44 fraccién |y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién
Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, I, I, IV, V, VI, VIl y IX,
7,8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso c y IV,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de
junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14
apartado A, fracciones I inciso c, Il y IV, 15 fraccion II, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2
fraccién VI, 3 apartado B fraccidn Ill numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones |, IV, Vy Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Gustavo A. Madero del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia doce de agosto de dos mil diez;
asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México; derivado del texto
del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por
lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién,
precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con
los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de

aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7.

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza
de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
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México; y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de
dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos légicos juridicos.

I. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la
visita de verificacion lo siguiente: :

En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los siguientes
HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ;
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Furiciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, sefialé que al constituirse en el domicilio objeto del
presente procedimiento para llevar a cabo la visita de verificacion, no se encontraba persona
alguna que atendiera la diligencia, procediendo a realizar dicha visita conforme al articulo 18
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacion requerida en la
orden de visita de Verificacién. :

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada en Funciones
de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en
que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46,
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fraccion Ill, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3,
fraccion XVI, del Reglamenfo de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben
presumirse ciertos, salvo prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al

Tesis: 1a. LI/2008

Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

Novena Epoca

169497 185 de 353

Primera Sala

Tomo XXVII, Junio de 2008

Pag. 392

Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NA

TURALEZA JURIDICA.

La fe plblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de
la fe pdblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la

tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica.

Il.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién en el acta de visita de verificacién administrativa, en la que hace

constar entre otros, lo siguiente:

“[...] CABE HACER MENCION QUE LA PRESENTE SE REALIZA POR EL ARTICULO 18 DEL REGLAMENTO DE

VERIFICACION ADMINISTRATIVA DEL D. F. DESDE EL EXTERIOR (...)

[...] 2.- EL APROVECHAMIENTO DEL INMUEBLE ES DE CONSTRUCCION EN PROCESO DE ACABADOS [...] 3.- TRES
NIVELES [...] ES LO QUE SE OBSERVA DESDE EL EXTERIOR TODA VEZ QUE NO SE TUVO ACCESO AL INMUEBLE, 4.-
NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE TUVO ACCESO AL INMUEBLE [...] 5.- NO SE PUEDE
DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE TUVO ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE, [...] a) SUPERFICIE DEL PREDIO
(126.00 M2) CIENTO VEINT[SEIS METROS CUADRADOS SE SACO LA INFORMACION DEL (SIG) SISTEMA DE
INFORMACION GEOGRAFICA TODA VEZ QUE NO SE TUVO ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE, b) NO SE PUEDE
DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE TUVO ACCESO AL INMUEBLE, c) NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ QUE
NO.SE TUVO ACCESO AL INMUEBLE, d) NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE TUVO ACCESO AL
INMUEBLE, e) NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE TUVO ACCESO AL INMUEBLE, f) NO SE PUEDE
DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE TUVO ACCESO AL INMUEBLE, g) NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ QUE

NO SE TUVO ACCESO AL INMUEBLE[...]” (sic).

Considerando que la visita de verificacién se realizé desde el exterior en términos del articulo 18
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, toda vez que la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién no tuvo acceso al inmueble visitado, esta autoridad
carece de factores que permitan una objetiva calificacion del acta de visita de verificacién y en
consecuencia, determinar el cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones en materia
de Desarrollo Urbano sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacidon, cuyo
propdsito es comprobar que en el inmueble visitado se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, establecidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento, asi como lo dispuesto en el Decreto que contiene el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero del Distrito Federal, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia doce de agosto de dos mil diez y demas normas
aplicables en materia de Desarrollo Urbano, particularmente por lo que respecta al nimero de
niveles, viviendas, superficie de construccion, area libre y desplante; por lo tanto esta autoridad

determina ponerfina

| presente procedimiento.

En virtud de lo anterior, se CONMINA al ciudadano I propietario del
inmueble, a efecto de que en caso de llevar a cabo alguna intervencion y/o actividad, estas se

apeguen a los establecidos por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, haciendo de suf
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conocimiento que esta autoridad podrd iniciar de oficio el Procedimiento de Verificacién
Administrativa.

Finalmente, resulta innecesario entrar al estudio de las manifestaciones y pruebas ofrecidas por
el ciudadano GGG propictario del inmueble, pues su resultado en nada
cambiaria el sentido de la presente resolucién.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Lely de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(%)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucidon
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de Verificacién, practicada por la
persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. -

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de
este Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de
sus facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de
verificacion necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales vy
reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadas.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59,60y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta
con un término de quince dfas habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacién de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o

Promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de! Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo al ciudadano I
I > ropietario del inmueble, o a través de los Ciudadanos I

e~ =g

_ ] . personas autorizadas, en el domicili

Carolina 132, colgnia Noche Buena ) 5/6
alcaldia Benito Jgdrez, C.P. 03720, Ciudad ¥EMErice

T.5547377700

CIUDAD INNOVADORA
Y DE DERECHOS




! if‘t”" ITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
{E 5 GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
\Q B' Jé CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

Y Francisco
VIEA

L RENOLICIOXAIC DFL PUFBLO

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/756/2023
sefialado para tales efectos ubicado en GGG

I Ciudad de México.

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucidn; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo pérrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México; y 83,
fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

OCTAVO.- CUMPLASE.

Asi lo resolvié y firma por duplicado, € i aniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién AdmijniStrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México. Conste. "

A
A

Elaboré: || Reviso:
Lic. Brenda Tlepozotlan Aranda. Michael Ort
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