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En la Ciudad de México, a veintisiete de octubre de dos mil veintitrés.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido g
calle Recreo, nimero treinta y dos (32), colonia Santa Cruz Aviacidn, q
Venustiano Carranza, cédigo postal quince mil quinientos cuarenta (1554
mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de verifica

| inmueble ubicado en
emarcacion territorial
}0), Ciudad de México,
Fion dictada dentro del

presente procedimiento; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El quince de agosto de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de \

erificacion al inmueble

mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citadlo al rubro, misma que

fue ejecutada el dia diecisiete del mismo mes y afio, por Claudia Ma
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien

tinez Lépez, personal
asentd en el acta los

hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fleron recibidas en esta

Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la
Substanciacién y Calificacién el dieciocho de agosto de dos mil vein
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5109/2023, suscrito por el Director de Ver,
Clausuras del Ambito Central.

Direccidn Ejecutiva de
itrés, mediante oficio
ficacion, Seguridad y

2.- Con fecha veintiocho de agosto de dos mil veintitrés, se recibi¢ en la ofi

Cialia de partes de este

Instituto escrito signado por el ciudadano |G ediante el cual

realiz6 observaciones y ofreci6 pruebas; recayéndole acuerdo de fecha trei
dos mil veintitrés, mediante el cual se tuvo por reconocida la personalidg
interés de la persona moral ‘I - | pr
teniéndole por autorizado domicilio para oir y recibir notificaciones y pq
términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
sefialando hora y fecha para la celebracién de la audiencia de ley vy ter
admitidas algunas de las pruebas, mientras que otras, al no guardar relac
orden de visita de verificacién ni por estar relacionados dentro del ald
tuvieron por ofrecidas mas no por admitidas.

hta y uno de agosto de
d del promovente y el
bsente procedimiento,
rsonas autorizadas en
la Ciudad de México,
iendo por ofrecidas y
on con el objeto de la
ance de la misma, se

3.- El dia veinte de septiembre de dos mil veintitrés, se desarrollé la audier

cia de ley, en la que se

hizo constar la comparecencia del ciudadano | , desahogandose las

pruebas admitidas, asi mismo, en la etapa correspondiente el comparecie
de manera verbal sefialando que ingresé alegatos de forma escrita, td
expediente a etapa de resolucion.

nte manifestd alegatos
rnandose el presente

4.- Con fecha cuatro de octubre de dos mil veintitrés, se giré oficio a] Director General del

organismo descentralizado G
relacionada al inmueble visitado, a efecto de que esta autoridad cuente cor

iriéndole informacién
elementos suficientes

para resolver el procedimiento en que se actia.

5.- Posteriormente, el trece de octubre de dos mil veintitrés, se recibié en ||
este Instituto el oficio SAF/SM/DG/4300/2023 firmado por el Director
I ediante el cual remitid mformauon relativg
resuelve.

b oficialia.de partes de
General de NN
al expediente que se

Carolina
alcaldi;

olonia Noche Buena

arez, {.P. 03720, Cludaife México
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacidn del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y XllI, 5, 11
fraccidn II, 44 fraccidn | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, Ill, IV, V, VI, VIIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado-en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Iy IV, 15 fraccion 1, 23 fracciones VI, VIl y XVIll, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccion lil
numeral 1, 6, 15 fraccidn Il, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién 1V, 2, 3
fracciones Il, lll y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Venustiano Carranza en el Distrito Federal
publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el veintiséis de enero de dos mil cinco,
asi como, a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente
procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos
5, 32y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su
articulo 7.

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacidon administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
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I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la qre se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Institutg, asenté respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la sita de verificacion, lo
siguiente:

- DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL IN}
CONSTITUIDO DE TRES TORRES (,ADA UNA DE ELLAS DE P‘LA\*TA BAJA
CONFORMANDO ENTRE LAS TRES (03} TORRES, CIENTO UN {(101) DEPARTAMENTOS|TIFO, ESTANDO AL
MOMENTO TODOS DESHABITADOS LAS TORRES DE DEPARTAMENTOS SE IDENTIFICAN COMO TORRE C,
LA CUAL AL MOMENTO ESTA COMPLETAMENTE CONSTRUIDA, CON ACABADOS YAl REALIZADOS Y AL
MOMENTO ESTAN REALIZANDO UNICAMENTE INSTALACION ELECTRICA: Y TORRES A Y B ; SE
ENCUENTRAN EN ETAPA DE ACABADOS, REALIZANDO AL MOMENTO COLOCAQION DE PUERTAS.
VENTANAS Y PLOMERIA. SE OBSERVA INSTALACION SUBTERRANEA A M\ CUAL NO FAY ARCESO, NO ES
HABITABLE Y SE USA PARA CISTERNAS Y CIMENTACION. 2.- EL APROVECHAMIENFO OBSERVADO AL
INTERIOR DEL INMUEBLE ES REALIZACION DE TRABAJOS DE CONSTRUCCION EN PROGESU .- EL NUMERO
DE NIVELES A PARTIR DEL NIVEL DE B.\NQM&“?A SON TRES (03 T:()RRES, CADRANUNA DE BELLAS
T! SLESA.- NUMERG DE VIVIENDAS: CIENTO UN
h {}< ’-\' N SIN H \bi TAR.5.- SUPERFICIE DE LAP VIVIENDAS: LOS
I \'»2" '\i:’\’" )S TIENEN LAS SiGU ES MEDIDAS: CI \CL, DE ELLOS DE 46.684 MEJTROS CUADRADOS,
TREINTA DE ELLOS 44.67 METROS CUADRADOS, CINCO DE ELLOS 4742 METROS CUADRADOS, 48818 DE
ELLOS 48,10 METROS CUADRADOS, TREINTA Y UN DE ELLOS DE 44.69 METROS CUADRRDOS, SEIS DE 49.92
METROS CUADRADOS, SEIS DE 43.31 METROS CUADRADOS, DOCE DE 47.60 METROS CHADRADOS  6.~LAS
MEDICIONES SICGUIENTES:A) SUPERFICIE DEL PREDIO: MIL QUINIENTOS DIEZ {1510) METROS CUADRADOS.
BISUPERFICIE DE CONSTRUCCION: CINCO MIL OCHOCIENTS CINCUENTA Y TRES (5853} MEIROS
CUADRADOS.C) SUPERFICIE DE AREA  LIBRE: QUINIENTOS | TREINTA| (530} METROS
(‘ L'n’-\’)Rr\ OS.D)SUPERFICIE DE DESPLANTE: NOVECIENTOS OCHENTA | (980) METRPS CUADRADOS.E)
TURA TOTAL A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA: QUINCE PUNTY SESENTA| (15.80) METROS.F)
SLPERF&\‘;H‘, TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA: CINCO WL OCHOCIHENTOS
CINCUENTA Y TRES (5853) METROS CUADRADOS.G) ALTURA DE ENTREPISOS: EN PLANTA BAJA DOS
PUNTO SESENTA Y CUATRO (2.64) METROS, RESTO DE NIVELES DOS PUNTO CINCUENTA (2.50) METROS.H)
NG SE OBSERVAN SOTANOS I} NG HAY SUPERFICIE CONSTRUIDA BnJ('i NIVEL DE BANQUETAJINO SE
OBSERVA RESTRICCION EN LA COLINDANCIA POSTERIOR7.- SE ENGUENTRA ENTRE LAS CALLES
PRINCIPAL Y PRIVADA FRANCISCO SARABIA, HACIENDO ESGUINA CON ESTA ULTIMVA. 8. _CUENTA CON
UN FRENTE SOBRE CALLE RECREQ DE TREINTA Y CUATRO PUNTO CINCUENTA (34:50f METROS Y SOBRE
PRIVADA FRANCISCO SARABIA CON UN FRENTE DE CUARENTA'Y SIETE P(JNTO OCHENTA (47.80) METROS.

UEBLE: INMUEBLE
CINCO NIVELES,

De la descripcién anterior, se desprende que la persona especializada en fuhciones de verificacién
de manera medular sefialé que se trata de un inmueble constituido por tres|(3) torres, cada una de
ellas de planta baja y cinco (5) niveles, es decir, seis niveles sobre :nivel de banqueta, con ciento un
(101 departamentos) los cuales se encuentran deshabitados en su totalidad, ademas, advirtid
trabajos de acabados en las tres (3) torres, tales como instalacién eléctrica, He ventanas, puertas y
plomeria. Por lo que hace a las mediciones obtenidas, las cuales fueron determinadas empleando
telemetro l4ser digital marca Bosch GLM150, se desprenden las siguientes:

Superficie total del predio Mil quinientos diez metros cuadrddos (1510 m2)

Superficie de drea libre Quinientos treinta metros cuadrafos (530 m?)

Superficie de desplante Novecientos ochenta metros cuadrados (980 m?)

Superficie construida sobre nivel de banqueta Cinco mil ochocientos cincuenta ¥ tres metros cuadrados
(5853 m?)

Altura total a partir de nivel de banqueta Quince punto sesenta metros (1550 m)

Asimismo la persona especializada en funciones de verlflcauon asent6 eh el acta de visita de

verificacion, en relacién a la documentacion a que se refiere la orden de vikita, que se exhibié la
documental siguiente:
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Los hechos antes.sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion
11, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVvl, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis:1a. ‘ ; ) ] T
L1/2008 Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 1169497  185de 353
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 éPag. 392 Tesis Aislada(Civil) N

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los 6rganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la “fe piblica” el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que
al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
plblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica.

Respecto a las documentales exhibidas durante la visita de verificacidn, es de sefialar que toda vez
que fueron exhibidas y admitidas como pruebas durante la substanciacion del presente
procedimiento, seran analizadas en parrafos posteriores.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
la oficialia de partes de este Instituto el veintiocho de agosto de dos mil veintitrés, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato.

En principio, del analisis realizado al escrito antes referido se advierte que la persona visitada
refuta la certeza de las mediciones obtenidas en la visita de verificacién, alegando que de
conformidad con la copia certificada por el Notario ochenta y nueve (89) de la Ciudad de México
del instrumento notarial sesenta mil seiscientos setenta y cuatro (60,674), la superficie real del
predio es de mil cuatrocientos doce punto doscientos noventa metros cuadrados (1412.290 m?),
sin embargo, del estudio realizado al instrumento notarial de cuenta, de su inciso G denominado
“La Compraventa, en su apartado de antecedentes se indica que la superficie del predio es de mil
quinientos sesenta y seis punto sesenta y un metros cuadrados (1566.61 m?), haciendo evidente
que existe una discrepancia en las medidas seilaladas en dicho instrumento notarial, por lo tanto
no es idénea para acreditar su dicho, constituyendo meras manifestaciones de caracter unilateral,
que por si solas no acreditan el hecho probatorio pretendido, en consecuencia, toda vez que la
funcién del personal especializado en funciones de verificacidn consiste entre otras en dar certeza
de los actos que se consignan en el acta de visita de verificacién, al encontrarse dotado de fe
publica en los actos en los que interyiene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo

v Carolina 132, colonia Noche Buena
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previsto en los articulos 46 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificaci¢n Administrativa de la
Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Adnfinisttativa del Distrito

Federal, deberan presumirse por ciertas las circunstancias asentadas en

el acta de visita salvo

prueba en contrario, sin que tal circunstancia haya ocurrido en la especie.

Por otro lado, respecto a las manifestaciones referentes a que el proyectd para la edificacién de
tres torres de seis niveles cada una, con capacidad para ciento unidepartanpentos (101) observado
al momento de la visita de verificacién en el inmueble verificado, fue rdalizado al amparo del
Programa de Reactivacién Econémica y Produccién de Vivienda Inclfiyente, Popular y de
Trabajadores en la Ciudad de México (PREVIT) lo cual le otorga la posibilidhd de ejercer la Norma
de Ordenacién NUmero 26 “Norma para incentivar la Produccién de Vijienda Sustentable, de
Interés Social y Popular”; toda vez que dichos argumentos guardan relacign directa con el fondo

del asunto, seran retomados conjuntamente con las pruebas exhlbldas

por el promovente en

parrafos posteriores.

Continuando con el estudio del escrito de observaciones, es de sefialar que las manifestaciones
restantes se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, acredita el cumplimiento de
las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacién{ consecuentemente las

instrumentales ofrecidas y admitidas que guardan relacién con e

fondo del presente

procedimiento, se analizaran de forma conjunta con el acta de vis_ita de verfficacion. ---------------———

Por otra parte, en la audiencia de ley celebrada el veinte de septlembre de dos mil veintitrés, se

hizo constar la comparecencia del ciudadano I quien en la etapa

de alegatos ratificé en todas sus partes el escrito de observaciones previamgnte estudiado, -

Asi mismo, sefialé que ingresé alegatos de forma escrita en los que manifiesta que, las pruebas que
no fueron admitidas deben ser consideradas por esta autoridad parq resolver el presente

procedimiento; al respecto, es de sefalar que el promovente debers

ptenerse a lo dictado

mediante acuerdo de fecha treinta y uno de agosto de dos mil vemtltres, erf el que se determind la

no admisién de diversas pruebas toda vez que las mismas no guardan
objeto de la orden de visita dictada dentro del presente procedimiento,

relacion directa con el
bues no se encuentran

dentro de los documentos requeridos en el alcance de la misma; en consdcuencia, atin y cuando
las pruebas en cuestion hubieran sido admitidas, estas no serian idéneas para acreditar que el

inmueble verificado cumple con las obligaciones en materia de desarrollo
objeto de la orden antes referida.

yrbano, sefialadas en el

lll.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar q

ye, bajo el principio de

buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Adminisgrativo de la Ciudad de

México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona intefesada, se presumiran

ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que ef

el caso de que con

posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada don los mismos, se dara

vista a la autoridad competente, de acuerdo a los ordenamientos legales apli

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y #¢dmitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valpran en términos de lo

dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para . el Distrito Federal,
~supletoriamente conforme al articulo 4, pérrafo segundo, de la Lpy de Procedimient
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Administrativo de la Ciudad dé México, en relacidn con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes:

1.- Copia certificada por Notario Publico nimero ochenta y nueve (89) de la Ciudad de México
del Registro de Manifestacién de Construccién tipo B o C, con folio 000721 y con nimero de
registro RVC/B/019/0ON/2022 de fecha once de octubre de dos mil veintidos, referente al
inmueble ubicado en calle Recreo, nimero treinta y dos (32), colonia Santa Cruz Aviacién,
demarcacidn territorial Venustiano Carranza, codigo postal quince mil quinientos cuarenta
(15540), misma que se valora en términos de los articulos 327, fraccion Xl y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
probatorio pleno.

2.- Copia certificada por Notario Piblico nimero ochenta y nueve (89) de la Ciudad de México
del oficio SAF/TCDMX/4603]2022 de fecha dieciséis de junio de dos mil veintidés, signado por el
Tesorero de la Ciudad de México y Secretario Técnico de la Mesa de Seguimiento de Proyectos
PREVIT, misma que se valora en términos de los articulos 327, fraccién Xl y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
probatorio pleno.

3.- Copia certificada por Notario Plblico nimero ochenta y nueve (89) de la Ciudad de México
del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 13734-151HEPA22, de fecha de
expedicion dos de junio de dos mil veintidés, emitido para el inmueble ubicado en calle Recreo,
niimero treinta y dos (32), colonia Santa Cruz Aviacion, demarcacién territorial Venustiano
Carranza, cédigo postal quince mil quinientos cuarenta (15540), misma que se valora en
términos de los articulos 327, fraccién XI y 403, del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -------------------

4.- Copia certificada por Notario Pdblico nimero ochenta y nueve (89) de la Ciudad de México
de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio 0174/22, con fecha veintinueve de
marzo de dos mil veintidds, referente al inmueble ubicado en calle Recreo, nimero oficial
asignado treinta y dos (32), colonia Santa Cruz Aviacién, demarcacién territorial Venustiano
Carranza misma que se valora en términos de los articulos 327, fraccién Xl y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
probatorio pleno.

5.- Copia certificada por Notario Plblico nimero ochenta y nueve (89) de la Ciudad de México
de la Constancia de Alineamiento y/o Namero Oficial folio 0793/22, con fecha diez de noviembre
de dos mil veintidds, referente al inmueble ubicado en calle Recreo, nimero oficial asignado
treinta y dos (32), colonia Santa Cruz Aviacién, demarcacién territorial Venustiano Carranza
misma que se valora en términos de los articulos 327, fraccion XI y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
probatorio pleno.

6.- Copia certificada por Notario Publico nimero ochenta y nueve (89) de la Ciudad de México
de la Constancia de Registro nimero ISCDF-DG-CR-ON-2022/401, con fecha veintiuno de
septiembre de dos mil veintidds, referente al inmueble ubicado en calle Recreo, nimero treinta
y dos (32), colonia Santa Cruz Aviacion, demarcacidn territorial Venustiano Carranza, codigo
postal quince mil quinientos cuarenta (15540), Ciudad de México, misma que se valora en

Carolina 132, ¢colonda Noche Budna
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términos de los articulos 327, fraccién XI y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental pablica a la que se le otorga valor probatorfo pleno. -=----------------

7.- Copia certificada por Notario Piblico nimero ochenta y nueve (89) gle la Ciudad de México

de la Memoria descriptiva arquitecténica, referente al inmueble ubik
ndmero treinta y dos (32), colonia Santa Cruz Aviacién, demarcacién

ado en calle Recreo,
territorial Venustiano

Carranza, c6digo postal quince mil quinientos cuarenta (15540), Ciudad|de México, misma que
se valora en términos de los articulos 334, 336 y 402, del C4digo de Proc¢dimientos Civiles para

el Distrito Federal, documental cuyo valor probatorio queda al arbitrio d¢

la autoridad.

8.- Copia certificada por Notario Plblico nimero ochentay nueve (89) d

e la Ciudad de México

del oficio nimero 4.1.2.3.-1337 VUS, de fecha ocho de agosto de dos miljveintidés, firmado por
la Directora de Aeropuertos de la Agencia Federal de Aviacién Civil [referente al inmueble
ubicado en calle Recreo, niimero treinta y dos (32), colonia Santa Cruz Jviacién, demarcacién
territorial Venustiano Carranza, misma que se valora en términos de los|articulos 327, fraccién
XI'y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal dpcumental publica a la

que se le otorga valor probatorio pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico y alcance probatorio respecto de
las documentales antes referidas en relacién con los hechos asenthdos por la persona
especializada en funciones de verificacién en el acta de visita de veriffjcacién administrativa
respecto al inmueble constituido por tres torres de planta baja y cinco (5) niveles, es decir seis
niveles (6) sobre nivel de banqueta, observado al momento de la visita de verificacién, las cuales se

estudiaran conforme a un orden distinto al propuesto, para un mejor analisik..

En ese sentido, es oportuno indicar que la documental con la qué se puedég

identificar el maximo

potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zénificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publigo se hacen constar las

disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeac;on

del desarrollo urbano

de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 He la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, misthos que en su parte de

interés sefalan lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacion e uso del suelo; Certificados
Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelp por derechos adquiridos. ----

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblicofen el que se hacen constar las

disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los insti
desarrollo urbano.

umentos de planeacion del

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adqulr/dos el doct

mento plblico que tiene por

objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento le bitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su tota[ldad o en unidades identificables de éste, con

anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 21(...)

Carolina 132, colonia Noche Buena
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El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que emita la
Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre, superficie de desplante,
superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de
ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual
deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de
Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel sequridad en el que se
hacen ‘constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacion o Il:cencia alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad,
posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice el pago anual de
la contribucion respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia no estard sujeta a esta
condicion en tratdndose de los certificados tnicos de zonificacion que contemplen la aplicacion de la Norma General de
Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la construccién de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”. ..~

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor,del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano que los prohibic.

En ese sentido, la persona visita exhibié el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio
13734-151HEPA22, por lo que afecto de determinar su vigencia, previo a entrar a su estudio, se
procede al andlisis del articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano antes transcrito
y del que se advierte que la vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y II, tendran
una vigencia permanente cuahdo contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26
“Norma para impulsar y facilitar la construccion de vivienda de interés social y popular en suelo
urbano”; por lo tanto, toda vez que en el certificado en estudio se encuentra inscrita dicha norma,
debe considerarse que el mismo se encuentra vigente.

Ahora bien, de la informacidn consignada en el certificado de mérito, se advierte que fue emitido
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Venustiano Carranza en el Distrito Federal publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de
México el veintiséis de enero de dos mil cinco, y el cual le asigna al inmueble visitado la
zonificacion HC/4/25/Z, es decir, habitacional con comercio en planta baja, cuatro (4) niveles
maximos de construccion y veinticinco por ciento (25%) de area libre.

Asimismo, tiene inscrita la Norma General de Ordenacion 26 “Norma para impulsar y facilitar la
construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”, la cual le otorga las
zonificaciones H/5/20/Z, es decir, habitacional, cinco (5) niveles maximos de construccidn y veinte
por ciento (20%) de area libre con una superficie de construccién de seis mil doscientos sesentay
seis punto cuarenta y cuatro metros cuadrados (6266.44 m?), asi como H/6/30/Z, habitacional, seis
niveles maximos de construccién y treinta por ciento de &rea libre (30%), con una superficie de

construccién de cinco mil ochocientos ochenta y seis punto treinta y siete metros cuadrados
(5886.37 m?).

yd
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bsprende que el mismo

sélo podra ser ejercido por el organismo descentralizado I
I siendo esta entidad quien realizé el trdmite para la obtdncién del multicitado

certificado.

Ante esta circunstancia, en términos de lo establecido en los articulos 1

7 apartado C, Seccion

Primera fraccion Il del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad

de México, 33 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Fe
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién s

deral y 55 de la Ley de
ipletoria a la Ley del

Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Méxic_o, conforl‘ne su articulo 4, esta
autoridad solicit6 al organismo descentralizado I (|
informara si el proyecto desarrollado en el inmueble objeto del presente grocedimiento se haya
inscrito dentro de los proyectos inmobiliarios en los que tiene pafticipacién el referido
descentralizado y si existe relacién administrativa o contractual con |g persona moral HEll
I con . e le haya
permitido a la persona moral ejecutar el proyecto observado al mortento de la visita de
verificacién, bajo el amparo de la Norma General de Ordenacién 26 “Nprma para impulsar y
facilitar la construccién de vivienda de interés social y popular en suelo urbgdno”.

Posteriormente, el trece de octubre de dos mil veintitrés se recibi6 en la ofitialfa de partes de este
Instituto el oficio SAF/SM/DG/4300/2023 firmado por Director Geperal de .
n—— informando lo siguiente: :

Bajo los lineamientos de la Norma General de Ordenacion nimero 26 (NGO 26), Norma para Incentivaf la Produccidnide Vivienda
Sustentable, de Interés Social y Popular; y de conformidad con lo previsto en el Acuerdo medianfte el cual se establece el
Programa de Reactivacion Economica y Produccion de Vivienda Incluyente, Popular y de Trabajadorgs en la Ciudad de México
{PREVIT), publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Méxica el pasado 15 de junio del 2020, esta Bnfidad tiene como objetivo
impulsar el desarrofio de proyectos inmobiliarios bajo la NGO 26, en atencion a ello me permito infbrmarle que el C. ——
I on su calidad de Representante Legal de inscribio ante esta
dependencia el proyecto a ejecutarse en el domicilic que nos ocupa, al cual se le asignd el folio PRE\PT~2021 1215-000-2.

A la fecha existe una relacion administrativa entre la persona moral |
I - cual ha permitido a la titima ejecutar el proyecio desarrolladb en el inmueble visitado.
Estz relacion se derivé de la solicitud de incotporacion al programa de vivienda socialie inc!uyemecte. SERVIMET presentada
por &l representante legal de I - o 15 de diciembre de 2021.

Asi pues, de la digitalizacién anterior de manera medular se desprende que
Acuerdo mediante el cual se establece el Programa de Reactivacién Econd
Vivienda Incluyente, Popular y de Trabajadores en la Ciudad de Méxicd

tiene como objetivo impulsar el deg

e conformidad con el
mica y Produccion de

(PREVIT), SERVICIOS
arrollo de proyectos

inmobiliarios al amparo de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma parg impulsar y facilitar la

construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”, mismo programa en el que
la persona moral | registré el proyecto ubicado en el inmueble

visitado bajo el folio PREVIT-20211215-000-2; asimismo, el organismo descentralizado informé que
existe una relacién administrativa entre [T

7

_del multicitado certificado se advierte que le fue otorgada al inmueble vis
# // que le permite hasta seis niveles de construccion, se concluye que el inmueb

(4

I , que le permite a ésta dltima ejecutar el pro

inmueble verificado.

becto observado en el

Establecido lo anterior, se retoma lo sefialado por la personé especialij
verificacion respecto a que al momento de la diligencia advirtié un inmuebl
torres de planta baja y cinco niveles, es decir, seis niveles sobre nivel de ba

e México
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del parametro de niveles permitidos.

Por otro lado, a efecto de determinar si el inmueble visitado cumple con las superficies de area
libre y desplante, es de sefialar que el inmueble visitado requiere treinta por ciento (30%) minimo
de area librey consecuentemente tiene permitida una superficie maxima de desplante de setenta
por ciento (70%).

Asi pues, de la operacion arltmetlca efectuada tomando como base la superficie total del predio de
mil qumlentos diez metros cuadrados (1510 m?), advertida por la persona especializada en
funciones de verificacién en el inmueble visitado, en relacién con los porcentajes antes sefialados,
se obtiene como resultado que el inmueble materia del presente procedimiento se encuentra
obligado a respetar cuatrocientos cincuenta y tres metros cuadrados (453 m?) de superficie
minima de area libre y mil cincuenta y siete metros cuadrados (1057 m?) de superficie maxima
desplante, por lo que derivado de que la persona especializada en funciones de verificacién al
momento de la visita observé una superficie de area libre de quinientos treinta metros cuadrados
(530 m?) y una superficie de desplante de novecientos ochenta metros cuadrados (980 m 2), resulta
evidente que el inmueble visitado observa lo referente a dichas superficies de acuerdo con la
zonificacion aplicable.

Del mismo modo, para determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie maxima de
construccién permitida en la zonificacién que le corresponde, la cual de conformidad con el
certificado en estudio es de cinco mil ochocientos ochenta y seis punto treinta y siete metros
cuadrados (5886.37 m?), es preciso indicar que la superficie total construida asentada en el actade
visita por el personal especializado en funciones de verificacién es de cinco mil ochocientos
cincuenta y tres metros cuadrados (5853 m?); por lo tanto, el inmueble visitado se encuentra
dentro del parametro permitido.

Aunado a lo anterior, del multicitado certificado se advierte que el inmueble objeto del presente
procedimiento se ubica en el drea de proyeccion del cono de aproximacion del Aeropuerto
Internacional de la Ciudad de México, por lo que deberd contar con dictamen emitido por la
autoridad competente; atendiendo lo anterior, la persona visitada exhibié el oficio nimero
4.1.2.3.-1337 VUS, de fecha ocho de agosto de dos mil veintidds, firmado por la Directora de
Aeropuertos de la Agencia Federal de Aviacién Civil mediante el cual se indica la altura maxima de
construccién con la que debe contar el inmueble visitado, siendo de dieciocho punto treinta y dos
metros (18.32 m), por lo que tomando en consideracién que al momento de la visita de verificacion
se advirtié un inmueble con una altura total sobre nivel de banqueta de quince punto sesenta
metros (15.60), es evidente que el inmueble verificado observa el limite de altura establecido por la
autoridad competente. :

Consecuentemente, esta autoridad determina que el inmueble visitado observé al momento de la
visita de verificacion las disposiciones legales y reglamentarias objeto del presente procedimiento
en términos de lo establecido en el certificado de referencia, en relacion con el articulo 43, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que a la letra refiere:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los

programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley. -----------=-======------=- /
5/’: /K
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Asi como lo previsto en los articulos 11, parrafo primero y 48 de:la Ley dd

Desarrollo Urbano del

Distrito Federal, vigente al momento de la visita de verificacién, mismos qu¢ para mayor referencia

a continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desq
para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de
para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan
Federal.

rrollo Urbano son obligatorias
las autoridades competentes
[ue en el territorio del Distrito

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tie
la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamig
de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones ef

en por objeto establecer entre
ntos humanos, las actividades
materia de construcciones, de

paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

Derivado de lo anterior, esta autoridad determina innecesario entrar al ¢
restantes, pues su resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo

studio de las pruebas
administrativo. --—----—---

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el artl'chlo 87 frdccién 1, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a conftinuacion se cita, esta

autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

« I La resolucidn definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el text

b del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de |k presente resolucién

administrativa. i

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificadion, practicada por la

persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,

He conformidad con el

considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previgto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, toda vez que el inmuelle visitado observé al
momento de la visita de verificacidn, las disposiciones legales y reglamentarips objeto del presente

procedimiento en términos de lo establecido en el Certificado Unico de Z

q nificacié'n de Uso del

Suelo folio 13734-151HEPA22; dejando a salvo la facultad de este Insfituto de Verificacion

Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procédente, en

echa posterior y en el

ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificagjén administrativa al

inmueble verificado.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformjdad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo df la Ciudad de México;
en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59,60y 61,

Carolina 132, coloni

loche Buena

s C.P. 03720, Ciudagdd® Méxic
.

nito Juarez
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del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacién de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente a la persona moral I o'
conducto de su apoderado legal el ciudadano GG o 2 través de los

ciudadanos —

1} autorizados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones

ubicado en —

— C|udad de Mex|co ___________________

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXIl y dltimo parrafo =
del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83,
fraccién I, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

P S~
Elaboré e 7 Revis6
LIC. ALEJANDRO AL{{'AM(RANO JARAMILLO MICHAEL ORTEGA RAMIREZ

Carolina 132, colonia Noche Buena
al

CIUDAD INNOVADORA
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