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En la Ciudad de México, a veintisiete de octubre de dos mil veintitrés.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al
calle Sur veintiséis (26), nimero sesenta (60), colonia Agricola Oriental, d
Iztacalco, Ciudad de México; identificado mediante fotografia inserta en la o
ocupa; atento a los siguientes:

inmueble ubicado en
bmarcacion territorial
den de visita que nos

RESULTANDOS

1.- El dieciséis de agosto de dos mil veintitrés, se emiti6 orden de visita de ve

rificacién al inmueble

mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citad¢ al rubro, misma que

fue ejecutada el dia diecisiete del mismo mes y afio, por Gerardo Remig
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5135/2023, signado por el Dir
Seguridad y Clausuras del Ambito Central, recibido en esta Direccién de Cali
Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion
veintiuno de agosto de dos mil veintitrés.

o Bautista Gonzalez,
asentando en el acta
ue fueron remitidas
pctor de Verificacion,
icacion en Materia de
y Calificacion el dia

2.- Con fecha treinta y uno de agosto de dos mil veintitrés, se recibié en la
este Instituto, escrito signado por la ciudadana N Med
observaciones y presenté pruebas que considerd pertinentes respecto de
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia

recayéndole acuerdo de fecha cinco de septiembre del afio en curso, median

de los articulos 45y 49 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciud3g
supletoriamente al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito H

articulo 7, se previno a la promovente, a efecto de que exhibiera original y/
los documentos con los que acredite su interés o personalidad en el pre

oficialia de partes de
ante el cual formuld
os hechos, objetos y
el presente asunto;
e el cual, en términos
d de México, aplicada
pderal conforme a su
b copia certificada de
sente procedimiento,

apercibida para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se tendia por no presentado

el escrito de referenciay por perdido el derecho que debié ejercitar.

3.- Por lo anterior, mediante escrito recibido en la oficialia de partes de este |

hstituto el diecinueve

de septiembre de dos mil veintitrés, suscrito por la ciudadana N rcalizo el

desahogo de la prevencion indicada; por lo que en proveido dictado el veint
afio, esta autoridad determind tener por desahogada la prevencion, teniénd

interés de la ocursante; en consecuencia se tuvo por sefialado domicilj

notificaciones, asi como por autorizados a los ciudadanos designados en

fijandose fecha y hora para que tenga verificativo la celebracion de la audig
pruebas y formulaciéon de alegatos, teniéndose por ofrecidas y no ad

senaladas.

dds del mismo mesy
bse por reconocido el
o para oir y recibir
el escrito de cuenta,
ncia de desahogo de
lnitidas las pruebas

4.- El trece de octubre de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la audiencia de d
formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la incomparecencia d

I, 2simismo, en la etapa de desahogo de pruebas se hizo consta
acuerdo de fecha veintidés de septiembre del afio en curso, no se admitiero

no existieron pruebas por desahogar; en la etapa de alegatos se tuviero
dentro del presente procedimiento y por precluido su derecho para form
diligencias pendientes por desahogar, se turnd el presente expediente a etap
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y Xll, 5, 11
fraccién Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administraciéon Pablica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Iy 1V, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccién lll
numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones Il lll y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién lztacalco,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil
ocho, asi como, a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del
presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién,
precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los
articulos 5, 32y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos
de su articulo 7.

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientgs
l6gicos juridicos. 1&\
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I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adsgrito a este Instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas almomento de la visita

de verificacion lo siguiente:

En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen chnstar los siguien
HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

COMSTETU T B G L h M ks T o (=% i DO AAC b s SeOmben  ~er A
T s S e Mg veen Do Va3 oy Ay I A Lo VaPr. 3] Ol v R > SR
Dan AN &5y o 0Dz AL AR FALCHE s T Aot AL s Pt ® VA LD g e 2> oA
Pt o ) W Ot OL TN LA L& P A1CBA AN et | Opn  po Gue
Bhprem® A Solaicaoynd i PN & /A zL P lsed  I200) OIA
VIO oW\ D POt mnas 2, o rfupharr 7 |2 e
Lo EACD J s AT 2 P D e T L £ L 2 [

L Vit 4 by ovii 2 $rEATD BIZHw oty Og &L [~
4 O ErD —pun AT € Buict  Me  ibevriioepn o
Ot FATA M x T < 27 E XD 2 7O [=ad A YU 2.4 :
DSy ot S of WA Vipom Tr i mACIEA), P lreo A tagse e
BDEEIED £ Come7 & L PN 7 e Y B& Mo

DEAMIT £ Ze Az o AL 2 TA TR X M maT :

<) D Ty T2 ZN L e~ (2 o T e Al 0 Va7 O, L2l
e Axp <A cOMPAD N OF  Seuc Toogisrof ﬂ&»z Lo cre
SAOA &L DENANDLD 2EL Accatirre  Se Ay Fer) Lo
S| EdT € Ao St AN bx s stleccDiE K SIAZA
TRARA B A “FOCNAOA AMARVLIA, v LI FC  STI0 EFMDe
U £ = TR o er e S HOAN =770 cH S IR 2 Vet o2 DA P, B0 2 géj
Lo v T2 ALSL aaasang e ADh T e i Rarssoq

A Ry e tASY T T e ST a UA (e EV R ot M YD
AMEZLAMITIL, . Mo S LT RO (LA D CAISANIGACIE L AL Sto

ELOATTAS G Er S LAZ T =TT 1A S < 2 TR ARAL W R B A

€RO0s oc TTedps O ANlano¥ES . WWeeEr comp Ao oEmaibiaigye
AR Aopey AL 2@ s RO (I g Lx CaH 1N ZM 2 LOBRU TR S
EMIASN Do o Samimarel Y. TN BT S ST ﬁ"(/ XD RS L BN B

OO UCTOC s ERATURA S LALLATAS b TPAY Drady L2 oL ALY

LB O 3w BrE  oATIA A% Qubt s & ¢ sE oRcEAYn  fak LA BANTE

LosT AT 1on DLJs TR o Sl ¥ Ul wAOD, v BrFPesoor 0 .
DI LAToOs  Sa L wGweeede T £y p0bpUsrua Myere | @ 0w Une o

A1 I T i e Es b= O e ng ARaTieo Tes ~— 32— Ne M_QM(’V}‘Q

A8 L= BAayw : Pt 2 At AL (CEXTEE T [T s 0
AN Eoao b Lo dotnf CA TS 4 &y A o lepmacir  TOTAL Lol zzmm‘m

fats nE Ll 6T @t ¥ shapmmey ooy do e, oldnosaoes

Se oFZFICIE e Tt s DL ROODS COHAMIEATD v Rins o= o=

: HY sl N A sen oA Zroros UL QA= AS, ko <

S con A A OO O ol A EA Al CrTon e . — Sk 27 coumere

L U aca fmz WAN AL L Es P O# st ol
__Q_&Ju\z. Sew S o) Sy o <Y LA MA 57 1A
TN Sﬁjﬂma A ET0 25— T YIANA ey n;,ggﬁdiﬁ ;EZ
o IO W s o AL oo A2 <z LS ITIND O DERL XTI
A‘\/ blo suwiNe Sais areraso e Ea 4 '{:g,ﬁéché_g_m_—'z:é@i
AT ABHIZU b (SR ore “Toca, i Menrse  pme 12 _b ey
T s 8T Orvwasae Ry T TDeswh o NEs o
TR LI o wmi e cvacernwitar o Dee e b z,’/(ﬂrs e
BV ASVAL T ("‘\ ey 2 pt e T AUs e e i
PN Vo OQroACEL _ DF SIA NN ] AT /wﬁ% ;
= e T Y A" BRI AD (DU CTATE 2
aa

Para el desarrolio de la presente visita de verificacion se emptean como instrumentos de medjcion v fi lmamén
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De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de vefificacién al momento
de la visita de verificacion, medularmente observé un inmueble de planta bajp, fachada amarilla, y
un nivel superior, portén rojo, una accesoria y en su interior enseres gropios de tienda de
abarrotes, tales como un refrigerador para carnes frias, dos anaqueles exhibiendo productys
enlatados, jabones y detergentes, cinco rejillas con productos comol frituras, galletas
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panquecillos, asi como pan de caja y dulces, en la parte posterior una bodega y un bafio, con
refrescos apilados, el aprovechamiento observado al interior es de “venta de abarrotes”, la
superficie total del predio es de ciento veintiséis metros cuadrados (126 m2), la superficie
destinada al aprovechamiento interior es de treinta y cuatro metros cuadrados (34 m2), misma que

fue determinada utilizando cinta métrica trupper de cincuenta (50) metros .

Asimismo el Personal Especializada en Funciones de Verificacién, asent6 en el acta de visita de
verificacién, en relacién a la documentacién a que se refiere la orden de visita, que se exhibié la

documental siguiente:
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién
Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba

en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis: 1la. L1/2008

Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

Novena Epoca

169497 185 de 353

Primera Sala

Tomo XXVII, Junio de 2008

Pag. 392

Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe pliblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden ptiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica. --------

Por lo que concierne a la documental consistente en el Aviso de Ingreso al Sistema Electrénico de
Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles de aquellos que operan con declaracién de
apertura, para en lo sucesivo funcionen con Aviso para operar Establecimiento Mercantil con Giro
de Bajo Impacto, de fecha diecisiete de julio de dos mil doce, vigencia permanente, fol

IZCAVREG-2011-10-07-00029020, con denominacion abarrotes Yola, que fue exhibido al mome
de la practica de la diligencia de verificacidn; debe sefialarse que atin y cuando fue presentado e
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hacerse la valoracién y determinar el alcance probatorio de la misma en ¢
necesario presentar un tanto durante el término de ofrecimiento de p
desarrollo de la audiencia respectiva, sin que en la especie hubiere ocur
transitar por los momentos procesales de la prueba consistentes en el ofre
desahogo, no son susceptibles de hacer fe en el procedimiento; por tanto ng
en la presente resolucién, pues no solo no obra de hecho en el expediente e
que legalmente no forman parte de los autos, lo anterior de conformidad co
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 y 8 de la
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que para que pueda
| procedimiento, era
uebas o durante el
ido, por ende, al no
cimiento, admision y
se puede considerar
el que se actua, sino
1 el articulo 104 de la
Ley del Instituto de

Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglanjento de Verificacién

Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 97, del Cédig
Civiles, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativ

o de Procedimientos
n, ambos del Distrito

Federal, el cual a la letra sefiala:

“Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 97.- La presentacion de documentos que establece el articulo 95, cuando sean pibli
simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehacient|
ningiin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de |
presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe en juicio,
con sus originales por medio de fedatario piblico a quien autorice el tribunal y a costa del int
diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga las observaciones que considere pert

o0s, podrd hacerse por copia
b: pero no producird aquélla
audiencia respectiva, no se
se cotejen las copias simples
resado, pudiendo asistir a la
nentes...”

*Enfasis afiadido

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observ
la Oficialia de Partes de este Instituto el treinta y uno de agosto de dos mil vei
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la

aciones ingresado en
htitrés, ocurso que es
intencion de la parte

interesada, atendido tanto su aspecto formal como material, pues su armg@nizacion permite un

correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato.

Del estudio del escrito antes citado, se desprende que la ciudadana de mane
lo siguiente: “...Citando a 71 personas con sus respectivos niimeros de credenciales.
que la realidad no fueron las 71 personas las que se presentaron a realizar la visita cq
orden de visita, solo fueron 2 personas. La orden de visita es precisa y no distingue con
letra de lo escrito en la orden de visita, se tendrian que haber presentado las 71 persor
de validez y legalidad. Por lo que, al no haber sido ejecutada por las personas designag

a medular manifesto
Al respecto, le comento
mo lo ordena la propia
Ln “y/o”, por lo que a la
as para que no carezca
as en la orden de visita,

debe ser declarada como ilegal...”.

Al respecto, esta autoridad determina no entrar al estudio de los mismos, tod
expresados atafien propiamente a pretender impugnar la legalidad de la Vi
consecuencia de sus elementos de validez; por lo que con el objeto de prg

h vez que los agravios
ita de verificacion, a
mover y respetar su

derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, es menester referir que lo argtiido debe hacerse valeren

la via y forma correspondiente, ya que esta autoridad administrativa, en tér

inos del articulo 17,

apartado C, seccién primera, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificac 5n Administrativa de

la Ciudad de México, no tiene facultades y competencia para revocar, confir
caso declarar la nulidad respecto de la orden y acta de visita de verificacion,
los articulos 108 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la g
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relacién con el diverso 59, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
prevén los medios de impugnacién procedentes, asi como las autoridades competentes para
conocer de su presentacion.

En ese contexto, se advierte que durante la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebasy
formulacién de alegatos, se hizo constar la incomparecencia de la ciudadana I \
toda vez que no presenté escrito alguno, se tuvieron por no formulados los alegatos, por tanto, no
es necesario realizar un pronunciamiento adicional; asimismo, en la etapa de desahogo de
pruebas se hizo constar que no se admiti6 ninguna probanza, consecuentemente, se contintia con
la calificacién del acta de visita de verificacion.

111.- Se procede a la calificacién de los hechos asentados por la persona especializada en funciones
de verificacién en el acta de visita de verificacién administrativa, relativos a la ejecucién del
aprovechamiento de “venta de abarrotes”, desarrollado en una superficie treinta y cuatro metros
cuadrados (34 m?).

Ahora bien, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion en cualquiera de
sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones
especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 15 Bis, 21, parrafo cuarto y 158, del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen
lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. ---------------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de
bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante la Secretaria el
Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho efecto,
de acuerdo con el siguiente procedimiento:

(..) 1\

Articulo 21. (...)
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El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado fdor Derechos Adquiridos que
emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién, supelficie de drea libre, superficie
de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacion de todas
aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Norfnas que requieran Dictamen
emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencion Ciudadang en esa dependencia, previo
al Registro de la Manifestacion de Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I, Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento pdblico impresq en hoja de papel seguridad
en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmuebld determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos e propiedad o posesion, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;

I1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico n el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los|instrumentos de planeacion
de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electrénicps. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorigacion o licencia alguna. -—--

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones Iy Il serd permanente sigmpre y cuando se realice el
pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cddigo Fiscal de la Cudad de México. La vigencia
no estard sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados (nicos de zonlfficacion que contemplen la
aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar lajconstruccion de vivienda de
interés social y popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitadp del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de esarrollo Urbano que entren
en vigor.

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el docufnento plblico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovecHamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en qu totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcia;Tde Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualgdier momento podrd solicitar
a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continufdad del uso acreditado. Los
derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de jue se trate, salvo que sea
acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad deflos propietarios, poseedores
o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 dpl Reglamento. -----------------

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrén solicitar el reconocimient$ de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado errelacion a un bien inmueble
en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre]en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada enligor de los planes parciales
de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del dfio 1982; 0 -=-------=-=--r-==--=

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbang que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucién de una actividad regulada, la perfona visitada tenia la
obligacién de disponer en todo momento de un certificado de zonificacion yigente en cualquiera
de las clasificaciones antes mencionadas, con el que acredite qup la ejecucion del
aprovechamiento de “venta de abarrotes”, observado al momento de la vis|ta de verificacion, se
encuentra permitido para ser desarrollado en el inmueble donde se localifa el establecimien

visitado.
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En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenfa la obligacién de presentarlo durante la substanciacion del presente procedimiento,
hecho que no acontecié en la especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo
anterior en términos del articulo 10, fraccién IV del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, en relacién con el 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria al mismo Reglamento, los cuales a continuacién se citan: -----------

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10.- Durante la visita de verificacidn, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién;

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones. -------------

En consecuencia, al desarrollar el aprovechamiento de “venta de abarrotes”, sin demostrar contar
con un Certificado Unico de Zonificacidon de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las
clasificaciones sefialadas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con
el que acredite que la ejecucion de dicho aprovechamiento se encuentra permitido para su
realizacién en el inmueble verificado, la persona visitada contraviene lo dispuesto en el Programa
Delegacional aplicable, infringiendo en consecuencia, lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacién de esta Ley. --------=--=--=------

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan:---------------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por determinacion de las autoridades
competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el
territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del /}
suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano, 4

particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articul
122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto
Gobierno del Distrito Federal.
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Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las|
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tienen por objeto establecer

hsentamientos humanos, las

disposiciones en materia de

construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn laf

siguientes zonas y usos del

suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierf

b; Areas Verdes, y los demds

que se establezcan en el reglamento.

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados,
obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacH
programas y de las determinaciones que la administracion plblica dicta en
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciong
al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificaci
aprovechamientos que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por
la obligacion de la persona visitada de acreditar contar con certificado de 2

ke desprende que es
a observancia de los
aplicacion a la Ley de
s aplicables, relativas
bn, usos, destinos y
o tanto era ineludible
onificacion vigente al

momento de la visita de verificacion administrativa en cualquiera de las clasificaciones contenidas

en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal del que s
permitido en el inmueble visitado llevar a cabo la actividad de “venta ¢
superficie de aprovechamiento de treinta y cuatro metros cuadrados (34
autoridad determine procedente imponer las sanciones que quedaradn

e desprenda que esta
e abarrotes” en una
m?); de ahi que esta
comprendidas en el

capitulo correspondiente de la presente determinacién.

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 d¢
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarroll
Federal, se procede a lo siguiente:

la Ley de Desarrollo
b Urbano del Distrito

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONE

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta aut
la infraccién en que incurre la persona visitada afecta al interés publico, tod:
actividad de “venta de abarrotes”, en una superficie de treinta y cuatro metr
sin demostrar contar con certificado de zonificacién vigente al momento de |
administrativa en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Regl
Desarrollo Urbano del Distrito Federal que ampare que el aprovechan

pridad determina que
vez que al realizar la
bs cuadrados (34 m2);
 visita de verificacion
imento de la Ley de
niento observado se

encuentra permitido para ser desarrollado en el inmueble visitado, pone de manifiesto que

sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo directamd
la comunidad donde se localiza el establecimiento visitado, asi como el de |
Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y perjuicios, ya qu
proteccion de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa 3
sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustent

nte en la armonia de
politica urbana de la
P estas contemplan la
un medio ambiente
able de la propiedad

urbana en beneficio de las generaciones presente y futuras.

Il.- Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracié
persona especializada en funciones de verificacidn adscrita a este Instituto,
Carolina 132, colenia Noche Buena

alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Cludad de México
T.5847371 77100

9de 14

 lo asentado

Y DE DERECHOS

( A

por
bn el acta de visit
CIUDAD INNOVADORA



e o NSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
f%&ﬂi’%x 00/70 GOBIERNO DE LA u RECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
gg:gt?; do CIUDAD DE MEXI?O ¥ CALIFICACION

) 2023
7 Franicisco

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/782/2023

verificacién, se desprende que la actividad desarrollada al momento de la visita de verificacion

I conformado principalmente por mobiliario, I
B, adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado; y toda vez que N

. s© advierte que la persona
visitada —

I11.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion IlI, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175, fraccién Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se
toma como agravante en la imposicién de la sancién.

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes:

SANCIONES

.- Por realizar una actividad regulada sin demostrar que al momento de la visita de verificacién
contaba con un Certificado de Zonificacidn vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas
en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que el
aprovechamiento observado durante la visita de verificacion se encuentre permitido, es
procedente imponer a la ciudadana I, titular del establecimiento objeto del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a cien (100) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por ciento tres pesos 74/100 M.N. ($103.74), resulta la cantidad de DIEZ
MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N. ($10,374.00); lo anterior, con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 129, fraccion I, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México y 96, fraccion, VII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacidn con los articulos 174, fraccién VI'y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién I, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Ill y 5, de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual
y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el DiarioOficial de la Federacién en
fecha diez de enero de dos mil veintitrés.

I.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129
fraccion 1, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA Y,
requiere a la ciudadana HEEEEGGE', titular del establecimiento objeto del presente! //f/
procedimiento, para que se ABSTENGA de desarrollar el aprovechamiento de “venta /

abarrotes”, hasta en tanto obtenga certificado de zonificacién vigente en cualquiera de
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clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbang¢ del Distrito Federal,
con el que acredite que esta se encuentra permitida en el inmueble visitado; APERCIBIDA que para
el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificpcion, con el fin de
comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias enmateria de desarrollo
urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite feljacientemente contar
con dicha documental, se sancionara la conducta infractora como reincidenc|a.

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, se citan Ips preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materiqj
e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de
de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sanc
administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

se considera una infraccion
tardcter penal, asi como las
onados por la autoridad

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174, Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds d|
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguiente!

posiciones, se sancionardn
SANCIONES: ----=---===mmmmmmmnnnn

Vill. Multas.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento admir
siguientes sanciones administrativas:

istrativo podrd imponer las

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

II. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus detg
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

rminaciones podrd emplear

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y|Actualizacién, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; --------------=-------

Il. Auxilio de la Fuerza Publica, y

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respedtivas y podrdn consistir en:

II. Multa;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

lII. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cue
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previs

hta, indice, base, medida o
os en las leyes federales, de

las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas

leyes.

AR
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Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero
de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el
lo. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de Medida
y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacién es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos y el
valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2023, -----------------

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta resolucion administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

UNICA. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacidon Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de
la presente resolucidn, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando CUARTO, fraccion I de esta resolucién, en caso contrario y en términos
de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y
Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucidn
de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de verificacién,
en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién administrativa.-----

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por
personal especializado en funciones de verificaciéon, de conformidad con el considerando/ f
SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. ﬁ// '
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TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CURRTO fraccién I, de la
presente resolucién administrativa se impone a la ciudadana I, titular del
establecimiento objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalentd a cien (100) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la pisita de verificacidn
materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos 74/100 NI.N. ($103.74), resulta
la cantidad de DIEZ MIL TRESCIENTOS SETENTAY CUATRO PESOS 00/100 M.N. ($10,374.00). -

CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fracgion I, de la presente
resolucién  administrativa, independientemente de la multa impuesta, de|conformidad con lo
dispuesto en el articulo 129, fraccién I, de la Ley de Procedimiento Administdativo de la Ciudad de
México se AMONESTA y requiere a la ciudadana N, titulaf del establecimiento
objeto del presente procedimiento, para que se ABSTENGA de desarrollar ellaprovechamiento de
“venta de abarrotes”, hasta en tanto obtenga certificado de zonificacién viggnte en cualquiera de
las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbanp del Distrito Federal,
con el que acredite que estas se encuentran permitidas en el inmueble visitddo; APERCIBIDA que
para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verifjcacidn, con el fin de
comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en fnateria de desarrollo
urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite feHacientemente contar
con dicha documental, se sancionara la conducta infractora como reincidenci.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que deberd acudfr a las oficinas de la

Direccién de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Ins
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, ndimerg
(132), colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Judrez, cddigo
setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles|

ituto de Verificacion
ciento treinta y dos
postal cero tres mil
contados a partir del

dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacidn de la presentg resolucién, a efecto
de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, ej caso contrario, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamgnto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para
que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de en términos de lo dispuesto en el
Cddigo Fiscal de la Ciudad de México.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley del Procedimiento
Administrativo en relacion con el 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Disfrito Federal; 59, 60 y
61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se hacq del conocimiento de
la persona visitada que tiene un término de quince dias habiles contados a pprtir del dia siguiente
al en que surta sus efectos la notificacion de la resolucién, para que, de copsiderarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta aptoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de Mgxico. ----------==--------

\ SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion a la ciudadand EEEE————
titular del establecimiento objeto del presente procedimiento, y/o a los ciudqdanos HEEE—————

I, autorizados para oir y recibir notificaciones, en el domicilio|sefialado para
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/782/2023

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
lnstltuto a efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion; lo anterlor d
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