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En la Ciudad de México, a nueve de noviembre de dos mil veintitrés. -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en calle Guerrero, nimero 104 (ciento cuatro), colonia Buenavista, demarcacion territorial
Cuauhtémoc, cddigo postal 06350 (cero seis mil trecientos cincuenta), Ciudad de México,
identificado mediante fotografias insertas en la orden de visita de verificacion; atento a los
siguientes: -

-- RESULTANDOS - =

1.- El veinticinco de agosto de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia veintiocho del mismo mes y afio, por el servidor piblico Erik
Cuatecontzi Correa, Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
documentales que fueron remitidas a la Direccidn Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el
treinta de agosto de la presente anualidad, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5309/2023, suscrito por el Director de Verificacidn, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central. -— -

2.- Con fecha once de septiembre de dos mil veintitrés, se recibi6 en la oficialia de partes de
este Instituto, escrito firmado por el ciudadano EEEEGNGNGNG CUien Se
ostenté como —
I . mediante el cual formuld
observaciones y presentd las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este
asunto, recayéndole acuerdo de fecha catorce del mismo mesy afio, a través del cual se previno
por una sola vez al promovente, a efecto de que exhibiera original o copia certificada del
documento que acreditara el interés de su representada asi como las facultades de su
representacion legal con la persona moral antes sefialada, apercibido que en caso de no
hacerlo, se tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debid
ejercitar. - -

3.- Posteriormente, el veintinueve de septiembre de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia
de partes de este Instituto, escrito signado por el ciudadano I . < "
el que indico desahogar la prevencion decretada en el punto inmediato anterior; ocurso al que
le recay6é proveido de cuatro de octubre del mismo afio, a través del cual, se tuvo por
acreditada la personalidad del promovente y el interés de su representada en el presente
procedimiento, por sefialado el domicilio, por autorizados a los ciudadanos nombrados en su
escrito de observaciones en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, fijando fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las
pruebas sefialadas.

4.- El veinticinco de octubre de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia del ciudadano
|
e, Clc|
inmueble visitado, desahogandose las pruebas admitidas, y por formulados sus alegatos,
turnédndose el presente expediente a etapa de resolucién. ---
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en
términos de los siguientes; --------- e e

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, pérrafo segundo y
16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y XII, 5, 11, fraccién II, 44,
fraccién | 'y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pblica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones |, I, I1l, IV, V, VI, VIII y IX, 7, fracciones |,
I, 0y 1V, 8, 9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Il y IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como
el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones IlI yV, 6, fracciones [V
yV, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso c, Il y IV, 15, fraccién |1, 23, fracciones VI, VII y XVIIl, 24,
25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2, fraccién VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C
seccién primera fracciones I, V, VI y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién 1V, 2, 3, fracciones I, N yv, 4, 14,
fraccion IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96
y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ~=-=-------—--emmmmmmeeeeeeee

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, particularmente a la Norma de
Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, y la Norma
General de Ordenacién niimero 8, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la
Ciudad de México; derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa
instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32y 97, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. --=---—---eemmeeeev

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
Méxica y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto d
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dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos.

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion, lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIO EN La ORDEN DE VISITA DIE VERIFICACION ADMINISTRATIVA, POR AS{ CORROBORALD CON
NOMENCLATURA CFICIAL Y COINCIDIR PLENAMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTADA EN LA MISMA.
SOLICITO LA PRESENCIA DE C.PERSCNA PROPIETARIA Y/Q TITULAR YO POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O
DEPENDIENTE ¥/0O ENCARGCADD Y/O RESPONSABLE WO ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE. SIENDO
ATENDIDG POR EL C. I  (2TITEN ATTENID ™. ACTER DE I
L INMUEBLE AL E DILICENCIA, QUIEN DA POR CIERTCO EL
L MOTIVO RE LA DT,
A VIDECFILMACION, LE HAGCO ENTREGA EN PROPIA NO DE ORIGINAL DE ORDEN DE WV Ta Y UN
LAR DE CARTA DE DERECHOS Y CBLICACIONES DEL VISITADO. UNA VEZ BERINDADAS LAS
ESARROLLO DE LA DIL {CIA CONFORME AL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA
i ICACION HAGO CONSTAR LOSIGU . DDXESCRIPCION FISICA GENERATL.
REDIC DE FORMA RECULAR, EN LA QUE SE ADVIERT TRES CUERPOS CONSTRUCTIVOS.
E ELLOS. CILINDANTE FIACTIA FACHADA PREEXISTENTE. CONSTITUIDO EN PLANTA EAJA Y
R NIVEL (AMBOS A DOBLE ALTURA) EN EL QUE SE ADVIERTEN CONCLUIDOS TRABAIDS DE
RUCTURACION. ¥ EN BIECUCION TRABAJICS DE ALBANILERIA MENOR Y ACABADOS EN GENERAL..

POSTERIOR CUERPO Al ERTOC 17 CUNDO CUERPO CONSTRUCTIVO. CONSTITUIDC EN PE Y
SEIS NIV IORES (8] NTWT S EN TOTAL). DE RECIENTE CONSTRUCCION A BASE DE
CSETRUCTURA NMETS CA CONTLUIDA (IRaD . COQLUNNAS Y LOSACERO EN ENTREPISOS] EN LA QUE SE

EIECUTAN TRABAJOS DE ACABARQOS CONSISTENT

=5 EN MUROS DIVISORIOS DE TABLAROCA.
COLOCACIOCN DE MUEBLES FIJOS, INSTALACIONES ¥ ALBANILERIA MENOR. DICHO CUERPO SE ADVIRTE
INTERCONECTADO AL CUERPC PREEXISTE
ALTURAS DEL MISMO. EN ESTE CUERPO SE OBSERVAN 18 UNIDADES PRIVATIVAS. ES IMPORTANTE
IALAR QUE POR ENCIMA LA LOSA DEL ULTIMO N 1 SE LOCALIZAN AL MENOS 12 BODECAS DE
3 RAS Y ELEVADCGRES PCR ULTIMC., EN LA
RCUERPD CONSTRUCTIVO CONSTITUIDD EN PBY SEIS
S EN TOTAL) DE LAS MAS CARACTERISTICAS FISICAS DIL ANTERIOR. NO
RPC CUENTA CON UNA ALTURA MENOR. EN ESTA EDIFICACTION TAMEBIEN SE
C DEPARTAMENTOS. NO E% OBICE SERALAR QUE LA PLANTA Bajsa DEL LOS
POS DE RECIENTE EDIFICACION £S COMPARTIDA Y OCUPADA POR AREAS DE ESTACIONAMIENTO.,
MO SE ADVIERTE UN USO HABITACIONAL. PARCIALMENTE CCUBADO. 2. DESCRIFPCION DEL TIPC.
DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL PREDICO VISITADOC (TRABAJOS DE CONSTRUCCION ¥/l OBRAS DE
AMPLIACION ¥WO MODIFICACION ¥/ INSTALACION?, TRABAJOS DE REECSTRUCTURACION (EN EL CUERPO
PREEXISTENTE UBICADO EN SU COLINDACIA A LA AV. GUERRERO) Y OERA NUEVA EN PROCESC (EN LOS
DOS CUBRPOS CONSTRUCTIVOS POSTERIORES) CON TRABAJOS DE ACABADOS, ALBARILERIA MENOR L
INSTALACIONES EN LA TOTALIDAD LOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS 3. FL APROVECHAMIENTO
OBSERVADC AL INTERIOR DEL INMUEDLE . OBRA EN PROCESQO. CON ESTRUCTURA TERMINATLA,
ETAPA DE ACABADOS. 4. EL NUMERQ DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUE
CUERPC PREINISTENTE ES DE PLANTA BAIA Y UN NIVEL. AMBOS A DCOBLE ALTURA. DE LOS DOS
CUERPOS CONSTRUCTIVOS DE REC! T EDIFICACION PR Y SEIS NIVELES (SIETE NIVELES EN TOTAL) 5.
EN SU CASO, EL NUMERO DE VIVIENDAS. 36 {TREINTA Y SEIS) 6. SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS. NQ ES
POSIELE DETERMINAR TODA VEZ QUE ALCUNAS UNIDADES PRIVATIVAS SE ENCUENTRAN HMABITADAS Y
N SE ACCESO AL INTERICR DE LAS MISMAS.7. LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A) SUPERFICIE TOTAL DEL
PREDIQ. 581.0M2 (U N METRCS CUADRADOS)B} SUPERFICIE DE AREA LIDRE.
BOM2 (CLENTO DI S PUI ING TA METROS CUADRADOS) C) SUPERFICIE DE DESPLANTE.
AB3.850MZ (CUATROC ‘
CONSTRUTDA A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA. 3183.00M2 I -
CTUADRADOSE) EN SU CASO, EL NUMEROQ DE SOTANOS CESERVADOS EN EL PREDIO: NO SE ADVI
SOTANOS F) EN SU CASO. ST EXISTE SEVMISOTAND Y LA ALTURA DEL MISMO A PARTIR DEL NIVEL DE
SOTANOS F) EN SI7 CASD, 57 EXISTE SEMISOTAND ¥ LA ALTURA DEL MISMO A PARTIR D e
DANQUETA. NO SE ADVIERTE SEMISOCTAND G) EN SU CASC, SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJC NIVEL DZE
BEANQUETA. NO SE ADVIERTE CONSTRUCCION BAJO NIVEL DI BANQUITA CON
NIVEL MEDIO DE BANQUETA. S 2 3 A. EL DESPLAD DE LOS INN IES SE
ADVIERTE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA SIENDC £STE SIN INCLINACION HORIZONTAL APARENTE.D
5] EXISTE AREs DE RESTRICCION EN LA COLINDANCGIA POSTERIOR DEL PREDIO (DIMENSIONES Y
SUPERFICIE TOTAL). EL DESFLANTE DEL CUERPC CONSTRUCTIVO POSTERIOR TIENE UNA SEPARACION DE
T.ENTS EN F ACION AL PREDIC COLINDANTE. LA SUPER IE TOTAL DE DICHA AREA ES DE 3.5MTS DE
LARGC POR 16.10 DE ANCHO. DANDC UN TOTAL DE 58.35M2 (CINCUENTA Y SEIS PUNTC TREINTA Y CINCC
METROS CUADRADOS) S. DESCRIBIR LA PROTECCION A COLINDANTES EXISTENTES DURANTE LOS
TRASAIOS DE OBRA. PARA LA PRESERVACION DE LA INTECRIDAD ARQUITECTONICA DE LOS INMUE
COLINDANTES. NO S5 ADVIERTE PROTECCION A COLINDANCIAS, NO OBSTANTE NO SE EJECUTAN

DIECTOCH

T IEIN

TRABAJOS EN DICHA AREA. 2. INDIQUE TRE QUE CALALL T URICA ZL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A TA
ESQUINA MAS PROMNIMA. SE UBICA ENTRE CARLOS J. MENESES Y PEDRO MORENO SIENDO ESTA Ul

MAS CERCANA A 30.0MTS (TREINTA METROS DE DISTANCIA)IT. METROS LINEALES DEL
I FRENTES DEL INMUEBLE CUENTA CON UN SGLO FRENTE I 1G.50MTS (DIECISETS PUNTO
UENTA METROS) EN RELACION A LCS INCISOS AL B. C. D Y E QUE EREN A CERTIFICADO DE
ICACION DE USQ DEL. § G. CONSTANCILA DE ALINEAMILENTO Y NUME

RO OFICIAL, DICTAMEN
DO POR LA SEDUVI RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL PARA INTERVENCIONES
E IALADAS PARA ORRAS DE CONSTRUCCION. MODIFICACICNES. AMPLIACIONES., INSTALACIONES.
REPARACIONES. RECISTRO DE O2RA EJECUTADA Y/O AGLICION O SU REVALIDACION EN PRERIOS O
ATECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL URBANC Y/O LOCALIZADOS EN AREA DE
CONSERVACION PATRIMONIAL. AUTORIZACION EXPERIDA PCR EL INSTITUTC NACIONAL DE
ANTROPOLOGIA E HISTORIA Y AUTORIZA 5N PARA INTERVENCIONES EN INMUEBLES CON VALOR
ARTISTICO ¥/O COLINDANTES EMITIDC POR EL INSTITUTC NACIONAL DE AS ARTES Y LITERATURA
RESPECTIVAMENTE, NC SE EXHIBEN AL MOMENTO DE LADILICENCIA. - - -~~~ srmamsmen smo o - mom oo wmo

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacidn adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacion observo un
inmueble constituido por 3 (tres) cuerpos constructivos, el primero de ellos es colindante con

CIUDAD INNOVADORA
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fachada preexistente esta conformado por planta bajay 1 (un) nivel ambos a doble altura, en el
que se advierten concluidos trabajos de restructuracion, y en ejecucién trabajos de albafileria
menor y acabados en general, el segundo se conforma por planta baja y 6 (seis) niveles
superiores de reciente construccion a base de estructura metélica concluida (trabes, columnas
y losacero en entrepisos), en la que se ejecutan trabajos de acabados consistentes en muros
divisorios de tablaroca, colocaciéon de muebles fijos, instalaciones y albafiileria menor, dicho
cuerpo se advierte interconectado al cuerpo preexistente mediante una junta constructiva
respetando las alturas, asi mismo cuenta con 18 (dieciocho) unidades privativas, en el Gltimo
nivel se observan 12 (doce) bodegas de servicio (no habitables), el cubo de las escaleras y del
elevador, el tercero se conforma por planta baja y 6 (seis) niveles, con las mismas
caracteristicas fisicas del anterior, sin embargo cuenta con una altura menor, también cuenta
con 18 (dieciocho) departamentos, advirtiendo un uso habitacional parcialmente ocupado,
desarrollando el aprovechamiento de obra en proceso, con estructura terminada en etapa de
acabados; en relacién a las mediciones obtenidas, las cuales, se determinaron empleando
telémetro marca Bosch GLM150, se desprende lo siguiente: ---------------------—---

581.0 m? (quinientos ochenta y un metros
cuadrados)

117.50 m? (ciento diecisiete punto cincuenta metros
cuadrados)

463.50 m? (cuatrocientos sesenta y tres punto
cincuenta metros cuadrados)

Superficie total del predio

Superficie de area libre

Superficie de desplante

Superficie construida a partir de nivel de 3,183.0 m? (tres mil ciento ochenta y tres metros
banqueta cuadrados)
Nimero de viviendas 36

Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacién requerida en la
orden de visita de Verificacién. ---- - i

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién IIl de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVi del

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece
con el siguiente criterio: --- s S o R A

Tesis: 1a. -
LI/2008

Primera Sala {Tomo X)iVVII, Junio de 2008

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta [Novena Epoca [169497 185 de 353

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe ptiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza gue son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo

relacionado con €l es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actla y a
dar certeza juridica

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado” /
en la Oficialia de Partes de este Instituto el dfa once de septiembre de dos mil veintitrés, ocurs

Carolina 132, cofonia Hoche Buena A
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que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de
la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion
permite un correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato.

Manifestaciones que en lo particular se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas,
se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de
verificacién; consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas se analizardn de
forma conjunta con el acta de visita de verificacion. -

Asimismo, durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacién de

Alegatos de fecha veinticinco de octubre de dos mil veintitrés, el ciudadano N
|

I e inmueble
visitado, sefiald que fue ingresado escrito de alegatos en la oficialia de partes de este Instituto
en la misma fecha, al cual se le asigné el nimero de folio 18150, mediante el cual ratifico el
escrito antes estudiado; en virtud de lo cual no existe manifestacion de derecho respecto de la
cual se deba realizar alglin pronunciamiento en particular, por lo que se contintia con la
calificacion del acta de visita de verificacion. --

111.- Previamente a la valoracidn de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se
presumiran ciertos salvo prueba en contrario; sin embargo, es de precisar que en el caso de que
con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos,
se dard vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. -

En ese tenor, esta autoridad procede al anélisis de las pruebas que guardan relacién directa con
la orden de visita de verificacién, las cuales se valoran en términos del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo
4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en
relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, asi
las cosas, se hace consistir en la siguiente:

1.- Copia Certificada por Notario Piblico niimero cuatro y del Patrimonio Inmobiliario
Federal, en la Ciudad de Tula Allende en el Estado de Hidalgo, del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 24189-151SLAN19, fecha de expedicion
dieciocho de junio de dos mil diecinueve, para el inmueble ubicado en calle Guerrero,
ndmero 104 (ciento cuatro), colonia Guerrero, cédigo postal 06350 (cero seis mil
trescientos cincuenta), demarcacién territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México, misma
que se valora en términos de los articulos 327 fraccién Xl y 403, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le otorga
valor probatorio pleno. S

2.- Copia Certificada por Notario Plblico nimero cuatro y del Patrimonio Inmobiliario
Federal, en la Ciudad de Tula Allende en el Estado de Hidalgo, del oficio nimero
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1899/2019, de fecha catorce de mayo de dos mil diecinueve, el
cual contiene el Dictamen Técnico en ACP, suscrito por el Director de Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Plblico en la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, para el inmueble visitado, misma que se valora en términos de
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los articulos 327 fraccidn XI y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental pdblica a la que se le otorga valor probatorio pleno, -------------------
3.- Copia Certificada por Notario Publico ndimero cuatro y del Patrimonio Inmobiliario
Federal, en la Ciudad de Tula Allende en el Estado de Hidalgo, del oficio nimero 1068-
C/0555, de fecha quince de mayo de dos mil diecinueve, suscrito por la Directora de
Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble, en el Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura, para el inmueble ubicado en calle Eje 1 Poniente Guerrero,
nimero 104 (ciento cuatro), colonia Guerrero, codigo postal 06350 (cero seis mil
trescientos cincuenta), demarcacién territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México, misma
que se valora en términos de los articulos 327 fraccién Xl y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piiblica a la que se le otorga
valor probatorio pleno. e e —

4.- Copia Certificada por Notario Publico nimero cuatro y del Patrimonio Inmobiliario
Federal, en la Ciudad de Tula Allende en el Estado de Hidalgo, de la autorizacién
nlmero 206/19, con fecha de expedicién catorce de mayo de dos mil diecinueve,
autorizado por el Subdirector de Autorizaciones, en el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, para el inmueble visitado, misma que se valora en términos de
los articulos 327 fraccién Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental ptiblica a la que se le otorga valor probatorio pleno, ------------zze---
5.- Copia Certificada por Notario Plblico nimero cuatro y del Patrimonio Inmobiliario
Federal, en la Ciudad de Tula Allende en el Estado de Hidalgo, del Registro de
Manifestacion de Construccién Tipo B o C, folio 1/06/068/19-RCUB-068-2019, con fecha
de registro siete de octubre de dos mil diecinueve, misma que se valora en términos de
los articulos 327 fraccién Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental ptiblica a la que se le otorga valor probatorio pleno. ~--------—--------

6.- Copia certificada por Notario plblico nimero cuatro y del Patrimonio Inmobiliario
Federal, en la Ciudad de Tula Allende en el Estado de Hidalgo, de la Constancia de
Alineamiento y/o Nimero Oficial, folio 1315, de fecha de expedicién doce de julio de dos
mil diecisiete, misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccién XI y 403, del
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental plblica a la que
se le otorga valor probatorio pleno. e

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico y alcance probatorio respecto
de las documentales antes referidas en relacién con los hechos asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién en el acta de visita de verificacién administrativa
referente a los trabajos observados en el inmueble visitado, —-------------—ccmev

De la Constancia de Alineamiento y/o Ndmero Oficial, folio 1315, de fecha de expedicion doce
de julio de dos mil diecisiete, es de sefialar que de su contenido se desprende que al inmueble
ubicado en calle eje 1 Poniente Guerrero, colonia Buenavista, demarcacién territorial

Cuauhtémoc, le fue asignado el ndmero oficial 104 (ciento cuatro), mismo que coincide con el
sefialado en la orden de visita de verificacion, -------—-------eoeeeeeeee

Es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo potencial
aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en cualquier

sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento plblico se hacen constar
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disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo
urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento (vigente hasta
el veinticinco de octubre de dos mil veintitrés), mismos que en su parte de interés establecen lo
subsecuente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
(...) :
Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacidn de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento pdblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento pdblico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo
v continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid. ----—-----
El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. ----------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente hasta el veinticinco de octubre
de dos mil veintitrés).
)
Articulo 21(...)

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién
Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna;

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos
de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios electrénicos. Este
documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice el
pago anual de la contribucidn respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados dnicos de zonificacién que
contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Nerma para impulsar y facilitar la
construccién de vivienda de interés social y popular en suelo urbano™.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que
entren en vigor.

M1, Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento pdblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
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continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié.

En ese sentido, la persona visitada presentd el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo Digital, folio 24189-151SLAN19, fecha de expedicion dieciocho de junio de dos mil
diecinueve, el cual en términos del articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, vigente al momento de su expedicién contaba con una vigencia de un afio
contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el diecinueve de junio de dos
mil veinte, resultando evidente que no se encontraba vigente al momento de la visita de
verificacion de fecha veintiocho de agosto de dos mil veintitrés; sin embargo, al haber
tramitado el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B o C, folio 1/06/068/19-RCUB-068-
2019, con fecha de registro siete de octubre de dos mil diecinueve, para el inmueble visitado,
dentro de la vigencia del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 24189-
151SLAN19, la persona visitada acredité haber ejercido el derecho conferido del citado
certificado; de tal forma esta autoridad determina procedente imponerse de las disposiciones
especificas determinadas en el instrumento de cuenta, ----------=<-mceereeeeeee - .

Por consiguiente, de su analisis se advierte que al inmueble verificado le aplica la zonificacién
HO/7/20/Z [Habitacional con Oficinas, 7 (siete) niveles méximos de construccién y 20 % (veinte
por ciento) minimo de area libre, densidad ZJ; por lo que retomando lo sefialado por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion respecto que al momento de la diligencia advirtié un
inmueble conformado por 3 (tres) cuerpos constructivos, el primero estd conformado por
planta bajay 1 (un) nivel, el segundo y tercero por 7 (siete) niveles; toda vez que la zonificacién
aplicable al inmueble visitado le permite hasta 7 (siete) niveles maximos de construccién, se
concluye que el inmueble se encuentra dentro del pardmetro de niveles permitidos. ---------------

Por otro lado, a efecto de determinar si el inmueble visitado cumple con las superficies de area
libre y desplante, es de sefialar que el inmueble visitado requiere 20% (veinte por ciento)
minimo de drea libre y consecuentemente tiene permitida una superficie maxima de desplante
de 80 % (ochenta por ciento); asi pues, de la operacién aritmética efectuada tomando como
base la superficie total del predio de 581 m? (quinientos ochenta y un metros cuadrados),
advertida por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién en el inmueble visitado, en
relacion con los porcentajes antes sefialados, se obtiene como resultado que el inmueble
materia del presente procedimiento se encuentra obligado a respetar 116.2 m?(ciento dieciséis
punto dos metros cuadrados) de superficie minima de &rea libre y 464.8 m? (cuatrocientos
sesenta y cuatro punto ocho metros cuadrados) de superficie méxima desplante, por lo que
derivado de que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién al momento de la visita
observé una superficie de érea libre de 117.50 m? (ciento diecisiete punto cincuenta metros
cuadrados) y una superficie de desplante de 463.50 m? (cuatrocientos sesenta y tres punto
cincuenta metros cuadrados), resulta evidente que el inmueble visitado observa lo referente a
dichas superficies de acuerdo con la zonificacién aplicable. R -

Finalmente para determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie maxima de
construccién permitida, al respecto la Norma General de Ordenacién nimero 1, denominada
“Coeficiente de ocupacién del suelo (COS) y Coeficiente de utilizacién del suelo (Cus)”,
contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas Generales de
Ordenacién, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el ocho de abril de dos mil cinco, la cual en la parte que interesa, sefiala: ----------—------
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“(...) El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS), es la relacién aritmética existente entre la superficie total
construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del terreno.

Se calcula con la expresién siguiente: CUS= (superficie de desplante x nimero de niveles permitidos)/superficie
total del predio.

La superficie mdxima de construccién es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio. ----

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie mdxima de construccion
permitida (...)".

Derivado de lo anterior, como ha quedado establecido en parrafos anteriores, la superficie de
desplante que corresponde al inmueble visitado es de 464.8 m? (cuatrocientos sesenta y cuatro
punto ocho metros cuadrados), por lo que se procede a calcular la superficie maxima de
construccion permitida, con la expresion SigUiente: ——--=--mrmsmmmmmm e

CUS=464.8 (superficie de desplante) x 7 (nimero de niveles permitidos) / 581 (superficie
total del predio) =5.6

5.6 (CUS) x 581 (superficie total del predio) = 3,253.6 (superficie maxima de construccion
en metros cuadrados).

Es decir, que la superficie maxima de construccién permitida por la zonificacion aplicable al
inmueble verificado es de 3,253.6 m? (tres mil doscientos cincuenta y tres punto seis metros
cuadrados), siendo que del acta de visita de verificacién se desprende que la superficie
construida a partir del nivel de banqueta es de 3,183.0 m?(tres mil ciento ochenta y tres metros
cuadrados); por lo tanto, el inmueble visitado se encuentra dentro del parametro permitido. ----

Asimismo, de dicho certificado se advierte que el inmueble de mérito es afecto al patrimonio
cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, de valor
patrimonial por la Secretaria de Desarrollo urbano y Vivienda, dentro de los poligonos de Area
de Conservacién Patrimonial, y en zona de Monumentos Historicos denominada Centro
Histérico de la Ciudad de México, perimetro “B”, por lo que esta sujeto a la aplicacién de la
Norma de Ordenacion niimero 4 en Areas de Actuacién, tal y como se indica a continuacion: -

AREAS DE ACTUACION NORMAS GENERALES DE ORDENACION
Norma 4. Refurenie a "Areas de Conservacion Palmonial. ““Norma 11. Referente al “Cilculo del Numorg de Viviendas Permilidas e Intonsicad da
Construccién con aplicacion do Litoraies”.

CARACTERISTICA PATRIMONIAL RN

ACP [ INBA | SEGUVL Inmueble afecto al patrimonio cultural wibano de valor artistico por ol Inetitute Nacional d¢ Ballas Actes y do valor pal i3] par la § ria do Do
Urbané y Vivionda dentro de los poligonos do Arsa de Conservacidn Patrimonial. A focos los inmuebles ubicades dentro ca Area de Conservacién Pairimerual los aphicard la Norma de
Ordenacidn nimero 4 en Areas de Adustidn de! Programa General de Detarrollo Urbano, Inmuatls do valor arlistico, cualquier intervancidn raguiers of visto buenc del instituto Nadiona! de
Balias Artes (INBA) Inmuetia da valor patnmonial por i Seeretarls de Dasanolio Urbano y Vivionda (SEDUVI). Los predios dontra de Zona de Monumantos Histéricos deberan contar con la
autorizozian do! Institule Naclonal de Aniropologis o Historia (INAH). Pata cuslquier 1leventién se requiere el dicfamen u opinidn téonica, sagin sea ol caso, de la Bireccién de! Patrimenio
Cultural Urbano de la Secreteria de Desarrolio Urbana y Vivienda.

Inmueble dentro dal poligono, da Zena da Monumantos Misténcos denominada Cantre Histérico de la Ciudad de México, Parunotrs 3", Los inmuetles dentro ce Ia Zona de Monumentos
Histdricos deberdn comtar con'la autonzaman dal Inslituio Naciona! de Antropologia € Historio (INAH), Pora cualquior intervancién se roguiore of aviso do intervencidn, dictamen u cpinisn
técnica segin 503 ¢ casc, de Ja Direccidn del Palimonie Cultural Urbana do In Secretaria de Desarrollo Utbano y Vivienda

Por lo que al ser sujeto de aplicacién de la Norma de Ordenacién Nimero 4 en “Areas de
Actuacién, previo a cualquier intervencion, la persona visitada estaba obligada a dar
cumplimiento a los articulos 65, 66 y 91 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal,
asi como a los articulos 68, 69, 70 fraccién | y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano para el Distrito Federal; preceptos legales que sefialan lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.
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Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacién,
recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes
muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes
en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios
publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y Jardines, entre otros; la traza, lotificacidn,
nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y espacios
que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacién y consolidacién y, en general,
todo aquello que corresponda a su acervo histdrico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de
las dreas de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que
aplicardn para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

(:.s)
Articulo 91. En los actos administrativos contemplados en este capitulo que guarden, en su caso, relacidn con
los Institutos Nacionales de Antropologia e Historia y de Bellas Artes y Literatura, se observardn las normas
que prevean concurrencia en el dmbito de sus competencias.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.
(...)
Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural
urbano y su delimitacidn y regulacién serd de conformidad con lo que dispongan los Programas. -----------------

Articulo 69, Las dreas de conservacién patrimonial se integran por las zonas patrimoniales, histéricas,
artisticas y arqueoldgicas delimitadas por los poligonos sefialados en los Programas, asi como las que
cuenten con declaratoria federal de zona de monumentos histdricos, arqueoldgicos y/o artisticos. -----------wee--

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento.
Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.

1. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacidn en predios o
inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizado en Area de Conservacién Patrimonial, ---------

()
Articulo 191, Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbanoe.

En consecuencia, toda vez que se trata de un inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de
valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, de valor patrimonial por la
Secretaria de Desarrollo urbano y Vivienda, dentro de los poligonos de Area de Conservacién
Patrimonial, y en zona de Monumentos Hist6ricos denominada Centro Histérico de la Ciudad de
México, perimetro “B”, la persona visitada tiene la obligacién de contar con dictamen técnico
otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como Visto Bueno del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, y Autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, en sentido positivo que amparen que las intervenciones ejecutadas en el inmueble
visitado se encuentren permitidas, ------ - R

En esa tesitura, durante la substanciacién del presente procedimiento el promovente ofrecié
como medio de prueba copia certificada del oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1899/2019, de fecha
catorce de mayo de dos mil diecinueve, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urban y/
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Y
Carolina 132, colgnia Noche B .
alcaldia Benito Jfdrez, €.0, 03
T.554737 7700 P

CIUDAD INNOVADORA
10/22 Y DE DERECHOS



o
M GOBIERNO DE LA

CIUDAD DE MEXICQ

o]

Y Francisco
VIEEA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/788/2023

de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, del
cual se advierte el dictamen técnico favorable en materia estrictamente de Conservacion
Patrimonial, para el proyecto de conservacién, rehabilitacién y adecuacion de los espacios
interiores del inmueble afecto al patrimonio cultural urbano (primera crujia), entre los ejes A-D
y 1-2 y proyecto de ampliacién de construccion de obra nueva para 36 departamentos, en 7
niveles (P.B. + 6 niveles), con altura de 23.80 metros al piso terminado de la azotea, en una
superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 3,060.00 m? proporcionado 38 cajones de
estacionamiento, de acuerdo a con la memoria descriptiva y planos presentados. -------------------

Por lo antes expuesto es de sefialar que tomando en consideracion que la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién asenté en el acta de visita de verificacién una
superficie de construccién a partir de nivel de banqueta de 3,183.0 m? (tres mil ciento ochentay
tres metros cuadrados), es evidente que el inmueble visitado no respeta la superficie
autorizada por dicho dictamen, ya que incumple por 123.0 m? (ciento veintitrés metros
cuadrados) la superficie de estudio; en ese sentido, dicha documental no resulta eficaz para
acreditar que la superficie de construccion observada en el inmueble visitado se encuentre
permitida.

Ahora bien, por lo que hace a contar con el Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, asi como Autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, durante la
substanciacion del presente procedimiento el promovente ofrecié como medio de prueba copia
certificada del oficio nimero 1068-C/0555, de fecha quince de mayo de dos mil diecinueve,
suscrito por la Directora de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble, en
el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como la autorizacién nimero 206/19, con
fecha de expedicion catorce de mayo de dos mil diecinueve, suscrito por el Subdirector de
Autorizaciones, en el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, de cuyos contenidos refieren
la posibilidad de integrar obra nueva en el predio de acuerdo a los planos arquitectdnicos y
memoria descriptiva presentados, sin embargo no se advierte la descripcion de la obra nueva a
realizar en el predio visitado; por lo que esta autoridad no cuenta con elementos suficientes
que le permitan determinar de manera objetiva el cumplimiento o incumplimiento de las
obligaciones en estudio.

En ese sentido, la persona visitada no demostrd contar con Dictamen Técnico expedido por la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda que ampare que la totalidad de las intervenciones ejecutadas en elinmueble
de mérito se encuentren permitidas, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo
anterior en términos del articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, mismo que se cita: - - S

Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

(...)

Articulo 281. Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.” ------

Ahora bien, por lo que hace a lo asentado en el acta de visita de verificacion por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion, respecto a que advirtié en la azotea 12 (doce)
bodegas de servicio, es oportuno consultar lo sefialado por la Norma General de Ordenacion
ndmero 8, denominada “Instalaciones permitidas por encima del ndmero de niveles”, del Decreto
por el que se Reforman, Adicionan y Derogan las Normas Generales de Ordenacion, para formar
parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia ocho de abril de dos,

CiUDAD INNOVADORA
11/22 Y DE DERECHOS




INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

— o
ﬁ%% o% GOBIERNO DE LA DIRECCION E JECUTIVA DE SUBSTANCIACION
V{,“f!@g;? ‘{ CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION
y 2023
Francisco
VIL-A

ottt b bt

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/788/2023

mil cinco, la cual establece que tnicamente las instalaciones permitidas por encima del
nimero de niveles, podrdn ser proyectos de saturacién de azoteas, celdas de acumulacién de
energia solar, antenas, tanques, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y
tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido, tal y como se
sefiala a continuacion:-----------emneeuev e

8. INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES.

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados en la zonificacién podrdn ser proyectos
de saturacidn de azoteas, celdas de acumulacion de energia solar, antenas, tanques, astas banderas,
casetas de maquinaria, lavaderos y tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo
permitido, y en el caso de las Areas de Conservacién Patrimonial e inmuebles catalogados, éstos se sujetardn
a las opiniones, dictdmenes y permisos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), del Instituto
Nacional de Bellas Artes (INBA) y de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), ademds de las
normas de ordenacion que establece el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para dreas de
Conservacién Patrimonial.

La instalacién de estaciones repetidoras de telefonia celular o inaldmbrica, requerirén de dictamen de la
SEDUVI.

(Enfasis afadido)

Por lo que considerando que se realizaron instalaciones por encima del ultimo nivel del
inmueble en cuestién, siendo 12 (doce) bodegas de servicio, resulta evidente que al tratarse
de instalaciones no permitidas por encima del Gltimo nivel, esto es en la azotea del inmueble
materia del presente procedimiento, contraviniere lo sefialado en la Norma General nimero 8
denominada “Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles” de la Ley de
Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, --------------

Consecuentemente, por no contar con Dictamen Técnico otorgado por la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda de la Ciudad de México con el que ampare que las intervenciones ejecutadas en el
inmueble visitado se encuentren permitidas, asi como colocar instalaciones por encima del
ultimo nivel que conforma el predio de mérito (azotea) las cuales no estan permitidas, se
contraviene lo dispuesto en los articulos 70 fraccién I, y 191 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, y la precitada Norma General de Ordenacién nimero
8; en relacion con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto
legal que a la letra sefiala: ------- e - memmmmmmmeineeeees

e —————————— e e —————————————

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
53
Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacién de esta )V —

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan;-----------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
()
Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

()

Carolina 132, colgnia Noche Buena

arez, C.P. 03720, Ciudad #€ 1 éxl
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Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicion corresponde a lo Asamblea en gjercicio de la facultad que para legislar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren
los articulos 122, apartado C, Base Primeraq, fraccion V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién X1V,
del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y los normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién
de las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacion a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacidén, usos, destinos y
actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles; por lo tanto, era ineludible la
obligacién de la persona visitada acreditar contar con Dictamen Técnico otorgado por la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México con el que ampare que las intervenciones ejecutadas
en el inmueble visitado se encuentren permitidas, asi como no colocar instalaciones no
permitidas por encima del dltimo nivel que conforma el predio de mérito (azotea); de ahi esta
autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el
capitulo correspondiente de la presente determinacién.

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos
104, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente:

- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES =

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; se determina que la infraccidn
en que incurrié el visitado es considerada como grave, toda vez que llevo a cabo intervenciones
en el inmueble visitado consistentes en una obra en proceso, con estructura terminada en
etapa de acabados, sin acreditar contar con Dictamen Técnico otorgado por la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, con el que ampare que las intervenciones ejecutadas en el
inmueble visitado se encuentren permitidas, asi como colocar instalaciones por encima del
altimo nivel que conforma el predio de mérito (azotea), las cuales no estdn permitidas, lo que
conlleva un impacto negativo al patrimonio, urbano-arquitecténico, artistico, histdrico y
cultural, sobrepone su interés privado al orden publico e interés general y social, asi como el de
la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento
territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de esta
Ciudad, a la conservacién, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, en
beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa.

II. Las condiciones econémicas del infractor; considerando que de una consulta realizada a la
pagina web denominada “Sistema Abierto de Informacién Geogréfica de la Ciudad de México?,
que es un sistema disefiado y operado por la Agencia Digital de Innovacién Pdblica, en el que se
pueden llevar a cabo consultas y descargas de informacidn territorial de la Ciudad de México en
distintos niveles como predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de
difusién, que constituye un hecho notorio por la accesibilidad a su contenido de ma neraf
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general, otorgéndole valor probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Cdédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. -------------==ssemmeeemcmceev

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacién, rubro y texto son l0s SIGUIENTES: =mmmmmmmmmmmeee e
Registro No: 174899
Localizacién: Novena Epoca
Instancia: Pleno
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su GacetaTomo XXIll, Junio de 2006
Pdgina:963
Tesis: P./J. 74/2006Jurisprudencia Materia(s): Comin
HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos
notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por heches notorios deben entenderse, en
general, aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que
pertenezcan a la historia, a la ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes de la vida publica actual o a
circunstancias comdnmente conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio
esté en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento
de dominio publico conocido por todos o casi todos los miembros de un circulo social en el momento en que va
a pronunciarse la decisién judicial, respecto del cual no hay duda ni discusién; de manera que al ser notorio la
ley exime de su prueba, por ser del conocimiento piblico en el medio social dende ocurrié o donde se tramita
el procedimiento.

Controversia constitucional 24/2005. Cdmara de Diputados del Congreso de la Unidn. 9 de marzo de 2006,

Once votos. Ponente: José Ramdn Cossio Diaz. Secretarios: Ratl Manuel Mejia Garza y Laura Patricia Rojas
Zamudio,

El Tribunal Pleno, el dieciséis de mayo en curso, aprobé, con el nidimero 74/2006, la tesis jurisprudencial que
antecede. México, Distrito Federal, a dieciséis de mayo de dos mil seis.

Nota: Esta tesis fue objeto de la denuncia relativa a la contradiccidn de tesis 91/2014, desechada por
notoriamente improcedente, mediante acuerdo de presidencia de 24 de marzo de 2014,

Registro No: 2004949

Localizacién: Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su GacetaLibro XXVi, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pagina: 1373

Tesis: 1.30.C35K (10a.)

Tesis Aislada Materia(s): Civil, Comun

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL,

Registro No, 2017009

Localizacién: Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederaciénPdgina: 2579

Tesis: .40.A.110A (10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET, SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

Al respecto, de la blisqueda realizada, se desprende que el valor del suelo en la calle donde se
localiza el inmueble verificado, oscila entre I

Carolina 132, colonia Moche Buena
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; considerando lo anterior y
que el o B sc

advierte que la persona visitada

lil.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona
visitada, encuadra en el supuesto que establece el articulo 104 fraccién lll, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 fraccion Ill y parrafo tercero, de su Reglamento,
razon por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion. .

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de las siguientes:-----=-======ssmmmmmmm e

------ SANCIONES-—-

l.- Por realizar intervenciones en el inmueble visitado sin acreditar contar con Dictamen
Técnico otorgado por la Direccidén del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pdblico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que ampare que las
intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado se encuentren permitidas; es procedente
imponer a la persona moral denominada ‘| IS
I , propietaria del inmueble visitado, una MULTA equivalente a 400 (CUATROCIENTAS)
veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS
74/100 M.N.), resulta la cantidad de $41,496.00 (CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.); lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96,
fraccién ViII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos
174, fraccién VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48,
fraccién |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con
lo dispuesto en los articulos 2, fraccion lily 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica
y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de
Medida y Actualizacidn, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de
dos mil veintitrés.

I.- Por colocar instalaciones no permitidas por encima del Gltimo nivel del inmueble verificado
(azotea), es procedente imponer a la persona moral denominada
I, propietaria del inmueble visitado, una MULTA
equivalente a 400 (CUATROCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada
por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $41,496.00
(CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.); lo anterior,
con fundamento en lo dispuesto en los articulos 96, fraccidn VIl de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccion Vill, 190 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccion | del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, concatenado con los articulos 2, fraccion lil y 5 de la Ley g
para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el Diarii/
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Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintitrés, de la Unidad de Medida y
Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, ---- -

lll.- Independientemente de la multa impuesta, por realizar intervenciones en el inmueble
visitado sin acreditar contar con Dictamen Técnico otorgado por la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, con el que ampare que las intervenciones ejecutadas en el inmueble
visitado se encuentren permitidas, asi como colocar instalaciones no permitidas por encima del
altimo nivel (azotea), se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle
Guerrero, nimero 104 (ciento cuatro), colonia Buenavista, demarcacidn territorial Cuauhtémoc,
codigo postal 06350 (cero seis mil trecientos cincuenta), Ciudad de México, identificado
mediante fotografias insertas en la orden de visita de verificacién; lo anterior, con fundamento
en lo dispuesto en los articulos 129 fraccidn IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México y 96 fraccién Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacién con los articulos 174 fraccién I, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 48 fraccién Il, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal,-----------nnmmemmmmcm e = T

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones 1 y II, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, —-—-----------s=saeeceeeeeeeeee

IV.- Asi mismo, por colocar instalaciones no permitidas por encima del Gltimo nivel (azotea)
consistente en 12 (doce) bodegas de servicio, se ordena el RETIRO Y/O DEMOLICION DE LAS
BODEGAS INSTALADAS EN AZOTEA DEL INMUEBLE VERIFICADO, ASi COMO DE TODAS
AQUELLAS INSTALACIONES QUE NO CUMPLAN CON LA NORMA GENERAL DE ORDENACION
NUMERO 8, DENOMINADA “INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE
NIVELES”, el cual deberd ser llevado a cabo por la persona moral denominada
I . o opictaria del inmueble visitado, por sus
propios medios, en un plazo maximo de treinta dias habiles contados a partir de que sea
notificada la presente resolucién, quedando bajo su mds estricta responsabilidad, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 96, fraccién IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién IV de su Reglamento; 129 fraccién V
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y 48, fraccién V, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. =----------memeeeeeeeeeeeee

Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este Instituto
podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones I, 11
y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los
diversos 39 y 40 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su caso
podra ejecutar dicho retiro y/o demolicién a costa del responsable, en términos de los articulos
103 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y19delaLeyde
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin
perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal oportuno, ésta autoridad dé
vista a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los gastos
generados por el retiro y/o demolicién, le sean cobrados a la persona moral denominada
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. o ropietaria del inmueble
visitado, mediante el procedimiento administrativo de ejecucion, en términos de lo dispuesto
en los articulos 55y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 13, 37
parrafo sexto y 50 dltimo parrafo del Codigo Fiscal de la Ciudad de México.

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del
contenido de los siguientes articulos:-----------==---mmmmmmmmem e eeee -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
(ee)
Articulo 96.- La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal,
asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serén sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:-

e

IIl. Clausura parcial o total de obra;

()

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

(s

VHI. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes.

()
Articulo 103. Procederé la ejecucién forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento
administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la auteridad competente ---------=----——=-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
el
Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones, se
sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

(...)

1. Clausura parcial o total de la obra.

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

(...)
Vil Multas.

(..2)
Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad
del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés piblico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

(...)
Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento y
el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

(...)
Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables. ------—=-----

Articulo 40, Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.
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Articulo 48, La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer
las siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

1. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

(e
V. Las demds que seffalen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.
liwi)
Articulo 14.- La ejecucion forzosa por la Administracién Piblica de la Ciudad de México, se efectuard
respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

1. Apremio sobre el patrimonio;

1. Ejecucion subsidiaria;

I, Multa; y

IV, Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18y 19 de esta Ley, -------------

Si fueren varios los medios de ejecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual, -

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Pdblica de la Ciudad de
México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional,

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie
resolucion de la autoridad competente en los siguientes casos:

(...)

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencién a lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los
mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ordenada en su
caso; y

()

Articulo 18.- También seré admisible la ejecucién directa por la Administracién Piblica de la Ciudad de
México, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya
efecutado dentro del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas
obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al
propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su
derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso de
no existir razones de urgencia.

Articulo 19.- En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el
articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita
domiciliaria a efecto de constatar la omisién y procederd a realizar directamente la gjecucion de los actos. ----

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

11, Auxilio de la Fuerza Pdblica, y

(i)

=
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Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
consistir en:

1. Multa;

IV. Clausura temporal 0 permanente, parcial o total; y

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

(..)

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

(...)

1. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas leyes.

(o)
Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacidn del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de Cuenta
y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacién es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos
y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2023, -----

--------- EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveerd lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccion
de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, el original del
recibo de pago de las multas impuestas en el Considerando CUARTO fracciones | y I, de
esta resolucidn, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México.

B.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo del pago de la
multa impuesta; asi como 2) acredite contar con Dictamen Técnico otorgado por la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con el que ampare que las;
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intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado se encuentren permitidas; de
conformidad con los articulos 11 primer parrafo, 43, 48, 51 fraccién | y 96 fraccién |1l de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174
fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48
fraccién I, 57 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19
Bis, Ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad, ---------——-----

C.- Asi mismo, deberd exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA
FECHA Y LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO EL RETIRO Y/O DEMOLICION DE LAS
12 (DOCE) BODEGAS DE SERVICIO, ASi COMO DE TODAS AQUELLAS INSTALACIONES
QUE NO CUMPLAN CON LA NORMA GENERAL DE ORDENACION NUMERO 8,
DENOMINADA “INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE
NIVELES”, el cual deberd ser llevado a cabo por la persona moral denominada
I | o opietaria del inmueble
visitado, por sus propios medios, en un plazo méaximo de treinta dfas hébiles contados a
partir de que sea notificada la presente resolucién, quedando bajo su més estricta
responsabilidad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 96, fraccién IV, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién IV de su
Reglamento; 129 fraccion V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, y 48, fraccion V, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. --

Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este
Instituto podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19
Bis, fracciones I, Il y Ill de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacion con los diversos 39 y 40 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y en su caso podrd ejecutar dicho retiro y/o
demolicidn a costa del responsable, en términos de los articulos 103 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.
Lo anterior, sin perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal
oportuno, ésta autoridad dé vista a la Secretarfa de Administracién y Finanzas de la
Ciudad de México, a fin de que los gastos generados por el retiro y/o demolicién, le sean
cobrados a la persona moral denominac 2 I
I, propietaria del inmueble visitado, mediante el procedimiento
administrativo de ejecucién, en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50
Ultimo parrafo del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.. ~---------re---

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos, -------------emmeeoomceooeee

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.
(o)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.

ache Buena
z, C.P 0372 |r|
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- RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn |, de
la presente resolucién administrativa, se impone a la persona moral denominada
I ', propietaria del inmueble
visitado, una MULTA equivalente a 400 (CUATROCIENTAS) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente
asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad
de $41,496.00 (CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.).

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il, de
la presente resolucién administrativa, se impone a la persona moral denominada

« I, propietaria del inmueble
visitado, una MULTA equivalente a 400 (CUATROCIENTAS) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad
de $41,496.00 (CUARENTAY UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTAY SEIS PESOS 00/100 M.N.).

QUINTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion 11, de
la presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del
inmueble ubicado en calle Guerrero, nimero 104 (ciento cuatro), colonia Buenavista,
demarcacién territorial Cuauhtémoc, cédigo postal 06350 (cero seis mil trecientos cincuenta),
Ciudad de México, identificado mediante fotografias insertas en la orden de visita de
VEIFICACION, mmmmmm e e o e e

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al
- debido . cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion IV, de
la presente resolucion administrativa se ordena el RETIRO Y/O DEMOLICION DE LAS 12 (DOCE)
BODEGAS DE SERVICIO INSTALADAS EN AZOTEA DEL INMUEBLE VERIFICADO, ASi COMO DE
TODAS AQUELLAS INSTALACIONES QUE NO CUMPLAN CON LA NORMA GENERAL DE
ORDENACION NUMERO 8, DENOMINADA “INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL
NUMERO DE NIVELES?”, lo que debera hacer en un plazo méximo de TREINTA DIAS HABILES
contados a partir del dia hébil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la
presente resolUCiON. —--=-mmmmmmm s -
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SEPTIMO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de
la Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, niimero 132
(ciento treinta y dos), colonia Nochebuena, demarcacion territorial Benito Judrez, cddigo postal
03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles
contados a partir de la notificacion de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de
que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitard a
la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la
Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido, ----------------zzz==o-
OCTAVO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México, =--------===s=-=--- T ——

NOVENO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la nE—

del inmueble visitado, por conducto e 1 el ciudadano
I 0 o través de los ciudadanos I
I )< rsonas autorizadas en el procedimiento, en el
domicilio sefialado para tales efectos ubicado en

DECIMO.- Girese atento oficio a la Direccién EJecutwa de Verificacion Administrativa de este
Instltuto a efecto de que se lleve a cabo la notlflcacmn y ejecucion de la presente reso[uc orf;

XXIl'y dltimo pérrafo del Estatuto Organico del Instltuto
Ciudad de México y 83, fraccién I, del Reglamento
Federa,-—--------mmmmmmmmeomm e memmmmenn P ——————eeee g

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE. R
Asi lo resolvio, y firma por duplicado el Licenciade 3
Calificacion en Materia de Verificacidn Admzﬁlva de la Direccidn EJecutwa de

Substanciacion y Calificacidn, del Instituto d rificacion Administrativa de la Ciudad de
MEXICO. CONSEE, ~mmmmmrmm e

o'/-
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