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En la Ciudad de México, treinta y uno de octubre de dos mil veintitrés. - .

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Cerro de Zehuiloya, sin ndmero, colonia El Ocotal, demarcacion territorial La Magdalena
Contreras, cddigo postal diez mil seiscientos treinta {10630}, Ciudad de México, con cuenta
catastral/[IIIIIIl mismo que se identifica mediante fotograffa inserta en la orden de visita de
verificacion del presente procedimiento; atento a los siguientes: «-«s---ns-u-m e

1.- Con fecha seis de julio de dos mil veintitrés, fue presentado en la oficialia de partes de este
Instituto el oficio PAOT-05-300/300-006642-2023, suscrito por la titular de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, mediante el cual, informa que derivado de una denuncia ciudadana esa autoridad
investiga las presuntas contravenciones en materia de desarrollo urbano por los trabajos de obra
que se realizan en el predio mencionado en el proemio; ya que se trata de un inmueble que rebasa
en dos los niveles maximos permitidos de acuerdo a la zonificacién aplicable, por lo que solicito se
realice visita de verificacion a dicho inmueble, -----vevemmmmmmmme e -

2.- El dieciséis de agosto de dos mil veintitrés, fue presentado en la oficialia de partes de este
Instituto oficio suscrito por la Directora General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con nimero SEDUVI/DGAJ/396/2023, mediante el cual,
informa que esa autoridad recibié una denuncia ciudadana por los trabajos de obra que se realizan
en el predio mencionado en el proemio, ademas de sefialar las condiciones juridicas del predio en
COMENTQ, —-mmmmm oo e e -

3.- El veintinueve de septiembre de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el tres de octubre del mismo afio, por Jeslis Misael Vega Cambero,
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la
Direccidn Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el diecisiete de octubre de la presente
anualidad, mediante nimero de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6261/2023, suscrito por el
Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central. -----m—smmrmmmmrommmmeessnnes -

4.- El dieciocho de octubre de dos mil veintitrés, se dicté acuerdo de preclusion, mediante el cual,
se hizo constar que del cuatro al diecisiete de octubre de dos mil veintitrés, transcurrié el término
de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas
que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos
en el acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 7 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello,
turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ««mes-m-vommrmmmmomoeemeceeemmmo oo

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: —------rwwmsmrmnomoneoes . s <
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—————————————————————————————————————————————————— CONSIDERANDOS — - S e -
PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumalimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucidn Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién 1y Xii, 5, 11
fraccion 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Ity Vi, 3, 5y 6 fracciones |, II, I, iV, V, VI, Vill y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 pérrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, anartado A, fracciones |, inciso ¢ y iV de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones W y V, 12, 14 apartado A,
fracciones finciso c, Iy IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones Vi, Vi y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado
B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccidn 11, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, V y Xil
del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccidn iV, 2, 3 fracciones I, iy V, 4, 14 fraccién 1V, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -----

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbang del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién La Magdalena Contreras, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, el veintiocho de enero de dos mil cinco, asi como, a las normas de
zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, iegalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articuios 5,32 y 97 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. ---=--—---

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion, se realiza de conformidad con
lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 12 de la Ley del instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. --

I. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de [a que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visi:a/')

de verificacion lo siguiente: -_____,--_,_______/
________________________________________________________________________________________________________________________________ L
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/797/2023

EN RELACION CON EL OBIETO Y ALCANCE NE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SICUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: PLENAMENTE
CONSTITUIDO EN EL DOMICILIC ORDENADO MANIFIESTO QUE soY ATENDIGO PoR EL ¢ [ INENENEGNGEGE
PERSONA A QUIEN LE EXPLICO EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA Y EL DF LA VIDEGFILMACION, BL
VISITADC ME BRINDA TODAS LAS FACILIDADES PARA REALIZAR LA PRESENTE DILIGENCIA Y PARA
HACER UN RECORRIDC POR EL INMUEBLE. DERIVADO DEL RECORRIDO MANIFIESTO: 1.: QUE OBSERVC UN
PREDIO CON 4 DIFERENTES CUBRPOS CONSTRUCTIVOS ES DECIR QUE EL PREDID ESTA FRACCIONADO,
COMPARTIFNDO UN PAST 1.0 Y UN PATH) CENTRAL PARA 1.OS ACCFSOS A LAS VIVIENDAS. 108 CLUERPOS
CONSTRUCTIVOS VARIAN EN EL NUMERO DE NIVELES QUE PRESENTAN. SIENDO EL DEL ALINEAMIENTO
A LA BANQUETA EL MAS ALTO. CONFURMADO POR PLANTA BAJA Y TRES NIVELES MAS. 2.-TODOS LOS
CUFRPOS CONSTRUCTIVOS TIENEN USO DE VIVIENDA. 3.. SE OBSERVA QUE EL CUERPO CONSTRUCTIVO
;m ALTO ESTA CONSTITUIDO POR PLANTA BAJA'Y TRES NIVELES MAS. 4.- SE OBSERVAN 4 VIVIENDAS.

- A) 237.5 M2 DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS B} 213.3 M2 DOSCIENTOS TRECE
PU\m TRES METROS CUADRADOS C) 24.2 M2 VEINTICUATRO PUNTD [0S METROS CUADRADOS D}720.5
M2 SETECIENTOS VEINTE PUNTO CINCG METROS CUADRADOS ) 10 M DIEZ METROS F) 720.3 M2
SETECIENTOS VRINTE PUNTO CINCO METROS CUADRADOS G) 2.5 M DOS PUNTO CINCO METROS 6. FL
INMUEBLE SE UBICA ENTRE AVENIDA SAN JERONIMO ¥ CERRO TEMAMATLA SIENDO ESTA ULTIMA LA
MAS PROXIMA A 180 M CIENTO SESENTA METROS. 7.- RENTE DE 10.4 M DIEZ PUNTG CUATRO METROS.
PARA Bl CLMPLIMIENTO DEL OBJETC Y ALCANCE EL VISITADO DEBE EXHIBIR: A} CERTIFICADO DE
ZONIFICACION CONFORME AL ARTICLLO 158 DEL RECLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLOD URBANC
DEL DISTRITO FEDERAL: B} CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERG OFICIAL, PERO NG SON
EXHIBIDOS AL MOMENTO. - v -+ v v v m e e e em e e e e e e e e e e e e el

De lo anterior, se desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion observé de
manera medular un predio fraccionado en el que se ubican cuatro cuerpos constructivos variando
en el ndmero de niveles, pero el que se ubica sobre el alineamiento de [a banqueta se conforma de
planta baja y tres niveles superiores; con relacién a las mediciones obtenidas, las cuales se
determinaron empleando telémetro taser digital marca Bosch GLM150, se desprende lo siguiente: -

. . iento i i i dr
Superficie total del predio Doscientos treinta y siete punto cinco metros cuadrados

{237.5m?)
Superficie de 4rea libre Veinticuatro punto dos metros cuadrados (24.2m?)
Superficie de desplante Doscientos trece punto tres metros cuadrados (213.3m?)

Superficie total construida a partir del nivel

Setecientos veinte punto cinco metros cuadrados (720.5m?)
de banqueta

Altura total a partir del nivel de banqueta Diez metros lineales {10m)

Con relacién a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacidn que nos ocupa, no se exhibié ninguna. «-------we-

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién
Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba
en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio, --- - -

Tesis:1a. LI/2008 {Semanario Judiciai de la Federacién y su Gaceta [Novena Epoca {169497 185de 353
Primera Sala Tomo XXV, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA, -

La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce o través de los
organos estatoles, pues por disposicién de lo ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
atnque conforme al sisterno juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutive si sorl,

%Camiina 132, celonda Moche Buena 3de 16
alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Ciudad de Méxito CIUpAD ;Nggggsgguos

T 58 ATRY 77 96



ﬂ

J— o ‘ INST !"‘”i}T{f} DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
1 9/’ GOBIERNC DE LA DIRECCICGH BARCUTHA DE SUBS TARTIACION

°J° CIUDAD DE MEXICQ v ALIEICACION

- 2023
? Crancisco
VIEA

1 e e D P

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/797/2023

vigilados por éste. Asi, por medio de lo fe publico el Estado garantizo que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ohi gue deba considerarse como la garantio de seguridad juridica gue do el
fedatario tanto ol Estado como ol porticular, ya que al determinar que un acta se otorgd conforme a
derecho y que lo relacionodo con él es cierto, contribuye ol orden publico, o lo tranquilidad de lo sociedad en
qgue se actia y o dar certeza juridica, —--—-s-rsmrsmrmmmmo oo e

Il.- Considerando que el dieciocho de octubre de dos mil veintitrés, se emitié acuerdo de
preclusién, en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de
observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la
visita, a pesar que de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un
término de diez dias habiles siguientes a su conclusidn para presentarlo, no hay manifestaciones ni
pruebas respecto de las cuales realizar pronunciamiento alguno. ----------- L aee e LSRR

Il.- Es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente: ----- e e S e e

Articulo 92. El Registro de Planes y Progromas expedird los certificados tnicos de zonificacian de uso del
suelo; Certificadas Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, ios de ocreditacion de usc
del suelo por derechos adquiridos, -------mmrmsmmmrmmmmr e nee -

Se entenderd por Certificade Unico de Zanificocidn de Uso del Suelo Digital el documento piblico en ef que
se hacen constar las disposiciones especificas gue para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrolio UrbanD. - vt e

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suela por Dereches Adquiridos, el documento
ptiblica que tiene par objeto reconocer los dereches de uso del sueio y superficie que por el aprovechamiento
legitimo y continuc tienen los propietarias, poseedores o cousahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, can onterioridod a lo entrodo en vigor del Programo que los
prohibid. e

£l contenido de ips Certificodos a gue se refiere el presente articulo, lo estoblecerd el reglamento, -----===-a----

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

ArﬂculoZI{ .}

El Certificodo de Zonificacion, el Certificade de Zonificacidn Digital o el Certificodo por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zanificacién, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi coma la
enunciacion de todos aquellas normas de ordenacicn aplicables af inmueble; sefialanda en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitida por la Secretario, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencion Ciudadana en eso dependencia, previc al Registro de lo Manifestacicn de Construccion, ~---wrea------
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Artictilo 158, Los certificados de ZOnifiCaeion S8 CIASTFICER @1 e mrmmrnmmsn e men emees e e

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel
sequridad en el que 'se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planegcion de desarroilo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzgo sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alGUNG; —rmemme e e e

{1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, Es el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinade establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios
electrdnicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizocion o licencia alguna, «--ewwm-

La vigencio de los certificados sefialodos en los fracciones 1 y I serd permanente siempre v cuando se realice
el pago anual de la contribucion respectiva, conforme lo prevea el Codigo Fiscol de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta o esta condicidn en tratdndose de los certificados dnicos de zonificacién que
contemplen lo aplicacién de la Norma General de Crdenacidon 26 "Norma para impulsar v facilitar la
construccion de vivienda de interds social y popular en suelo urbano”. -

hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbarno QUe Britren €1 VIgOr, <= s e e e s e i e
i1, Certificodo de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piiblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a lo entrada en vigor del Programa Parcial de Desarroflo
Urbano o del Progroma Delegacional de Desarrolla Urbana que los prohibid, - --

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo lo Secretoria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constator la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al momento en gue se deje de efercer ef uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenos o la voluntad de
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesta en el
articulo 161 del Reglamento.
Los propietarios, poseedores, 0 sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a
un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
TIGURO AE 108 SIGUIBITEES SUDUBSEOS,  =mmrme e e e e e e

a) Para usos cuyo aprovechomiento se haya iniciado con anterioridad o la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano oprobados y publicados en ef Diario Oficiol de la Federacidn del afio 1982; o -

b) Para usos permitidos en los planes o Programos Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprabado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. e

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia y durante la substanciacién
del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar con la carga
procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10, fraccidon IV del Reglamento de
Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del Cédige de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo Reglamento, los
cuales a continUAaCION S@ CItAN: === s s e e s
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/797/2023

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, -

Articula 10. Durante la visita de verificacidn, el visitada, ademds de lo dispuesta par las dispasicianes
juridicas aplicables, tendrd las abligaciones siguientes; - et

V. Exhibir las libras, registras y demds dacumentas que exijan las dispasicianes legales y reglamentarias
aplicables, canfarme al objeta y alcance de la Orden de Visita de Verificacidn; —-

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal. -

Articulo 281. Las partes asumirdn la carga de [a prueba de los hechas constitutivas de sus pretensiones,” ---

Consecuentemente, a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento
cumple con las disposiciones normativas establecidas en materia de desarrollo urbano, esta
autoridad procede a consultar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
La Magdalena Contreras, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintiocho
de enero de dos mil cinco, y su Plano de Divulgacidn, E-3 “Zonificacion y Normas de Ordenacion”,
de cuya informacion grafica se desprende que al inmueble visitado le aplica una zonificacién
HR/2/50/R [Habitacional Rural, dos (2) niveles, cincuenta por ciento (50%) de area libre, densidad
R, restringido una vivienda cada quinientos metros cuadrados (500m2) de la superficie total del
terreno], tal y como se muestraen la siguiente imagen ilustrativa: =ss----srem e

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION LA MAGDALENA
CONTRERAS, PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL ENTONCES DISTRITO FEDERAL EL
VEINTIOCHO DE ENERO DE DOS MIL CINCO, - ---smr st e oo e e

-

, - St SECRETARIA DE il -
- "N DESARROLLO Lo anR
- L URBANO Y VIVIENDA [ty = 1B
/50 - PROGRAMA DELEGACIONAL DE
: 2 / 50 / R DESARROLLO URBANO
¥ .’ ‘ ’--.} " 4 3
Ao D . i DELEGACION =
| o LA MAGDALENA CONTRERAS ,~~8=

C OT L e ZONIFICACION Y NORMAS
( ) A Pi E-3 DE ORDENACION

De lo anterior, se adwerte que la zomﬁcac:on apticable para el inmueble w5|tado permite un
maximo de dos (2) niveles, y considerando que el personal especializado en funciones de
verificacién advirtié un inmueble constituido por planta baja y tres niveles superiores, esto es

cuatro (4) niveles sobre el nivel de banqueta, es claro que la edificacién visitada excede en dos (2)
niveles [0S MAxXiMos permitidos. « - ec e e

Asimismo, considerando que la zonificacidén aphcable establece que el inmueble visitado debe
contar con cincuenta por ciento (50%) de area libre y derivado de que como se advierte de las
mediciones obtenidas por el personal especializado en funciones de verificacién la superficie total
del predio es de doscientos treinta y siete punto cinco metros cuadrados (237.5m?), por lo que de

la operacién aritmética correspondiente, se desprende que la superficie minima de area libre con./
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la cual debe contar el predio verificado es de ciento dieciocho punto setenta y cinco metros
cuadrados (118.75m?), situacién que en la especie no acontece, en virtud que el inmueble materia
del presente procedimiento cuenta linicamente con veinticuatro punto dos metros cuadrados
(24.2m? de drea libre, incumpliendo en noventa y cuatro punto cincuenta y cinco metros
cuadrados (94.55m?) con la superficie minima de rea libre. e --

Bajo esa tesitura, es evidente que el inmueble visitado tampoco respeta la superficie maxima de
desplante, pues derivado del drea libre permitida; de la operacién aritmética efectuada resulta que
la superficie maxima de desplante en el predio debe de ser de ciento dieciocho punto setenta y
cinco metros cuadrados (118,75m?), y en virtud de que el personal especializado en funciones de
verificacion advirtio un desplante de doscientos trece punto tres metros cuadrados (213.3m?), por
tanto, el inmueble visitado excede en noventa y cuatro punto cincuenta y cinco metros cuadrados
(94.55m?) la superficie maxima de desplante de conformidad con la zonificacion aplicable. -+~

Por otra parte, para determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie maxima de
construccidén permitida en la zonificacién aplicable, resulta oportuno tener presente fa Norma
General de Ordenacion 1. “Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y Coeficiente de utilizacion del
suelo (CUS)” contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas
Generales de Ordenacidn, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa
General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, que se trascribe enseguida: = e

“1, COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS} Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS). -

...El coeficiente de utilizacién del suelp (CUS), es lo relacidn aritmética existente entre lo superficie total
construida en todos los niveles de la edificacidn y lo superficie total del terreno. Se calcula con la expresion
siguiente; »--

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie mdxima de construccion
permitida, ..” - o et i o i T B BT £ i £ < e i e 2

Ahora bien, toda vez que como ha quedado establecido en parrafos anteriores, la superficie de
desplante que corresponde al inmueble visitado de conformidad con la superficie total del predio
observada por la persona especializada en funciones de verificacién, en relacidén con la
zonificacién aplicable al inmueble materia del presente procedimiento, es de ciento dieciocho
punto setenta y cinco metros cuadrados (118.75m?), se procede a determinar la superficie maxima
de construccion permitida, con la expresidn siguiente: ---- -- -

CUS= 118.75 (superficie de desplante) x 2 (nimero de niveles permitidos) / 237.5 {superficie total del
predio) =

1 (CUS) x 237.5 {superficie total del predio) = 237.5 (superficie méxima de construccion en metros
cuadrados). ‘

En consecuencia, al inmueble objeto del presente procedimiento, le corresponde una superficie
maxima de construccién de doscientos treinta y siete punto cinco metros cuadrados (237.5m 4
considerando que la persona especializada en funciones de verificacién al momento de |
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diligencia observé una superficie construida a partir del nivel de banqueta de setecientos veinte
punto cinco metros cuadrados (720.5m?), se concluye que la superficie maxima de construccion
observada en el inmueble de mérito al momento de la visita de verificacién administrativa, rebasa
en cuatrocientos ochenta y tres metros cuadrados (483m?) los parametros permitidos en la
zonificacién aplicable. «-----rvmsermromunas e i e e

En ese tenor, al no respetar el nimero de niveles y las superficies de area libre, desplante y maxima
de construccion permitidas para el inmueble verificado, la persona visitada contraviene el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién La Magdalena Contreras, de
conformidad con lo que dispone el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
precepto legal quea la letra sefala: e

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas ¢ privadas, estan obligades a la exacta observancia de
los pragramas y de las determinacianes que la Administracién Piblico dicte en oplicacion de esta Ley, -—------

Asi como con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan: ----------=----emenemem-

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -- O

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolla Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de fas
autoridodes competentes para outorizor modificaciones o los programas y aquellos actos o programas
incidan que en gl territorio del Distrito Federol. T - s

Articulo 48. £l ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los uses, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, los octividedes de los habitantes y las normas de ordenacidn. Comprende
asimismo las dispasiciones en materia de canstrucciones, de paisaje urbano y de equipomiento urbano”. --

En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, se
desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en
aplicacion de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas
disposiciones, relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el maximo
potencial aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir,
zonificacion, nimero de niveles maximos de construccién, superficie de area libre, superficie de
desplante, superficie maxima de construccidén y normas de ordenacién, por lo tanto, era ineludible
ta obligacion de la persona visitada de respetar el nimero de niveles asf como las superficies de
drea libre, desplante y maxima de construccidn permitidas de conformidad con la zonificacién
aplicable al inmueble visitado, de ahi que se determine procedente imponer las sanciones que
quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién. ------------w-nx

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, de! Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo STEUI e e e e
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I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piiblico; esta autoridad determina que
en términos del articulo 175 prrafo segundo del Regtamento de ta Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, la contravencién en que incurrié la persona visitada debe ser considerada como
grave, toda vez que al haber edificado un inmueble en el que no se respetan los niveles maximos
de construccién y las superficies de area libre, desplante y maxima de construccién permitidas
para el inmueble objeto del presente procedimiento, se lesiona el derecho a la habitabilidad de las
personas y la infraestructura urbana y de servicios tal y como lo son las vialidades, redes de agua
potable y drenaje, servicios de limpia y recoleccién de basura, que proveen de servicios basicos a
la comunidad en la que se ubica el predio, lo que conlleva a un impacto negativo en la
sustentabilidad de la Ciudad de México, sobreponiendo su interés privado al orden publico e
interés general, asi como el de {a politica urbana de la Ciudad de México, ya que este contempla la
proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la
funcién del desarrolio sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones
presentes y futuras de la Ciudad de México. e e - - -

Il.- Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracidn lo asentado por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacién en el acta de visita de verificacién y lo
sefialado en la presente resolucién, consistente en predio con cuatro viviendas, siendo una de ellas
un inmueble de cuatro niveles, para el aprovechamiento habitacional, cuyas dimensiones y
caracteristicas de la obra requieren una inversion econdmica significativa, en la compra de
materiales, asi como en el pago de mano de obra para su construccién, por lo tanto, esta autoridad

determina

HI.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitade, encuadra
en el supuesto que establece el articulo 104 fraccidn Il de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal y 175 fraccién Ill, parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de las sanciones. ---

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las documentales que obran en autos del presente
procedimiento, asi como la gravedad de la infraccion, esta autoridad procede en términos del
considerando TERCERO a la imposicidn de las siguientes: -------------- mm e

l.- Por no respetar el nimero de niveles maximos permitidos para el inmueble verificado en el
programa delegacional aplicable, es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o
poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
cuatrocientas (400) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres
pesos con setenta y cuatro centavos (5103.74 M.N.), resulta la cantidad de CUARENTA Y UN MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N. ($41,496.00), lo anterior, con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 129, fraccién Il, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México y 96, fraccion, Vill, de la Ley de Desarrollo Urbano d

Distrito Federal, en relacidn con el articulo 174, fraccion VIl y 190, del Reglamento de la Ley d
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Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién ill y 5,
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizd el valor
diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn en fecha diez de enero de dos mil veintitrés. --- e o

Il.- Por no respetar las superficies de area libre, desplante y méxima de construccién permitidas
para el inmueble verificado en el programa delegacional aplicable, es procedente imponer a la
persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a cuatrocientas {400) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria,
vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos ($103.74 M.N.}, resulta la cantidad
de CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTAY SEIS PESOS 00/100 M.N. {$41,496.00}, lo
anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 129, fraccion Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 96, fraccion, Vill, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174, fraccidn Vil y 190, del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién i y 5,
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn, asi como con ef acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor
diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién en fecha diez de enero de dos mil veintitrés, ------------m--eommomem e
Ill.- independientemente de las multas impuestas, por no respetar el nimero de niveles y las
superficies de area libre, desplante y méxima de construccién permitidas, de conformidad con la
zonificacion aplicable al inmueble verificade, se determina procedente imponer la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Cerro de Zehuiloya, sin namero, colonia El
Ocotal, demarcacién territorial La Magdalena Contreras, cédigo postal diez mil seiscientos treinta
(10630), Ciudad de México, con cuenta catastral || IIIIll mismo que se identifica mediante
fotograffa inserta en la orden de visita de verificacion del presente procedimiento, sin bloquear
accesos que afecten su habitabilidad, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129
fraccién LV, de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccidn i, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién lit, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccién Ii, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. e e

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacidn de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones |, Il y Ill, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, —-——---—----momoomoem oo

IV.- Asi mismo, por no respetar el nimero de niveles y las superficies de area libre, desplante y
méxima de construccién permitidas en la zonificacidn aplicable al inmueble verificado, se ordena
la DEMOLICION DE LOS NIVELES QUE SE ENCUENTRAN POR ENCIMA DE LOS DOS (2) MAXIMOS
PERMITIDOS, ASi COMO DE LAS SUPERFICIES EXCEDENTES A FIN DE QUE SE AJUSTEN AL
CINCUENTA POR CIENTO (50%) MINIMO DE AREA LIBRE, CINCUENTA POR CIENTO (50%) DE
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DESPLANTE Y A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION, lo cual deber4 realizarse en el
inmueble verificado, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 129 fraccién V de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccion IV de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccion IV del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, lo cual, deberd hacer en un plazo méximo de TREINTA DIiAS
HABILES contados a partir del dfa habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucién, asimismo, en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este
Instituto podrd imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis,
fracciones ! y li, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con
los diversos 39y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su caso
procederd en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14,
14 Bis fraccidn IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a
5U articllo 7. —---—--am-mmmam e - - e memmm e e

Para mayor comprensidn de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos: -----swesemmmme e o

Articulo 96. La contravencién a lo presente Ley y demds ordenamientos en lo materia, se considera una
infraccién e implica lo aplicacidn de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectadas cuando proceda. Serdin sancionados por
la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas: -

M. Clausura parcial a total de obra; «— e - -

V. Demolicidn o retiro parcial 0 LOF; «-—-<--r---vmame st wammm e s =

Vill. Multas que se prevean gn los reglamentos correspondientes;. ..

Articulo 103, Procederd la gjscucion forzosa en caso de que se hubiera agotode el procedimiento
administrativo y el obligada no hubiera acatado lo ardenado por la outoridad competente. --wwsmemmamsamneans

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrita Federal, -

Articule 174, Las violaciones a los preceptos de lo Ley, o este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la outoridod correspondiente con una o mds de las siguientes
sancianes:

. Clausura parcial o total de la obra. -

V. Demolicién o retiro parcial o totol;

Viil. Multas,

Articula 180. Las violaciones o la Ley y ol Reglamento que no tengon sancién especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizecion vigente; tomanda en cuenta la gravedad
del hecho, la reincidencia del infractar y la afectacidn al interés pablico. -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
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Articulo 40. Las outoridodes administrativas prestarén el ouxilio a lo autaridad competente para el
cumplimiento de la establecido en este Reglamenta, ------umwmesssrsemscoineaeen

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el pracedimiento administrativo padrég imponer
las siguientes sonciones administrativas: -

{. Multa, en los montos dispuestos par las leyes aplicables. -

il. Clausura temporal 0 permanente, parcial o total,.

V. Las demds que sefialen lus leyes o regiamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -

Articulo 14. La ejecucién farzasa por la Administracion Piblica de lo Ciudad de México, se efectuard
respetanda siempre el principio de praparcianalidad, por los siguientes medios: -

1. Apremia sabre el patrimani; —-----smwm e --

il. Efecucidn subsidiaria;

HIE MUIEG, Y ommee e ot s o i e e o 5 e e e

{V. ACtos QUE SE &ferzan SODIE 1 PErSONG. wrum o en sttt s e

Tratandose de las fraccianes anteriares, se estard a lo que establezcan las disposicianes legales aplicables,
sin perjuicio de los facultades de ejecucion directa a que se refieren I0s articulos 17, 18y 19 de esta Ley. -

Si fuere necesario entrar en el domicilia particular del administrado, la Administracion Pablica de la Ciudad
de México deberd observar io dispuesto par el Articulo 16 CONSHEUCIONEI, =-=rr-mmmmrmrmmscussmsmmmmnrasamsmonmemeens

Articulo 14 BIS. Procede ia ejecucidn forzosa una vez que se agote €l procedimiento respectivo y medie
resolucidn de la autaridad competente en I0S SIGUIEITEES CASOS: wrmermmrrmrrarrrrrmmmmmrans e s s

V. Cuando los propietarios a poseedores hubieran construido en cantravencion a io dispuesto por los
programas, siempre que dichas abras se hubieran realizado con posteriaridad a la entrada en vigor de los
mismes, y no se hicieran las adecuaciones ardenadas, o bien no se procediera a la demolicion ordenada en
SUCaSO; Y (o) reemm e o e e

Articulo 18, Tombién serd admisible la ejecucién directa par la Administracién Pdblica de lo Ciudad de
México, cuando se trate de obras o trabajas que correspandieran ejecutar al particular; y éste no haya
giecutado dentro del plazo que al efecto le sefiale ia autoridad, que serd suficiente para llevar a caba dichas
abras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al
propietorio, poseedor ¢ tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese o que a su
derecho canviniere, dentro de las cinco dias siquientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en casa
de na existir razONES de UMGEREID, «-or-warmmmmmammrrr e aa e e e e

Articulo 19, En casa de na existir causales que excluyan su responsabilidad ¢ vencido el plazo sefialado en el
articulo 18 de esto Ley sin que hayan gjecutado los trabajos, la qutoridad practicard diligencias de visita
domiciliaria a efecto de constatar la omisidn y pmcedera areglizar directamente la ejecucion de los actos, -

Articulo 19 BIS, La autaridod administrativa campetente, para hacer cumplir sus determinaciones padrd
empilear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremia: -

I Multa, par el equivalente g entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valar diario,
vigente en el momenta y en el lugor donde se realizé la canducta que mativo el medio de apremia;

CHIDAD INNOVADORA
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Articulo 129. Los sonciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
CONSISTIF @11} mmmvnrmsmrsm st e e £ S

V. Las demds que sefialen las leyes o reg[amentos -------------------------------

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, -

Articulo 2. Pora efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por: -

1. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacidn que se utiliza como unidad de cuenta, deCE' base, medida o
referencia para determinar la cuaniio del pogo de los obliguciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de los entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEG! publicard en el Diario Dficial de o Federacion dentro de los primeros diez dias def mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anuof en moneda nocional de la UMAy entrordn en vigor dichos
valores el 1o, de febrero de dicho afo.
Publicacidn en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Medida y Actualizacidn emitida por el instituto Nacional de Estadistica y Geografid, -

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geogrofio do a conocer que el valor diario de lo
Unidad de Medida y Actuglizacién es de $103,74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos
mexicanos y el valor anuol $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero
(oLl X R —

---------------------------------- EJECUCI ON DE LAS SANCIONES ---mmmrmmmememmmmome o
Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion, se proveera lo necesario para ello y
desde este momento se indica lo siguiente:

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhiblr ante la
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de ta Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacidon del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucién, el original de los recibos de pago de las multas impuestas en
el Considerando CUARTO fracciones | y II, de esta resolucion, en caso contrario, en
términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administraciény
Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. -----v-rm------

B. Se hace del conocimiento de las persona visitada, que una vez determinado el
estado de clausura, éste prevalecerad hasta en tanto: 1) exhiba en original los
recibos de pago de las multas impuestas; 2) acredite contar con certificado de
zonificacién vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el articulo
158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del que se
desprenda que el nimero de niveles y las superficies de area libre, desplante |
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maxima de construccién observadas en el inmueble visitado se encuentran
permitidas; o en su caso 3) una vez presentado el programa de calendarizacion en
el que se sefiale fecha y forma para llevar a cabo la demolicién antes impuesta y
este fuera acordado por esta autoridad para su procedencia, Unicamente durante
el lapso que duren dichos trabajos; lo anterior de conformidad con los articulos 57,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, Gltimo
parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. --=-----
C. Asi mismo, debera exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACI@N, SENALANDO LA
FECHA Y LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION DE LOS
NIVELES QUE SE ENCUENTRAN POR ENCIMA DE LOS DOS (2) MAXIMOS
PERMITIDOS, ASi COMO DE LAS SUPERFICIES EXCEDENTES A FIN DE QUE SE
AJUSTEN AL CINCUENTA POR CIENTO (50%) MINIMO DE AREA LIBRE,
CINCUENTA POR CIENTO (50%) DE DESPLANTE Y A LA SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION, en el inmueble visitado, lo anterior, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 129 fraccion V de 1a Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con el articulo 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, lo cual deberd hacer en un plazo
maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente al en
que surta efectos la notificacion de la presente resolucién y en caso de omitir el
cumplimiento de la sancion, este Instituto podra imponer alguna de las medidas de
apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones 1y I, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso
procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la precitada Ley de Procedimiento
Administrativo de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del| Distrito Federal conforme a su articulo 7. ---<------x-roeeememcemmnee

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, mismo que a continuacién
se cita, esta autoridad resuelve en |0s siguientes términos, ------smsmenccmco oo

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento aamMiniStrOtiVO: - =sssssmse e oo oo ameeamaree

I. La resotucién definitiva que se emito.”

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucién administrativa, -----—-——-- -- e e ﬁ
--------------------- = Ik - mmMm——— = mH——— bt ’j
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, ------=-n--=--e-ceeroa -- -
TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de la
presente resolucién administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora
del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cuatrocientas (400)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos con setenta y
cuatro centavos ($103.74 M.N.}, resulta la cantidad de CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS
NOVENTAY SEIS PESOS 00/100 M.N. ($41,496.00). —---------r-srnemrrmmrrssennms momisemmsmmmnsmnnmn e cne
CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la
presente resolucion administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora
del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cuatrocientas (400)
veces la Unidad de Medida y Actualizacidn diaria, vigente al momento de practicarse la visita de
verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos con setenta y
cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la cantidad de CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS
NOVENTAY SEIS PESOS 00/100 M.N. ($41,496.00). - e e
QUINTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion lIl, de la
presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble
ubicado en calle Cerro de Zehuiloya, sin niimero, colonia El Ocotal, demarcacién territorial La
Magdalena Contreras, codigo postal diez mil seiscientos treinta (10630), Ciudad de México, con
cuenta catastral| | I mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de
visita de verificacion del presente procedimiento, lo anterior sin bloquear accesos que afecten su
habitabilidad. ------------srmme e - e T
SEXTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resotucion administrativa, se
APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita persona que para el caso de no permitir u oponerse
" al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacidn, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de ta
fuerza ptibtlica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, -—------mmmmmmmmeem oo
SEPTIMO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion IV, de la
presente resolucion administrativa se ordena la DEMOLICION DE LOS NIVELES QUE SE
ENCUENTRAN POR ENCIMA DE LOS DOS (2) MAXIMOS PERMITIDOS, ASi COMO DE LAS
SUPERFICIES EXCEDENTES A FIN DE QUE S5E AJUSTEN AL CINCUENTA POR CIENTO (50%)
MiNIMO DE AREA LIBRE, CINCUENTA POR CIENTO (50%) DE DESPLANTE Y A LA SUPERFICIE
MAXIMA DE CONSTRUCCION, lo que deberd hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES
contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos ta notificacidn de la presente
resolucion, ----=------msmnemm- - : e i e e
OCTAVO.- Higase del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir ante la Direccidn de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de Substanciaciény
Calificacidn del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de
tres dfas hébites contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
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notificacion de la presente resolucion, en original los recibos de pago de las multas impuestas en el
Considerando CUARTO fracciones | y I, de esta resolucidn, en caso contrario, en términos de lo
establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
'Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
MEXICO, = o o e e

NOVENO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacién con los diversos 105, de |a Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuentan con un término de
quince dfas habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
natificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interpongan el recurso
de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de |la Ciudad de México. -----=-mmr-mmrmmeamnn
DECIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el
domicilio en el que se llevd a cabo la visita de verificacién administrativa, ubicado calle Cerro de
Zehuiloya, sin numero, colonia El Ocotal, demarcacién territorial La Magdalena Contreras, cédigo
postal diez mil seiscientos treinta (10630), Ciudad de México, con cuenta catastral [ N [ N
mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion del
presente procedimiento. --------re-eeerooon e e e
DECIMO PRIMERO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de
este Inst:tuto, a efecto de que se deS|gne y comlsmne Personal Espemailzado en Funciones-de

Asi lo resolvid y firma por duplicado—eFtice
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa defa Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion del Instituto de Verificacion Administr
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