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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Avenida Thiers, nimero ciento noventa y cinco (195), colonia Anzures, demarcacién territorial
Miguel Hidalgo, cddigo postal once mil quinientos noventa (11590), Ciudad de México,
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacidn; atento a los
=8 | o —— ~= ----

1.- El veintinueve de agosto de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el treinta del mismo mes y afio, por Irving Alfaro Caballero, personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la
Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el cinco de septiembre de la presente
anualidad, mediante niimero de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5462/2023, suscrito por el
Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central. ------------- - =

2.- El doce de septiembre de dos mil veintitrés, se recibié en la Oficialia de Partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano HEEEEESESESEEEEENN = quien se ostentd como titular del
establecimiento visitado, a través del cual formulé observaciones y presentd pruebas que
considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacién materia del presente procedimiento.----------------- e

3.- Derivado de lo anterior, mediante proveido de quince de septiembre de dos mil veintitrés se
tuvo por recibido el escrito de cuenta, acreditandose el interés del promovente, ademds de tener
por sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones, asi como a las personas que autorizé en
términos del articulo 42 de la ley del Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
fijdndose fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas. ——-----—-------

4.- Seguida la secuela procesal, el seis de octubre de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la audiencia
de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia de
la ciudadana NN (uicn es persona autorizada en el presente procedimiento, en
términos del articulo 42, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
realizdndose el desahogo de las pruebas admitidas y durante la etapa de alegatos estos fueron
formulados de manera verbal y por escrito ingresado en esta misma fecha; turnandose el presente
expediente a etapa de resolucién. ---- - B mmmmeeeenee s

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes; ---- - memmmnmene e --

PRIMERO.- El Director de Calificaciéon en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
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Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y XIl, 5, 11
fraccién II, 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgéanica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, Il Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Iy IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccién Il
numeral 1, 6, 15 fraccién |1, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V 'y XII del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.--------------===----oo--

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el dia treinta de septiembre de dos mil ocho, asi como, a las
normas de zonificacidn y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita
de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento,
el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. -----

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actta, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos. ----=-==-=--=-------- e - - cemmmne

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente: ---- -- oo

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SICUIENTES HECHOS! OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITUI PLENA Y
LECALMENTE EN EL DOMICILIO SERALADO EN LA FOJA UNO DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION
UBICADO EN AVENIDA THEIERS NUMERC 195 COLONIA ANZURES ALCALDIA MIGUEL HIDALGO C.P. 11590
EN ESTA CIUDAD DE MEXICO. CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO POR AS[ COINCIDIR CON

ACEPFTARLO POR CORRECTO EL C.VISITADO. PREVIA IDENTIFICACION DEL SUSCRITO SOLICITE |
PRESENCIA DEL C. PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE "
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DERENDIENTE Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SIENDC ATENDIDA POR EL .
QUIEN DI1JO SER mmmmmmm A QUIEN LE HAGO SABER EL MOTIVO DE
NUESTRA PRESENCIA, AS{ COMO EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y EL
OBJETO DE LA VIDEOFILMACION, ENTREGANDOLE EN PROPIA MANO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES. UNA VEZ QUE ME PERMITE EL ACCESO AL
INTERICR DEL INMUEBLE HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE DE LA
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION: 1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE DE ?LA:? Y DOS NIVELES CON

FACHADA ROJA CON CRIS DONDE EN LA AZOTEA DE DICAO INMUEBLE SE ADVIE N DOS CANCHAS DE
PADEL RODEAL SUPERIFERIA CON ACRILICO Y RI:.JA{D:: BERRERIA Y UNA CON TRES MESAS Y
SIILAS DE DESCANSO FUERA DEL AREA DE CANCHAS UBSERVANDO CLIENTES EN DICHA AREA TAMBIEN
SE ADVIERTEUNA AREA DONDE SE PROPORCIONA EQUIPO PARA LA ACTIVIDAD CON UN REFRICERADOR
CON BERIDAS Y UNA BARRA DE ATENCION. 2. APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEI

INMUEBLE ES RENTA DE CANCHAS DEPORTIVAS (DOS CANCHAS DE PADEL) . 3.- AL MOMENTQ NO SE
OBSERVA APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE. 4.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIQ NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE NO SE TIENE ACCESO A LA
TOTALIDAD DEL PREDIC EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO ES EN UNA DE (CUATROCIENTOS OCHENTA
CUADRADOS 480M2) B} LA SUPERFICIE DESTINADA AL ;\PROVE»HA\’HEN‘I‘O INTERIOR ES DE
CUATROCIENTOS OCHENTA CUADRADOS 480M2) 5.- BL INMIIERLE SF ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES

KEPLER Y LEIBNITZ SIENDO ESTA LA MAS CERCANA A UNA DIST! \\CI A DE 60M (SESENTA METROS).PARA
EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE EL VIiSITADO DEBE EXHIBIR: A} CERTIFICADO DE
ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANC
DEL DISTRITO FEDERAL. BICONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. C) AVISO O PERMISO
PARA LA OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL EMITIDO POR AUTORIDAD COMPETENTE., AL

5 3 y 181 TG TN
MOMENTO DE LA PRESENTE EL VISITADO NO EXHIBE NINGUNC DE LOS DOCUMENTOS REQUERIDOS EN

LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION - = s s e v e sev oo e oo o e ittt ma s s s e

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién observé de
manera medular un inmueble constituido de planta baja y dos niveles, el cual en su azotea cuenta
con dos canchas de padel rodeadas en su periferia con acrilico y reja de herreria, un drea con tres
mesas Y sillas de descanso en la que se encuentran clientes, y un area donde se proporciona
equipo para la actividad con un refrigerador con bebidas y una barra de atencién por lo que indicé
que el aprovechamiento desarrollado en la azotea del inmueble es el de “renta de canchas
deportivas (dos canchas de padel)”, en una superficie de cuatrocientos ochenta metros cuadrados
(480m?), medicidn que fue determinada empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150. --

Con relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, no fue exhibida documental alguna,-------------

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pdblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion
1, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: --------------------

Tesis:1a. LI/2008 Semanario Judicial de la Federaciény su Gaceta |NovenaEpoca 169497 185 de 353
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con €l es
cierto, contribuye al orden piiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica. -
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Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
la Oficialia de Partes de este Instituto el doce de septiembre de dos mil veintitrés, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato. ---- oo

Del analisis a los escritos de mérito, se desprende que el ocursante refiere que con las probanzas
aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de
visita de verificacion; consecuentemente las documentales admitidas se analizaran de forma
conjunta con el acta de visita de verificacion. -------====-==mmmmme e

Ademas, sefiala que contrario a lo asentado en el acta por el personal especializado, la superficie
de aprovechamiento es de setecientos cincuenta y un metros cuadrados (751m?), y que cuando se
desarrollé la visita alin no se habia inaugurado el establecimiento del que es propietario si no que
la gente que se encontraba al interior estaba realizando pruebas y adecuaciones al mismo. ----------

Derivado de lo anterior, se advierte que la persona visitada pretende refutar la certeza de los
hechos observados, asi como de las mediciones asentadas en el acta de visita de verificacién por el
personal especializado, acompafiando a su escrito pruebas con la cuales pretende acreditar su
dicho, sin embargo es de indicarse que lo relatado constituyen manifestaciones de caracter
unilateral, que adminiculadas con las documentales aportadas no acreditan el hecho que
pretende probar; pues no guardan relacion directa con la actividad y superficie observadas pues
con el contrato de arrendamiento acredita Gnicamente arrendo un inmueble para desarrollar una
actividad comercial y con la actualizacién de su situacion fiscal ante la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico indica que cumple con la obligacidn constitucional de contribuir al gasto publico. -

Y por lo que hace al contrato de prestacion de servicios celebrado por el ahora visitado corrobora
que tiene la intencidn de realizar una actividad, sin que con ello se desvirtué lo observado por el
verificador quien al momento de la visita indicé que habia clientes en el establecimiento y no asi
que fueren personas que se encontraban realizando modificaciones al inmueble visitado. ------------

Finalmente, de los alegatos formulados, por escrito ingresado el dia seis de octubre de dos mil
veintitrés no se advierten argumentos de derecho diversos a los ya abordados en los que se hagan
valer cuestiones respecto de las cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento; por lo
que se continta con la calificacion del acta de visita de verificacion. ---------=---=--sommmemmm e

I1l.- Respecto a las documentales que corren agregadas en el presente procedimiento, las mismas
seran analizadas de forma conjunta con el acta de visita de verificacion y para su valoracidn, es
importante sefialar que, atendiendo al principio de buena fe, establecido en el articulo 32, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, los
documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en contrario,
por lo que se precisa que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna
irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo a
los ordenamientos legales aplicables. -- e
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/808/2023

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, resultando conveniente precisar que por cuestion de método,
las mismas se abordaran en un orden distinto al propuesto, asi las cosas, se hacen consistir en las
ST U NS~ e

1.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con
namero de folio 77484-151HERI22D, de fecha siete de diciembre de dos mil veintidéds,
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
para el inmueble materia del presente procedimiento, misma que es valorada en
términos de los articulos 327, fraccion Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le otorga valor probatorio
pleno. ----------oooooo- mmm oo

2.- Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro
de Bajo Impacto, Folio MHAVAP2023-08-310000034556, de fecha treinta y uno de agosto de
dos mil veintitrés, para el inmueble materia del presente procedimiento, mismo que es
valorado en términos de los articulos 327, fraccion 11l y 403, del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio
pleno, toda vez que se trata de un documento registrado a través de la plataforma
informatica de la Secretaria de Desarrollo Econémico de la Ciudad de México, el cual se
realizé con el objeto de dar aviso del inicio de actividades de un establecimiento mercantil
con giro de clubes deportivos del sector privado.

3.- Copia simple de la Constancia de Alineamiento y ndmero oficial, de fecha tres de
noviembre de dos mil once, con nimero de folio 3370/2011, expedida para el
inmueble visitado, misma que es valorada en términos de los articulos 97, 373 y 402,
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, a la cual se le otorga el
valor de indicio. - “Sstmmmeie e S - e st

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su andlisis légico juridico y alcance probatorio en
relacién con los hechos observados por la persona especializada en funciones de verificacion
durante la visita consistente en la ejecucion del aprovechamiento de renta de canchas deportivas
(dos canchas de padel)”, en una superficie de cuatrocientos ochenta metros cuadrados (480m?). ---

Con relacidén, a la prueba consistente en Aviso para el funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles con giro de Bajo Impacto, Folio MHAVAP2023-08-310000034556, de fecha treinta y uno
de agosto de dos mil veintitrés, es de sefialar que debido a la materia sobre la cual versa el
presente procedimiento, las declaraciones de apertura, licencias de funcionamiento, licencias o
manifestaciones de construccidn solo adquiriran eficacia probatoria si son adminiculadas con un
certificado de zonificacién en cualquiera de sus clasificaciones sefialadas en el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente al veintidés de julio de dos
mil veinte, pues con su presentacién se acreditaria, en su caso, el derecho conferido en el mismo;
circunstancia que no acontece en el procedimiento que se resuelve, toda vez que el aviso exhibido
por la visitada fue tramitado con fecha treinta y uno de agosto de dos mil veintitrés, situandol
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/808/2023

fuera del supuesto en el que con su presentacion se acredite algln derecho conferido; por lo que
no es documental idénea para demostrar el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el
objeto de la orden de visita de verificacion. oo

Respecto a la documental consistente en la copia simple de la Constancia de Alineamiento y
namero oficial, de fecha tres de noviembre de dos mil once, con numero de folio 3370/2011, al ser
adminiculada con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con nimero de
folio 77484-151HERI22D, de fecha siete de diciembre de dos mil veintidds, acredita el domicilio del
predio visitado, asi como el ndmero oficial que le corresponde. ------=-----mmmmrmmmmsmmmoooooo oo

En ese sentido, resulta oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar
el maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar
las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 15 BIS, 21, parrafo cuarto y 158
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de
interés establecen lo siguiente:------------- -- R

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacidn de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano. --—-----

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. =-----=--==-=--=-===-=-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de
bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante la Secretaria el
Certificado de Uso del Suelo por Reconocimienta de Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho efecto,
de acuerdo con el siguiente procedimiento:

(i)

Articulo 21. (...)

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que
emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre, superficie
de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas
aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen
emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo
al Registro de la Manifestacién de Construccién.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel segurida
en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen Ig
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instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna; ----------==-=====smmmeerm e

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento pliblico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién
de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna. -—---

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice el
pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia
no estard sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados tnicos de zonificacién que contemplen la
aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la construccién de vivienda de
interés social y popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren
en vigor.

I1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso gue por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar
a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso acreditado. Los
derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea
acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores
o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento, -----------------

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble
en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
SUPUBSTOS. =mmmmm e

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales
de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; 0 ------------=meezcev

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Expuesto lo anterior, y toda vez que fue ofrecido como prueba el Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo Digital, con nimero de folio 77484-151HERI22D, de fecha siete de diciembre de
dos mil veintidds, el cual de conformidad con lo dispuesto en el articulo 158 antes transcrito, en lo
que importa, establece que estd serd permanente siempre y cuando se realice el pago anual de la
contribucidn respectiva y toda vez que dicho instrumento fue emitido el siete de diciembre de dos
mil veintidos, a la fecha de la visita no habia transcurrido el término anual para efectuar el pago de
dicha contribucion, por lo que este se encontraba vigente al momento de la diligencia de

verificacién, consecuentemente es procedente tomarlo en cuenta para efecto de emitir la presente
determinacion, -—------=-==memememmee- S

Bajo ese tenor, del estudio al certificado, se advierte que de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, al inmueble donde se
localiza el establecimiento verificado, le aplica la zonificacién HC/3/30/M, [Habitacional (H), tres (3)
niveles maximos de construccion, treinta por ciento (30 %) minimo de érea libre, y densidad Media
(M) una vivienda cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) de terreno]. - e
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Ahora bien, de un anélisis a los usos de suelo que se encuentran consignados como permitidos en
dicho certificado, no se advierte que el de “renta de canchas deportivas (dos canchas de padel)”,
observado por el personal especializado, se encuentre permitido para ser ejercido en la
zonificacién aplicable. Por lo que con la finalidad de corroborar tal situacion, esta autoridad
procedié a consultar la “Tabla de Usos del Suelo” del Programa Delegacional aplicable para el
inmueble verificado, de cuyo anélisis se pudo advertir que los aprovechamientos de canchas
deportivas bajotecho y descubierta se encuentran PROHIBIDOS, en virtud que de la tabla en
estudio indica que aquellos usos prohibidos, serdn los que estén sombreados en la zonificacion
correspondiente; consulta que para pronta referencia a continuacion se digitaliza. ---------------------
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION MIGUEL HIDAGLO,
PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL ENTONCES DISTRITO FEDERAL, EL TREINTA DE SEPTIEMBRE DE
DOS MIL OCHO.

[_____J Uso Permitido
_ Uso Prohibido

NOTAS:

Habitacional con Comercio en Planta Baja

1. Los usos que no estin sefialados en esta Tabla, se sujetardn al procedimiento establecido en )
el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. El e g
2. Los equipamientos piblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 3° | _ <l Ele 2l
Fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las disposiciones S g % gl=|®
aplicables sobre bienes inmuebles piblicos. 32 2|8l E|l3|=
3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica en los Programas Parciales de Desarrollo % _—g- % % g E
Urbano existentes. = 218 &la<
u|Z|m =
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO 12128 1u 3z

Auditorios. teatros, cines, salas de concierto y
cinétecas, centros de convenclones, centros de
exposiclones, galerias de arte y museos.

Jardines botanicos, zoolégicos y acuarios,
planetarios,  observatorios o  estaciones
metereologicas.

Video juegos v juegos electromecanicos.
Rillares, boliche, pistas de patinaje, juegos de mesa.

Servicios Circos y ferias temporales y permanentes.

deportivos, Salones para flestas infantiles.

culturales, Salones para banquetes v fiestas.

recreativos, y | Jardines para fiestas.

religlosos enff Centros  deportivos, albercas  y  canchas

general deportivas bajo techo y descublerta, practica de
olf y squash.

ampos de tro, Henzos charros, clubes
campestres, clubes de golf y pistas de
equitacion.
Arenas de box y lucha, estadios, hipédromos,
autodromos, galgodromos, velodromos y arenas
taurinas.
Templos y lugares de culto, instalaciones
religiosas, seminarios y conventos.
Restaurantes sin venta de bebidas alcoholicas,
cafés, fondas, loncherias, taquerias, fuentes de
Serviclos de | sodas, antojerias, torterias ¥  cocinas
alimentos y bebidas | econdmicas.

Servicios

Servicios técnicos, profesionales y sociales

Continuando con el estudio del referido certificado, del apartado “NORMAS GENERALES DE
ORDENACION” se advierte que a dicho inmueble le aplica la norma general de ordenaciéon nimer,
8, denominada “Instalaciones permitidas por encima del niimero de niveles”, la cual establec
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que las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados en la zonificacidn
Unicamente podran ser proyectos de naturacién de azoteas, celdas de acumulacién de energia
solar, antenas, tanques, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y tendederos, tal y
como refiere en su parte de interés lo siguiente: -----------—-—--- - e

“8-. Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados en la zonificacion podrdn ser
proyectos de naturacion de azoteas, celdas de acumulacion de energia solar, antenas, tanques, astas
banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el
uso del suelo permitido...

La instalacién de estaciones repetidoras de telefonia celular o inaldmbrica, requerirdn de dictamen de la
SEDUVI.

Los pretiles en las azoteas no deberdn ser mayores a 1.5 metros de altura y no cuantifican como nivel
adicional en la zonificacién permitida...”

(Enfasis afadido)

Derivado de lo anterior, es de sefialar que, toda vez que el personal especializado en funciones de
verificacion observo “...en la azotea de dicho inmueble se advierten dos canchas de padel rodeadas
su periferia con acrilico y reja de herreria y un drea con tres mesas y sillas de descanso fuera del drea
de canchas observando clientes en dicha drea también se advierte un drea donde se proporciona
equipo para la actividad con un refrigerador con bebidas y una barra de atencién...”; resulta

evidente que lo advertido por dicho servidor publico, no constituye alguna de las instalaciones
permitidas por encima del numero de niveles de acuerdo a la norma en cita, -—---------==---ee-ee=--

Consecuentemente, al desarrollar el aprovechamiento de “renta de canchas deportivas (dos
canchas de padel)”, el cual se encuentra prohibido, y edificar instalaciones no permitidas por
encima del nimero de niveles maximos permitidos, esto es en la azotea del inmueble materia del
presente procedimiento contraviene lo sefialado en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el treinta de septiembre del afio dos mil ocho, asi como lo dispuesto en la Norma General
ndmero 8 denominada “Instalaciones permitidas por encima del ndimero de niveles” de la Ley de
Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién

con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra
=] 1T | H e — - -

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacidn de esta Ley, -—-------w-memwmrw-

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 y 51, fraccién

l, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se
citan: ---- - SUCRUSPUB U — T— .

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades

competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el
territorio del Distrito Federal.
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Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos
122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal. -

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerardn las srgwentes zonas y usos del
suelo:

1.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demds
que se establezean en el reglamento. -« - - s e e

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas
al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y
aprovechamientos que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible
la obligacién de la persona visitada el no desarrollar actividades prohibidas, y no contar con
construcciones e instalaciones no permitidas, conforme a la norma general de ordenacion nimero
8, denominada “Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles”, razon por la cual esta
autoridad determina procedente imponer a la persona visitada, las sanciones que quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion, -----------====-----m-mmmmm-

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, se procede a lo siguiente: ----------- e e

I.- La gravedad de la infraccién y la afectacion del interés piiblico; esta autoridad determina que
la infraccién en que incurre la persona visitada afecta al interés publico toda vez que al desarrollar
el aprovechamiento de “renta de canchas deportivas (dos canchas de padel)” el cual se encuentra
prohibido conforme a la zonificacién aplicable en términos del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
dia treinta de septiembre de dos mil ocho, y ademas de que al colocar instalaciones no permitidas
en la azotea del inmueble visitado, esto es por encima del nimero de niveles, pone en riesgo a los
ocupantes del inmueble y a las personas que transiten la zona, toda vez que ante un caso fortuito
puede presentarse el desprendimiento y/o caida de materiales, causando dafios y/o pérdidas
materiales o humanas, lesionando ademas el derecho a la habitabilidad, el entorno y la imagen
urbana de la zona, lo que conlleva a un impacto negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de
México, sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés general, asi como el de la
politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya
que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento
urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de
las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México. -----==-mmmmmmmmmmmmmee e
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Il.- Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracién que en los autos del
procedimiento en que se actla obra la documental consistente en el Aviso para el funcionamiento
de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, Folio MHAVAP2023-08-310000034556, de
fecha treinta y uno de agosto de dos mil veintitrés, en la cual se advierte que en dicho
establecimiento laboran s trabajadores, y toda vez que conforme a la Comisién Nacional de
los Salarios Minimos de la Secretaria del Trabajo y Prevision Social, el salario minimo es de
doscientos siete pesos 44/100 M.N. ($207.44), se puede vélidamente concluir que la persona
visitada diariamente eroga por concepto de salario al menos la cantidad de S ——————
I, oo (oS IEEEEM trabajadores, que elevado al mes, es la cantidad de
— lo anterior
con fundamento en lo previsto en los articulos 85,90 y 95, de la Ley Federal del Trabajo ademas de
que en los autos del procedimiento en que se actia obra la documental consistente en el contrato
de arrendamiento de fecha treinta de marzo de dos mil veintitrés, el cual fue ofrecido por el
promovente, del que se desprende en la clausula segunda, que el ciudadano /I
eroga por concepto de renta mensual la cantidad de I
I - nado a que como sefiala la cldusula quinta del referido contrato el ahora visitado
entregd por concepto de depésito la cantidad de E— —  — ——————————
_) cnrcunstanuas que perm|ten concluir que la persona visitada I

I1l.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccidon de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion I, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175, fraccion Ill y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se
toma como agravante en la imposicion de la sancion, -—=-------mmemmmme e

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las siguientes: -------—————---——--

I.- Por desarrollar el aprovechamiento de “renta de canchas deportivas (dos canchas de padel)”, el
cual se encuentra prohibido para ser ejecutado en el inmueble materia del presente
procedimiento, es procedente imponer al ciudadano N interesado en el
presente procedimiento, una MULTA equivalente a trescientas (300) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos ($103.74 M.N.),
resulta la cantidad de TREINTAY UN MIL CIENTO VEINTIDOS PESOS 00/100 M.N. ($31,122.00), lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccidn Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion Vill, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con los articulos 174, fraccion VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién I, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion lll y 5,
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizo el valor
diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacidn, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintitrés, --- - et
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1l.- Por haber colocado instalaciones en la azotea que no se encuentran permitidas por encima del
Gltimo nivel, contraviniendo la Norma General de Ordenacién nimero 8 antes citada, se impone al
ciudadano I interesado en el presente procedimiento, una MULTA equivalente
a trescientas (300) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos con
setenta y cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la cantidad de TREINTA Y UN MIL CIENTO
VEINTIDOS PESOS 00/100 M.N. ($31,122.00), lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 129, fraccidn Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 96,
fraccién, VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 174,
fraccién VIIl y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién
|, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto
en los articulos 2, fraccién Ill y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién, asf como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,
mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y
Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil
VeintidGs, -------mmmmmmmmm e T

llI.- Independientemente de las multas impuestas por desarrollar el aprovechamiento de “renta de
canchas deportivas (dos canchas de padel)”, el cual se encuentra prohibido para ser ejercido en el
inmueble materia del presente procedimiento y por haber colocado instalaciones en la azotea que
no se encuentran permitidas por encima del Gltimo nivel, contraviniendo la Norma General de
Ordenacién ndmero 8 antes citada, se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL del establecimiento ubicado en la azotea del inmueble localizado en Avenida Thiers,
nimero ciento noventa y cinco (195), colonia Anzures, demarcacién territorial Miguel Hidalgo,
cédigo postal once mil quinientos noventa (11590), Ciudad de Mexico, identificado mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; lo anterior con fundamento en lo dispuesto
con los articulos 129 fraccién IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
48, fraccion I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ----------------------

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se hardn acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -------------------memmrmomeeee oo

IV.- Asi mismo, por haber colocado instalaciones en la azotea no permitidas por encima del Gltimo
nivel en contravencion de la Norma General de Ordenacién nimero 8 antes citada, se ordena la
DEMOLICION O RETIRO TOTAL DE TODAS LAS INSTALACIONES NO PERMITIDAS EN EL AREA DE
AZOTEA DEL INMUEBLE UBICADO EN AVENIDA THIERS, NUMERO CIENTO NOVENTA Y CINCO
(195), COLONIA ANZURES, DEMARCACION TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, cODIGO POSTAL
ONCE MIL QUINIENTOS NOVENTA (11590), CIUDAD DE MEXICO, que no cumplan con la norma
general de ordenacién nimero 8, denominada “Instalaciones permitidas por encima del nimero
de niveles”, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 129 fraccion V de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 174 fraccidn IV del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccion V, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, lo cual, debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS
HABILES contados a partir del dia hébil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la
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presente resolucién, asimismo, en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este
Instituto podrd imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis,
fracciones 1 y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con
los diversos 39y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su caso
procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14,
14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a
suarticulo 7. --------mmmeeemeeeeee - -

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos: - e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién
e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las
de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad
administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

VIlI. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;. ..

Articulo 103. Procederd la ejecucién forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo y
el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes Sanciones: —---------—---—------

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

VIll. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionardn con multa
de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacién al interés publico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio
a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables,

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento
de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

|
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14. La ejecucién forzosa por la Administracién Pdblica de la Ciudad de México, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimonio;

Il. Ejecucién subsidiaria;

1. Multa; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecucidn directa a que se refieren los articulos 17, 18y 19 de esta Ley. ----------=-=-------

Si fueren varios los medios de ejecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual, ------------

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Piblica de la Ciudad de
México debera observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucién forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucién
de la autoridad competente en los siguientes casos:

V. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencién a lo dispuesto por los programas,
siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y no se
hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ordenada en su caso; y (...) -

Articulo 18. También serd admisible la ejecucidn directa por la Administracién Piblica de la Ciudad de México,
cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya ejecutado dentro
del plazo que al efecto le sefale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabajos,
atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o
tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de
los cinco dias siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia. -—--

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el
articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita
domiciliaria a efecto de constatar la omisién y procederd a realizar directamente la ejecucién de los actos. -----------

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio: --

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; --------------------

Il. Auxilio de la Fuerza Publica, y

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podran consistir en:

Il. Multa;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

V. Las demads que sefialen las leyes o reglamentos.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion. -

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

1. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de
las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas

leyes.
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Articulo 5. £l INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero
de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrarén en vigor dichos valores el
lo. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de Medida
y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,

Con base en lo anterior, el instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos y el
valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2023, --------------—

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: ----------s-ememmmmrmm e

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada que deberd exhibir ante la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidén Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacidn, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia hébil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacidn de la presente resolucién, el original de los
recibos de pago de las multas impuestas en el Considerando CUARTO fraccién | y Il, de
esta resolucion, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y
56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la
Secretaria de Administraciéon y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
Procedimiento Administrativo de Ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la
Ciudad de México. - - - S e

B) Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original de los recibos de pago
de las multas impuestas; 2) una vez presentado el programa de calendarizacién en el
que se sefiale fecha para llevar a cabo el retiro o la demolicion antes impuesta y este
fuera acordado por esta autoridad para su procedencia, lo anterior Gnicamente
durante el lapso que duren dichos trabajos; de conformidad con los articulos 57 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis Gltimo parrafo
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

C) Asi mismo, deberd exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA
FECHA Y LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION O RETIRO TOTAL
DE TODAS LAS INSTALACIONES NO PERMITIDAS EN EL AREA DE AZOTEA DEL
INMUEBLE UBICADO EN AVENIDA THIERS, NUMERO CIENTO NOVENTA Y CINCO
(195), COLONIA ANZURES, DEMARCACION TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO,
CODIGO POSTAL ONCE MIL QUINIENTOS NOVENTA (11590), CIUDAD DE MEX[CO,
que no cumplan con la norma general de ordenacién nimero 8, denominada
“Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles”, lo anterior, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 129 fraccién V de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccidn IV de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccién IV del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V de
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, lo cual debera hacer
un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente

I‘f roline 132, celonia Noche Buena 15 de 18 4
ia Benito Juarez, C.P. 03720, Ciudad de México CIUDAD INNOVADORA

/ T. 554737 17 00 Y DE DERECHOS




INSTITUTO E}{-'E J&‘% {lsm‘%ﬁ(;;?\i ADMINISTRATIVA

o’ GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
d CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACIO!

nnnnnn

>/ Eravicisco
N VIHA

. mvo s B, ST

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/808/2023

en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién y en caso de omitir el
cumplimiento de la sancién, este Instituto podra imponer alguna de las medidas de
apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su caso procedera
en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal;
14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la precitada Ley de Procedimiento Administrativo de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7. ------- e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacidn se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes tErminos. --------==--sm=mnmmmeom oo

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucidn
admMiniStrativa, —--m-mmmmmem e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, -------------======mmmmermmmme e

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de la
presente resolucién administrativa es procedente imponer es procedente imponer al ciudadano
s Un2 MULTA equivalente a trescientas (300) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente
asunto, que multiplicada por ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos ($103.74 M.N.),
resulta la cantidad de TREINTAY UN MIL CIENTO VEINTIDOS PESOS 00/100 M.N. ($31,122.00). --

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la
presente resolucion administrativa es procedente imponer es procedente imponer al ciudadano
I U2 MULTA equivalente a trescientas (300) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos ($103.74 M.N.)W
resulta la cantidad de TREINTA Y UN MIL CIENTO VEINTIDOS PESOS 00/100 M.N. ($31,122.00). %’/
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QUINTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién III, de la
presente resolucion administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del
establecimiento ubicado en la azotea del inmueble localizado en Avenida Thiers, nimero ciento
noventa y cinco (195), colonia Anzures, demarcacidn territorial Miguel Hidalgo, cédigo postal once
mil quinientos noventa (11590), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la
orden de visita de verificacion;. -=---=-===m=mmmm e e

SEXTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa, se
APERCIBE a la persona visitada, y/o a interpdsita persona, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedor a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. - R -

SEPTIMO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién IV, de la
presente resolucién administrativa se ordena la DEMOLICION O RETIRO TOTAL DE TODAS LAS
INSTALACIONES NO PERMITIDAS EN EL AREA DE AZOTEA DEL INMUEBLE UBICADO EN AVENIDA
THIERS, NUMERO CIENTO NOVENTA Y CINCO (195), COLONIA ANZURES, DEMARCACION
TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, CODIGO POSTAL ONCE MIL QUINIENTOS NOVENTA (11590),
CIUDAD DE MEXICO, que no cumplan con la norma general de ordenacién niimero 8, denominada
“Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles”, lo que debera hacer en un plazo
maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia hébil siguiente a aquél en que surta
efectos la notificacion de la presente resolucion. -- - - e

OCTAVO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que deberd acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos
(132), colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Juarez, cédigo postal cero tres mil
setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del
dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto
de que exhiba en original los recibos de pago de las multas impuestas, en caso contrario, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para
que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el
Cddigo Fiscal de la Ciudad de México. ------------- e - -

NOVENO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
~ notificacidn de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
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de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. ----------------------

DECIMO.- Notifiquese personalmente al ciudadano IS nteresado en el presente
procedimiento o a través de los ciudadanos I
N 2 Utorizados en términos del articulo 42, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio sefialado para tales efecto ubicado en

N , Ciudad de México. -

ELAEORG%

REVJ50:
LIC. ADOLFO ODIN DIAZ GONZALEZ LIC/OLIVIA VAZQUEZ CORREA
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