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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Avenida Vasco de Quiroga esquina con Andador Uno, colonia Arturo Martinez, demarcacién
territorial Alvaro Obregén, cédigo postal cero mil doscientos (01200), Ciudad de México, con
denominacion “SUPER FACTORY”, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden
de visita de verificacidn del presente procedimiento; atento a [0s siguientes; «~swmmmmreemmeemr-

1.- El treinta y uno de agosto de dos mil veintitrés se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia uno de septiembre del mismo afio, por Gonzalo Edmundo Sénchez
Morales, personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, guien asento
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; asimismo, por auto dictado el
mismo uno de septiembre de dos mil veintitrés, la Direccién de Verificacién, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central de este Instituto, determiné procedente la imposicion de la medida cautelar
consistente en la suspensién temporal total de actividades del establecimiento verificado,
consecuentemente, en cumplimiento al mismo, se emitid y ejecutd orden de implementacién de
medidas cautelares y de seguridad, en similar data, documentales que fueron recibidas en esta
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién el cinco de septiembre de dos mil veintitrés, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5468/2023, signado por el Director de Verificacién, Seguridad vy
Clausuras del AmBito Cantral. —-r s e e e
2.- En fecha trece de septiembre de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto escrito firmado por la ciudadana IR 1cdiante el cual realizéd
observaciones, ademas de ofrecer pruebas; recayéndole acuerdo de fecha dieciocho de
septiembre de dos mil veintitrés, teniéndole por reconocido su interés en el presente
procedimiento, por autorizado domicilio para ofr y recibir notificaciones y por autorizada a
persona para los mismos efectos, indicando hora y fecha para la celebracién de la audiencia de
ley, teniéndose por exhibidas y admitidas diversas pruebas. —-----mrmcormemmm oo
3.-Seguida la secuela procesal, el dia nueve de octubre de dos mil veintitrés se desarrollé la
audiencia de ley, en la que se hizo constar la comparecencia de la ciudadana n— S——
e desahogdndose las pruebas admitidas, teniéndose por formulados alegatos de
manera verbal y turndndose el presente expediente a etapa de resolucion, —----semcmrooemweeemev oo

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
LErminos de l0s SigUIENTES: «-mwrmrmmemm e

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
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Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién 1y XII, 5, 11
fraccion It, 44 fraccion |y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Iy VI, 3, 5y & fracciones |, II, lIl, IV, V, Vi, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Hl y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Il y tV, 15 fraccién I, 23 fracciones VI, ViLy XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion V), 3 apartado B fraccién 1}
numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones |, IV, Vy XIl del Estatuto
Orgéanico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccidn v, 2, 3
fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ------=-vveemommmannan
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregdn, publicado en la Gaceta Oficial
de la ahora Ciudad de México el diez de mayo de mil once, asi como, a las normas de zonificacidny
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texio del acta de visita de verificacidn
administrativa instrumentada en el establecimiento materia de! presente procedimiento, el cual se
resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia,
informacidn, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de ta Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. ---------
TERCERO - La calificacién del texto de las actas de visita de verificacién administrativa, se realiza
de conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; y 35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar
la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos. ~~----reemmmmeeens - e e e . --

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacidn, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo
siguiente:------s-mromeromnnnee R e s 2 e o e
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De la descripcion anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién
de manera medular advirtié que se trata de un inmueble en el que en planta baja se localiza un
establecimiento con denominacion “SUPER FACTORY”, advirtiendo en su interior una zona de
abarrotes en anaqueles, ademas de refrigeradores con cervezas de distintas marcas, asi mismo
sefialé que al fondo del establecimiento observé una bodega con cartones de cerveza y de bebidas
alcohdlicas, siendo el aprovechamiento observado el de “tienda de abarrotes con venta de
cervezas y bebidas preparadas (new mix, caribe cooler}” desarrollado en una superficie de trece
punto cincuenta metros cuadrados (13.50 m?) misma que fue determinada empleando telémetro
laser digital marca Bosch GLMIB0, ~memmmmmmmmms s o e
Asimismo la persona especializada en funciones de verificacion, asentd en el acta de visita de
verificacién, en relacién a la documentacién a que se refiere la orden de visita, que se exhibié |z
docuUmMEntal SIgUIENTE: - oo e
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién
I, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccidn XVi, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio---—-umeueeemaes

Tesis:1a.
LI,’2008
anera Sala Tomo XXVII Junlo de 2008 U

‘{Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta ENQVena Epoca  '169497  185de 353 l
i : N
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La fe piiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los Grganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante lo patente respectiva, y aungue canforme of
sistema juridico mexicano no ferman parte de la organizacion del Pader Ejecutivo si son vigiladas par éste. Asi, por
medio de la “fe publica” el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan ol derecho; de ahi que
deba cansiderarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedataria tanto af Estodo como of particulor, yo que
al determinar que un acta se otorgd conforme a derecha y que lo relacianodo con él es cierto, contribuye af orden
publica, a la tranquilided de la sociedad en que se actiio y o dar corteza jUrigic, - -« mees e eommree smeeen e

Respecto al Certificado de Zonificacién para uso del Suelo Especifico con folio 20567, toda vez que
fue exhibido y admitido durante la substanciacion del presente procedimiento, se entrard a su
estudio en parrafos POSTEIIOres. ~ - m s e e
Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
la oficialia de partes de este Instituto el trece de septiembre de dos mil veintitrés, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucion delasunto de trato. ———---—rmemmmmnmee oo e
Bajo ese contexto, es conveniente precisar que merecen el primer calificativo los argumentos
aducidos, en donde de manera esencial la persona visitada refiere que se transgredid en su
perjuicio lo dispuesto en los articulos 5, 14 y 16, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en relacién con los articulos 6, fracciones Viii y IX, 7 Bis, 24, 25 y 26, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, toda vez que, a su dicho la orden de visita de
verificacién no se emitid con apego a ta disposiciones antes sefialadas. --------=remrmmmmmmummmmrmcmamanas
Derivado del analisis realizado a los planteamientos atudidos, esta autoridad determina no entrar
al estudio de los mismos, toda vez que los agravios expresados atafien propiamente a pretender
impugnar la constitucionalidad y legalidad de ta orden de visita de verificacién y de la orden de
implementacién de medidas cautelares, a consecuencia de sus elementos y requisitos de validez;
sin que se adviertan argumentos de derecho respecto de los hechos, objetos , lugares y
circunstancias contenidas en el acta de visita tal y como lo dispone el articulo 29, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; por lo que con el objeto de promover y respetar
su derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, es menester referir que lo argliido debe hacerse valer
en la via y forma correspondiente, ya que esta autoridad administrativa, en términos del articulo
17, apartado C, seccién primera, del Estatuto Orgédnico del instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México, no tiene facultades y competencia para revocar, confirmar, modificar o en
su caso declarar la nulidad respecto de los citados actos administrativos, ello en virtud de que los
articulos 108 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacién
con el diverso 59, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; prevén los
medios de impugnacidn procedentes, asi como las autoridades competentes para conocer de su
DI ESEMEACTON. e et 2 e
Posteriormente, en la audiencia de ley celebrada el nueve de octubre de dos mil veintitrés, en la
etapa correspondiente, la compareciente argumentd que con las probanzas aportadas, acredita el
cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion;
consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas que guardan relacién con el fondo del
presente procedimiento, se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacién. ~------
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I1l.- Previo a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena fe,
establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, conforme a
su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo
prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad
competente, de acuerdo a los ordenamientos legales aplicables.---------ooo oo oo
Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes: —-----——ummumimimuininoo
1.- Original del Aviso de declaracion de apertura para establecimiento mercantil con folio 659,
con fecha de entrega del dos de diciembre de dos mil dos, referente al establecimiento
denominado “ABARROTES FACTORY", localizado en el inmueble ubicado en Avenida Vasco de
Quiroga, numero quinientos treinta y ocho (538), colonia Lomas de Becerra, demarcacién
territorial Alvaro Obregdn, mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccién It y
403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la que se le
otorga valor probatorio pleno, toda vez que se trata de un documento registrado a través de la
Ventanilla Unica de la Delegacion Alvaro Obregén, el cual se realizé con el objeto de dar aviso
respecto de la apertura del establecimiento mercantil denominado “ABARROTES FACTORY”, ----
2.- Original del Certificado de Zonificacion para Uso del Suelo Especifico, folio 20567, con fecha
de expedicion treinta de abril de dos mil dos, referente al inmueble ubicado en Avenida Vasco
de Quiroga, nlimero quinientos treinta y ocho (538), colonia Lomas de Becerra, demarcacion
territorial Alvaro Obregon, misma que se valora en términos de los articulos 327, fraccion Il y
403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que
se le otorga valor probatorio pleno. —re e
3.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o Namero Oficial folio 0362/2015, con fecha de
expedicién cuatro de febrero de dos mil quince, referente al inmueble ubicado en Avenida
Vasco de Quiroga, con nimero oficial asignado quinientos treinta y ocho (538), colonia Arturo
Martinez, demarcacion territorial Alvaro Obregdn, mismo que se valora en términos de los
articulos 327, fraccién Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. —--«----ecemmem e
4.- Original del Certificado de Zonificacion de Usos del Suelo folio 26776-151CAGR23, de fecha
trece de septiembre de dos mil veintitrés, referente al inmueble ubicado en Avenida Vasco de
Quiroga, naimero quinientos treinta y ocho (538), local A, colonia Lomas de Becerrs,
demarcacion territorial Alvaro Qbregén, mismo que se valora en términos de los articulos 327,
fraccion Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
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IV.- Derivado de lo anterior, se procede al anélisis égico juridico y alcance probatorio respecto de
las documentales antes referidas en relacidn con los hechos asentados por la persona
especializada en funciones de verificacién en el acta de visita de verificacidn administrativa
referente al desarrollo del aprovechamiento “tienda de abarrotes con venta de cervezas y bebidas
preparadas (new mix, caribe cooler)” desarrollado en una superficie de trece punto cincuenta
metros cuadrados (13.50 m?) en el inmueble visitado, e e
En principio, de la Constancia de alineamiento y/o nimero oficial folic 0362/2015, con fecha de
expedicién cuatro de febrero de dos mil quince, se advierte que al inmueble ubicado en Avenida
Vasco de Quiroga, colonia Arturo Martinez, mismo que coincide con la ubicacion del inmueble en
donde se llevo a cabo la visita de verificacion por estar consignada en el acta de visita que el
inmueble visitado hace esquina con Andador uno, le fue asignado el nimero quinientos treinta y
OCRO (538, e e e i e e i
Ahora bien, es oportuno indicar que la documental para poder identificar el maximo potencial
aplicabte al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en cualquiera de
sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 15 bis, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de
interés establecen |0 SigUIENTe: «rmrrr oo

Articulo 92. Ef Registro de Planes y Programas expediré los certificados tnicos de zanificacion de uso del suele;
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, v en su coso, los de acreditacidn de uso del suelo por
derechos 0dGUIrIAS. - wmm-mm e st e

Se entendera por Certificado tnico de Zomﬁcac:on de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen

constar los disposiciones especificos que para un pI’E‘dJO ¢ inmueble determinado estoblecen los instrumentos de
planeacién del desarrato UrDONO. «rr e e e e ettt e st

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Dereches Adquiridos, el documento piblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechomiento legitimo y continuo
tienen los propietorios, poscedores ¢ cousahoblentes de un bien inmueble, en su totolidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad ¢ la entrada en vigor del Programa Gue 105 ProRiBIS. «rsmmmeacmsmmnenmnmseeras

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividodes en micro o pequerios comercios, servicios ¢ industrios de bajo
impocto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construido podrén tramitar onte la Secretaria el Certificodo de
Uso del Stielo por Reconocimiento de Actividod en la plataforme digital dispueste paro dicho efecto, de octierdo con el
sfguiente DIOCETIMUBIIED] [} wrmm o e e 2 2 e e e Rt e

El Certificado de Zonificocion, el Certificado de Zonificacién Digitol o el Certificodo por Derechos Adquirides que emita
lo Secretario, debera contener el méximo potenciol, es decir: zonificocidn, superficie de drea libre, superficie de
desplante, superficie méxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como lo enunciacién de todas aquellas
narmas de ardenacion oplicables al inmueble; sedalando en su caso los Normos que requicran Dictamen emitido por
lo Secretoria, el cual deberé solicitorse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo ol Registro de
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I. Certificada Unico de Zonificacid

n de Usa del Suelo. Es el dacumento piblico impresa en hoja de papel sequridad en

el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predic a inmueble determinodo establecen las
instrumentos de planeacién de desarrallo urbane. Este documento na crea derechas de propiedad o posesion, no

prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguno;

. Certificado Unica de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, Es el documento piblica en el que se hacen canstar ias
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinada establecen las instrumentas de planeacién de
desarrallo urbano, cuya solicitud y expedicidn se realizard en medios electrénicos. Este dacumento na crea derechos
de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni canstituye permisa, autorizacion a licencig alguna, —-—--r-vew-meeeueeees

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de lo contribucion respectivo, confarme lo prevea el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México. Lo vigencia no estard
sujeta a esta condicidn en tratdndase de los certificados Unicos de zonificacion que cantemplen la aplicacién de lo
Narma Generoi de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y focititar {a construccién de vivienda de interés social v

papular en suelo urbana”...

a por Derechos Adquiridas. Es el documento piblico que tiene par objeto

recanocer las derechos de uso del suelo y superficie de usa que par el oprovechamiento legitimo y continua tienen los
prapietarias, poseedores ¢ causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad ¢ en unidades identificables de éste,
con anteriaridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarralla Urbana o del Programa Delegacional de

Desarrallo Urbano que los prohibid, ---

En atencion a lo anterior, la persona visitada exhibié el Certificado de Zonificacién para Usos del
Suelo Especifico folio 20567, por lo que a efecto de determinar su vigencia esta autoridad procede
a entrar al estudio del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente al
momento de su emisién, del que su articulo 35 sefiala que dicho certificado tendran una vigencia
de dos afios para ejercer el derecho que confieren a partir del dia siguiente de la fecha de su
emisién, por lo que una vez ejercido el derecho que confieren no sera necesario tramitar un nuevo
certificado; en ese entendido, la persona visitada exhibié el Aviso de declaracién de apertura para
establecimiento mercantil con folio 659, con fecha de entrega del dos de diciembre de dos mil dos,

con el que pretende acreditar que ejercid, en su momento, el de

recho que confiere el certificado

BN @S U0 e

En esa linea de ideas, es de sefialar que de la informacién consignada en el certificado de cuenta se
advierte que el mismo fue emitido en apego al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Alvaro Obregén publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal los dias siete y diez de
abril de mil novecientos noventa y siete, sin embargo, de conformidad con el transitorio segundo
del Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro
Obregon, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el diez de mayo de mil once,
el programa de mil novecientos noventa v siete fue abrogado por este ultimo; por lo tanto, los
efectos jurfdicos del certificado de cuenta han fenecido o lo que es [o mismo, ya no se encontraba

vigente al momento de visita de la verificacion.

Por otro lado, la persona visitada exhibié el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
folio 26776-151CAGR23 del que se desprende que fue emitido el trece de septiembre de dos mil
veintitrés, es decir, con posterioridad a la fecha en que se desarroll6 |a visita de verificacién; por lo
tanto, al llevar a cabo la ejecucién de una actividad regulada, la persona visitada tenfa la
obligacion de contar en todo momento con un certificado de zonificacién vigente con el que
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acreditara que el aprovechamiento de “tienda de abarrotes con venta de cervezas y bebidas
preparadas {new mix, caribe cooler)” se encuentra permitido para ser desarrollado en el inmueble
ViSitado. -mr-mmmrmm e e e o

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia de verificacién, hecho que
no aconteci6 en la especie pese a contar con la carga procesal de demostraris, lo anterior en
términos del articulo 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distritc Federal, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, el cual se
CItA @ COMEIMUACTION: ~rmmmr e e

Consecuentemente, toda vez que la persona visitada no demostré contar al momento de ta visita
de verificacién con un certificado de zonificacién vigente con el gue acredite que el
aprovechamiento de “tienda de abarrotes con venta de cervezas y behidas preparadas (new mix,
caribe cooler)” observado al momento de la visita de verificacién, se encuentra permitido para ser
desarrollado en el inmueble visitado, contraviene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacién Alvaro Obregén, en relacién con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, precepto tegal que a la letra sefialas -~

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
progromas y de las determinaciones que la Administracidn Piiblico dicte en oplicacién de estg Ley.--—---wmrmrmemwrwe

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan: -—--—---e--e--

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --- S,

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolia Urbano son
obligotorias para autaridodes y particulares y séle podrdn ser madificadas por determinacién de las autcridades
campetentes para autorizar madificaciones a las programas y oquellas actos o pragromas inciden que en el
territaria del Distrito Federal, T —— . e e

Articulo 47. Las narmas de ordenacicn establecerdn las especificaciones para los usos y apravechamientos del
suela. Su expedicion correspande a la Asomblea en ejercicio de la facultod que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,
apartado C, Base Primera, fraccidn V, inciso j), de lo Canstitucidn Federal, y 42, fraccién XV, del Estatuta de Gobierna
del Distrito Federal, ——m e - e TISS—

Articulo 48. £l ardenamiento territarial comprende el canjunta de dispasicianes que tienen por objeto establecer
entre la zonificacin y los usos, destinas y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanas, las
actividades de los habitantes y las normas de ardenacién. Comprende asimismo las dispasicianes en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de eqUipaIMIENEe UFBGINQ™, oo e s i e g2 s

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacién de las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacidn a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demés disposiciones aplicables, relativas
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al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y
actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto al realizar la
actividad de “tienda de abarrotes con venta de cervezas y bebidas preparadas (new mix, caribe
cooler)” era ineludible la obligacion de la persona visitada de acreditar contar con un certificado
de zonificacion vigente al momento de la visita de verificacién del que se desprenda que el citado
aprovechamiento se encuentra permitido para ser desarroilado en el inmueble verificado,
circunstancia que no acontecié en la especie, motivo por el cual esta autoridad determina
procedente imponer la sancién que quedard comprendida en el capitulo correspondiente de la
presente determinacion, -« - s -- e e
Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, se procede a lo Siguiente: - ncmmmrmmmr oo

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacién del interés piblico; esta autoridad determina que
la infraccion en que incurre la persona visitada afecta al interés piibiico, toda vez que realizaba la
actividad de “tienda de abarrotes con venta de cervezas y bebidas preparadas (new mix, caribe
cooler)” sin demostrar durante la visita de verificacién que contaba con un certificado de
zonificacién vigente que amparara que dicha actividad esta permitida para ser desarroliada en el
inmueble visitado; pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general,
incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el establecimiento
visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar
dafios y perjuicios de imposible reparacién, ya que estas contemplan la proteccion de los derechos
de los habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano
controlado vy la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las
gENEraciones Presente y fUttras, e e
Hl.- Las condiciones econdmicas del infractor; considerando que el personal especializado en
funciones de verificacién advirtié que se trata de un establecimiento en el que se desarrolla la
actividad de “tienda de abarrotes con venta de cervezas y bebidas preparadas (new mix, caribe
cooler)” desarrollada en una superficie al interior de trece punto cincuenta metros cuadrados

(13.50 m?), aunado al hecho de que dicho tocal | G
|

Ry y toda vez que ———————
s —— 5 adlvierte que la persona visitada n—

Hl.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado, encuadra
en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 175, fraccién Il y pdrrafo tercero, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, razon por la cual no se toma como agravante en la imposicion de las sanciones. ---
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CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las documentales gue obran en autos del presente
procedimiento, asi como la gravedad de la infraccién, esta autoridad procede en términos del
considerando TERCERQ a la imposicion de [as SigUIENEES: ~-xmmmmmmm e

l.- Por realizar la actividad de “tienda de abarrotes con venta de cervezas y bebidas preparadas
(new mix, caribe cooler)” sin acreditar durante la visita de verificaciéon que contaba con un
certificado de zonificacidn vigente con el que amparara que el citado aprovechamiento se
encontraba permitido para ser desarrollado en el inmueble visitado, es procedente imponer a la
ciudadana S, N3 MULTA equivalente a doscientas (200) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos
(5103.74 M.N.), resulta la cantidad de VEINTE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS
($20,748.00 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién li de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién VI, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccidon VI, y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion I, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2,
fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como
con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacidn, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintitrés. ----------s==emrmmmmmmmaecceee
Il.- Independientemente de la multa impuesta, por realizar la actividad de “tienda de abarrotes
con venta de cervezas y bebidas preparadas (new mix, caribe cooler)” sin acreditar durante la
visita de verificacion que contaba con un certificado de zonificacién vigente con el que amparara
que el citado aprovechamiento se encontraba permitido para ser desarrollado en el inmueble
visitado, se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento
localizade en el inmueble ubicado en Avenida Vasco de Quiroga esquina con Andador Uno, colonia
Arturo Martinez, demarcacién territorial Alvaro Obregdn, cédigo postal cero mil doscientos
(01200), Ciudad de México, con denominaciéon “SUPER FACTORY”, mismo que se identifica
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién del presente procedimiento, lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién IV, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México y 48, fraccién Il, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del DIistrito Fad@ral, -—- e 2
En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacidn juridica en el establecimiento visitado,
en cumplimiento de {a presente resolucion se ordena el levantamiento de los sellos de suspensidn
y en su lugar se consigna a colocar sellos de CLAUSURA. - mrmms oo e
Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hardn acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza puablica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y 1! de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacidén con los diversos 39 y 40, del
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Para una mayor comprensidn de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a |a letra sefialan: «---—-- - cswrw oo

Articule 96, La contravencién a la presente Ley y demds ardenamientos en la materia, se cansiderg una infraccion e
implica la aplicacidn de sanciones administrativas, independientemente de las de cardeter penai, asi coma las de
cardcter civil de indemnizar o los ofectades cuando proceda. Serdn sancionados por la autaridad administrativa
campetente can tina o mds de los siguientes medidas: e e o e e

Articulo 174, Los violaciones o los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds dispasiciones, se sancianardn
administrativamente por lo autoridad correspondiente can una o mds de los SIGUIENEES SANCIOMES! »w-mwmmsmmmemmmoemmanns

VL LIS, o

Articulo 190. Las vielaciones o lo Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionordn con multo
de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecha, la
reincidencia delinfractor y lo afectacion ol interés piblica. e e e

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacidn supletoria la Ley de Procedimiento ye
Cddigo de Pracedimientos Civiles def DIStrita FOREIQ, « - - e e memmem e emmmm s oot ememmmeeemmo e st e

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el guxilia @ lo auteridad campetente para el cumplimienta
de lo establecida en este Reglomento, -------- -

Articulo 48. Lg autoridad competente una vez substanciado el procedimiento odministrativa podrd imponer lgs
siguientes sancianes administrativas: e e e s i o 2 e e e <

Articulo 19 BIS.- La outoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determingaciones podré emplear
indistintamente, cualquiero de los siguientes medidas de APTEITHQ, ~mms e

L Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida ¥ Actualizacidn, volor diario, vigente
enel momento y en el lugar donde se realizé lo conducta que motivo el medio de o T oD ———
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IV, Clausura temporal o permanente, PArcial @ LOLaL ¥ - e

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Acttualizacian. - oo

Ml UMA: A lo Unidad de Medida v Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del paga de ias obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de
las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi come en las dispasiciones juridicas que emanen de dichas
{eyes,---------- et e et A et et

Art;culo 5. ElINEG] pubhcara en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de enero
de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el Io.
de febrerc de dicho afig.---------- - e -

Pubhcac:an en el Diario Oficial de la Federacidn el diez de enera de dos mil veintitrés de la Umdad de Medida y
Actualizacion emitida par el Instituto Nacianal de Estadistica y Geografig, —----------------ormmmeesmr e

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacidn es de $103.74 pesas mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos y el valor
anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2023, +—smvrmsvscvanscsn e

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este moemento se indica (o siguiente: - e

A}

B)

En co

Se hace del conocimiente de [a persona visitada, que deberd exhibir ante la Direccidn de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién del Institute de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél
en que surta efectos la notificacion de la presente resolucidn, el original del recibo de pago
de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion |, de esta resolucidn, en caso
contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo
de ejecucidn de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, -----=-=--r-mmsmunv
Se hace del conocimiento la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto; 1) exhiba el original del recibo de pago de la
multa impuesta; lo anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, dltimo parrafo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.—-mmm-mmmmemmmm oo

nsecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta

autori

dad resuelve en l0s sigUIENEES tEFMINOS.~==mnm s cr o i 2 i i
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
AAMINISTIAtIVA, e e e e e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidén adscrita a este Instituto, de conformidad con
el considerando SEGUNDO de la presente resolucidn administrativa,--------eemsssrememmmmoomramemnons
TERCERO.- En términos de lo sefiatado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion [, de |a
presente resolucién administrativa, se impone a la ciudadana | IEEEEEEE— U2
MULTA equivalente a doscientas {200) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por
ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la cantidad de VEINTE MiL
SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS ($20,748.00 M.N.}.---~emrmememmmmemm i e e e
CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn 1l, de la presente
resolucion administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento
localizado en el inmueble ubicado en Avenida Vasco de Quiroga esquina con Andador Uno, colonia
Arturo Martinez, demarcacion territorial Alvaro Obregén, cédigo postal cero mil doscientos
(01200), Ciudad de México, con denominacién “SUPER FACTORY”, mismo que se identifica
mediante fotograffainserta en la orden de visita de verificacién del presente procedimiento.-—------
QUINTO.- En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacién juridica en el
establecimiento visitado, en cumplimiento de la presente resolucién se ordena el levantamiento
de los sellos de suspensién y en su lugar se consigna a colocar sellos de CLAUSURA. -+« -rwmwemmmnene-
SEXTO- Se APERCIBE a la persona visitada y/o mterpos:ta que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacidn, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza pidblica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de fa Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ——-----cnuxeommmemoneeeo e
SEPTIMO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos
(132), colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Judrez, codigo postal cero tres mil
setecientos veinte {03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del
dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto
de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para
que inicie el procedimiento administrativo de ejecucidn, de en. términos de lo dispuesto en e
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OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley del Procedimiento
Administrativo en relacion con el 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 59, 60 y
61, del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de
la persona visitada que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente
al en que surta sus efectos la notificacion de la resolucidn, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, ------re-=mrmmearan
NOVENO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién a la ciudadana I
I interesada en el presente procedimiento, o a través de la ciudadana | —
———— e | domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones ubicado en
\—

DECIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la natificacion y ejecucién de la resente resolucion; lo

Eiaburd
LIC. ALEJANDRO EMNO JARAMILLO
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