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En la Ciudad de México, diecinueve de octubre de dos mil veintitrés. - SO ——

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
General Manuel M. Plata, nimero cuarenta y nueve (49), local A, esquina con Alpes, colonia
Observatorio, demarcacidon territorial Miguel Hidalgo, cédigo postal once mil ochocientos sesenta
(11860), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion; atento a los siguientes: ------ —mmmmeeee - - e

1.- El treinta de agosto de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia treinta y uno del mismo mes y afio, por Yesica Alejandra Obregdn Carreén, persona
especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el uno de septiembre de la presente anualidad, mediante
oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5421/2023, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central, ----------ceeeeeeec - e UE—

2.- Con fecha once de septiembre de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto escrito signado por la ciudadana I quien dijo ser titular del
establecimiento materia del presente procedimiento, mediante el cual formulé observaciones
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia de este asunto; ocurso, al que le recay6 proveido de fecha catorce del mismo mes
y afio, a través del cual se tuvo por acreditado el interés de la promovente, por sefialado domicilio
para oir y recibir notificaciones, por autorizadas en términos del articulo 42 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México a las personas indicadas, sefialdndose fecha y
hora para la celebracién de la audiencia de ley, asi como por ofrecidas y admitidas las pruebas
o

3.- El dia cinco de octubre de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebasy
formulacion de alegatos, misma en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano R
I outorizado en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México por la ciudadana I itular del
establecimiento materia del presente procedimiento, teniéndose por desahogadas las pruebas
ofrecidas y admitidas, por formulados alegatos de manera escrita, turnandose el presente expediente
a etapa de resolucion. ~----«o---cocemoom - - e

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
cago, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las persona
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visitada; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XlI, 5,11 fraccidn 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones I, II, lII, IV, V, VL, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado
A, fracciones I, inciso c y IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones llly V, 6 fracciones IV y V, 10,
14 apartado A, fracciones | inciso c, Il y IV, 15 fraccion II, 23 fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién
V1, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccién |1, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |,
IV, Vy XIl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones I, 11l y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ---------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el treinta de septiembre de dos mil ocho, asi como a las normas de zonificacién y ordenacion en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble
en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme asu articulo 7. ----------------—--- - e - -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;y 35
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ------

I. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asento
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: ------ - oo

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: PLENA Y LEGALMENTE
CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN POR AS[ CORROBORARLQ QUIEN ATIENDE ASI
COMO COINCIDIR LA FACHADA CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN, PROCEDO a
IDENTIFICARME Y EXPLICAR EL MGTIVO DE MI PRESENCIA ASI COMO DE LA VIDEOFILMACION A LO QUE
SE JME BRINDA EL ACCESO Y TODAS LAS FACILIDADES PARA REALIZAR LA DILIGENCIA PROCEDIENDO A
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REALIZAR UN RECORRIDO EN LA TOTALIDAD DEL LOCAL UBICADO EN PLANTA BAJA, OBSERVANDO LO
SIGUIENTE: 1. ACCESORIA UBICADA EN LA PLANTA BAJA DEL INMUEBLE DE DOS NIVELES CON CORTINA
METALICA ABIERTA AL MOMENTO DONDE AL ENTRAR HAY UN AREA CON EXHIBIDORES CON
PRODUCTOS TIPO BOTANAS, PANES, GALLETAS. DULCES, ENTRE OTROS, ASI COMO REFRIGERADORE

SIENDO QUE TRES DE ELLOS TIENEN REFRESCOS, JUGOS ,AGUAS Y BEBIDAS ENERGIZANTES Y UNO MA

TIENE CERVEZA Y BEBIDAS EMBOTELLADAS Y ENLATADAS PREMEZCLADAS CON ALCGHOL, ASI COMQ
UN REFRIGERADOR TIPO EXHIBIDOR CON PRODUCTOS LACTEQS. AL FONDO TIENEN UN CUARTD
SANITARIO QUE ES USADO TAMBIEN PARA ALMACENAR PRODUCTOCS. 2. AL MOMENTO SE OBSERVA LA
VENTA DE PRODUCTOS DIVERSOS COMO ABARRCTES. BEBIDAS, CERVEZA EN ENVASE CERRADO,
PRODUCTOS LACTEOS ENTRE OTROS. 3. NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR AL
MOMENTO. 4. DE LAS MEDICIONES A) UTILIZA 24.50 M2 (VENTICUATRO PUNTO CINCUENTA METROS
CUADRADOS) PARA LA ACTIVIDAD DESCRITA 5. SE ENCUENTRA EN ESQUINA CON ALPES A CERO
METROS. RESPECTC A LOS DOCUMENTOS REQUERIDOS DEL APARTADO A. EXHIBE CERTIFICADO UNICO
DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO DIGITAL DESCRITO PREVIAMENTE ASI COMO DEL APARTADO C.
MUESTRA AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO

IMPACTO DETALLADO EN EL APARTADQO CORRESPONDIENTE. DEL APARTADO B. NO EXHIBE DOCUMENTO
ALGUNO----v e o B S B T MR W AR R BT e i & 8

De la descripcidn anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion de
manera medular advirtié que se trata de un establecimiento ubicado en la planta baja de un inmueble
de dos niveles con aprovechamiento de “venta de abarrotes, bebidas, cervezas en envase cerrado y
productos lacteos”, en una superficie de veinticuatro punto cincuenta metros cuadrados (24.50 m?),
medicion obtenida empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150. -------------=mmnnmmmmmmmmmeeeao-

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asentd en el acta, que le fueron
exhibidos los siguientes documentos: e e s i

EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL, EN ORIGINAL.CON FECHA
DEL NUEVE DE ENERO DEL DOS MIL VEINTITRES, VIGENCIA NO SERA NECESARIO OBTENER UN NUEVO
CERTIFICADO A MENOS QUE SE MODIFIQUE EL USQ Y SUPERFICIE SOLICITADO DEL INMUEBLE , FOLIO NO.
642-151MAVI2Z3DCADENA DE VERIFICACION WM6CO2XTBWI0ZLJZKDYFDA==EMITIDO PARA EL DOMICILIO
INDICADO EN LA ORDEN. - - - o e s mm e e e e i e e r s rmmmms R

EXHIBE AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO
IMPACTO, EN ORIGINAL, CON FECHA DEL NUEVE DE ENERO DEL DOS MIL VEINTITRES, VIGENCIA
PERMANENTE ; FOLIO: MHAVAP2023-01-1000365987CLAVE DE ESTABLECIMIENTO:
MHAVAP2023-01-10RAVBAOG0365987EMITIDO PARA EL DOMICILIO REFERIDO EN LA ORDEN PARA UN GIRO

MERCANTIL DE TIENDAS DE ABARROTES O MISCELANEAS- TIENDA DE ABARROTES EN UNA SUPERFICIE
DE 40M2.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: -

Iﬁ;’gé)éa' Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Novena Ep.océ' ._ 169%}97 185 de 353
Primera Sala [Tomo XxVIl, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aisladal(Civil)
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A

FE PUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya
que al determinar que un acto se otergd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
ptiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar certeza juridica.

En este sentido, por lo que toca a la impresién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
Digital folio 642-151MAVI23D, de fecha nueve de enero de dos mil veintitrés y la impresion del Aviso
para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, folio MHAVAP2023-
01-1000365987, de fecha nueve de enero de dos mil veintitrés, esta autoridad advierte que las mismas
también fueron ofrecidas como pruebas durante la substanciacion del procedimiento, por lo que se
procedera a s valoracién y analisis eni parrafos postariores, —--—-----=s-smmmmmsmmmcsemcommmoome e

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el dia once de septiembre de dos mil
veintitrés, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la
intencién de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su
armonizacién permite un correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato. -- --

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que por cuestion de método, las manifestaciones hechas
valer por la interesada se abordaran en un orden distinto al propuesto, asi las cosas, merecen el
primer calificativo los argumentos aducidos, en donde de manera esencial la parte interesada refiere
que se transgredié en su perjuicio lo dispuesto en el articulo 16, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en relacién con los diversos 6, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, toda vez que, a su dicho la orden y acta de visita de verificacion carece de una
debida fundamentacién y motivacién. e -- -

Bajo ese contexto, las manifestaciones hechas valer por la promovente se constrifien a exponer que la
orden y el acta de visita de verificacién deben ser declaradas infundadas e invalidas, toda vez que no
respetan la garantia consagrada en el articulo 16 Constitucional; al respecto, esta autoridad
determina no entrar al estudio de los mismos, toda vez que el agravio expresado atafie medularmente
a pretender impugnar la legalidad de dichos actos, sin que se adviertan argumentos de derecho
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidas en el acta de visita, tal y como lo
dispone el articulo 29, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; por lo que
con el objeto de promover y respetar su derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, es menester referir
que lo argiiido debe hacerse valer en la via y forma correspondiente, ya que esta autoridad
administrativa, en términos del articulo 17, apartado C, seccién primera, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, no tiene facultades y competencia
para revocar, confirmar, modificar o en su caso declarar la nulidad respecto de la orden y acta de
visita de verificacidn, ello en virtud de que los articulos 108 y 110, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; en relacidn con el diverso 59, del Reglamento de Verificacion
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Administrativa del Distrito Federal, prevén los medios de impugnacion procedentes, asi como las
autoridades competentes para conocer de su presentacion. --------=-------mmemmme oo

Ahora bien, del estudio de los argumentos de derecho restantes, se advierte que las manifestaciones
formuladas se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de
las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion; pues en sintesis la
interesada refiere que el aprovechamiento advertido al momento de la diligencia, se encuentra
legalmente amparado al tenor de las documentales aportadas; sin que esta autoridad advierta
argumentos de derecho diversos a los ya abordados en los que se hagan valer cuestiones respecto de
las cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento; consecuentemente, los mismos se
analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacién. - e

Por otra parte, del estudio a los alegatos presentados por escrito el dia de la audiencia de fecha cinco
de octubre de dos mil veintitrés, se advierte que la ciudadana IEE—SGSGNN rcitcro [0
expresado en su escrito de observaciones; por lo que no hay manifestaciones sobre las cuales se
realice algdn pronunciamiento adicional, continuando con la calificacién del presente procedimiento.

lll.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. --------------o-emmemmooee

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al analisis de las pruebas ofrecidas y admitidas
que factiblemente guardan relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se
valoran en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, asi las cosas, se hacen consistir en las siguientes: e -

1. Impresi6n del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 642-151MAVI23D,
de fecha nueve de enero de dos mil veintitrés, para el inmueble ubicado en calle Plata Gral,
nimero cuarenta y nueve (49), local A, colonia Observatorio, cddigo postal once mil
ochocientos sesenta (11860), demarcacidn territorial Miguel Hidalgo, mismo que se valora en
términos de los articulos 327, fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documento plblico al que se le otorga valor probatorio pleno. -----cememeeee

2. Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo
Impacto, folio MHAVAP2023-01-1000365987, de fecha nueve de enero de dos mil veintitrés, el
cual se valora en términos de los articulos 327, fraccion Il y 403, del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio

/ pleno, toda vez que se trata de un documento registrado mediante el Sistema Electrénico de
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Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles que se encuentra a cargo de la Secretaria
de Desarrollo Econémico de la Ciudad de México, el cual se realizé con el objeto de dar aviso a
la Alcaldia Miguel Hidalgo del inicio de actividades de un establecimiento con giro de Tienda
de abarrotes o misceldneas- TIENDA DE ABARROTES en el establecimiento visitado. -------------

3. Impresién del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo
Impacto, folio MHAVAP2023-04-170000019336, de fecha diecisiete de abril de dos mil
veintitrés, el cual se valora en términos de los articulos 327, fraccion Il y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
probatorio pleno, toda vez que se trata de un documento registrado mediante la plataforma
informatica que se encuentra a cargo de la Secretaria de Desarrollo Econémico de la Ciudad
de México, el cual se realizé con el objeto de dar aviso a la Alcaldia Miguel Hidalgo del inicio de
actividades de un establecimiento con giro de Comercio al por menor en tiendas de abarrotes,
ultramarinos y misceldneas en el establecimiento visitado. ------------ — SR

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis légico juridico de las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de verificacion administrativa,
relativo a la ejecucién del aprovechamiento de “venta de abarrotes”, en una superficie de veinticuatro
punto cincuenta metros cuadrados (24.50 M?). -------mmmmseremnomornn oo

Ahora bien, en relacién a la impresién de los Avisos para el funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles con giro de Bajo Impacto folios MHAVAP2023-01-1000365987 y MHAVAP2023-04-
170000019336, es de sefialar que debido a la materia sobre la cual versa el presente procedimiento,
las declaraciones de apertura, licencias de funcionamiento, licencias o manifestaciones de
construccién solo adquirirdn eficacia probatoria si son adminiculadas con un certificado de
zonificacién en cualquiera de sus clasificaciones sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente al veintidés de julio de dos mil veinte, pues con su
presentacion se acreditaria, en su caso, el derecho conferido en el mismo; circunstancia que no
acontece en el procedimiento que se resuelve, toda vez que los avisos exhibidos por la persona
visitada fueron tramitados con fechas nueve de enero y diecisiete de abril de dos mil veintitrés
respectivamente, situdndolos fuera del supuesto en el que con su presentacion se acredite algln
derecho conferido; por lo que no son documentales idéneas para demostrar el cumplimiento de las
obligaciones sefialada en el objeto de la orden de visita de verificacion. ---------------oooooeemooooooe o oee

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificaciéon vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento pdblico se hacen constar las
disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la
Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal; 21 parrafo cuarto, 15 Bis y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente: --------------m--ceeoomooeononen
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento piiblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piiblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibig, -----

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de bajo
impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrén tramitar ante la Secretaria el Certificado de
Uso del Suelo por Reconocimienta de Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el
siguiente procedimiento: (...)

Articulo 21...

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacidn Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que emita
la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacidn, superficie de drea libre, superficie de
desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas
normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por
la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencidn Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de
la Manifestacién de Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel seguridad en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electrénicos. Este documento no crea derechos
de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna. -------------==--ee--

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones I y Il serd permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucion respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia no estard
sujeta a esta condicion en tratdndose de los certificados (nicos de zonificacidn que contemplen la aplicacién de la
Norma General de Ordenacion 26 “Norma para impulsar y facilitar la construccién de vivienda de interés social y
popular en suelo urbano”,

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere

modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en
vigor.

l1L. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento plblico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los

) propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
/ con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de

4 Desarrollo Urbano que los prohibid.
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La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a la
autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del
bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento. -

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en
su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

En este sentido, la persona visitada ofrecié como prueba la impresién del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 642-151MAVI23D, por lo que para determinar su vigencia se
tiene presente el texto del articulo 158 fraccién Il y parrafo segundo, antes reproducido, del cual se
advierte que serd permanente siempre y cuando se realice el pago anual de la contribucién respectiva
y toda vez que dicho instrumento fue emitido el nueve de enero de dos mil veintitrés, a la fecha de la
visita de verificacion administrativa no habia transcurrido el término anual para efectuar el pago de
dicha contribucién; resultando evidente que dicho instrumento se encuentra vigente, --------------------

Ahora, del anélisis al Certificado en estudio se desprende que al inmueble visitado le aplica la
zonificaciones HC/3/30/M [Habitacional con Comercio en Planta Baja, tres (3) niveles maximo de
construccién, treinta por ciento (30%) minimo de area libre y densidad M= Media una vivienda cada
cincuenta metros cuadrados (1 Viv C/50.0 m?) de terreno], asimismo, de la Tabla de Usos del Suelo
permitidos se desprende que el aprovechamiento de “tienda de abarrotes” se encuentra PERMITIDO
para el inmueble en donde se localiza el establecimiento visitado. ---------------------

En consecuencia, la persona visitada acredita que el establecimiento materia del presente
procedimiento al momento de la visita de verificacion, observa las disposiciones legales y
reglamentarias de Desarrollo Urbano, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: -----------------=----o---ooooeee-

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracidn Publica dicte en aplicacion de esta Ley. -----=--=--===r=--==z==
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes
para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del
Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre
la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

Bajo la tesitura anterior, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de las
manifestaciones restantes, pues su resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo
administrativo, ---------m-m--momemmm e e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el artlculo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.- ------ - - e e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa, ----------=-=--mmm e T

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. -------------==----=mmmmmmemormmne oo oee

TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de la presente resolucion
administrativa se determina que el establecimiento materia del presente procedimiento al momento
de la visita de verificacion observé las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de
Desarrollo Urbano, dejando a salvo la facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus
facultades y competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legalesy
regl/amentarias, inicie procedimiento de verificacion administrativa al inm ueble visitado. -----------=----
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CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. --------r-mmmmmmmmmmmmmmmmmmmm oo

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la ciudadana I
I titular del establecimiento materia del presente procedimiento, a través de los

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXIl y ultimo parrafo del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién |, del Reglamento de
Verificacidon Administrativa del Distrito Federal. ------------mmmmmmmmmmmm oo i
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