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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en Avenida San Jeronimo, nimero 1,114 (mil ciento catorce), colonia San Jeronimo Lidice,
demarcacion territorial La Magdalena Contreras, cddigo postal 10200 (diez mil doscientos),
Ciudad de México, con denominacion “One Little Hill”; atento a los siguientes;------------=----=------

1.- El dia once de septiembre de dos mil veintitrés, se emitidé orden de visita de verificacion al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el doce del mismo mes y afio, por la servidora publica Claudia Yvette Molina
Sanchez, personal especializado en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien
asento en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que
fueron remitidas a la Direccidn Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién el doce de septiembre
del afo en curso, mediante el oficio identificado con el ndmero
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5643/2023, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del AmbBito Central, —----=-s=mrmmmmmmmmmmomo oo

2.- Posteriormente, el dia veintisiete de septiembre dos mil veintitrés, se dictd acuerdo de
preclusion, mediante el cual se hizo constar que del trece al veintiséis de septiembre del mismo
afio, transcurri¢ el plazo de diez dias habiles para que la persona visitada formulara
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad
con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del
plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de
conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,--------
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta autoridad resuelve en
términos de los siguientes; ---------------——--- e ——

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y
16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5,11 fraccion |1, 44
fraccion I'y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, I, 11, IV, V, VI, VIII y IX, 7 fracciones |,
I, 1y 1v, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
incisoc, Iy IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como
el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones IlI yV, 6 fracciones IVy
V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn II, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado
seccién primera fracciones I, V, VI y Xll, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacid
dministrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México e
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fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones I, 1y V, 4, 14 fraccion

IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.----------—--oommeee e

SEGUNDO.- El objeto de |a presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién La Magdalena Contreras del Distrito Federal, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia veintiocho de enero de dos mil cinco, asi como a las
normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la
orden de visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y
buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. ~------=—-=-mmmmmoemm e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de
dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos [6giCos jJUridiCos. --=--=-mmmmmmmm e

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrito a este Instituto, asenté respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion, lo siguiente:------------------ -- eIt

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION., SE HACEN
CONSTAR LOS SICUIENTES HECHOS/ ()BJLTOS} LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: PLENAME
CONST

L-
TITUIDA EN EL DOMICILIO EN AVENIDA SAN JERONIMO NUMERO 1114, COLONIA SAN JERONIMO
CE. ALCALDIA LA MAGDALENA CONTRERAS, EN EL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON
NOMINACION "ONE LITTLE HILL". UBICADO POR NOMENCLATURA OFICIAL ¥ POR EL DICHO DEL
MITADO QUIEN LO DA POR CLERTO. CON QUIEN ME IDENTIFICO ¥ LE HAGO SABER Fl. MOTIVO DE LA
GENCIA Y DE LA VIDEOFILMACION. SOLICITO LA PRESENCTA ul.-: N QYT
CARACTER DE PERSONA MORAL INTERESADA POR CONDUCTO DE LA C.

_‘: /O PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA W' } OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE
Y/ RESPONSABLE Y/C ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, ATENDIENDOME LA C.

—L N SU CARACTER DE I ©:1. INMUEBLE OBJETO DE LA PRESEN A QUIEN LE
HACO ENTE

REGA DE ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, EJEMPLAR DE CARTA DE
DERECHOS Y OBLIGACIONES Y QUIEN ME PERMITE EL ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE DONDE
) RECORRIDO AL INTERIOR DEL MISMO EN COMPANIA DEL VISITADO ¥ SUS TESTICOS. PROCED( J
HOGAR EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. HACIENDO CONSTA

1.- DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE. SE TRATA DE UN ES'I'A[%LE(‘:IMIE?\‘TO
CANTIL CON DENOMINACION "ONE LITTLE HILL" CON FACHADA BLANCO CON VERDE. CON NUMERC
1 'OMINAC&ON VISIBLE, INMUEBLE ES DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, CON PORTON COLOR NEGRO
EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE EDUCACION PREESCOLAR,
(_‘:U.A.RDERI'.'—\. Y MATERNAL, OBSERVANDO EN PLANTA BAJA UN AULA DE USOS MULTIPLES., UN AULA
SENSORIAL Y DE PROYECTOS. UN AULA PARA KINDER 3. UNA OFICINA PARA LA DIRECCION. BANOS DE
ADULTOS Y NINOS, AREA DE ENFERMERTA, AREA DE RECEPCICN ¥ AREA DE ADMINISTRACION, EN LA
TE TRASERA SE ADVIERTE UN AREA DE JUECGOS PARA LOS NINOS A CIELO ABIERTO. CUENTA CO!
AREA PARA ESTACIONAMIENTO AL FRENTE EN ESTE MOMENTO SE ADVIERTEN DOS VEHICULOS. EN
PRIMER NIVEL SE ADVIERTE. UN AULA PARA KINDER 1, UN AULA PARA KINDER 2. UN AULA PARA
MATERNAL Y UN AULA PARA BEBES. EN EL SEGUNDO NIVEL SE DVIERTE UN AREA DE COCINA Y
COMEDOR PARA MAESTRAS Y UN CUARTO QUE OCUPAN PARA ALMACEN O LODEGA DE PAPELERIA Y
JUEGOS DIDACTICOS. 3.- EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA ES DE
*H ES NIVELES POR ENCIMA DEL NIVEL DE BANQUETA 4.- LAS MEDICIONES SICUIENTES: A) SUPERFICIE
AL DEL PREDIO ES DE 320 M2 ( TRESCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS) B) SUPERFICIE DE AREA
ua.\i-_ 144M2 ( CIENTO CUARENTA ¥ CUATRO METROS CUADRADOS)C) SUPERFICIE DE DESPLANTE. ES DE
176 M2 ( CIENTO SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS)D) ALTURA TQTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL
NIVEL DE E;.-\.\:QL‘.—T\ ‘ss DE 8M (OCHO METROS)E) ALTURA DE ENTREPISOS ES DE 2.40 M { DOS PUNTO
IPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQU ETA ES DE 385M2
{ TRESCIENTOS ocx-‘k..\"r;\ Y CINCO METROS CUADRADOS) 5.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL
INMUEBLE ¥ LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA, EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS

PROXIMA A 153 M (QUINCE METROS). PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE EL VISITADO D
HIBIR: A.- CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTQ DE L/
: DTQARROL[ O URBANC DEL DISTRITO FEDERAL: B.- AVISO VIGENTE PARA LA OPERACION PE!
TABLECIMIENTO MERCANTIL, AMBOS DESCRITOS EN APARTADO CORRESPONDIENTE. - -/ /,/’
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializada en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificaciéon observéd un
inmueble constituido de tres (3) niveles, con denominacién “One Little Hill”, fachada color
blanco con verde y nimero visible, asi como portdn color negro, al interior advirtié en planta
baja aulas de usos multiples, sensorial y de proyectos, y para kinder, asi como oficina para la
direccién, bafios de adultos y nifios, enfermeria, recepcion y administracién, en la parte trasera
observé area de juegos para nifios a cielo abierto y en la parte de enfrente estacionamiento con
dos vehiculos; en primer nivel aulas para kinder 1y 2, para maternal y para bebés; y en segundo
nivel area de cocina, asi como actividades afines al giro principal como lo son: comedor para
maestras, asi como cuarto que se ocupa para almacén o bodega de papeleria y juegos
didécticos; sefialando el aprovechamiento de “Educacién preescolar, guarderia y maternal”, en
una superficie de construccion de 385 m? (trescientos ochenta y cinco metros cuadrados), la
cual se determind empleando telémetro laser digital marca Bosh GLM150. -----mmmmmemmemmemmnneac

Asimismo, en relacién a la documentacion que se requiere en la orden de visita en estudio,
asento en el acta de visita lo Siguienter-—--------ommmmm e
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"ERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USQ DEL SUELO DIGITAL . EN COPIA SIMPLE.CON
"ORCE DE JULIO DEL DOS MIL VEINTE. VIGENCIA NO INDICA . CON FOLIC
ARKEL DOMIGIEIOQUENOS OCUER, = o w80 bov 0 82252 -5 o1m sopm

3.EXNHIBE AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTC

O DE

CON GIRO DE BAJO IMPACTO , EN COPIA SIMPLE, CON FECHA DE

VEINTICINCO E}LL'O r)E;. DOS MIL VEINTE. VIGENCIA PERMANENTE . PARA EL DOMICILIO EN EL QUESE
ACTUA CON FOLIO MCAVAP2020=07- 2700303486.

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona
especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vlidos
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Ill de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece
con el siguiente Criterio: ——--mmmmmmr e

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
“La fe ptiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme
al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de a fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya
que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
pablico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”, -------------

En lo que respecta a las instrumentales exhibidas al momento de la visita de verificacién, es de
sefialar que si bien, fueron presentadas a la Persona Especializada en Funciones de Verificacién,
también lo es, que para que puedan hacerse la valoracién y determinar el alcance probatorio de
dichas documentales en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de las mismas
durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia
respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los
momentos procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admisién y desahogo, no
son susceptibles de hacer fe en el procedimiento y por tanto no se pueden considerar para

:

mitir la presente resolucién, pues no solo no obran de hecho en el expediente en el que s
ctda, sino que legalmente no forman parte de los autos; lo anterior, de conformidad con
; Froaia 10
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articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7y 8 de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 97, del Cédigo de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificaciéon Administrativa,
ambos del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala:-------=-~—-meemmmmm e

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 97.- La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos, podra hacerse por copia
simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pero no producird
aquélla ningin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la audiencia
respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se
cotejen las copias simples con sus originales por medio de fedatario piblico a quien autorice el tribunal y a costa del
interesado, pudiendo osistir a la diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga las observaciones que
considere pertinentes.
------- (Enfasis afiadido)

Il.- Considerando que el veintisiete de septiembre del presente afio, se emitié acuerdo de
preclusion, en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de
observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante
la visita, a pesar que, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contaba con un término de diez dias habiles siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay
manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar algtin pronunciamiento.-----------------

lll.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la persona especializada en
funciones de verificaciéon mediante el acta de visita que nos ocupa, en la cual sefiala que
observd un inmueble constituido de tres (3) niveles, con denominacion “One Little hill”, con
aprovechamiento de “Educacion preescolar, guarderia y maternal”, en una superficie del predio
de 320 m? (trescientos veinte metros cuadrados).---------======m-mmmmmmm e -

Ahora bien, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa es un Certificado de Zonificacion
vigente, en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen
constar las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 15 Bis, 21,
parrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos
que en su parte de interés establecen [0 Siguiente: -—----rmmm e e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados Unicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento ptiblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo UrBano. ------—-«mcmem oo

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento pdblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibig. -------------==-=uuvev--

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. —---------------===-s-=-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefos comercios, servicios o industrias de bajo
impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podran tramitar ante la Secretaria el Certificado de
Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con /"7
el siguiente procedimiento:

of Articulo 21(...)
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El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificade por Derechos Adquiridos que emita
la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacidn, superficie de drea libre, superficie de
desplante, superficie maxima de construccidn y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellas
normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por
la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencidn Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de
la Manifestacion de CONSErUCEIGN, ==------xsmsmmmmr e e e

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel seguridad en
el que se hacen constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna;------------=-=z=mrrmmmermmre oo

11, Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electrénicos. Este documento no crea derechos
de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna, ----------------------

R

11, Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento plblico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucion de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
obligacion de contar con un certificado de zonificacion vigente en cualquiera de las
clasificaciones antes mencionadas, con el que acredite que la ejecucion del aprovechamiento
de “Educacion preescolar, guarderia y maternal”, observado al momento de la visita de
verificacion, se encuentra permitido para ser desarrollado en la superficie de construccion
observada en el inmueble de mérito al momento de la visita de verificacion.-----------------—----

En ese sentido, toda vez que en la orden de visita se requirid exhibir dicho certificado, la
persona visitada tenia la obligacion de presentarlo al momento de la diligencia y durante la
substanciacion del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar
con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10 fraccion IV del
Reglamento de Verificacion Administrativas del Distrito Federal, en relacion con el 281 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicaciéon supletoria al

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, los cuales a continuacién se
citan: ----------—-- e e e e e =

(..

Articulo 10.- Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
aplicables, tendrd las obligaciones siguientes: T

(..

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Las partes asumiran la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones. -—---—---------—--

Ahora bien, para efectos de identificar la zonificacién aplicable al inmueble de referencia, esta
autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion La Magdalena Contreras del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial
del/Distrito Federal el dia veintiocho de enero de dos mil cinco, del que se desprende que al
inmueble donde se localiza el establecimiento visitado le aplica la zonificacion HC/Z/S;{
[H:abitacional con Comercio en Planta Baja, 2 (dos) niveles mdximos de construccion, 50
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(cincuenta por ciento) minimo de drea libre], mismo que puede ser localizado en el Plano Clave
E-3, de “Zonificacion y Normas de Ordenacion”, parte integral del citado ordenamiento legal,
como se aprecia en las siguientes imagenes obtenidas del referido plano: ----------------eeeeeeeeec

~SANJERONIMOLIDICE  ssonemnos
e . DESARROLLO
| e F URBANOY VIVIENDA
Inmueble A ="\ |
et N | 2/50
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200 .3
it Al 4 ! b= -
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= -;-" F A A HC ;fa‘-muwm?&}:z?:w%f, = i
b o 4 | ‘ \ Hcred oo Ltk Iy
A Y I-——————-—
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¥ p‘ y M Ferw 40 s B vivends el Coenadr o chans,
}J:' i LYRATEE y AT
3 CENTRO OE BARRIO

CB Lok 38 W cowrve SHBITAL) | MVEDY hieve

En este sentido, para determinar si el nimero de niveles advertidos al momento de la visita de
verificacion administrativa se encuentran permitidos para el inmueble de mérito, es de sefialar
que como ha quedado establecido en parrafos anteriores, en la zonificacion HC/2/50 el
inmueble visitado le autoriza dos (2) niveles maximos de construccién, por lo que derivado de
gue la persona especializada en funciones de verificacion al momento de la diligencia pudo
observar un inmueble de 3 (tres) niveles contados a partir del nivel de banqueta, resulta
evidente que excede un (1) nivel de los permitidos en la zonificacion aplicable, ----------=------nnoo-
Consecuentemente, al realizar la actividad de “Educacion preescolar, guarderia y maternal” en
la superficie de construccién observada, sin demostrar contar con un certificado de zonificacion
de uso del suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones sefialadas en el Reglamento de la
ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que el aprovechamiento observado al
momento de la visita de verificacion estd permitido, asi como al no respetar el nimero maximo
de niveles autorizados en el inmueble materia del presente procedimiento, de conformidad con
lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion La
Magdalena Contreras del Distrito Federal, la persona visitada contraviene el articulo 43, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala:-------------------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

~ Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
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Asi como lo establecido en los numerales 11, primer parrafo y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacion: -----------=---=ssmmmmmemomeme

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.------------------omemmm oo

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las autoridades competentes
para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito
Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipaMIento UrbanO. -« -esemr o

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacion de las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracidn publica dicta en aplicacion a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el maximo potencial
aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, normas de
zonificacion y ordenacion, ademas de usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles, por lo tanto, era ineludible la obligacién de la persona visitada
acreditar contar con certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que ampare
que la actividad de “Educacion preescolar, guarderia y maternal” se encuentra permitida para
ser desarrollada en el inmueble de mérito, asi como, respetar el nimero maximo de niveles
autorizados por la zonificacion aplicable, circunstancias que no acontecieron, razén por la cual
esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedardn comprendidas en el
capitulo correspondiente de la presente determinacion. ———-—-—---ooeemmmmommmmee

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos
104, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se procede a lo siguiente:--------------------

l.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piblico; esta autoridad determina que
en términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, la contravencién en que incurrié la persona visitada afecta al interés
publico y por tanto debe ser considerada como grave, toda vez que realizaba el
aprovechamiento de “Educacidn preescolar, guarderia y maternal”, sin acreditar contar con
certificado de zonificacion vigente que ampare su ejecucién en el inmueble de mérito,
asimismo, no respet6 el nimero de niveles permitidos en la zonificacién aplicable; por lo que
derivado de la conducta infractora, la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su
interés privado al orden publico general, incidiendo directamente en la armonia de la
comunidad donde se localiza el inmueble visitado, asi como el de la politica urbana de la
Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de imposible reparacion,
ya que estas contemplan la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Entidad
Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del

desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones presente y
futuras.deesta Entidad Fedarativa, - s - -

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
persona especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacion, se desprende que observé un inmueble de 3 (tres) niveles, con una superficie d
canstruccion de 385 m? (trescientos ochenta y cinco metros cuadrados), en el que se desarroll
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el aprovechamiento de “Educacion preescolar, guarderia y maternal”, se colige que dicho giro
mercantil alberga activos corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles de
convertirse en dinero liquido en un corto plazo; asi como los activos no corrientes, es decir, el
valor de los bienes que pueden convertirse en efectivo en un plazo determinado, conformado
principalmente por equipo, llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados
en el establecimiento visitado, bienes con existencia Gtil y un valor considerable, que pueden
venderse o entregarse como pago sin demasiada dificultad, toda vez que el patrimonio de una

persona se conforma tanto de dinero como bienes muebles, se advierte_

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175, fraccion lll y parrafo tercero, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la
imposicion de las sanciones. -------- - e

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
IMPOSICION de (@5 SIgUIBNEE S —mmmnmm e e

I.- Por realizar la actividad de “Educacion preescolar, guarderia y maternal”, sin acreditar
contar con certificado de zonificacion vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en
el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que ampare que dicha
actividad se encuentra permitida para su ejecucion en el inmueble de mérito, es procedente
imponer a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente
asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad
de $20,748.00 (VEINTE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.); lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccion Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccidon Vi, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccién Vill, y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los
articulos 2, fraccién lll y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacidn, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mediante el cual se actualizd el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida
y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil
VEINTITrés, ——mommmm oo s

Il.- Por exceder el niimero de niveles maximos permitidos conforme a la zonificacion aplicable
al inmueble verificado, es procedente imponer a la persona titular y/o propietaria y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 300
(TRESCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse
la visita de verificacidon materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO
TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $31,122.00 (TREINTA Y UN MIL CIENTO
VEINTIDOS PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129
fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién Vill,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién
VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién I, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto
eh los articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y’

Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica’y
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Geografia, mediante el cual se actualizo el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida
y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil
VeINtItrés, ——---—-mmmemeoe oo e

l1l.- Independientemente de la multa impuesta por exceder el nimero de niveles maximos
permitidos en la zonificacién aplicable al inmueble visitado, se determina procedente imponer
la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL Unicamente del tercer nivel del inmueble ubicado en Avenida
San Jeronimo, ndmero 1,114 (mil ciento catorce), colonia San Jerénimo Lidice, demarcacion
territorial La Magdalena Contreras, codigo postal 10200 (diez mil doscientos), Ciudad de
México, con denominacién “One Little Hill”, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 129 fraccion IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96,
fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacidn con los articulos 174,
fraccién Ill, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccion I,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ----------------omrrmmmmm oo
Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la
presente determinacion, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones I y II, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y
40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -----=--=---eemmmeoeeeee
IV.- Por exceder el nimero de niveles maximos permitidos en la zonificacién aplicable al
inmueble visitado, se ordena la DEMOLICION DEL NIVEL QUE SE ENCUENTRA POR ENCIMA DEL
SEGUNDO NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA DEL INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE PROCEDIMIENTO, el cual debera ser llevado a cabo por la persona titular y/o
propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, por sus propios
medios, en un plazo maximo de treinta dias habiles contados a partir de que sea notificada la
presente resolucién, quedando bajo su mas estricta responsabilidad, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 96, fraccién IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacion con los articulos 174, fraccién IV de su Reglamento; 129 fraccién V de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y 48, fraccién V, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, —-------—-——memmmemmmeemeee .
Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este Instituto
podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones |, II
y lll de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los
diversos 39 y 40 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su caso
podra ejecutar dicha demolicién a costa del responsable, en términos de los articulos 103 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin
perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal oportuno, ésta autoridad dé
vista a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los gastos
generados por la demolicién, le sean cobrados a la persona visitada, mediante el
procedimiento administrativo de ejecucién, en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56

del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50
ultime patiafo-del Codigo Flscal dela Cludad de MAKIES s mmem—csssssmssssasssismser s

Para una mayor comprensiéon de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del
contenido de los siguientes articulos:---------------
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Articulo 96. La contravencidn a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccion e
implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas: ------ -

I, Clausura parcial o total de obra;

(...

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos COrreSPONMi@Ntes; ------=----=====-mxrmenm oo

()

Articulo 103. Procederd la ejecucion forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo y el
obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

[ e

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes sanciones:

(...)

I, Clausura parcial o total de la obra;

1V. Demolicion o retiro parcial 0 LOtAl; -------=======srmmmms o e e

VIl Multas;

[

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con multa de
hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacion al interés publico.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14. La ejecucién forzosa por la Administracion Publica de lo Ciudad de México, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

1. Apremio sobre el patrimonio;

Il. Ejecucion subsidiaria; —----------=rmsssmmmemmesmme oo

. Multa; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona. ----

Tratdndose de los fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecucién directa a que se refieren los articulos 17, 18y 19 de esta Ley.------------=-=-s=r==--=-

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual,----------------

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Piblica de la Ciudad de México
deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional. —

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucion de
la autoridad competente en los siguientes casos: S

B

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencidn a lo dispuesto por los programas,
siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y no se
hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ordenada en su caso; y (...) ===

()

Articulo 18. También serd admisible la ejecucién directa por la Administracion Piblica de la Ciudad de México,

( cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya ejecutado dentro de
} plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabajos, atendiendo
a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o tenedor que
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resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cinco dias
siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razenes de Urgencia. ----------=-=----=-s=---=-
Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plozo sefialado en el articulo
18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita domiciliaria a efecto
de constatar la omisién y procederd a realizar directamente la ejecucion de los actos.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio: --

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario, vigente
en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

11, Auxilio de la Fuerza Pdblica, y

(11 e e

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en: ----

B O

I, Multa;

(..) -

V. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

V. Las demds que sefialen las leyes 0 reglamentos. —--------==---msme e

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

(...)

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

(...)

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones pedrd imponer las medidas de apremio a
que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables,-------------r=-rmrzrmreammmrm oo

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a lo autoridad competente para el cumplimiento de
lo establecido en este Reglamento.

(..

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

1. Clausura temporal o permanente, parcial 0 tOTQl;. -=--=-m-mmmmmm e

(...)

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, -------------------mmrmeeemmemeeeceee

(...) S R e e
Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

I UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las
entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. -

(1)

Articulo 5.- El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero

de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el lo.
de febrero de dicho afo.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de Cuenta y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.
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Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos y el valor
anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2023. =-===-------=-ezzemmmmaceee

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveerd lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: -------------=-mmmmeemmcmee o

A.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccion
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resoluciéon, el original del recibo
de pago de las multas impuestas en el Considerando CUARTO fracciones | y I, de esta
resolucion, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion de conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México.-
B.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado
de clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de
las multas impuestas; 2) acredite contar con certificado de zonificacion vigente en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, del que se advierta que la actividad de “Educacion
preescolar, guarderia y maternal” se encuentra permitida para su ejecucién en la
superficie de construccion y en los tres niveles observados en el inmueble de mérito al
momento de la diligencia, asi como que el nimero de niveles con los que cuenta el
inmueble verificado se encuentran permitidos; o en su caso 3) una vez presentado el
programa de calendarizacién en el que se sefiale fecha para llevar a cabo la demolicion
impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su procedencia, lo anterior
Unicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; de conformidad con los articulos
57 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis Gltimo
parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -------------------

C.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir el programa de
calendarizacién, sefialando la fecha y la forma de cdmo se llevara a cabo la DEMOLICION
DEL NIVEL QUE SE ENCUENTRA POR ENCIMA DEL SEGUNDO NIVEL CONTADOS A PARTIR
DEL NIVEL DE BANQUETA DEL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, el
cual deberd ser llevado a cabo por la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, por sus propios medios, en un plazo
maximo de treinta dias habiles contados a partir de que sea notificada la presente
resolucién, quedando bajo su mas estricta responsabilidad, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 96, fraccién IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
en relacién con los articulos 174, fraccidn IV de su Reglamento; 129 fraccion V de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y 48, fraccion V, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ----------=mmmmmmmmm e
Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancidn, este
Instituto podrad imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19
Bis, fracciones I, Il y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
en relacién con los diversos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y en su caso podra ejecutar dicha demolicion a costa del responsable, en
términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14
/‘ Bis fraccién IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Méxic y
[ de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Feder l,,q-"‘/ '
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conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que de resultar conducente, en el
momento procesal oportuno, ésta autoridad dé vista a la Secretaria de Administracion y
Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los gastos generados por la demolicidn, le
sean cobrados a la persona visitada, mediante el procedimiento administrativo de
ejecucion, en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 Gltimo parrafo
del Codigo Fiscal de la Ciudad de MEXiCO, ~=---==n=mmmmmmmmmmmem oo

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacidn se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. ----------sme oo

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento Qdministrative;----------s---e-s-smemsrmrmemesmmsmmemesmes e memmem e amtameaameameaasamennn

I. La resolucion definitiva que e emita. ==--=-=-========m oo

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa, --------------s e o e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
persona especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. -----=---=-=---===--mmmmmevv-
TERCERO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la
presente resolucién administrativa, se impone a la persona titular y/o propietaria y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200
(DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES
PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $20,748.00 (VEINTE MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.), -~ e

CUARTO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il de la
presente resolucién administrativa, se impone a la persona titular y/o propietaria y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 300
(TRESCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse
la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO
TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $31,122.00 (TREINTA Y UN MIL CIENTO
VEINTIDOS PESOS 00/100 M.N..). ---nnn-mmmmmmmm e
QUINTO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién 1l de la
presente resolucion administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL Uinicamente del
tercer nivel del inmueble ubicado en Avenida San Jerénimo, nimero 1,114 (mil ciento catorce),
colonia San Jerénimo Lidice, demarcacién territorial La Magdalena Contreras, codigo postal
10200 (diez mil doscientos), Ciudad de México, con denominacién “One Little Hill”,. ---=--------——
Se APERCIBE a la persona visitada y/o interposita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la

presente determinacion, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el /

auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones I y Il, de la/
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y‘

UDAD INNOVADORA
13/14 ¢ DF DERECHOS

s

_—




GOBIERNO DE LA

V’ CIUDAD DE MEXICO

) 2023
= Francisco

£ @ . WVILLA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/830/2023
40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ---------=-----eeooeeeeeee

SEXTO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién IV de la
presente resolucién administrativa, se ordena la DEMOLICION DEL NIVEL QUE SE ENCUENTRA
POR ENCIMA DEL SEGUNDO NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA DEL
INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTOQ === mem s
SEPTIMO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de
la Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132
(ciento treinta y dos), colonia Nochebuena, demarcacién territorial Benito Juérez, cédigo postal
03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles
contados a partir de la notificacién de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 55 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de
que exhiba en original el recibo de pago de las multas impuestas, en caso contrario se solicitara
a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la
Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido. ---------------------——-
OCTAVO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal;y 59, 60y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México. ----------=mmnmemmnnn - e R S e S

NOVENO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la persona
titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el
domicilio donde se llevd a cabo la visita de verificacion, ubicado Avenida San Jerdnimo,
nimero 1,114 (mil ciento catorce), colonia San Jerdnimo Lidice, demarcacion territorial La
Magdalena Contreras, codigo postal 10200 (diez mil doscientos), Ciudad de México, con
denominacion “One Little Hill”, —-mmmmmmmmmmm e
DECIMO.- Girese atento oficio a la Direccidén Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instltuto a efecto de que se lleve a cabo la not|f|cac|on y ejecucion de la presente resoluc :

Us Daniel Vazquez Guerrero, Director de
inistrativa de la Direccion Ejecutiva de

Asi lo resolvio, y firma por duplica re
Calificacion en Materia de Verificacion A

Elaboré: f Revisd: ‘R

Lic. Rubén Juhap Rivera Montafio Michael Ort amirez
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