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En la Ciudad de México, a once de octubre de dos mil veintitrés. --- e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en segunda cerrada 12 de Diciembre, colonia Ampliaciéon Nativitas, demarcacién territorial
Xochimilco, cuenta catastral |l Ciudad de México, mismo que se identifica mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; atento a los siguientes: —-----------------————-

1.- Con fecha tres de agosto de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, el oficio PAOT-05-300/200-10915-2023, mediante el cual, la Subprocuradora de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, hizo del
conocimiento el procedimiento de denuncia ciudadana que se tramita en esa Procuraduria por
supuestos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por la actividad de
taller de herrerfa, que se lleva a cabo en el inmueble objeto de la denuncia; solicitando a éste
organismo se lleve a cabo visita de verificacion en materia de uso de suelo, y en su caso,
imponga las medidas cautelares y sanciones procedentes, -------—-——-----meomeemmmeacee

2.- Con fecha once de septiembre del dos mil veintitrés, se emitid orden de visita de verificacién
al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
la cual fue ejecutada el dia trece del mismo mes y afio, por la servidora publica Marfa Elena
Poisot Diaz, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que
fueron remitidas a la Direcciéon Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el catorce de
septiembre de dos mil veintitrés, mediante oficio nlimero INVEACDMX/DG/DEVA/5672/2023,

signado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
AT (T — - e

3.- El dia veintiocho de septiembre de dos mil veintitrés, se dicté Acuerdo de Preclusién en el
cual se hizo constar que del catorce al veintisiete de septiembre del afio en curso, transcurrié el
plazo de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara
escrito alguno dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa
de resolucion de conformidad con los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal. ----------meme e -- B

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en
términos de los siguientes: --------------=---<--- - S
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PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y
16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XlI, 5,11 fraccion I, 44
fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, 1, Ill, IV, V, VI, VIIl y IX, 7 fracciones I,
I, 1y 1v, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso c, Iy IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como
el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y
V, 12, 14 apartado A, fracciones I, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccién 11, 16, 17 apartado C
seccion primera fracciones I, V, VI y XlI, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones II, 1l y V, 4, 14 fraccién
IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal..---=----=---=——mmmmmmmemm e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal “Santa Maria Nativitas”, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el siete de julio del dos mil, asi como a las normas de ordenacion
en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actda, de conformidad con los
articulos 5,37 y 97 de la Ley de Procedimiento @n Cita.---=--mmmmmmmmmmmm oo

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de

conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de

México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de
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dictar la resoluciéon que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos l6gicos juridicos, ---=-----------------—-- e SR ~mmemmnmemnee———

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la
visita de verificacion lo siguiente: --==-------eeeeeeeev - e

CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDA
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO ASENTADO EN LA ORDEN DE VISITA I?E VERIFICACION SIENDO
CONSTATADO POR NOMENCLATURA OFICIAL. POR COINCIDIR CON FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN Y
POR ACEPTARLO COMO CIERTO EL VISITADO CON QUIEN ME IDENT‘IFIQUE Y LE HICE SABER EL MOTIVO
DE LA DILIGENCIA Y QUIEN NOS PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE Y QUIEN MANIFIESTA SER
PROPIETARIO DEL INMUEBLE. CON RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA
MANIFIESTO: 1.- EL INMUEBLE SE ENCUENTRA DELIMITADO POR UN ZAGUAN DE COLOR GRIS Y MALLA
CICLONICA. AL INTERIOR SE OBSERVAN TRES EDIFICACIONES PRE EXISTENTES E INDEPENDIENTES
ENTRE SI Y SE OBSERVA EL ARMADO DE CASTILLOS PARA EL DESPLANTE DE MUROS DE OTRA CASA
HABITACION, CABE MENCIONAR QUE LAS VARILLAS SE OBSERVAN OXIDADAS. LA CASA HABITACION
DEL C. VISITADO SE ENCUENTRA EN OBRA GRIS, Y HABITABLE EN EL PRIMER NIVEL. EL ACCESO A CADA
CASA HABITACION ES POR MEDIO DE UN PASILLO COMUN. 2.- AL INTERIOR SOLAMENTE SE OBSERVA USO
HABITACIONAL. 3.- NO SE OBSERVA NINGUN USO DE VIA PUBLICA NI CON ALGUN ESTABLECIMIENTO
MERCANTIL NI CON MATERIAL DE CONSTRUCCION.4.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE
DEL APROVECHAMIENTO AL INTERIOR ES DE 610 M2 (SEISCIENTQ DIEZ METROS CUADRADOS)
ABARCANDO TRES CASAS HABITACION. 5.- EL INMUEBLE SE ENCUENTRA CASI ESQUINA CON CALLE 12 DE
DICIEMBRE Y LA CALLE DONDE SE UBICA ES UNA CALLE CERRADA. CON RESPECTO A LOS APARTADOS A,
B Y C, AL MOMENTO NO EXHIBE NINGUNO DE LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS EN LA ORDEN DE VISITA
DIE VERTFICACIONE v-owo wosmor s st s it 55 sl s B S0 5 S it mommsrsn e cmssmon o o s m

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacidn adscrito a este Instituto observé un inmueble delimitado por un zaguén de color
gris y malla ciclénica, al interior se observan tres edificaciones pre existentes e independientes
entre si, sin que se observara el desarrollo de alglin aprovechamiento, sefialando una superficie
al interior de 610 m? (seiscientos diez metros cuadrados), abarcando tres casas habitacion, la
cual se determino utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150. ~------ce-oceeeeceemeee

Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida la documentacién requerida en la
visita de verificacion, ------=--mmem oo --e- - --

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona Especializada en Funciones
de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe piblica en los actos en
que interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46
fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen
ciertos salvo prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:
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FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden ptblico, a la tranquilidad de la saciedad en que se actia y a
dar Certeza JUrtiCQ ==========mmm e e e e o e e e e e

Il.- Considerando que el veintiocho de septiembre de dos mil veintitrés, se emitié acuerdo de
preclusion, en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de
observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante
la visita, a pesar de que, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contaba con un término de diez dias habiles siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay
manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales haya que realizar alglin pronunciamiento. ----

lll.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion en el acta de visita de verificacion administrativa, en la que hace
constar entre otros, [0 Siguiente: - mommmmmm e

“[...] 2.- AL INTERIOR SOLAMENTE SE OBSERVA USO HABITACIONAL {...) 3.-NO SE OBSERVA NINGUN USO DE VIA
PUBLICA NI CON ALGUN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL Ni CON MATERIAL DE CONSTRUCCION [....]” (SIC)---------

De lo anterior, se advierte que al momento de la visita de verificacion se observé un inmueble
con uso habitacional, sin que haya constatado la realizacion de alguna intervencion o actividad
regulada en las materias de verificacion competencia de este organismo descentralizado; por lo
tanto, se determina poner fin al presente procedimiento, ----------—-=-=--oomemm e

En virtud de lo anterior, se CONMINA a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, a efecto de que en caso de llevar a cabo alguna
intervencion y/o actividad, esta se apegue a lo establecido por la zonificacion aplicable al
inmueble de mérito, haciendo de su conocimiento que esta autoridad podrd iniciar de oficio el
Procedimiento de Verificacion Administrativa. =—=====-memmomm oo
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. e - L

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. - -- e -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, ----------------cmmmmme-

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de
este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar
procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto
de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano, inicie procedimiento de verificacién administrativa al inmueble verificado. —

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; en relacion con los diversos 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal;y
59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México, ~--------mm--nmm-- - - - e

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona propietaria
y/o poseedora y/o titular del inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio
donde se llevo a cabo la visita de verificacién, ubicado en segunda cerrada 12 de diciembre,
colonia Ampliacion Nativitas, demarcacién territorial Xochimilco, cuenta catastral [ [ [ [ I
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Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion. —-----------mmmooemeeo e e

SEXTO.-Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad
con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y lltimo pérrafo del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion | del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -------=----=mmmmsmmmommmmcmmcaaas

Asi lo resolvié y firma al calc& por
Director de Calificacion en Materia de Verificaci

Elabord:
Lic. José Anlonio Sierra Alanis
e —
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