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buEn la Ciudad de México, a veintisiete de octubre de dos mil veintitrés.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al infnueble ubicado en calle

Augusto Comte, nimero setenta y uno (71), colonia Anzures, demar@acién te
codigo postal once mil quinientos noventa (11590), Ciudad de_ México

rritorial Miguel Hidalgo,
con cuenta catastral

B 2tcnto a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El cinco de septiembre de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado
ejecutada el dia seis del mismo mes y afio, por Julidn Gonzélez Ramirez, p
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los

verificacion al inmueble
bl rubro, misma que fue
prsona especializada en
nechos, objetos, lugares

y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Dirgccion de Calificacién en

Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de Substancia

ocho de septiembre de dos mil veintitrés, mediante el ndmero de oficid

cion y Calificacion el dia
INVEACDMX/DG/DEVA/

DVSC/5515/2023, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y;Clausuras del Ambito Central. ---

2.- En fecha veinte de septiembre de dos mil veintitrés, se ingresé%en la ofifialia de partes de este

Instituto escrito firmado por la ciudadana || ¢diante el cual, realizé

observaciones que considerd pertinentes respecto de la orden de visita d¢

p verificacion y exhibi6

pruebas, recayéndole acuerdo de fecha veinticinco de septiembre de dos mptvelntltres mediante el

cual le fue reconocida su personalidad como representante legal de la

I o 2 su vez es mandataria de los ciudadanos I EGcGcGIINGEGEGEGEGEGEGEGEGEE
I e .

rsona moral ‘| GzN

I copropietarios dpl inmueble visitado e

interesados en el presente procedimiento, teniéndole por sefialado domikilio para oir y recibir

notificaciones y por autorizadas personas en términos del artfculoi 42 de |a
Administrativo de la Ciudad de México, sefialando hora y fecha para la celebr3
ley, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas.

Ley de Procedimiento
cion de la audiencia de

3.- El dia trece de octubre de dos mil veintitrés se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebasy

formulacién de alegatos, haciéndose constar la comparecencia de la cit
I ocrsona autorizada por la promovente, desahogandose
teniendo por formulados alegatos de manera verbal y turnandose el presente
resolucion.

dadana [N

as pruebas! exhibidas,
expediente a etapa de

Una vez substanciado el presente procedimiento de verlflcaaon esta

Instancia resuelve en

términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de VerificaciénEf Adminis
Ejecutiva de Substanciacidn y Calificacion del Instituto de Verificacién Adminig
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificaci

ativa de la Direccidén
trativa de la Ciudad de
On de actas de visita de

verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo D'fscentrali_zado, y en su

caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento 'en que
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los artlculos 14 parra
parrafo 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucion

,,,/ “Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trlge;,lmo primero de la Constitucion

{
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Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién I y XII, 5, 11 fraccién Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pdblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il'y
VI, 3,5y 6 fracciones |, Il I1I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones llly V, 6
fracciones IVy V, 10, 14 apartad{) A, fracciones I inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VII y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccién 1,16, 17 apartado C, Seccidn
Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto Orgdnico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, lll y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. :

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, publicado en fecha treinta de septiembre de
dos mil ocho en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, asi como a las normas de zonificacién
y ordenacidn en la Ciudad de México; derivado del texto del acta de visita de verificacién
administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto
en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacidén supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federajl conforme a su articulo 7.

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar
las constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. ------

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: :
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CON RELACION AL OBJETO Y AL ALCANCE MANIFESTO LO SIGUIENTE:!1.- DESC IPCION GENERAL DEL

INMUEBLE, SE TRATA DE UN INMUEBLE EN PROCESO DE CONST RUCGION NUEVA CONSTY JIDO POR
SEMISOTANO, PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES, FACHADA EN ;)OLQR BEFGE . NUMERQO OFICIAL

VISIBLE, CUENTA CON ACCESO PEATONAL Y VEHICULAR .2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL
INTERIOR DEL INMUEBLE. AL MOMENTO SE OBSERVA UNA OBRA NUEVA EN PROCESO EN ETAPA DE
ACABADOS E INSTALACIONES.3.- EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE
BANQUETA. AL MOMENTO SE OSBERVAN PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERI SIENDOUN TOTAL
DE TRES NIVELES.4.- (EN SU CASO) EL. NUMERO DE VIVIENDAS. AL MOMENTO SE/OBSERVAN 5 (CINCO)
INTERIORES.5.- (EN SU CASO) SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS. EN PLANTA BAJA| DOS INTERIORES CON

" ‘SUPERFICIE DE 196.40 METROS CUADRADOS CADA UNO, EN PRIMER NIVEL
SUPERFICIE DE 168.10 METROS CUADRADOS CADA UNO. Y EN SEGQ@NDG NI
SUPERFICIE DE 336.20 METROS CUADRADOS.6.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A)
DEL PREDIO ES DE 485 METROS CUADRADOS.B} LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCIO!
CUADRADOS.C} LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 148.80 METROS CUADRA
DESPLANTE ES DE 336.20 METROS CUADRADOS.E) LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBI

S INTERIORES CON
. UN INTERIOR CON
SUPERFICIE TOTAL
ES DE 1411.60 METROS
.D) LA SUPERFICIE DE

LE A PARTIR DEL NIVEL

DE BANQUETA ES DE 12.85 METROS LINEALES.F} LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUITJA A PARTIR DEL NIVEL

DE BANQUETA ES DE 1008.60 METROS CUADRADOS.G) LA ALTURA DE [ENTREP!
LINEALES.H) NO SE OBSERVAN SOTANOS ENEL PREDIOC.I) CUENTA CON i?N SEMIS
DE 1.65 METROS SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA.J) SUPERFICIE TOTAL CONSTR
BANQUETA ES DE 403 METROS CUADRADOS. 7.- INDIQUE ENTRE QUE Ci_kLLES SE
LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. SE UBICA ENTRE GU’YEN@RG Y CO
ULTIMA LA MAS PROXIMA A 30 METROS 8.- METROS LINEALES DE FRENTE O F
17.40 METROS.PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE. EL VISIT:
CERTIFICADO DE ZONIFICACION B.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y N

DOCUMENTOS EXHIBIDOS SE DESCRIBEN EN EL APARTADO DB DOCUME%NTOS.« = ‘

i

S ES DE 2,80 METRCS
ANO DE UNA ALTURA
A BAJO EL NIVEL DE
ICA EL INMUEBLE Y
ERNICO, SIENDO ESTA
ES DEL, INMUEBLE.
DEBE EXHIBIRA .-

i
De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de
medular advirtié que se trata de un inmueble constituido de semisétano, pl

jerificacidon de manera
nta baja y dos niveles

superiores, es decir tres niveles sobre nivel de banqueta, observando al momeﬂto de la diligencia que

la obra se encuentra en etapa de acabados e instalaciones, sefialando q
viviendas en el inmueble. Por lo que hace a las mediciones obtenidas, las cualg
empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150, se desprenden las sigy

;

e se advierten cinco
s fueron determinadas
ientes: —---------moomeeeee-

Superficie total del predio Cuatrocientos ochenta y cinco mgtros cuadrados (485 m?)
Siinarficte de ared e Ciento cuarenta y ocho punto ocljenta metros cuadrados
P (148.80 m?) | ;
s Trescientos treinta y seis punto vginte metros cuadrados
Superficie de desplante (336.20 m?) |

adrados (1008.60 m?)

Superficie construida sobre nivel de banqueta Mil ocho punto sesenta metros ct

Asimismo la persona especializada en funciones de verificacion, gasenté en) el acta de visita de

verificacion, en relacién a la documentacion a que se refiere la orden de visita
documentales siguientes: !

que se exhibieron las

§
i
¥

LEXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELD , EN COPIA SIM
VEINTISIETE DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTITRES, VIGENCIA PERMANEN. CON FOL.
PARA EL DOMICILIO EN EL OUE SE ACTUA.. :

ZEXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL , EN COPIA SIMPLE.C

DE JULIO DEL DOS M1l VEINTITRES. VIGENCIA NO INDICA. CON FOLIO 4532023 PARA
AL SEAGTTUAL « +'» ¢ % « et 55 » 4 = = 5.5 akrrnms o 216 mmom Lo ol o ;

LE,CON FECHA'DEL
18023-151HEMA23

FECHA DEL ONCE
DOMICILID EN EL

TR s o ] ¥ I R

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por personé especiali

7ada en funciones de

verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publich en los actos en que

interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los a

¥
i
t

ticulos 46, fraccion I,

C/de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Méxicoly 3, fraccién XVI, del

§
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Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis:1a. . N . . ‘
L;;lgosa Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497 185 de 353
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 {Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico,
a la tranquilidad de la sociédad en que se actua y a dar certeza juridica.

Respecto a las documentales antes referidas, toda vez que las mismas fueron exhibidas y admitidas
durante la substanciacion del presente procedimiento, se entrara a su estudio en parrafos
posteriores.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
oficialia de partes de este Instituto el veinte de septiembre de dos mil veintitrés, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato.

Asi pues, en su parte de interés, la persona visitada refiere que las superficies observadas y asentadas
en el acta de visita por la persona especializada en funciones de verificacion difieren de las superficies
consignadas en el Certificado Unico de Zonificacién exhibido y admitido dentro del presente
procedimiento; por lo que, al ser argumentos que guardan relacion directa con el fondo del asunto
seran retomados en pdrrafos posteriores.

Por otro lado, el dia trece de octubre de dos mil veintitrés se desarrollé la audiencia de ley, en la que
se hizo constar la comparecencia de persona autorizada por la promovente, quien en la etapa de
alegatos ratifico el contenido del escrito de observaciones sefialado anteriormente, por lo tanto no
existen argumentos adicionales sobre los cuales deba emitirse algiin pronunciamiento, continuando
con la calificacién del presente procedimiento.

lll.- Previamente a la valoracidn de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad
competente, de acuerdo a los ordenamientos legales aplicables.
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Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y 3
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se vald
dispuesto en el Cdigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, ap
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Adminis
México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Adn
Federal y que se hacen consistir en las siguientes: :

dmitidas que guardan
yran en términos de lo
icado supletoriamente
rativo de.la Ciudad de
inistrativa del Distrito

1.- Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con f
de fecha veintisiete de junio de dos mil veintitrés, referente al inmy
Comte, nimero setenta y uno (71), colonia Anzures, demarc:acién teri
cédigo postal once mil quinientos noventa (11590), Ciudad de México, n

plio 18023-151HEMA23,
eble ubicado en calle
itorial Miguel Hidalgo,
hismo que se valora en

términos de los articulos 327, fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedifnientos Civiles para el

Distrito Federal, documental a la que se le otorga valor probatorio pleno

2.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Ofiéial folio 4
de julio de dos mil veintitrés, referente al inmueble ubicado en calle

postal once mil quinientos noventa (11590), Ciudad de México, mi

53/2023, de fecha once
Comte, nimero oficial

0 que se valora en

asignado setenta y uno (71), colonia Anzures, demarcacion térritorial%i‘guel Hidalgo, cédigo

términos de los articulos 327, fraccion Il y 403, del Cédigo dé Procedi

Distrito Federal, documental a la que se le otorga valor probat¢rio pleno

ientos Civiles para el

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis logico juridico y a[;cance pro
documentales antes referidas en relacién con los hechos asentados por la pe

batorio respecto de las
'sona especializada en

funciones de verificacion en el acta de visita de verificacién admlmstratlva referente a los trabajos

observados en el inmueble visitado.

En tales condiciones, de la Constancia de Alineamiento y/o Nﬁmeré Oficial fi

lio 453/2023, de fecha

once de julio de dos mil veintitrés, se desprende que al inmueble ubicado ef calle Comte, colonia
Anzures, demarcacion territorial Miguel Hidalgo, cédigo postal once mil quini¢ntos noventa (11590),

Ciudad de México, le fue asignado el nimero oficial setenta y uno (71) coinci
sefialado en la orden de visita de verificacion.

endo con el inmueble

Ahora bien, en este punto es oportuno sefialar que la documental con la que
maximo potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Ceniﬁicado de Z
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publicg
disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del g
Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Le)
del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mlsmos que

se puede identificar el
onificacion vigente en
se hacen constar las
esarrollo urbano de la
de Desarrollo Urbano
en su parte de interés

sefalan lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados nicos §fe zonificacion de uso del

suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Dlgltales, yensuca

b0, los de acreditacion de

uso del suelo por derechos adquiridos.

i

[

i
i
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Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado

establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del

Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.----------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 21(...)

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos
Adqu:r/dos que emita la Secretar/a deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion,
superﬁc:e de drea libre, superfIC/e de desplante, superficie maxima de construccion y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la

Manifestacion de Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento plblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o poseSIon no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia

alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones fespecfﬁcas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni

constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones I y Il seré permanente siempre y cuando se
realice el pago anual de la contribucion respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. La vigencia no estard sujeta a esta condicion en tratdndose de los certificados tnicos de
zonificacion que contemplen la aplicacion de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar

y facilitar la construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”...

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié. --------

Atento a lo anterior, la persona visitada exhibié el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
con folio 18023-151HEMA23, de fecha veintisiete de junio de dos mil veintitrés, vigente al momento de
la visita de verificacion y el cual fue emitido de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del entonc
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Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho; desprendiéndose
inmueble objeto del presente procedimiento le aplica la zonificacion H/3/30/B
tres (3) niveles maximos de construccidn, treinta por ciento (30%) de area lib

mVIU‘A

orx poEas

®

DMX/OV/DU/832/2023

e su contenido que al
es decir, habitacional,
e y una densidad baja

(una vivienda por cada cien metros cuadrados de terreno).

Asi pues, retomando lo sefialado por la persona especializada en funciones de|
que al momento de la diligencia advirtié un inmueble conformado por semisé
niveles superiores, es decir, tres (3) niveles sobre nivel de banqueta; toda

aplicable al inmueble visitado le permite hasta tres (3) niveles maximos de co

verificacion respecto a
ano, planta baja y dos
ez que la zonificacion
struccién, se concluye

que el inmueble se encuentra dentro del pardmetro de niveles permitidos.

Por otro lado, a efecto de determinar si el inmueble visitado cumple con las su
desplante, es de sefialar que el inmueble visitado requiere treinta por ciento

libre y consecuentemente tiene permitida una superficie maxima de desplante
(70%). j

perficies de area librey
(30%) minimo de area
p de setenta por ciento

Asi pues, de la operacidn aritmética efectuada tomando como base la superf]

cie total del predio de

cuatrocientos ochenta y cinco metros cuadrados (485 m2), advertida por la pefsona especializada en

funciones de verificacién en el inmueble visitado, en relacién con los porcenta
obtiene como resultado que el inmueble materia del presente procedlmlento S
respetar ciento cuarenta y cinco punto cinco metros cuadrados (145.5 m?) d

area libre y trescientos treinta y nueve punto cinco metros cuadradoé (339.5m
desplante, por lo que derivado de que la persona especializada ‘en funci

momento de la visita observé una superficie de area libre de ciento cuarenta
metros cuadrados (148.80 m?) y una superficie de desplante de trescientos trei
metros cuadrados (336.20 m?), resulta evidente que el inmueble ws:tado obsen
superficies de acuerdo con la zonificacién aplicable.

es antes sefalados, se
encuentra obligado a
superficie minima de
de superficie méaxima
es de verificacion al
ocho punto ochenta
tay seis‘punto veinte
a lo referente a dichas

Del mismo modo, para determinar si el inmueble visitado cumple con la
construccién permitida en la zonificacién que le corresponde, la cual dd
certificado en estudio es de mil setenta punto treinta y tres metros cuadrados (
indicar que la superficie total construida asentada en el acta de visita por el per
funciones de verificacién es de mil ocho punto sesenta metros cuadrados (1008
inmueble visitado se encuentra dentro del parametro permitido.

superficie maxima de
conformidad con el
1070.33 m?), es preciso
sonal especializado en
60 m?); por' lo tanto, el

Consecuentemente, esta autoridad determina que el inmueble V|S|tado obse
visita de verificacion las superficies y el nimero de niveles perm|t|dos por la zo

conformidad con las disposiciones legales y reglamentarias objeto del prese
términos de lo establecido en el certificado de referencia, en relaaon con el ar

'v6 al momento de la
nificacion aplicable de
hte procedimiento en
ticulo 43, de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo a la letra refiere:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o pri\}adas, estdr| obligadas a la exacta

observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en

e
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- aplicacion de esta Ley.

Asi como lo previsto en los articulos 11, parrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, vigente al momento de la visita de verificacién, mismos que para mayor referencia a
continuacién se citan:

! Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de
las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o
' programas incidan que;en el territorio del Distrito Federal.

?A'rtfculo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

Establecido lo anterior, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de los argumentos
vertidos por la persona visitada en el escrito de observaciones ingresado en la oficialia de partes de
este Instituto el veinte de septiembre de dos mil veintitrés ni de las pruebas restantes, pues su
resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo administrativo.

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona visitada para que las intervenciones posteriores a
las antes sefialadas se realicen en apego a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
desarrollo urbano y al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel
Hidalgo.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al prbcedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el textg
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de
administrativa.

del acta de visita de

a presente resolucion

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificag
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto,
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

i6n, practicada por la

de conformidad con el

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previs
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facult
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el ob
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Dg

to en el considerando
hd de este Instituto de
procedente, en fecha
eto de comprobar el
sarrollo Urbano, inicie

procedimiento de verificacion administrativa al inmueble verificado. *

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conforn
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de |

relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fqu

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un {

habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectop

nidad con lo dispuesto
h Ciudad de México; en
eral; y 59, 60 y 61, del
érmino de quince dias
la notificacion de la

presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recyrso de inconformidad

ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contenc;oso
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

administrativo ante el

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administ

ativa de este Instituto,

a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones d¢ Verificacién para que

se proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad cod

lo establecido en los

articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Oriﬁ:ico del Instituto de

Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién I del Regl
Administrativa del Distrito Federal.

ento de Verificacidon

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente ‘fallo a lds ciudadanos I

¥ % 0o |
I . S o B o ropietarios
del inmueble visitado e interesados en el presente procedlmlento por condhcto de la ciudadana

I (oprcsentante legal de la persona moral ‘|

mandataria de los copropietarios o a través de los ciudadanos [ NNENEIHmNNEE N
I Y - I - o rizados en términos

del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciydad de Mgxico, en el domicilio

N
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sefialado para oir y recibir notificaciones ubicado en || GTETEEREREGEGEN (<o torre[Jjj
piso I loca! I colonia I demarcacion territorial [N Ciudad

de México.----

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determi
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y u
concluido, en términos de lo dispuesto en el
administrativa. :

ion administrativa qlie co
//-

vez que cause estado, arch como asunto

RN
\
\
AN

OCTAVO.- CUMPLASE

Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion del Instituto de Verificacion Admint

Elaboré /7
LiC. ALEJANDBOLALTAMIRANO JARAMILLO

L
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