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En la Ciudad de México, a treinta de octubre de dos mil veintitrés.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido a
Avenida Miguel Angel de Quevedo, niimero seiscientos ochenta y siete (687)
San Francisco, demarcacion territorial Coyoacan, cédigo postal cero cuatrg
(04320), Ciudad de México, con denominacion “EL CASTILLO NEGRO”,

fotografias insertas en la orden de visita de verificacién; atento a los siguient]

inmueble ubicado en
colonia Cuadrante de
mil trescientos veinte
dentificado mediante

£S.

RESULTANDOS

1.- El ocho de septiembre de dos mil veintitrés, se emitié orden de vi
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expe
misma que fue ejecutada el nueve del mismo mes y afio, por Rall Mif
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, ase
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que
Direccién Ejecutiva de Substanciacidén y Calificacién el doce de septiq
anualidad, mediante ndimero de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5606
Director de Verificacidn, Seguridad y Clausuras del Ambito Central.

kita de verificacion al
liente citado al rubro,
anda Ojeda, personal
htando en el acta los
fueron remitidas a la
mbre de la presente
2023, suscrito por el

2.- El veintidés de septiembre de dos mil veintitrés, se recibié en la Ofic

alia de Partes de este

Instituto, escrito signado por la ciudadana SN |~ sc ostentd como

representante legal de la persona moral denominada ‘|
]

’, a través del cual formulé observaciones y presenté pruebas que considerd

pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos ¢

bn el acta de visita de

verificacién materia del presente procedimiento.

3.- Derivado de lo anterior, mediante proveido de veintiséis de septiembre he dos mil veintitrés se

tuvo por recibido el escrito de cuenta, acreditandose la personalidad de la p
de su representada, por autorizados el domicilio para oir y recibir toda clag
como a los ciudadanos sefialados para tales efectos, fijandose fecha y hod
celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alg
ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas.

romovente y el interés
e de notificaciones asi
h para llevar a cabo la
gatos, teniéndose por

4.- El dieciséis de octubre de dos mil veintitrés, se llevd a cabo la audi
pruebas y formulacion de alegatos, en la cual se hizo constar la compareq
I <:lizindose el desahogo de las pruebas admitida
alegatos estos fueron formulados de manera verbal; turndndose el presente
resolucion.

encia de desahogo de
encia de la ciudadana
5y durante la etapa de
expediente a etapa de

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta

Instancia resuelve en

términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Adminis

frativa de la Direccién

Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad

de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de g

visita de verificacién administrativa en las materias competencia
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del i
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hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XlI, 5, 11
fraccion II, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, I, IIl, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, lly IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién IlI
numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, el diez de agosto de dos mil diez, asi como, a las normas de zonificacién y ordenacién en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada
en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los
principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, en términos de su articulo 7.

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacién lo siguiente:
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De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de v

brificacion observd de

manera medular un inmueble constituido de cuatro niveles, con nﬂmerﬁo oficial visible en la
fachada y en cuyo interior se pudieron advertir distintos establecimientos mercantiles siendo uno

de ellos al que se encuentra dirigida la orden por coincidir con la fotografia in
con la denominacion “EL CASTILLO NEGRO?”, el cual cuenta con tres espacios
para la preparacion de “snacks” tales como hot dogs y nachos, ademas de ¢
en donde se exhiben alimentos y una repisa con botellas alcohélicas, en la se
una barra en la que se preparan bebidas alcohdlicas en envase abierto y se cq
cerveza y refrigeradores con cervezas, y en la tercer area se encuentran |3

7(:‘;:5!‘0“11:1 132, colonia Noche Buena 3de 10
alcaldia Benito Judrez, C.P, 03720, Ciudad de México
T.55473777 00

serta en ésta y contar
uno de ellos se utiliza
ontar con una vitrina
punda drea se localiza
nstataron botellas dg
s mesas y sillas pa
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brindar el servicio asi como una banda de mdsica, por lo que el verificador indicé que el
aprovechamiento observado es el de “bar”, en una superficie de aprovechamiento de sesentay
cinco metros cuadrados (65m?) medicién que fue determinada empleando telémetro laser digital
marca Bosch GLM150.

Con relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, no fue exhibida documental alguna. -------------

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pdblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccidon
11, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: ---------=----------

Tesis:1a. LI/2008 Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta |Novena Epoca 1169497 185 de 353
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva,
y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si
son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados
hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que
da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en
que se actda y a dar certeza juridica.

I.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
la Oficialia de Partes de este Instituto el veintidés de septiembre de dos mil veintitrés, ocurso que
es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la
parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién
permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato.

Del analisis al escrito de mérito, se desprende que la ocursante argumenta que con las probanzas
aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de
visita de verificacién; consecuentemente las documentales admitidas se analizaran de forma
conjunta con el acta de visita de verificacion.

Asimismo, sefiala que la denominacién correcta del establecimiento visitado es la de “RINCON DE
LARA”, y no asi la de “EL CASTILLO NEGRO”, establecimiento que cuenta con las medidas de
superficie de cuarenta metros cuadrados, un aforo de veintitrés personas, para efectos de venta de
snacks, refrescos y, cervezas.

Derivado de lo anterior, es necesario hacer constar que en el proemio de la orden de visita se
indicé que con fundamento en los articulos 99 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México y 15 fracciones Il y VI, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal se incluia la fotografia en la referida orden, articulos que para
pronta referencia a continuacion se citan:

féﬁ.mo%i;ca 132, colonia Noche Buena 4 de 10
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 99.- (...)

Se considerard que cuentan con los elementos y requisitos de validez qlf
fracciones Il y 11l y 7 fraccién 1V, de esta Ley, las ordenes que contengan imp.

sefialan los articulos 6,

esa la fotografia del lugar

que ha de verificarse, cuando el inmueble no cuente con niimero oficial, el misfno no sea visible, haya sido

retirado o no corresponda al que tengan registrado las autoridades competenteq.

(Enfasis afiadido)

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 15.- Toda visita de verificacion tnicamente podrd ser realizad

por el Servidor Publico

Responsable, previa Orden de Visita de Verificacién escrita de la autoridad competente. Esta orden deberd

contener, cuando menos, lo siguiente:

lll. Domicilio o ubicacion por fotografia del establecimiento en el que s¢
verificacién, y en su caso, nombre del propietario, poseedor o conductor del vehk

desahogard la visita de
ulo a verificar; ---------------

VI. La descripcion del lugar o vehiculo objeto de la verificacién;

Con lo antes transcrito, se puede concluir que al haberse incluido la fotograffa del establecimiento

que se pretendia verificar, la orden de visita cumple con los requisitos de vh
articulos 6, fracciones Il y lll, y 7 fraccién IV, de la Ley de Procedimiento Admih

lidez que sefialan los
istrativo de la Ciudad

de México; tal y como lo sefiala el articulo 99 pérrafo segundo de la lfey de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México.

De modo que con la fotografia del establecimiento objeto de la verificagén, se dio certeza al

verificador que el establecimiento verificado es el mismo que el sefialado ef

la orden de visita de

verificacién, y que la denominacién del establecimiento es correcta, puestolque todo lo advertido

en dicho inmueble se asume que se trata de una unidad integral.

Por lo que hace a la manifestacion en el sentido de indicar que realizz

la actiVidad en una

superficie menor a la observada, es necesario sefialar que se pretende refutar la certeza de las

mediciones asentadas en el acta de visita de verificacién por el persof
acompafiar a su escrito prueba alguna con la cual acredite su dicho, por lg

al especializado, sin
que lo relatado en el

ocurso de cuenta constituyen manifestaciones de caracter unilateral, que pdr si solas no acreditan
el hecho que pretende probar; en consecuencia, toda vez que de entre las flinciones del personal
especializado se encuentra la de dar certeza respecto de los actos que son donsignados en el acta

de visita de verificacién, quien ademas se encuentra dotado de fe publi

ca en los actos que

interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en |ds articulos 46 fraccidn
lll de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Méxiko y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, salvo pruebalen contrario, deberan
presumirse por ciertas las circunstancias asentadas en el acta de visita consistentes en que realiza

la actividad de bar en el inmueble visitado en una superficie de sesenta y cih

co metros cuadrados

(65.00 m?).

Ahora bien, de los alegatos que fueron formulados de manera verbal, se advierte que la persona
visitada sefiala que es infundada e ilegal la causa de procedencia que se pretpnde hacer valer en su
contra, puesto que en el acta y la orden de visita que le fueron notificadas pe esta visitando a u

ﬂg/i’.am{km 132, colonia Noche Buena 5de 10
alcaldin Benito Judrez, C.P. 03720, Cludad de México
T. 85473777 00
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giro mercantil que no existe denominado en la visita de verificacién y en las fotografias como
“CASTILLO NEGRO”, y con ello se viola en su perjuicio lo dispuesto en los articulos 14 y 16
constitucionales, ya que las formalidades que dicta la ley se rigen por la validez o la nulidad de los
actos procesales; consecuentemente la notificacién realizada es carente de validez si no es
corregido el nombre del establecimiento al que se encuentra dirigida.

Del andlisis realizado a los planteamientos antes resumidos, esta autoridad determina no entrar al
estudio de los mismos, ya que los agravios expresados atafien propiamente a pretender impugnar
la constitucionalidad de la orden y el acta de visita de verificacion; sin que se adviertan
argumentos de derecho respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidas en el
acta de visita, tal y como lo dispone el articulo 29, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, por lo que con el objeto de promover y respetar su derecho a la tutela
jurisdiccional efectiva, es menester referir que lo argiiido debe hacerse valer en la via y forma
correspondiente, ya que esta autoridad administrativa, en términos del articulo 17, apartado C,
seccién primera, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, no tiene facultades y competencia para revocar, confirmar, modificar o en su caso declarar
la nulidad respecto de la orden y acta de visita de verificacidn, ello en virtud de que los articulos
108 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacion con el
diverso 59, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, prevén los medios
de impugnacién procedentes, asi como las autoridades competentes para conocer de su
presentacion.

Finalmente, en los alegatos que hizo valer la visitada solicit6 que el Certificado de Acreditacién de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos al que denomina uso de suelo pudiese ser exhibido con
posterioridad toda vez que el original se encontraba en un procedimiento administrativo que se
estaba substanciando ante la Alcaldia Coyoacan, en el area que califica el dictamen estructural,
documental que serd valorada mas adelante.

Ill.- Respecto a las documentales que corren agregadas en el presente procedimiento, las mismas
seran analizadas de forma conjunta con el acta de visita de verificacién y para su valoracién, es
importante sefialar que, atendiendo al principio de buena fe, establecido en el articulo 32, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, los
documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en contrario,
por lo que se precisa que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna
irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo a
los ordenamientos legales aplicables.

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, resultando conveniente precisar que por cuestiéon de método,
las mismas se abordaran en un orden distinto al propuesto, asi las cosas, se hacen consistir en las
siguientes:

]

1.- Copia Simple del Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos/

Adquiridos, con nimero de folio S1000083/2003, con fecha de expedicidn seis de mayo
4

alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Cludad de México
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de dos mil tres, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urﬁoano y Vivienda de la

Ciudad de México, para el inmueble materia del presente proc

dimiento, mismo que

es valorado en términos de los articulos 97, 373 y 402, del Cédigo de Procedimientos

Civiles para el Distrito Federal, a la cual se le otorga el valor de indicio.

2.- Licencia ndmero 1777 tipo “A”, de fecha veintitrés de rhayo de dos mil dos

expedida por el Director General Juridico y de Gobierno de 3

entonces Delegacion

Coyoacan, para el establecimiento ubicado en Avenida Miguel Angel de Quevedo
numero seiscientos ochenta y siete (687), colonia Cuadrante pan Francisco, misma

que es valorada en términos de los articulos 327, fraccion II
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental ¢

y 403, del Codigo de
Ublica a la que se le

otorga valor probatorio pleno.

3.- Impresién de la Solicitud de Revalidacién del Permiso para la operacion de

establecimientos mercantiles con giro de Impacto Vecinal o

Impacto Zonal, folio

COAVREV2022-03-0400341365, y Clave del establecimientp CU2011-05-10RAV-

00005806 de fecha tres de marzo de dos mil veintidés, para
mismo que es valorado en términos de los articulos 327, fraccid
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
otorga valor probatorio pleno, toda vez que se trata de un do

el inmueble visitado,
n Il y 403, del Cédigo
publica a la que se le
cumento registrado a

través del Sistema Electrdnico de Avisos y Permisos de Establec’;nientos Mercantiles a

cargo de la Secretaria de Desarrollo Econémico de la Ciudad de

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su analisis légico juridico y glcance probatorio en

relacién con los hechos observados por la persona especializada en fun
durante la visita consistente en la ejecucion del aprovechamiento de “bar’
sesentay cinco metros cuadrados (65m?). ----

iones de verificacion
en una superficie de

Es oportuno indicar que la documental idonea con la que se puede identific
aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen cons

r el maximo potencial
vigente en cualquiera
tar las disposiciones

especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentfs de planeacion del

desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158 del
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de
siguiente:

en los articulos 92, de
Reglamento de la Ley
nterés establecen lo

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados (nicos
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso

de zonificacion de uso del
los de acreditacion de uso

del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el dq
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble g

cumento publico en el que
eterminado establecen los

instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos
pblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie g

Adquiridos, el documento
ue por el aprovechamiento

legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su

‘?{/Camlim 132, colonia Noche Buena 7 de 10
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totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los
prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, --------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21. (...)

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccion. ---------------

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacién o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice
el pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados Unicos de zonificacion que
contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la
construccién de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

Ill. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a
un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes,
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; o
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b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urban
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta ante

los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodq.

b que se hayan aprobado y
5 de la entrada en vigor de

En ese sentido la persona visitada ofrecié como prueba la documental cof
simple del Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquin
folio $1000083/2003, con fecha de expedicidn seis de mayo de dos mil tre

sistente en la copia
dos, con niumero de
s, perfeccionado su

ofrecimiento con posterioridad puesto que el diecinueve de octubre de dos fnil veintitrés exhibié

el original, con el cual acredita que en el inmueble visitado tiene autorizado
centro cultural y social en el que pueden realizarse actividades tales cor
libreria, galeria de arte, sala de exposiciones, floreria, restaurantes bar, oficin
estacionamiento, en una superficie de diez mil quinientos cincuenta y cing
(10,555.00m2).

el uso de suelo para
no teatro, cafeteria,
as, salon de fiestas y
p metros cuadrados

Ahora bien, tomando en consideracién lo dispuesto en la fraccién Il

jel articulo 158 del

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, el Certificado de Acreditacién dle Uso del Suelo por

Derechos Adquiridos tiene por objeto reconocer los derechos de uso del sue
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietd
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identifig
vez que el personal especializado en funciones de verificacién observé la
establecimientos en el inmueble donde se localiza el establecimiento verifica
cuenta con elementos que le permitan determinar de manera objetiva
incumplimiento de la totalidad de las disposiciones en materia de desarrollo
el objeto de la orden de visita de verificacién en relacién con el documento
los elementos asentados en el acta de visita de verificacién no es posih
unidades identificables en donde se desarrollan aprovechamientos diversos
reconocida en el certificado exhibido por la promovente, por lo tanto se dé
presente procedimiento.

o0 y superficie de uso
rios, poseedores o
ables de éste; y toda
existencia de varios
o, esta autoridad no
el cumplimiento o
urbano sefialadas en
en estudio, pues con
le determinar si las
pxceden la superficie
termina poner fin al

Derivado de lo anterior, esta autoridad determina innecesario entrar al es
restantes, pues su resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo ad

udio de las pruebas
ministrativo.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, frac

ion |, de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a contifuacién se cita, esta

autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
administrativa.

el acta de visita de
presente resolucion

/éiax'oiina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Cludad de México
T.5547377700
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha posterior
y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, inicie procedimiento de
verificacién administrativa al inmueble verificado.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
hébiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacion para que se
proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y dltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién I, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Notifiquese personalmente a la persona moral denominada ‘| NN
' interesada en el presente procedimiento por conducto de su

apoderada legal la ciudadana ||| | | | N} I o : través de los ciudadanos [
y T 1 ]
I Y ' I . torizados en términos del
articulo 42, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio
sefalado para tales efecto ubicado en Avenida Miguel Angel de Quevedo, niimero seiscientos
ochenta y siete (687), colonia Cuadrante de San Francisco, demarcacién territorial Coyoacan,
cédigo postal cero cuatro mil trescientos veinte (04320), Ciudad de México.

administrativa. /

OCTAVO.- CUMPLASE. / / -
/

A "
Asi lo resolvié y firma al calce por dMlad Mquez Guerrero, Director

de Calificacién en Materia de Verificacion Admifistrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México/

Conste. / |
) e /
ELABORO: A REVISO; -
LIC. ADOLFO ODIN DIAZ GONZALEZ LIC. OLWIA VAZQUEZ CORREA
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