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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido
Avenida Veracruz, nimero ciento nueve (109), piso siete (7), colonia Condesa
Cuauhtémoc, cddigo postal cero seis mil ciento cuarenta (06140), Ciudad

bl inmueble ubicado en
demarcacidn territorial
e México; atento a los

siguientes:

RESULTANDOS

1.- El siete de septiembre de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado
ejecutada el dia ocho del mismo mes y afio, por Patricia Abril Torres Arroyo, f
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hg
circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la
Substanciacion y Calificacion el doce de septiembre de la presente anu
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5601/2023, suscrito por el Director de Verificacid
del Ambito Central.

verificacion al inmueble
al rubro, misma que fue
ersona especializada en
bchos, objetos, lugares y
Direccion Ejecutiva de
hlidad, mediante oficio
N, Seguridad y Clausuras

2.- Con fecha veintidds de septiembre de dos mil veintitrés, se recibi6 en la o

ficialia de partes de este

Instituto escrito signado por la ciudadana ||| GGG ouicn se ostenté como

administradora del Condominio Veracruz 109, mediante el cual formulé obser]

hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de

este asunto; recayéndole acuerdo de fecha veintisiete del mismo mes y af

términos de los articulos 45 y 49 de la Ley de Procedimiento Administrativo
aplicada supletoriamente al Reglamento de Verificacién Administrativa del D
a su articulo 7, se previno a la promovente, a efecto de que exhibiera original
o los documentos con los que acreditara su interés en el procedimiento
facultades de representacion legal de los propietarios del inmueble visitado,

de no desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por no presentado ¢

por perdido el derecho que debid ejercitar.

/aciones respecto de los
verificacion materia de
o, mediante el cual, en
de la Ciudad de México,
strito Federal conforme
/o copia certificada del
0 que contaba con las
apercibida para el caso
| escrito de referencia y

3.- Por acuerdo de fecha dieciséis de octubre de dos mil veintitrés, visto el es

Crito ingresado en fecha

once del mismo mes y afio, signado por la ciudadana | N - t. o por

no desahogada la prevencién, haciéndose efectivo el apercibimiento decretad

en el numeral anterior, en consecuencia se tuvo por no presentado el escrito
oficialia de partes de este Instituto el dia veintidés de septiembre de
conformidad con los articulos 45 Ultima parte del primer parrafo, 49y 77 de
Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Regl
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, turnandose e

o en el acuerdo descrito
ngresado a través de la
dos mil veintitrés, de
p Ley de Procedimiento
hmento de Verificacion

| presente expediente a

etapa de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instang

ia resuelve en términos

de los siguientes:

&
\

/
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccidn V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucidn
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y Xll, 5, 11 fraccidn Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3, 5y 6 fracciones I, I, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones I, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso c, Il y IV, 15 fraccidn Il, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacidén Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones I, IV, V y XIl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, lll y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, particularmente a la Norma de Ordenacién para Areas
de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como a las normas de zonificacién y
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada
en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme asu articulo 7.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;y 37
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ------

I. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd

respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de |, '/

verificacién lo siguiente:

l/ /
/C {rolina 132, colonia Noche Buena
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De la descripcién anterior, se desprende que la persona especializada en funa
manera medular advirtié que se trata de un inmueble constituido de siete (7
banqueta, en cuyo piso siete (7) pudo advertir dos (2) departamentos, un area
un closet, sefialando ademas que al momento de la diligencia se llevaban a
en uno de los muros del pasillo.

iones de verificacion de
) niveles sobre nivel de
comUn sin techumbre y
bbo trabajos de pintura

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verifid

durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no se exhibié ninguna.

acion, se advierte que

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especi
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe ptbl
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los
/de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Méxi

/
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis: 1a. ; ]
L1/2008 Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que
al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiay a dar certeza juridica.

I.- Considerando que el dieciséis de octubre de dos mil veintitrés, se emitié acuerdo en el que se hizo
constar que la ciudadana | N o ccsahogo la prevencién formulada
mediante proveido de fecha veintisiete de septiembre del mismo afio, a pesar que de conformidad
con el articulo 45 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada
supletoriamente al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7, contaba con un término de cinco dias habiles siguientes a su notificacion para subsanar la
falta, se tuvo por no presentado el escrito recibido en la oficialia de partes de este Instituto el dia
veintidds de septiembre de dos mil veintitrés, en consecuencia no hay manifestaciones ni pruebas
respecto de las cuales realizar pronunciamiento alguno.

lll.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la persona especializada en funciones de
verificacién en el acta de visita de verificacion administrativa, relativos a los trabajos de pintura en
uno de los muros del pasillo del piso siete (7) del inmueble visitado.

Ahora bien, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa es un Certificado de Zonificacién vigente, en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones
especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente: - ----

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados Unicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

/

/
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21...

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por
la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién, superfici
desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la
normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que re
la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa depe
la Manifestacién de Construccién.

erechos Adquiridos que emita
e de drea libre, superficie de
bnunciacion de todas aquellas
fuieran Dictamen emitido por
ndencia, previo al Registro de

Articulo 158, Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmuebl
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna;

bn hoja de papel seguridad en
b determinado establecen los
de propiedad o posesion, no

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los i
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios electrénicos. Estd
de propiedad, posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacién o lice

bn el que se hacen constar las
strumentos de planeacién de
documento no crea derechos
hcia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones 1 y Il serd permanente siemp|
anual de la contribucion respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
sujeta a esta condicion en tratdndose de los certificados Unicos de zonificacién que ¢
Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la construccion d
popular en suelo urbano”,

Fe y cuando se realice el pago
México. La vigencia no estard
bntemplen la aplicacion de la
e vivienda de interés social y

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitad
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Del
vigor.

o del inmueble, o si hubiere
sarrollo Urbano que entren en

IIl. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documen
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en u
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o d
Desarrollo Urbano que los prohibid.

o pliblico que tiene por objeto
legitimo y continuo tienen los
hidades identificables de éste,
el Programa Delegacional de

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquie
autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad de
adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, sq

momento podrd solicitar a la
uso acreditado. Los derechos
vo que sea acreditado que la

continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, podeedores o causahabientes del

bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrén solicitar el reconocimient
respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en A
su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre
supuestos:

b de los derechos adquiridos
blacion a un bien inmueble en
en alguno de los siguientes

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vi
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1

por de los planes parciales de
p82; 0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urban
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes

b que se hayan aprobado y
He la entrada en vigor de los

Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Sin que la persona visitada haya demostrado contar con Certificado de Zonifi
las clasificaciones antes sefialadas, en consecuencia, y con la finalidad
/intervenciones consistente en trabajos de pintura en uno de los muros de

/permitidos conforme lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desa
¢

Facion en cualquiera de
de determinar si las
pasillo, se encuentr /
rrollo Urbano para [la/#

Larolina 132, colonia Noche Buena
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Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, esta autoridad procede al estudio del referido Programa Delegacional,
asi como su plano “E-3 Zonificacion y Normas de Ordenacién”, de los cuales se desprende que al
inmueble visitado le aplica la zonificacién H/3/20/M [Habitacional, tres (3) niveles, veinte por ciento
(20%) de area libre, densidad medida (M), una vivienda por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?)
de terreno], asi como que se circunscribe dentro del poligono que delimita el Area de Conservacién
Patrimonial Condesa- Roma, por lo que esta sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién para
Areas de Actuacién 4. Referente a las Areas de Conservacién Patrimonial del Programa Delegacional
en estudio, tal y como se muestra con las siguientes imagenes ilustrativas:

PROGRAMA DELEGACIONAL DE
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Ahora bien, toda vez que el inmueble verificado se circunscribe dentro de los poligonos de Area de
Conservacidn Patrimonial, en términos de lo dispuesto en los articulos 65y 66 de la Ley de Desarrollo
Urbano para el Distrito Federal; 70 fracciones I y Il, 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
para el Distrito Federal, previo a la realizacién de cualquier intervencion, la persona visitada tiene
la obligacién de contar con; Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de
construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada
y/o demolicién o su revalidacidn, Registro de intervenciones para la manifestacion de construccion
Tipo A y las obras que no requieren manifestacién de construccion, ni licencia de construccién
especial, 0 en su caso, Opinién Técnica para la fusién/subdivision/relotificacién de predios, condicion
patrimonial y factibilidad de demolicién y/o proyecto, que ampare que las intervenciones ejecutadas
en el inmueble materia del presente procedimiento se encuentra permitidas, cuerpos normativos que
para mejor referencia se citan a continuacion:

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacién, recuperacién
y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los
bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliari
‘ urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por lds
/' instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios piblicos tales como calles, parques urbano: '

/
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plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urban
patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalo
conservacion y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo h

b; las dreas de conservacion
pados, merezcan tutela en su
storico o que resulte propio de

sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las
conservacion, recuperacin, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asf con
de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciong
obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

medidas apropiadas para la
bo la delimitacién de las dreas
s que aplicaran para aquellas

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conserv(
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el

jcion patrimonial y elementos
Reglamento. Los requisitos de

cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalid
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimon

hodificaciones, ampliaciones,
ycion en predios o inmuebles
jal,

Il Registro de intervenciones para la manifestacién de construccion Tipo Ay las obras q
de construccion, ni licencia de construccion especial en predios o inmuebles localizg
Patrimonial.

e no requieren manifestacion
dos en Area de Conservacidn

(is4)

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas
y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Direc
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el dictamen td
del Patrimonio Cultural Urbano.

de conservacién patrimonial
or Responsable de Obra y/o el
cnico emitido por la Direccién

En este sentido, al haber realizado intervenciones consistentes en trabajos ¢
muros del pasillo del piso siete (7) del inmueble visitado y toda vez que ¢
requirié exhibir Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para

modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra e
o su revalidacion en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural ur
Area de Conservacién Patrimonial, la persona visitada tenia la obligacion de
de la diligencia y durante la substanciacién del presente procedimiento, hech
especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en {
fraccion IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federa
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicaci
Reglamento, los cuales a continuacién se citan:

e pintura en uno de los
bn la orden de visita se
bbras de construccién,
ecutada y/o demolicion
bano y/o localizados en
bresentarlo al momento
b que no acontecio en la
Erminos del articulo 10,
, en relacién con el 281,
bn supletoria al mismo

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 10.- Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto f
aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

or las disposiciones juridicas

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legale
conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;

5 y reglamentarias aplicables,

Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de

us pretensiones. ----------==-----

De lo antes expuesto, resulta evidente que la persona visitada al no haber
Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de constr
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada

/
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revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de
Conservacién Patrimonial, Registro de intervenciones para la manifestacién de construccién TipoAy
las obras que no requieren manifestacién de construccién, ni licencia de construccién especial en
predios o inmuebles localizados en Area de Conservacién Patrimonial o en su caso, con el que ampare
las intervenciones realizadas en el inmueble objeto del presente procedimiento, contraviene lo
dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil
ocho, asi como lo previsto en los articulos 70 fracciones I, Il y 191 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, en relacién con lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacion de esta Ley. --------=--mrrmmeemev-

Asi como lo establecido en los articulos 11 pérrafo primero 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes
para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del
Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo.
Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,
apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de Gobierno
del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre
la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

Se colige lo anterior, toda vez que del analisis de los numerales antes transcritos se advierte que es
obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la conservacién, recuperacion y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México, asi como el maximo potencial
aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacién,
ndmero de niveles y viviendas, superficies de &rea libre, desplante y maxima de construccién, asi
como normas de zonificacién y ordenacién, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona
visitada de acreditar contar con Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de
construccion, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada
y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o
localizados en Area de Conservacién Patrimonial, Registro de intervenciones para la manifestacién de
construccién Tipo A y las obras que no requieren manifestacién de construccién, ni licencia de
construccion especial en predios o inmuebles localizados en Area de Conservacién Patrimonial o en
su caso, que ampare las intervenciones realizadas en el inmueble visitado, razén por la cual esta 9
autoridad determina procedente imponer a la persona visitada, las sanciones que quedar?n;

comprendldas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién. /
/ 5
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Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establec¢n los articulos 104 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a lo siguiente:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccién y la afectacion del interés publico; esta autpridad determina que la
contravencién en que incurri6 la persona visitada afecta el interés publico, tqda vez que al momento
de la diligencia de verificacién realizaba trabajos de pintura en uno de lop muros del pasillo del
séptimo nivel, en un inmueble que se circunscribe dentro de los poligonos de Area de Conservacion
Patrimonial y no acreditd contar con Dictamen Técnico para Intervenciones defialadas para obras de
construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, regjstro de obra ejecutada
y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimagnio cultural urbano y/o
localizados en Area de Conservacién Patrimonial o Registro de intervencionds para la manifestacién
de construccién Tipo Ay las obras que no requieren manifestacién de congtruccion, ni licencia de
construccion especial en predios o inmuebles localizados en Area de Consefvacién Patrimonial del
que se advierta que las intervenciones realizadas se encontraban permitidas, la persona visitada pone
de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, lesipnando directamente la
armonia de la comunidad donde se localiza el predio, constituyendo ademas un impacto negativo de

consecuencias irreparables al patrimonio cultural de la Ciudad México,
proteccion y rescate, la identidad social y cultural de la zona en la que se u
disposiciones de orden publico, asi como la regulacion del ordenamiento te
México, misma que contempla la proteccion de los derechos de sus habitantd
sano, asi como a la conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrim
beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa.

[ poner en riesgo su
ica, por lo que infringe
ritorial de la Ciudad de
s a un medio ambiente
bnio cultural urbano, en

Il.- Las condiciones economicas del infractor; toda vez que la persona espec
verificacién al momento de la diligencia pudo advertir a
conformidad con el salario minimo general determinado por la Comisién N
Minimos para el ejercicio dos mil veintitrés, la cantidad minima que la pers
concepto de salario minimo diario con oficio de “albaiil
de tal forma que mensy
la visitada al menos paga por concept
y que se llevo a cd
los muros del pasillo del séptimo nivel, trabajos que requieren una inversion
en la compra de materiales y pago de mano de obra, por lo que tomando en ¢

plizada en funciones de
y considerando que de
acional de los Salarios
ona visitada eroga por
bria” es la cantidad de
almente por la

b de salarios-
bo la pintura en uno de
econdmica significativa
pnsideracién lo anterior

y que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero, como biengs inmuebles, se estima
que éstas circunstancias resultan suficientes para determinar que la persgna visitada NO es una

infractora econémicamente débil, por lo que la multa que se impondra no re;

ultara desproporcional

a la capacidad de pago de la persona causante.

l1l.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién lll, de la Ley d
Distrito Federal y 175, fraccion lll y parrafo tercero, de su Reglamento, razén
como agravante en la imposicion de la sancion.

de la persona visitada,
b Desarrollo Urbano del
por la cual no se toma

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente exp
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguien

bdiente, esta autoridad
es:
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SANCIONES

l.- Por no acreditar contar con Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de
construccion, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada
y/o demolicion o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o
localizados en Area de Conservacién Patrimonial o Registro de intervenciones para la manifestacién
de construccién Tipo A y las obras que no requieren manifestacion de construccién, ni licencia de
construccién especial en predios o inmuebles localizados en Area de Conservacién Patrimonial, es
procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a cincuenta (50) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto,
que multiplicada por ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la
cantidad de CINCO MIL CIENTO MIL CIENTO OCHENTAY SIETE PESOS 00/1000 M.M. ($5,187.00), lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién Vi, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién VIll, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién lll y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la
Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de
enero de dos mil veintitrés.

Il.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccién 1, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA y requiere
a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento,
para que se abstenga de realizar intervenciones en el inmueble visitado, hasta en tanto cuente con
Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demoliciéon o su
revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de
Conservacion Patrimonial o Registro de intervenciones para la manifestacién de construcciéon Tipo Ay
las obras que no requieren manifestacion de construccion, ni licencia de construccion especial en
predios o inmuebles localizados en Area de Conservacién Patrimonial y una vez que lo obtenga se
apegue a los criterios de intervencidn en él autorizados; APERCIBIDA que para el caso de que este
Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de
las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del
presente procedimiento y no acredite fehacientemente contar con dicha documental, se sancionara
la conducta infractora como reincidencia.

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccion e
implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa

competente con una o mds de las siguientes medidas: /

/ 4
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VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds isposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes §ANCIONES: -=-=-=mmmmmmsmmmmmmmmmnn

VIIl. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifical se sancionardn con multa de
hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacion al interés publico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de aplicacién supletorialla Ley de Procedimiento y el
Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento admihistrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectiyas y podrdn consistir en: -----

I. Amonestacién con apercibimiento;

Il. Multa;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

Ill. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cudnta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstod en las leyes federales, de las
entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas qie emanen de dichas leyes.- --

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros Hiez dias del mes de enero de
cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn enigor dichos valores el 1o. de
febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion el diez de enero de dos mil veintitr§s de la Unidad de Medida y
Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

/ [
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Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos y el valor anual
$37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2023.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario

para el

lo y desde este momento se indica lo siguiente:

A.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccién de

Calificaciéon en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion I, de esta resolucion, en caso contrario,
en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas
de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucidén de conformidad
con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta

autoridad resuelve en los siguientes términos.-

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacidén, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion

administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el

considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.
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TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y C
presente resoluciéon administrativa se impone a la persona propietaria y/o t
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visitd
del presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos con setentay ¢
M.N.), resulta la cantidad de CINCO MIL CIENTO MIL CIENTO OCHENTAY SIE]
($5,187.00).

JUARTO fraccion |, de la

t

ular y/o poseedora del
incuenta (50) veces la
de verificacion materia
latro centavos ($103.74
'E PESOS 00/1000 M.M.

CUARTO.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo
129, fraccion |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
requiere a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmuebld
procedimiento, para que se abstenga de realizar intervenciones en el inmy
tanto cuente con Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para

dispuesto en el articulo
Néxico se AMONESTA y
materia del presente
eble visitado, hasta en
bbras de construccion,

‘modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion

o su revalidacion en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urh
Area de Conservacién Patrimonial o Registro de intervenciones para la manife
Tipo A y las obras que no requieren manifestacién de construccién, ni li
especial en predios o inmuebles localizados en Area de Conservacién Patrin
obtenga se apegue a los criterios de intervencion en él autorizados; APERCIB
que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacion, con ¢
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de ¢
inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite fehacientemg

ano y/o localizados en
stacion de construccion
rencia de construccion
nonial y una vez que lo
DA que para el caso de
| fin de comprobar el
lesarrollo urbano en el
bnte contar con dicha

documental, se sancionara la conducta infractora como reincidencia.

QUINTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que debera acy

Direccion de Calificacidon en Materia de Verificacion Administrativa de la
Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa d

ubicadas en calle Carolina, niimero ciento treinta y dos (132), colonia Noch

territorial Benito Judrez, codigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720
término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél

notificacion de la presente resolucion, a efecto de que exhiba en original dg

multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en lo

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal se solicita

dir a las oficinas de la
Direccion Ejecutiva de
b la Ciudad de México,
e Buena, demarcacidn
, en esta Ciudad, en un
en que surta efectos la
| recibo de pago de la
b articulos 55 y 56, del
ra a la Secretaria de

Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento administrakivo de ejecucién, de

conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

SEXTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fe
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un

habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectq
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el rec
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso

con lo dispuesto en los
Ciudad de México; en
dleral; y 59, 60 y 61, del
término de quince dias
s la notificacion de la
irso de inconformidad
administrativo ante el

Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

/d
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SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucidn a la persona propietaria
y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio en el que
se llevd a cabo la visita de verificacién administrativa, ubicado en Avenida Veracruz, nimero ciento
nueve (109), piso siete (7), colonia Condesa, demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero
seis mil ciento cuarenta (06140), Ciudad de México.

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto,
a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funuones de Verificacion para que

se proceda a notificar la presente resolucién; lo anterlor de co los
articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo tituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de M de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal. / 7.

NOVENO.- CUMPLASE. / - //// //,- yl

P e
Asi lo resolvié y firma por dupllcadM us Daniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacion en Materia de Vé&rificacion Administrati i ion Ej iacio
Calificacion del Instituto de Verificacién Admini

/
Elabor6 Rev/
Lic. OLIVIA VAZQUEZ CORREA

LIC. ADRIANA SANTA CARBAJAL AVILA

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México 14de14
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