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En la Ciudad de México, a doce de octubre de dos mil veintitrés.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacidn seguido al inmueble ubicado en
calzada Ermita Iztapalapa, numero trescientos treinta (330), colonia Cacama, demarcacién
territorial Iztapalapa, cédigo postal cero nueve mil ochenta (09080), Ciudad de México, con
denominacién “GUAYMITAS”; identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El trece de septiembre de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el catorce del mismo mes y afio, por Fernando Altamirano Caballero,
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la
Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el diecinueve de septiembre de la presente
anualidad, mediante nimero de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5729/2023, suscrito por el
Director de Verificacidn, Seguridad y Clausuras del Ambito Central.

2.- El veintinueve de septiembre de dos mil veintitrés, se dicté acuerdo de preclusién, mediante el
cual, se hizo constar que del quince al veintiocho de septiembre de dos mil veintitrés, transcurrié
el término de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara
las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacidn, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 7 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello,
turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién 1y XII, 5, 11
fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plﬁblica(’
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de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, lll, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A,
fracciones I inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, Vil y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado
B fraccién lll numeral 1, 6, 15 fraccién 11, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, V y XII
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones Il lll y V, 4, 14 fraccidn 1V, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -----

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal, el dos de octubre de dos mil ocho, asi como, a las normas de
zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. -----

TERCERO.- La calificacidn del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,
asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETC Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS! OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO
PLENAMENTE EN EL INMUEBLE SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, STENDO EL
UBICADO EN CALZADA ERMITA IZTAPALAPA NUMERO 330, COLONIA CACAMA , ALCALDIA IZTAPALAPA,
C. P. 09080, DE ESTA CIUDAD DE MEXICO. DENOMINADO GUAYMITAS, SIENDO EL CORRECTO POR AS!
CORROBORARLO CON NOMENCLATURA OFICIAL; COINCIDIR PLENAMENTE LAS CARACTERISTICAS
FISICAS DEL INMUEBLE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN DE VISITA Y DARLO POR CORRECTO EL
<. I = rsoNA QUE ATIENDE EN CARACTER DE [ 2 QuEN LE
EXPLICO EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA Y DE LA FILMACION, UNA VEZ BRINDADAS LAS
FACILIDADES PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA, HAGD CONSTAR LO SICUIENTE CONFORME AL
OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION: 1.-SE TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO

2 5% A W
CON DENOMINACION "GUAYMITAS" VISIBLE EN FACHADA , AL INTERIOR ADVIERTO UN AREA DE MESAS

Y SILLAS PARA COMENSALES. UNA BARRA PARA LA PREPARACIONDE BEBIDAS ALCOHOLICAS (CERVEZA)
Y NO ALCOHOLICAS, REFRICERADORES CON CERVEZA EMRBOTELLADA, EN LA PARTE ZOSTERIOR DEL
ESTABLECIMIENTO SE ENCUENTRA UNA COCINA EQUIPADA PARA LA PREPARACION DE ALIMENTOS
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COMO NACHOS, AGUACHILES. SOPAS. CALDOS. TOSTADAS, FILETES Y TACOS. POR ASI OBSERVARLO EN
MENU DE ALIMENTOS CON COSTOS DE DICHOS PRODUCTOS. ASI MISMO SE OBSERVAN COSTOS DE
CERVEZA. REFRESCOS, LIMONADAS, ENTRE OTROS. NO OMITO MENCIONAR QUE AL MOMENTO NO
OBSERVO EL CONSUMO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN EL ESTABLECIMIENTO QUE NOS OCUPA. 2.- EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE VENTA DE ALIMENTOS
PREPARADOS CON CERVEZA EN EMBASE ABIERTO PARA CONSUMO EN EL LUGAR. . 3.- NO SE OBSERVA
APROVECHAMIENTO AL EXTERICR DEL INMUEBLE. 4.- LAS MEDICIONES SICUIENTES : A) NO SE TIENE
ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE. POR LO QUE NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE
TOTAL DEL PREDIO. B) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO DESCRITO AL INTERIOR DEL
INMUEBLE ES DE OCHENTA METROS CUADRADOS (80.00 M2). 5.- EL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL SE
UBICA ENTRE LAS CALLES DE SUR 83 A Y SUR 83 B, SIENDO ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS CERCANA A
CERO METROS LINEALES DE DISTANCIA (0.00 M). CON RESPECTC A LOS DOCUMENTOS SOLICITADGS EN
EL APARTADO CORRESPONDIENTE. A.- EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO
158 DEL RECLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL EN CUALQUIER
MODALIDAD, DESCRITO EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS. B.. NO EXHIBE CONSTANCIA DE
ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL B.- EXHIBE PERMISO VIGENTE PARA LA OPERACION DEL
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON GIRO DE IMPACTO ZONAL, EMITIDO POR AUTORIDAD. DESCRITO EN
EL APARTADD DE DOCUMENTOR. o« sem s o & = astipmmon s wio s mnse s W LTS A ST N R

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién observé de
manera medular un establecimiento en la planta baja del inmueble visitado, que cuenta con la
denominacién “GUAYMIYTAS”, en cuyo interior se advirtié drea de mesas y sillas para comensales,
una barra para la preparacién de bebidas alcohdlicas (cerveza) y no alcohélicas, refrigeradores con
cerveza embotellada, una cocina equipada para la preparacién de alimentos como nachos,
aguachiles, sopas, caldos, tostadas, filetes y tacos, por lo que el verificador indicé que el
aprovechamiento desarrollado al interior es el de “venta de alimentos preparados con cerveza en
envase abierto para consumo en el lugar”, en una superficie de ochenta metros cuadrados (80 m?),
medicién que fue determinada empleando telémetro [dser digital marca Bosch GLM150. -------------

Con relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, fueron presentadas las siguientes
documentales:

EXHIBE CERTIFICADO DE USC DEL SUELO POR RECONOCIMIENTO DE ACTIVIDAD . EN ORICINAL,CON
FECHA DEL TRECE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL VEINTIDOS. VIGENCIA PERMANENTE . FOLIC:
18526-201CUANZ2. PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA. ZONIFICACION H3/40/B. USQ RECONOCIDG
RESTAURANTE CON SERVICIO DE PREPARACION DE ALIMENTOS A LA CARTA O DE COMIDA CORRIDA. .

EXHIBE AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO
IMPACTO . EN ORIGINAL, CON FECHA DEL DOS DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL VEINTIDOS, VIGENCIA
PERMANENTE , FOLIO: IZTAVAP2022-09-0500354837. PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA, DENOMINACION
CUAYMITAS: GIRO VENTA DE COMIDAS DE ESPECIALIDADES CON SERVICIO DE COMEDOR ANTOJERIA Y
MARISQUERIA CON VENTA DE VINOS DE MESA. PARA UNA SUPERFICIE DE OCHENTA PUNTO CINCUENTA
METROS CHADRADIOS, i« m ma s wm s sm 0 265 5 45 i dm bt 365 8 6 mlh S 5 WA A m 5 m

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién
11, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XV, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio; --------------------
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Tesis:1a. LI/2008 {Semanario Judicial de la Federaciény su Gaceta {Novena Epoca {169497 185 de 353
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en
que se actda y a dar certeza juridica.

Por lo que concierne a las documentales consistentes en el Certificado de Uso del Suelo por
Reconocimiento de Actividad, en original con nimero de folio 18526-201CUAN22, de fecha trece de
septiembre de dos mil veintitrés, y el Aviso para el funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles con giro de Bajo Impacto, Folio IZTAVAP2022-09-0500354837, de fecha dos de
septiembre de dos mil veintidds, exhibidas al momento de la diligencia, debe sefialarse que si bien,
fueron presentadas durante la visita de verificacién a la persona especializada en funciones de
verificacién, también lo es, que para que pueda hacerse la valoracion y determinar el alcance
probatorio de éstas en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de las mismas durante
el término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo
anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los momentos procesales de la
prueba consistentes en el ofrecimiento, admision y desahogo, no son susceptibles de hacer fe en el
procedimiento y por tanto no se pueden considerar para emitir la presente resolucién, pues no
solo no obran de hecho en el expediente en el que se actda, sino que legalmente no forman parte
de los autos, lo anterior de conformidad con el articulo 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7y 8 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, en relacién con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la
letra sefiala:

“Articulo 97.- La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos, podrd
hacerse por copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra
fehaciente; pero no producird aquélla ningiin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o
durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los
requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por
medio de fedatario publico a quien autorice el tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir a la
diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga las observaciones que considere
pertinentes...”

(Enfasis afiadido)

Il.- Considerando que el veintinueve de septiembre de dos mil veintitrés, se emitié acuerdo de
preclusidn, en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de
observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la
visita, a pesar que, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de

México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contaba con un y

término de diez dias habiles siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni /

pruebas respecto de las cuales realizar ninglin pronunciamiento. )é
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lll.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la persona especializada en funciones
de verificacién en el acta de visita de verificacién administrativa, relativo a la ejecucién del
aprovechamiento de “venta de alimentos preparados con cerveza en envase abierto para consumo
en el lugar”, en una superficie de ochenta metros cuadrados (80 m?).

Ahora bien, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar
las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 15 BIS, 21, parrafo cuarto y 158
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de
interés establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
plblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los
prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, --------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias
de bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante la Secretaria
el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para
dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento:

(...)

Articulo 21. (...)

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacidn, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccion. ---------------

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia

alguna;
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II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice
el pago anual de la contribucion respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta a esta condicién en traténdose de los certificados tnicos de zonificacién que
contemplen la aplicacion de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la
construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

IlI. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a
un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; o -

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucidn de una actividad que esta regulada, la persona visitada
tenia la obligacién de contar con un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las
clasificaciones antes mencionadas, con el que acredite que la ejecucién del aprovechamiento de
“venta de alimentos preparados con cerveza en envase abierto para consumo en el lugar”,
observado al momento de la visita de verificacion, se encuentra permitido para ser desarrollado en
elinmueble visitado.

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacion de presentarlo durante la substanciacién del presente procedimiento,

hecho que no acontecié en la especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; en
términos de lo dispuesto en el articulo 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito /)
Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, / / -
el cual a continuacion se cita: '
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Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones. ---

Consecuentemente, y con la finalidad de determinar si el aprovechamiento observado durante la
diligencia de verificacién se encuentra permitido conforme lo dispuesto en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztapalapa, esta autoridad procede al
analisis del referido programa, asf como su plano E-3 “Zonificacién y Normas de Ordenacién”, de
los cuales se desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacién H 3/40/B, [Habitacional
(H), tres (3) niveles maximos de construccion, cuarenta por ciento (40 %) minimo de area libre y
densidad Baja (B) una vivienda cada cien metros cuadrados (100 m?) de terreno].

Ahora bien, para determinar si el aprovechamiento de “venta de alimentos preparados con cerveza
en envase abierto para consumo en el lugar”, observado al momento de la visita de verificacién
administrativa se encuentra permitido en la zonificacién Habitacional, esta autoridad procedié a
consultar la “Tabla de Usos del Suelo” del referido Programa Delegacional, de cuyo anilisis se
pudo advertir que los aprovechamientos de restaurante con y sin venta de bebidas alcohdlicas, se
encuentran PROHIBIDOS, en virtud que de la tabla en estudio indica que aquellos usos
prohibidos, serdn los que estén sombreados en la zonificacién correspondiente; consulta que para
pronta referencia a continuacién se digitaliza.

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION IZTAPALAPA, PUBLICADO EN
LA GACETA OFICIAL DEL ENTONCES DISTRITO FEDERAL, EL DOS DE OCTUBRE DE DOS MIL OCHO. -

Stmbologia

Uso permitido
Notas  Uso prohibido
I~ Los usos que no estdn sehalados en esta tabla, se sujetardn al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Faderal.
2. Los equipamientos piiblicos existentes, quedan sujetos alo dispuesto por el Art. 3°
Fraceién IV de la Loy de Desarrollo Urbano &l Distrito Federal; asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piiblicos.
3~ La presente tabla de usos del suelo no aplica para los Programas Parciales, ya que
éstos cuentan con normatividad especifica.

Habitactonal con Comercio en

Planta Baja

HM  Habitacional Mixto

Habitacional
CB  Centro de Barrio
Industrda
l&i Equipamiento
Espacios Abiertos
V' Areas Verdes

Clasificac Ion de Usos del Suelo

A

HC

o
e

!

Restaurante  sin wenta de  beb
alcohdlicas, cafés, fondas, loncherias,
Servicies de alimentos Jtaquerias, fuentes dr sodas, antojerias,
y bebidss a escals torterias v cocims econdinicas.

vecinal Comida para llevar o para suministro por|
contrato a empresas ¢ instituciones sin
srvicio de comedor,

Salones de baile y pedas.

4 Servicies de alimentos §Restaurantes con  wenta de  bebidas
y bebidas en general akcohdlicas, restaurante-bar, cantinas,
bares, video-bares, centros noctunms,
discotecas, cervecerias v as.

)f

transporte

"

H

financieros  de

Por tanto, al desarrollar el aprovechamiento de “venta de alimentos preparados con cerveza en
envase abierto para consumo en el lugar”, el cual se encuentra prohibido, la persona visitada
contraviene lo dispuesto en el Programa Delegacional aplicable, infringiendo en consecuencia, lo
sefialado en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a

la letra sefiala: ;
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Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estén obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién de esta Ley. --------

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 y 51, fraccidn
1, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se
citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en
desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le
confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccidn V, inciso j), de la Constitucidn Federal, y 42,
fraccién X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”, ---

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes zonas y usos
del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los
demds que se establezcan en el reglamento.

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacidn a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas
al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y
aprovechamientos que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible
la obligacion de la persona visitada de no desarrollar una actividad prohibida, establecida en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztapalapa, razén por la cual esta
autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el
capitulo correspondiente de la presente determinacion.

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, se procede a lo siguiente:

Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México RERE e
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INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que
la infraccién en que incurre la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al desarrollar
la actividad de “venta de alimentos preparados con cerveza en envase abierto para consumo en el
lugar”, la cual se encuentra prohibida conforme a la zonificacién aplicable en términos del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztapalapa, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el dos de octubre de dos mil ocho, |a persona visitada
pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo en la
armonia de la comunidad donde se localiza el establecimiento visitado, asi como el de la politica
urbana de la Ciudad de México, ya que estas contemplan la proteccién de los derechos de los
habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano
controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las
generaciones presente y futuras.

Il.- Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, en el acta de visita de
verificacién, se desprende que las actividades desarrolladas al momento de la visita de verificacién
albergan activos corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles de convertirse en
dinero liquido en un corto plazo, asi como los activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes
que pueden convertirse en efectivo en un plazo determinado, conformado principalmente por
mobiliario, llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el
establecimiento visitado; y toda vez que el patrimonio de una persona se conforma tanto de
dinero como bienes muebles. se advierte

ll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175, fraccién Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se
toma como agravante en la imposicion de la sancién.

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes:

SANCIONES

l.- Por realizar una actividad PROHIBIDA conforme a la zonificacién aplicable, es procedente
imponer al ciudadano en el presente procedimiento y/o a la
persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble verificado, una MULTA equivalente a
cuatrocientas (400) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse
la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos con
setenta y cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la cantidad de CUARENTA Y UN MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N. ($41,496.00), lo anterior con fundamento
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en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 96, fraccién VilI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion
con los articulos 174, fraccién Vill, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 48, fraccién I, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional
de Estadistica y Geograffa, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la
Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de
enero de dos mil veintitrés.

Il.- Independientemente de la multa impuesta por realizar una actividad PROHIBIDA para su
desarrollo en el inmueble verificado conforme a la zonificacin aplicable, se determina procedente
imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento denominado “GUAYMITAS”,
ubicado en calzada Ermita Iztapalapa, nimero trescientos treinta (330), colonia Cacama,
demarcacién territorial Iztapalapa, cédigo postal cero nueve mil ochenta (09080), Ciudad de
México; identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; de
conformidad con lo dispuesto con los articulos 129 fraccion IV de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 48, fraccién I, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacidn de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacidn, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por
la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

VIll. Multas.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer
las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

II. Clausura temporal o permanente, parcial o total; ; ’
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; -------------

II. Auxilio de la Fuerza Publica, y

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrén
consistir en:

Il. Multa;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién,

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

I1l. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacidn que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entraran en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho afo.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, - - ----—wce-erv-

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica Y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacidn es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos
mexicanos y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero
de 2023,

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveerd lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion, del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando CUARTO fraccidén |, de esta resolucion, en caso contrario, en
términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién Y,
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Finanzas de la Ciudad de México, inicie el Procedimiento Administrativo de
Ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. ----------------

B) Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago
de la multa impuesta; 2) acredite contar con certificado de zonificacion de uso de
suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del cual se desprenda que el
aprovechamiento observado al momento de la visita de verificacion, se encuentra
permitido para su realizacién en el inmueble verificado; lo anterior de conformidad
con los articulos 57, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y 19 Bis, Gltimo pérrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE -=

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de la
presente resolucién administrativa es procedente imponer es procedente imponer al ciudadano

en el presente procedimiento y/o a la persona propietaria y/o
titular y/o poseedora del inmueble verificado, una MULTA equivalente a cuatrocientas (400) veces

la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion ,
materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos/}

(§103.74 M.N.), resulta la cantidad de CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS /
PESOS 00/100 M.N. ($41,496.00). 4
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CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il, de la
presente resolucion administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del
establecimiento denominado “GUAYMITAS”, ubicado en calzada Ermita lztapalapa, nimero
trescientos treinta (330), colonia Cacama, demarcacidn territorial Iztapalapa, cédigo postal cero
nueve mil ochenta (09080), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden
de visita de verificacion.

QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa,
se APERCIBE a la persona visitada, y/o a interpésita persona, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se hara acreedor a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que deberd acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos
(132), colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Juarez, cddigo postal cero tres mil
setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del
dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto
de que exhiba en original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para
que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el
Cddigo Fiscal de la Ciudad de México.

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

OCTAVO.- Notifiquese personalmente al ciudadano _ interesado en el

presente procedimiento y/o a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
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verificado, en el domicilio donde se llevd a cabo la visita de verificacion, ubicado en calzada Ermita
Iztapalapa, nimero trescientos treinta (330), colonia Cacama, demarcacion territorial Iztapalapa,
cédigo postal cero nueve mil ochenta (09080), Ciudad de México, con denominacién
“GUAYMITAS”; identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion. ---------

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucion de la presente resoluciény lo

Gltimo parrafo del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativ
México; y 83, fraccion I, del Reglamento de Verificaeion Administ(cafiva del Distgi

Conste.

ELABORO: 7 REVJEO:
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