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En la Ciudad de México, a uno de diciembre del dos mil veintitrés.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmd
Edgar Allan Poe, nimero 359 (trescientos cincuenta y nueve), colonia
demarcacién territorial Miguel Hidalgo, cédigo postal 11550 (once mil quinient
de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de
atento a los siguientes:

eble ubicado en calle
Polanco 1l Seccidn,
ps cincuenta), Ciudad
visita de verificacion;

RESULTANDOS

1.- En fecha veinticinco de septiembre de dos mil veintitrés, se emitié orden d

b visita de verificacion

al inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,

misma que fue ejecutada el dia veintiséis del mismo mes y afio, por la servidora

Molina Sanchez, persona especializada en funciones de verificacion adscrita §

asentd en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; doc

recibidas en esta Direccidén de Calificacion en Materia de Verificacion Administ

Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el veintiocho de septiembre de dos
el oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5922/2023, suscrito por el Director de V
Clausuras del Ambito Central.

a

pUblica Claudia Yvette
este Instituto, quien
imentales que fueron
rativa de la Direccidn
il veintitrés, mediante
ificacion, Seguridad y

2.- El diez de octubre de dos mil veintitrés, se recibi6 en la oficialia de partes dg
signado por el ciudadano [ NG <diante el cual for
presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, obj
contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente asunto; o
proveido de fecha doce de octubre de dos mil veintitrés, a través del cual se pr
al promovente, a efecto de que exhibiera en original o copia certificada los do
acredite su personalidad y el interés de sus representados en el presente prog

este Instituto, escrito
mulé observaciones y
btos y circunstancias
rurso al que le recayd
bvino por una sola vez
cumentos con los que
edimiento, apercibido

que en caso de no hacerlo, se tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho

que debié ejercitar.

3.- Posteriormente, los dias veinte y veintitrés de octubre de dos mil veintitr|

oficialia de partes de este Instituto, escritos signados por el ciudadano [ EGcTcTITNNNEEEGEGEGE

desahogando la prevencién decretada en el punto inmediato anterior; ocurs

£s, se recibieron en la

bs a los que le recayd

proveido de fecha veinticinco del mismo mes y afio, a través del cual, se t

Ivo por acreditada su

personalidad como apoderado legal de los ciudadanos | R N I

I <opropietarios del inmueble
procedimiento, por sefialado el domicilio y personas autorizadas en términos g
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, fijandose fechay ho

materia del presente
el articulo 42 de la Ley

ra para llevar a cabo la
celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatog

4.- Con fecha dieciséis de noviembre de dos mil veintitrés, se llevo a cabo la aug
pruebas y formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la compareceng

I - torizado en el presente procedimiento por el

iencia de desahogo de
ia del ciudadano ||}

representante legal de

los copropietarios del inmueble verificado, teniendo por desahogadas las pruebas admitidas, asi

como por formulados alegatos de manera verbal, turnando el presente ¢
resolucidn.

xpediente a etapa de

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instanc

4 resuelve en términ

|

Fe los siguientes: -~

{
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacidén Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacidn y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocery resolver los procedimientos de calificacidn de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y XllI, 5, 11 fraccién Il, 44 fraccién |y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3,5y 6 fracciones |, II, IlI, IV, V, VI, VlIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y
XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C, Seccidn
Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El| objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado el treinta de
septiembre de dos mil ocho en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Polanco de la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado el seis de junio de dos mil
catorce en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, particularmente a la Norma de Ordenacién
para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como, a las normas de
zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se
resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar
las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.------

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verifrcacién lo siguiente:
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN

CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNST,

CONSTITUM?A EN EL DOMICILIO ANTES SENALADO UBICADO POR NOME
FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN MISMA QUE COINCIDE PLENAMENTE CON FI. 1.

ENCONTRAMOS Y POR ASI INDICARLO EL VISITADO BL €
DEL INMUEBLE. MISMO QUIEN NOS PERMITE EL ACCESQO Y A QUIEN LE EXPLICO EL
PRESENCIA Y PROCEDIMIENTO A SEGUIR ENTREGANDOLE ORIGINAL DE ORDEN
CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, A CONTINUACICGN SE DESGLOSAN LOSPU

ORDEN PUNTO 1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE DE SOTANO, PLANTA BAJA Y NUEVE

IAS: PLENAMENTE
CLATURA OFICIAL,
JGAR FN EL OUE NOS

10TIVO DE NUESTRA
E VISITA ASI COMO
OS SENALADO ENLA
IVELES SUPERIORES

CON FACHADA EN COLOR BLANCO CON UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL EN PRRTE DE LA PLANTA
BAJA'Y PRIMER NIVEL CON DENOMINACION DORMIMUNDO" PUNTO 2- AL MOMENTDP DE LA PRESENTE SE

ADVIERTEN TRABAJOS DE REMODELACION EN TODOS LOS NIVELES COMQO: CAM

O DE CANCELERIAS,

APLICACION DE YESO EN MUROS Y PLAFONES. CAMBIO DE PISO, TRABAJOS|EN INSTALACIONES

HIDRAULICAS, SANITARIAS Y ELECTRICAS, AST COMO FABRICACION DE LAM
COLOCACION DE MUEBLES SANITARIOS, COLOCACION DE MUEBLES EN CO
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEELE ES DE REMODELACI
PROCESO. PUNTO 4- AL MOMENTO DE LA PRESENTE SE ADVIERTEN 35 (TREINTA
PUNTO 5- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES D
SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS) B) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION INC

RINES DE MADERA,
INA . PUNTO 3 EL
N CON TRABAJOS EN

CINCO) VIVIENDAS
265M2 (DOSCIENTOS
UYENDO EL SOTANO

ES DE 2569M2 (DOS MIL QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS) C) LA|SUPERFICIE DE AREA

LIBR:E ES DE 17M2 (DIECISIETE METROS CUADRADOS) D) LA SUPERFICIE DE DES
(DOSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS) E}) AL MOMENTO DE LA DILIGEN

LANTE ES DE 248M2
A APRECIO DIEZ (10)

NIVELES POR ENCIMA DE NIVEL DE BANQUETA F) LA SUPERFICIE CONSTRUIPA SOBRE NIVEL DE
BANQUETA ES DE 2304M2 (DOS MIL TRESCIENTOS CUATRO METROS CUADRADOS) ¢) LA ALTURA DE LOS
ENTRE PISOS ES DE 2.44M ( DOS PUNTO CUARENTA Y CUATRO METROS) PUNTO 6 |JAL MOMENTO DE LA
DILIGENCIA NO OBSERVO TRABAJOS EN PROCESO EN COLINDANCIAS PUNTO 7 EL|INMUEBLE SE UBICA
ENTRE LAS CALLES DE AVENIDA HOMERO Y ESQUINA AVENIDA EJERCITO NACIONAL MEXICANO. PUNTO
8 EL INMUEBLE CUENTA CON 17.50 M (DIECISIETE PUNTO CINCUENTA METROS) JE FRENTE SOBRE LA
CALLE EDGAR ALLAN POE Y SOBRE LA AVENIDA EJERCITO NACIONAL MEXICANO CON 14.60 M
{CATOORCE PUNTO SESENTA METROS) EN RELACION AL OBJETO Y ALCANCE EL VISITADO NO EXHIBE A
CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLA} TO DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL B. CONSTANCIA DE ALINEAMIENTP Y NUMERO OFICIAL

C. DICTAMEN TECNICO PARA INTERVENCIONES, EMITIDO POR LA SECRETARIA DE
Y VIVIENDA RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL -~ ~=- ===~

SARROLLO URBANO

De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de

rificacién de manera

medular observé que se trata de un inmueble constituido de s6tano, planta bpja y nueve (9) niveles,
fachada color blanco, advirtiendo trabajos de remodelacién en todos los nivelds como son cambio de

canceleria, aplicaciéon de yeso en muros y plafones, cambio de piso, tra

ajos en instalaciones

hidraulicas, sanitarias y eléctricas, fabricacién de lambrines de madera, af como colocacién de

muebles sanitarios y de cocina.

Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida la documentacion requerida en la orden

de visita de verificacién.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especialjzada en funciones de

verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publig
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los 2
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Méxic
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben prg
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente critg

a en los actos en que
rticulos 46, fraccion I,
b y 3, fraccién XVI, del
sumirse ciertos, salvo
rio:

Tesis:1a. Semanario Judicial de la Federacion y su Nevens Edoca 16949 185 de
LI/2008 Gaceta 353
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que s
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente ]
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son

de la “fe publica” el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interefan al derecho; de ahi que deba

considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estai
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cier

ejerce a través de los drganos
bspectiva, y aunque conforme al
igilados por éste. Asi, por medio

o como al particular, ya que
bo, contribuye al orden publicd, a

la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.
Camli{\a 132, co%m}ia Noche Buena N 3de 10
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Clu de Mexico
o

T. 5547377700
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inmueble ubicado en calle Edgar Allan Poe, nimero oficial 359 (t
nueve), colonia Polanco Il Seccidén, demarcacién territorial Miguel
11540 (once mil quinientos cuarenta), Ciudad de México, el cual se v
dispuesto en los articulos 373 y 402, del Cédigo de Procedimientos
Federal, documental cuya valoracién queda al arbitrio de esta auto
reglas de la légica y la experiencia.
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rescientos cincuenta y
Hidalgo, cédigo postal
hlora en términos de lo
Civiles para el Distrito
idad, atendiendo a las

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis lgico juridico y alcance pro
documentales antes referidas en relacién con los hechos asentados por la pe
funciones de verificacién mediante el acta de visita que nos ocupa, referd
trabajos de remodelacién en todos los niveles, consistentes en cambio de ca
yeso en muros y plafones, cambio de piso, instalaciones hidraulicas, s
fabricacion de lambrines de madera, asi como colocacién de muebles sanitario

patorio respecto de las
'sona especializada en
nte a la ejecucion de
nceleria, aplicacion de
anitarias y eléctricas,
by de cocina.-------------

Resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder identifica
aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién
clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las dispos

el maximo potencial
en cualquiera de sus
ciones especificas que

para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del dlesarrollo urbano de la

Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, d
Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158, del Reglamento de la Le)
del Distrito Federal (vigente hasta el veinticinco de octubre de dos mil veintity
parte de interés establecen lo siguiente:

e la Ley de Desarrollo
de Desarrollo Urbano
£s), mismos que en su

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. E[ Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnica

s de zonificacion de uso del

suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su casp, los de acreditacién de uso

del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el d
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

ocumento publico en el que
determinado establecen los

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechok Adquiridos, el documento

publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes d
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
prohibio.

que por el aprovechamiento
e un bien inmueble, en su
vigor del Programa que los

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecd

yd el reglamento.---------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente haska el veinticinco de octubre

de dos mil veintitrés).

Articulo 21.(...)

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificq
que emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonifical
superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del sud

enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmuebld;

Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
Atencion Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién

do por Derechos Adquiridos
Lion, superficie de drea libre,
o permitidos, asi como la
sefialando en su caso las
solicitarse ante el Area de
de Construccion, ----------------

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblig
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que f
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbarn

Caroling 132, eolonia Noche Buena o
alcatdia &Mm;: Judrez, C.P. 03720, Cludads

TS5 47377700
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b impreso en hoja de papel
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inmueble ubicado en calle Edgar Allan Poe, niimero oficial 359 (trescientos cincuenta y
nueve), colonia Polanco Il Seccién, demarcacién territorial Migdel Hidalgo, cédigo postal
11540 (once mil quinientos cuarenta), Ciudad de México, el cual s¢ valora en términos de lo
dispuesto en los articulos 373 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental cuya valoracién queda al arbitrio de esta ay oridad, atendiendo a las
reglas de la l6gica y la experiencia.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico y alcance pfobatorio respecto de las
documentales antes referidas en relacién con los hechos asentados por la persona especializada en
funciones de verificacién mediante el acta de visita que nos ocupa, refdrente a la ejecucion de
trabajos de remodelacién en todos los niveles, consistentes en cambio de canceleria, aplicacién de
yeso en muros y plafones, cambio de piso, instalaciones hidraulicas,| sanitarias y eléctricas,
fabricacion de lambrines de madera, asi como colocacién de muebles sanitarfios y de cocina,----—--------

Resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder identifiqar el maximo potencial
aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificaciép en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disp¢siciones especificas que
para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién dgl desarrollo urbano de la
Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92| de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158, del Reglamento de la Uey de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal (vigente hasta el veinticinco de octubre de dos mil veintftrés), mismos que en su
parte de interés establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 92, El Registro de Planes Yy Programas expedird los certificados tnitos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su cfiso, los de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital e] documento pblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Dereclfos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficle que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes|de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada &n vigor del Programa que los
prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establederd el reglamento.---------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente hqsta el veinticinco de octubre
de dos mil veintitrés).

Articulo 21.(...)

El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacin Digital o el Certifi¢ado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonific icion, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion, —-----------—--

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publito impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueblé
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbaho. Este documento no crg
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derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna;

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piiblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizaré en medios
electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serG permanente siempre y cuando se realice
el pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta a esta condicion en tratdndose de los certificados (nicos de zonificacién que
contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la
construccién de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”,

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

111. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento ptiblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a
un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; o --

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

En ese sentido, exhibid la copia simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con
fecha de expedicién diecisiete de octubre de dos mil veintitrés, folio 30712-151LAJA23, al cual se le
otorga valor probatorio de indicio, aunado a que fue emitido con posterioridad a la visita de
verificacién que nos ocupa de fecha veintiséis de septiembre de dos mil veintitrés; sin embargo, est3
autoridad determina procedente imponerse de su contenido, toda vez que fue expedido conforme al
Decreto que contiene el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Federal para “Polanco”,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el seis de junio de dos mil catorce, vigente
al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto. -------------------

En ese sentido, de su estudio se hace constar que el inmueble objeto del presente procedimiento esta
sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacidn en Areas de actuacién Nimero 4 (cuatro), tal y
como se indica a continuacidn:
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Atento a lo anterior, al ser un inmueble ubicado dentro de drea de conserva
aplicable la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacién Patrimonial]
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalg
de septiembre de dos mil ocho en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de
articulos 65y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64 y|
parrafo primero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distf

cion patrimonial, le es
, contemplada en el
o, publicado el treinta
México, asi como los
70 fraccion Iy Il'y 191
to Federal, por lo que

previo a la realizacién de cualquier intervencidn, las personas visitadas tienen
con un dictamen técnico o registro de intervenciones favorable emitido

Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrg
con el que ampare que las intervenciones ejecutadas se encuentran permitidg

a obligacién de contar
por la Direccion del
llo Urbano y Vivienda,
S; cuerpos normativos

que para mejor referencia se citan a continuacion:

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hjdalgo, publicado el treinta

de septiembre de dos mil ocho en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de M@

xico.

4. Areas de Conservacion Patrimonial.

Las dreas de conservacion patrimonial son los perimetros en donde apl
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mant
arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la trd
barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueolégicos o histéricos y sus entorn
nacionales y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogq
conservacién y consolidacién.

can normas y restricciones
bner y mejorar el patrimonio
za y del funcionamiento de
s tutelares, los monumentos
dos requieren tutela en su

Las dreas de conservacion patrimonial incluyen las zonas de monume
patrimoniales indicadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desar

tos historicos y las zonas
ollo Urbano.

Cualquier trdmite referente a uso del suelo, manifestaciones de construccion,
publicidad en Areas de Conservacion Patrimonial, se sujetard a las siguientes
que sobre esta materia establece el Programa Delegacional para las Areas de (

hutorizacion de anuncios y/o
ormas y restricciones y a las
onservacion Patrimonial: ----

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria
recuperacién y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad dd
patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales co
bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, cont
vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi
espacios publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entn
nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacion patrimonial y
espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su cons§
general, todo aquello que corresponda a su acervo histdrico o que resul

atenderd a la conservacion,
México. Forman parte del
Mo esculturas, monumentos,
nidos en los ordenamientos
romo los paisajes culturales,
b otros; la traza, lotificacion,
todos aquellos elementos y
rvacién y consolidacion y, en
e propio de sus constantes

culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las

conservacién, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbanq,

las dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior,
aplicardn para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos order

medidas apropiadas para la
asi como la delimitacién de
asi como las sanciones que
amientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

i
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Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes
inmuebles de valor arqueoldgico, histdrico y/o artistico, la obra escultérica en espacio publico, las zonas
donde estos se ubican, asi como la nomenclatura y su traza urbana, y aidn aquellos que sin estar
formalmente catalogados merezcan tutela en su conservacion y consolidacion y, en general, todo aquello
que corresponda a su acervo urbano arquitecténico que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
tradiciones publicas.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable,-------------—--

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacidn en
predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion
Patrimonial.

Il. Registro de intervenciones para la manifestacién de construccién Tipo A y las obras que no requieren
manifestacion de construccion, ni licencia de construccién especial en predios o inmuebles localizados en
Area de Conservacién Patrimonial.

(..)

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacién
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.

En ese sentido, a efecto de acreditar el cumplimiento a lo previsto en dicha norma, el visitado exhibié
copias simples de los Registros de intervenciones para la manifestacién de construccién tipo Ay obras
que no requieren manifestacién de construccidn, licencia de construccién especial en predios o
inmuebles localizados en Area de Conservacién Patrimonial, folios 2241 y 270, de fechas quince de
diciembre de dos mil veintidds y trece de febrero de dos mil veintitrés, respectivamente, los cuales si
bien fueron exhibidos en copia simple, también lo es que mediante oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2876/2023, de fecha veinticuatro de agosto de dos mil veintitrés, firmado por
el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, informé a este Instituto que dichos Registros de intervenciones
antes descritos, obran en los archivos y base de datos de esa Unidad Administrativa, derivado de lo
anterior, se les otorga valor probatorio pleno en términos de los articulos 327 fraccidn Il y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que esta autoridad determina tomarlos en
cuenta para efectos de emitir la presente determinacién.

En ese sentido, de los Registros de intervenciones para la manifestacién de construccién tipo Ay
obras que no requieren manifestacién de construccion, licencia de construccién especial en predios o
inmuebles localizados en Area de Conservacién Patrimonial, folios 2241 y 270, de fechas quince de
diciembre de dos mil veintidos y trece de febrero de dos mil veintitrés, se desprende que se aprobaron
las intervenciones consistentes en Desmantelamiento de muros divisorios, plafones falsos y
desmantelamiento de instalaciones eléctricas, asi como la colocacién de pintura en exteriores e
interiores, marmol travertino en fachada, pisos de madera, cerdmicos en interiores, cambio de
materiales en fachadas y pisos interiores, asi como cambio de instalaciones hidraulicas, sanitarias y
eléctricas, de canceleria a base de aluminio de 3” y colocacién de tapial.

Bajo ese contexto, y toda vez que al momento de la visita de verificacién la persona especializada en
funciones de verificacién observé trabajos de remodelacién en el inmueble visitado, consistentes en
cambio de canceleria, aplicacién de yeso en muros y plafones, cambio de piso, instalaciones
hidraulicas, sanitarias y eléctricas, fabricacién de lambrines de madera, asi como colocacién de
muebles sanitarios y de cocina, la persona visitada hasta el momento de la visita de verificacién da
cumplimiento con las obligaciones en estudio, de conformidad con lo dispuesto en el Programa
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Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, p

blicado el treinta de

, particularmente con lo

previsto en la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacidn “4” en Afeas de Conservacién
Patrimonial, en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urban¢ del Distrito Federal,

precepto legal que a la letra sefiala:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadfj; a la exacta observancia de

los programas y de las determinaciones que la Administracién Pdblica dicte en

blicacion de esta Ley.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11, parrafo primerd
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacidn se citan:

, 47y 48 de la Ley de

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programds de Desarrollo Urbano son

obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas

por determinacion de las

autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y dquellos actos o programas

incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para

lps usos y aprovechamientos

del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la fachltad que para legislar en
desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, consfrucciones y edificaciones, le

confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de [d

fraccién X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Constitucion Federal, y 42,

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposicignes que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelp del Distrito Federal, los

asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas

asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y ddequipamiento urbano”.

e ordenacién. Comprende

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona visitada para que en cdso de realizar futuras
intervenciones en el inmueble visitado, diversas a las antes sefialadas, se realicen con apego a la

normatividad aplicable , de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollg
Delegacion Miguel Hidalgo.

Urbano Polanco de la

Por lo tanto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
los siguientes términos.

Ley de Procedimiento
autoridad resuelve en

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1.'La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de
afiministrativa.

del acta de visita de
presente resolucio
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidon adscrito a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, inicie
procedimiento de verificacion administrativa al inmueble verificado.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto,
a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacién para que
se proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y dltimo pérrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién I, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.

\. SEXTO.- Notifiquese personalmente el presente fallo a los ciudadanos

copropietarios del
inmueble materia del presente procedimiento, por conducto de su apoderado legal, el ciudadano

I o - través de alguno de sus autorizados. los ciudadanos
N, - c! comicilio
sefialado para tales efectos, ubicado en Edgar Allan Poe, ndimero trescientos cincuenta y nueve (359)
colonia Polanco Il Seccion, demarcacion territorial Miguel Hidalgo, Ciudad de México. -----------eeeceeee-

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacion administr

concluido, en términos de lo dispuesto en el Co
administrativa. ;

“~OCTAVO.- CUMPLASE {

\V\( i
Asi lo resolvié y firma por duplicado, el Licenciado Jests-Paniel Vazquez Guerrero, Director de

Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa a Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativé de la Ciudad de México. Conste., -

| "
Elaboré: / Revisé: B
LIC. RUBEN JULIAN RIVERA MONTARO £ MICHAEL ORTEGA RAMIREZ
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