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En la Ciudad de México, a cinco de diciembre de dos mil veintitrés.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido
en avenida Tlahuac, nimero 3874 (tres mil ochocientos setenta y cua
Culhuacan, demarcacion territorial Iztapalapa, cédigo postal 09800
ochocientos), Ciudad de México; con denominacién “Farmacia vete
Hermanos Rodriguez” mismo que se identifica mediante fotografia inserta

| inmueble ubicado

tjo), colonia Estrella

(cero nueve mil
inaria y forrajeria
bn la orden de visita

de verificacién; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El dia veintisiete de septiembre de dos mil veintitrés, se emitié
verificacién al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nan
citado al rubro, la cual fue ejecutada el veintiocho del mismo mes y afio, po
Gonzalo Edmundo Sénchez Morales, personal especializado en funcio
adscrito a este Instituto, quien asenté enel acta los hechos, objetos, luga
observados; documentales que fueron recibidas en la Direccién Ejecutiva
Calificacion el dia dos de octubre de dos mil veintitrés,
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5976/2023, suscrito por el Director de Verifig
Clausuras del Ambito Central.

prden de visita de
nero de expediente
r el servidor publico
hes de verificacion
fes y circunstancias
le Substanciacién y

mediante oficio
acion, Seguridad y

2.- En fecha diez de octubre de dos mil veintitrés, se ingresé en la oficial

Instituto escrito firmado por el ciudadano | GGG edia

observaciones y presentd pruebas que consideré pertinentes respecto de

a de partes de éste
nte el cual formuld
os hechos, objetos,

lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificaci
recayéndole acuerdo de fecha trece de octubre de dos mil veintitrés,

n que nos ocupa,
ediante el cual se

previno por una sola vez al promovente para que aclare su nombre en rela¢ién con el sefialado

en el Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles exhibidg.

3.- El dia veinticuatro de octubre de dos mil veintitrés, se ingresé en la ol‘iciall'a de partes de

éste Instituto escrito firmado por el ciudadano || GGG

desahogd la prevencién sefialada en el acuerdo de fecha trece de octubre d
recayéndole acuerdo de citacién a audiencia de fecha veintisiete de
veintitrés, mediante el cual se tuvo por acreditado su interés d¢
procedimiento, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas que gua
objeto de la orden de visita de verificacién; por autorizado el domic
notificaciones, asi como a las personas referidas en el escrito de cuen
efectos, fijandose fecha y hora para que tenga verificativo la celebracién

por medio del cual
e dos mil veintitrés,
bctubre de dos mil
ntro del presente
fdan relacion con el
lio para oir recibir

fa para los mismos

de la audiencia de

desahogo de pruebas y formulacién de alegatos.

4.- Seguida la secuela procesal, el veintiuno de noviembre de dos mil veint
audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, en la qu

comparecencia del ciudadano || GG <! cstable

presente procedimiento, desahogéndose las pruebas admitidas, por forn

trés, se llevd a cabo

b se hizo constar la

imiento materia del

hulados alegatos de

manera verbal, turnandose el presente expediente a etapa de resolucién.
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocery resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y
16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccidn V, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5,11 fraccién Il, 44
fraccion 1y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, I, llI, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |,
I, 1y1v,8,9,13,19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso
¢, Iy IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y
V, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién |1, 16, 17 apartado C
seccion primera fracciones I, V, VI y XII, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién
IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto
en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacidn Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el dia dos de octubre de dos mil ocho, asi como a las normas de
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden de
visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién, se realiza de conformidad
con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valor//
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las constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes raz(

DV/DU/884/2023

Hictar la resolucidn
namientos légicos

juridicos.

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la qu
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Institu
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momen

verificacion, lo siguiente:

e se desprende que
ko, asentd respecto
[0 de la visita de

TE\‘ RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIH
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: C(

ICACION, SE HACEN
NSTITUIDO PLENA Y

LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADC EN LA ORDEN DE VISITA DE VERFICACION, POR AS!

COINCIDIR CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFIQ
<EIF EN SU CARACTER DH
ESTABLECIMIENTO, ANTE QUIEN ME IDENTIFICO Y DESPUES DE EXPLICARLE
PRESENCIA, ME PERMITE EL INGRESO PARA EL DESARROLLO DE LA DILICENCIA. RE

CORROBORARLO CON EL C.

ALCANCE CONTENIDOS EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, ADVIERTO:
INMUEBLE DE TRES NIVELES POR ENCIMA DEL NIVEL EXTERIOR DE BANQUETA.

UBICA EL ESTABLECIMIENTO QUE NOS OCUPA, CON FACHADA EN COLOR ROJOY UN
EN COLOR NEGRO QUE SOBRESALE DE LA FACHADA, ADEMAS DE OBSERVAR SOBR]
BANCA DE MADERA Y UN PAR DE MUEBLES DE MADERA CON ALIMENTOS COMO
7‘\‘GRFSAR APRECIO ANAQUELES CON MEDICAMENTOS. ALIMENTO Y PRODUCT(
TAMBIEN OBSERVO ANIMALES EN JAULAS COMO CGALLOS, PERROS, GAT(
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA
ACTIVIDAD DE VETERINARIA, FARMACIA Y FORRAJERIA. 3.- AL MOMENTO DE LA O
EN EL EXTERIOR APROVECHAMIENTO COMERCIAL CON ACTIVIDAD DE VETERN
FORRAJERIA. 4.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) AL MOMENTO DE LA DILIGE}
DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR ES DE 19.00 M2 (DIECINUEVE METR(
7.96 M2 (SIETE PUNTO NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS) EN EL EXTERIOR. 5.- H
SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE RELACIONES EXTERIORES Y EDUCACION PU
ULTIMA LA ESQUINA MAS CERCANA, UBICADA A 20.00 ML (VEINTE METROS
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE EL VISITADO DEBE EXHIBIR: A.- EXHIBE CH
ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL, DESCRITO EN EL APARTADO CORRY
EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERQ OFICIAL. C.- NO EXHIBE AVIS

OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL.

IACION, ADEMAS DE
I o:
EL MOTIVO DE MI
BPECTO AL OBJETO Y
.- SE TRATA DE UN
N PLANTA BAJA SE
A REJA DE HERRERI[A
F LA BANQUETA UNA
ALPISTE Y MAITZ, AL
S PARA MASCOTAS.
S Y AVES. 2.- EL
ES COMERCIAL CON
[LIGENCIA OBSERVO
UARIA, FARMACIA Y
CIA, LA SUPERFICIE
S CUADRADOS) Y DE
L ESTABLECIMIENTO
BLICA, SIENDQ ESTA
LINEALES).PARA FL
RTIFICADO UNICODE
SPONDIENTE. B.- NO
O VIGENTE PARA LA

De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializ

verificacién adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verif

hda en funciones de
caciéon observo un

inmueble de tres niveles; ubicdndose en planta baja el establecimiento ue nos ocupa, con

fachada color rojo y una reja de herreria en color negro que sobresale de la

observar sobre la banqueta una banca de madera y un par de mueb
alimentos como alpiste y maiz; anaqueles con medicamentos, alimento

mascotas, asi como animales en jaulas como gallos, perros, gatos y

aprovechamiento de “veterinaria, farmacia y forrajeria”, desarrollado ¢
interior de 19 m? (diecinueve metros cuadrados) y 7.96 m? (siete punto ng

cuadrados)al exterior; las cuales se determinaron utilizando Telémetro Lasq

fachada, ademas de
es de madera con
5 y productos para
aves; sefialando el
h una superficie al
venta y seis metros
r digital marca Bosh

GLM 150.

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asento er
verificacién, que durante el desarrollo de la misma, se exhibi6 la siguiente d

Carolina 132, colonia Noche Buena
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EXHIBE CERTIFICADO UNICC DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL. EN COPIA SIMPLE,CON
'ECHA DEL DIEZ DE JULIO DEL DOS MIL VEINTITRES, VIGENCIA NC INDICA , PARA EL DOMICILIO CALLE

CON
DEFOLIO 42871-151RORDZID, CON ZONIFICACTION HO/3/40/B. . <~ == == v o m e e mmm = = e

BE CONSTANCIA DE INBAMIENTO Y NUMBROOFIGIAL ,comasos st oot on aass s~ o mi ssisan s e

=AY
i Al

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona
especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion 1l de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece
con el siguiente criterio:

I;?;O;a Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Ai—;lgaa(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se acttia y a dar
certeza juridica.

En lo que respecta a la documental exhibida al momento de la diligencia, esta autoridad
advierte que la misma también fue ofrecida como prueba durante la substanciacién del
procedimiento, por lo que se procedera a su valoracién y analisis en parrafos posteriores, --------

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito ingresado en la oficialia de
partes de este Instituto el dia diez de octubre de dos mil veintitrés, ocurso que es interpretado
de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte interesada,
atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un correcto
planteamiento y resolucién del asunto de trato.

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que la manifestacion hecha valer por el promovente,
refiere que con las probanzas aportadas, acredita el cumplimiento de las obligaciones
sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion; consecuentemente las
instrumentales admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacion. -

Asimismo, durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacién de%
Alegatos de fecha veintiuno de noviembre de dos mil veintitrés, el ciudadano _,

CIUDAD INNOVADORA
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de sus partes el

escrito de observaciones antes analizado; en virtud de lo cual no existe argymento de derecho

respecto del cual se deba realizar alglin pronunciamiento en particular, por

lo que se continta

con la calificacién del acta de visita de verificacidn.

lll.- Previamente a la valoracidn de las pruebas, es importante sefialar que,
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administ
de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Adminis
Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la pers|
presumiran ciertos salvo prueba en contrario; sin embargo, es de precisar qu
con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relaciona
se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos |

bajo el principio de
Fativo de la Ciudad
trativa del Distrito
bna interesada, se
e en el caso de que
Ha con los mismos,
boales aplicables. -

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede a la valoracién de las

admitidas que guardan relacién directa con la orden de visita de verificacidr,

dispuesto en el Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, ¢
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las

bruebas ofrecidas 'y
en términos de lo
Federal, aplicado
de Procedimiento
el Reglamento de
siguientes:

1.- Impresion del Aviso para el funcionamiento de establecimientos n
de bajo impacto con folio 1ZTAVAP2023-07-170000028864 y clave d

1ZT72023-07-17AVBA-00018786, de fecha diecisiete de julio de dos mﬁl

establecimiento mercantil ubicado en calle ||| Gz mero I

ercantiles con giro
el establecimiento
veintitrés para el

I - o - I - marcacion territorial

postal mismo que se valora

e

n términos de los

articulos 327, traccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pl
trata de un documento registrado a través del Sistema Electrdnico de

Establecimientos Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo Econdmi
México, el cual se realizé con el objeto de dar aviso del inicio de

0, toda vez que se
isos y Permisos de
o de la Ciudad de
actividades de un

establecimiento mercantil.

2.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo PDigital, folio 42871-
151ROED23D, con fecha de expedicién diez de julio de dos mil veihtitrés, referente al
inmueble ubicado en calle | rdrero

I cooni: I cmarcacion territorial I codigo postal
I 5o que se valora en términos’Fe los articulos 327,
e

fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito deral, documental
a la que se le otorga valor probatorio pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis ldgico juridico y alcance [probatorio respecto
de las documentales antes referidas en relacién con los hechos asentddos por la persona
especializada en funciones de verificacién en el acta de visita de verificacion administrativa,
relativos a la ejecucién del aprovechamiento de “veterinaria, farmacia y forrajeria”,

>

Carolina 132, colonia Noche Buena
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desarrollado en una superficie al interior de 19 m? (diecinueve metros cuadrados) y 7.96 m?
(siete punto noventa y seis metros cuadrados) al exterior.

En relacién a la Impresidn del Aviso para el funcionamiento de establecimientos mercantiles
con giro de bajo impacto, de fecha diecisiete de julio de dos mil veintitrés, con folio
IZTAVAP2023-07-170000028864 y clave del establecimiento 1ZT2023-07-17AVBA-00018786,
registrado ante la Secretaria de Desarrollo Econdémico, del cual se advierte que fue registrado

para el establecimiento mercantil ubicado en calle || I rimero

, colonia demarcacion territorial |||
codigo postal es decir un domicilio diverso al de la orden

de visita de verificacién, no obstante el mismo solo adquiriria eficacia probatoria si es
adminiculado con un certificado de zonificacidon en cualquiera de sus clasificaciones sefialadas
en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente al
veintidés de julio de dos mil veinte, pues con su presentacién se acreditaria, en su caso, el
derecho conferido en el mismo; circunstancia que no acontece en el procedimiento que se
resuelve; toda vez que el Aviso exhibido por la persona visitada fue emitido en fecha diecisiete
de julio de dos mil veintitrés, situandolo fuera del supuesto en el que con su presentacién se
acredite algtn derecho conferido; por lo que por si mismo, no es documental idénea con la
acredite que tanto la actividad como la superficie ejercida en el establecimiento visitado, sean
las permitidas de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Iztapalapa, que es precisamente la obligacién sujeta a revisién en el presente
procedimiento.

Es oportuno indicar que la documental para poder identificar el maximo potencial aplicable al
inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad
de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, 15 Bis, 21 pérrafo cuarto y 158 de su Reglamento (vigente hasta el
veinticinco de octubre de dos mil veintitrés), mismos que en su parte de interés establecen lo
subsecuente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo
por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid. /’

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. -------------------

Carolina 132, colonia Noche Buena % "
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente hasta el vdinticinco de octubre de
dos mil veintitrés).

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, |servicios o industrias de
bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitpr ante la Secretaria el
Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digitpl dispuesta para dicho
efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento:

Articulo 21(...)

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Perechos Adquiridos que
emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficip de drea libre, superficie
de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi comolla enunciacién de todas
aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normasque requieran Dictamen
emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudaddna en esa dependencia,
previo al Registro de la Manifestacién de Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso e hoja de papel seguridad
en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble|determinado establecen
los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos e propiedad o posesion,
no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;

11. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico ef el que se hacen constar
las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado estableden los instrumentos de
planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios elecfrénicos. Este documento
no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permisq, autorizacién o licencia
alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siemgre y cuando se realice el
pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudfid de México. La vigencia
no estard sujeta a esta condicion en tratdndose de los certificados tnicos de zonific§cion que contemplen la
aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la copstruccion de vivienda de
interés social y popular en suelo urbano”.

111, Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documefto publico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechantiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su fotalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial dd Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié.

Al respecto, la persona visitada presentd Impresién del Certificado Unicq de Zonificacién de
Uso del Suelo Digital, folio 42871-151ROED23D, de fecha de expedicién digz de julio de dos mil
veintitrés, para el inmueble ubicado en calle [N nmero NG
I <o onia I (cmarcacion territorial [ codigo postal
B 5 < (o oste un domicilio diverso al qug¢ va dirigido la orden
de visita de verificacion, el ubicado en avenida Tldhuac, nimero 3874 (fres mil ochocientos
setenta y cuatro), colonia Estrella Culhuacén, demarcacién territorial Iztapalapa, codigo postal
09800 (cero nueve mil ochocientos), Ciudad de México; por lo que dicho ceftificado no es eficaz
para acreditar el cumplimiento del objeto de la orden de visita de verificacipn que nos ocupa. --
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En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la
persona visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia y durante la
substanciacion del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a
contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior, en términos del articulo 281 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, mismo que se cita.

Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones, —------------

Bajo el andlisis anterior, al realizar la actividad de “veterinaria, farmacia y forrajeria”, la persona
visitada estaba obligada a demostrar que contaba con un certificado de zonificacién de uso del
suelo vigente para el inmueble verificado que ampare que el aprovechamiento observado esta
permitido, hecho que no fue acreditado, por lo que la persona visitada contraviene lo dispuesto
en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra
sefiala:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacién de esta Ley. ---------ermeruen-

Asi como con lo dispuesto en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan:-----------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacion de las autoridades
competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el
territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos
122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.-
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En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, s
obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta

e desprende que es
observancia de los

programas y de las determinaciones que la administracién publica dicta et aplicacion a la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas dispd
relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la
destinos y aprovechamientos que los habitantes pueden realizar en los inm
al realizar una actividad regulada era ineludible la obligacién de la persona
contar con certificado de zonificacion vigente en cualquiera de las clasificad
el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que

siciones aplicables,
zonificacion, usos,
uebles, por lo tanto
isitada de acreditar
ones contenidas en
ampare que dicha

actividad se encuentra permitida para ser desarrollada en el inmueble ef el que se ubica el

establecimiento visitado, motivo por el cual esta autoridad determina prog
sanciones que quedardn comprendidas en el capitulo correspondien
determinacion.

edente imponer las
te de la presente

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que est
104 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Regla
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se procede a lo siguiente:

lecen los articulos
ento de la Ley de

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

l.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; esta autor
la contravencién en que incurrié la persona visitada afecta el interés publ
momento de la diligencia de verificacion realizaba el aprovechamie
farmacia y forrajeria”, sin acreditar contar con certificado de zonificacién
su ejecucion; por lo que derivado de la conducta infractora, la person

dad determina que
co, toda vez que al
o de “veterinaria,
igente que ampare
p visitada pone de

manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo directamente

en la armonia de la comunidad donde se localiza el establecimiento visitag
politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar d
imposible reparacion, ya que estas contemplan la proteccién de los derech
de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urb

0, asi como el de la
hfios y perjuicios de
bs de los habitantes
ano controlado y la

funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio ¢le las generaciones

presentes y futuras de esta Entidad Federativa.

Il. Las condiciones econémicas del infractor; considerando que el Persor]
Funciones de Verificacion advirtié que se trata de un establecimiento en el
actividad de “veterinaria, farmacia y forrajeria”, en una superficie al
(diecinueve metros cuadrados) y 7.96 m? (siete punto noventa y seis m
exterior, el cual alberga activos corrientes consistentes en aquellos recur
convertirse en dinero liquido en un corto plazo; asi como los activos no cg

al Especializado en
que se desarrolla la
interior de 19 m?
btros cuadrados) al
505 susceptibles de
rrientes, es decir, el

valor de los bienes que pueden convertirse en efectivo en un plazo deter
principalmente por equipo, llamados también como activos fijos, adquirid

en el establecimiento visitado; y toda vez que el patrimonio de una perso% se conforma tanto

de dinero como bienes muebles, I

inado, conformado
para ser utilizados

4
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Ill.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién Il de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175, fraccidn il y parrafo tercero del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la
imposicion de las sanciones.

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las documentales que obran en autos del presente
procedimiento, asi como la gravedad de la infraccién, esta autoridad procede en términos del
considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes:

SANCIONES

I.- Por realizar las actividades de “veterinaria, farmacia y forrajeria” sin acreditar contar con
certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que ampare que el
aprovechamiento observado se encuentra permitido, es procedente imponer al ciudadano
del establecimiento materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 50 (CINCUENTA) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la visita de verificaciéon materia del presente asunto, que multiplicada
por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $5,187.00 (CINCO MIL
CIENTO OCHENTAY SIETE PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en
el articulo 96 fraccidn VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con
los articulos 174 fraccion VIil, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48 fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y
anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en
fecha diez de enero de dos mil veintitrés.

Il.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
129, fraccion I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se
AMONESTA y requiere a la persona visitada, para que a partir de la notificacion de la presente
determinacion, obtenga un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de sus
clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
con el que ampare que la actividad ejecutada se encuentre permitida, expedido para el
inmueble visitado; APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden
de visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente
procedimiento y no acredite fehacientemente contar con dicha documentacion, se sancionara
la conducta infractora como reincidencia.

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del
contenido de los siguientes articulos: 7

(7

&%
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente ge las de caracter penal,

asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Se
autoridad administrativa competente con una o més de las siguientes medidas:

an sancionados por la

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y deméas disposiciones, se

sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mas de |

s siguientes sanciones:

VIII. Multas;

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especi

ica, se sancionaran con

multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando ef cuenta la gravedad del

hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés publico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la LLey de Procedimiento y el

Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd i
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicabl

mponer las medidas de
PS.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad compete
de lo establecido en este Reglamento.

ite para el cumplimiento

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administLativo podrd imponer las

siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determ
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

naciones podrd emplear

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Ag
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de

tualizacion, valor diario,
hpremio;

I1.- Auxilio de la Fuerza Pdblica, y

Articulo 129, Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectiy

as y podrdn consistir en:

I. Amonestacion con apercibimiento;

I.-Multa,

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

~

CIUDAD INNOVADORA
Y DE DERECHOS

Carolina 132, colonia Noche Buena }M//
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad &xico

T.5547377700 ~

>

11/14




INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
&H Qﬁ GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
{@g"g‘ ‘/ CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

%

) 2023
7 Erancisco
VI H‘A

R BRVOLLCIONAREO DEL PuEiLe

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/884/2023

Ill. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de
las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas
leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacidn del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de Cuentay
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacién es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos
y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2023. -------

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

UNICA.- Se hace del conocimiento a la persona visitada que debera exhibir ante la
Direccién de Calificacion en Materia de Verificaciéon Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de
la presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en la
fraccion | del Considerando CUARTO de la presente resolucidn, en caso contrario, se
solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
Procedimiento Administrativo de Ejecucidn previsto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad
de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacidn se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucién definitiva que se emita.
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto d
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la F
administrativa.

el acta de visita de
resente resolucién

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacid

n practicada por la

Persona Especializada en Funciones de Verificacidon adscrito a este Institufo, de conformidad

con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CU
la presente resolucién administrativa se impone al ciudadano

del establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA
(CINCUENTA) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momen
visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $103
PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $5,187.00 (CINCO MIL CIENTO
PESOS 00/100 M.N.).

JARTO fraccion |, de

equivalente a 50
o de practicarse la
.74 (CIENTO TRES
|OCHENTAY SIETE

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y (

UARTO fraccién II,

independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuest$ en el articulo 129,

fraccién I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Méxig
requiere a la persona visitada, para que a partir de la notificacién de la prese
-obtenga un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de sus clasific
en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el
actividad ejecutada se encuentre permitida, expedido para el inmueble vis
que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de ve
de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamenta
desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimien
fehacientemente contar dicha documentacién, se sancionard la conduct
reincidencia.

0, se AMONESTA y
hte determinacion,
hciones contenidas
que ampare que la
tado; APERCIBIDA
ificacién, con el fin

ias en materia de
[o y no acredite
a infractora como

QUINTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que deberd acudi
Direcci6n de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Dir
Substanciacion y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativ
México, ubicadas en calle Carolina, nlimero ciento treinta y dos (132), col
demarcacion territorial Benito Judrez, cddigo postal cero tres mil seteciento
esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia hah
en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, a efecto de qu
del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad
los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
solicitarda a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie
administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo

[ a las oficinas de la
pccion Ejecutiva de
h de la Ciudad de
bnia Noche Buena,
5 veinte (03720), en
il siguiente a aquél
 exhiba en original
Fon lo dispuesto en
Distrito Federal se

el procedimiento
Fiscal de la Ciudad

de México.

Carolina 132, colonia Noche Buena i
alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Ciud México
15547377700 /
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INSTITUTO DE VERIFICACION A u*v NISTRATIVA

DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION *
YC“’ IFICACION

) 2023
Y Francisco
VI H‘A

L ROLICONAO DEL PUERLO

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/884/2023

SEXTO.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacidn con los diversos 105 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente resolucién,
para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de

Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

« SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién al ciudadano

I | ostablecimiento materia del presente procedimiento, o a

través de los ciudadanos

’ ' * -

o [ - sonas autorizadas, en el

domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en avenida Tldhuac, nimero 3874 (tres mil
ochocientos setenta y cuatro), colonia Estrella Culhuacén, cédigo postal 09800 (cero nueve mil

ochocientos), demarcacion territorial Iztapalapa, Ciudad de México.

~ OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccidén Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este

México. Conste.

Elabor6:

Lic. José Antonio Sierra Alanis

155473

12 132, colonia Noche Buena
a Benito Juarez, C.P. 03720, CTudad de México
71700

Revisé:
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