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En la Ciudad de México, a diez de noviembre de dos mil veintitrés. - . --

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Cancln, manzana 79 (setenta y nueve) lote 2 (dos), colonia Lomas de Padierna,
demarcacion territorial Tlalpan, codigo postal 14240 (catorce mil doscientos cuarenta), Ciudad

de México, con cuenta catastral Sl mismo que se identifica mediante fotografia
inserta en la orden de visita de verificacién; atento a los siguientes:------------—----rmerecmeee .

1.- El dia diez de octubre de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el doce del mismo mes y afio, por el servidor plblico Julio Garcia Loera,
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien asenté en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron
remitidas a la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el dieciséis de octubre del
afio en curso, mediante el oficio identificado con el namero
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6247/2023, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del AMBIEE CEIERAL, — o oo oo s o s i s i s

2.- Posteriormente, el dia veintisiete de octubre dos mil veintitrés, se dictd acuerdo de
preclusion, mediante el cual se hizo constar que del trece al veintiséis de octubre del mismo
afio, transcurrié el plazo de diez dias habiles para que la persona visitada formulara
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad
con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del
plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de
conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en
términos de los siguientes; -------------- - - mmmemmenmaeen - e

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y
16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidn | y XIl, 5,11 fraccion II, 44
fraccién | y 45 de la Ley Orgéanica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, 11, 111, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |,
I, 1y 1V, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Iy IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como
el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones llly V, 6 fracciones IVy
V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Iy IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VII, y XVIll, 24, 25

y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
Mexmo 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccion II, 16, 17 apartado
seccién primera fracciones |, V, VI y XIl, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificaci
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Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién
IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-------~=-=mmmmmm e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacidn Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez, asi como a las normas de
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden de visita que
nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con
que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, --=---=-===mmmme e -- -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las constancias que integran el expediente en el que se actda, a efecto de
dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos l6gicos juridicos, -—--====——mmmmmmm e

.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asenté respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion, lo siguiente:-------—----- e

En reiacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los siguientes /4
HE/C?S!OBJETOSILUGARE Y CIRCUNSTANCIAS: ’ ?

W 2 e 9/0/477454/ ok 1857l eornshtd) /

(i

Gip) PP T T Al et an fezz. Seb7eprrmctnn gl
o Fec/n o rSe db Oy /6 f Vel a stz
2 S _cZrincl e Hbon i Sin 2225 e

- Foin o ot o P i oA i 5
e Zfe TR Lo G i de SF oS //79’9@'23 > az e
f;ffﬁrfma@ &2 ,W/Zy%ﬂ 2 ) CUTor S o] Coh [ e

- A, A B/
: el oG Loty yvaFas z
a3 i) s Gy fo , Y AT Tt e f P8 o S 1

5 e . ErcesE A vy i e o ST
LSeitcy of /W‘Wﬁf/qﬁ A P Dgw [ SK 1‘4(.‘4:/ @/ﬂ;/}")??a §
Zr AT PL el o Arrrar @ R B T

0//70 7‘&?:4’ ) a/ RS SO, é'é\//ﬂm@ﬁ C’éo-.% Ca
&

FemnZn Lore y en P 2opetbet 5 T/
L5354 Gl Tlrmngy 272 rime o4, Srstmply. < Degoh oF
;"?Z/«’ S K e 52kl AP o £ e Lt e

. M??/g/ﬂ(p/r:‘? 7’74(/2'*9:*1242(‘ '.Q}@WEIP 7o/ oL orrbe
e S B Bk o/ Porder Siints, omne Je
éi§/_ T A om0 s ol PR ope £ (o f&rf/ Dy b P O

U Py a/. A e b o ) of s ey

2o ea Lbre of 20 e ctoats o/ on L0 &
LEIARA Ao 2 R N - WS sk

CIUDAD INNOVADORA
2/16 Y DE DERECHOS




me cop INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
| N GOBIERNOG DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
@\A@ wo CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION
&

) 2023
Francisco
VIIFA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/926/2023

&/ b, @)ia cffa Fola] B bl At /=
U st a2 ol /706 i cotbyr me7es) L] Za a/;éi?fé%iﬁ;mr
A o0t Cahenin retbet)a) Ao 25 pesib e
hFeinihar_ (o pet e Tl ChHydh 2] ro dder oczes
Gl lngpwbl 1S oxyedln o7 /5] Gl Symppche

ot e, A M0.Cl)m ey rehes )b i E/%m. % )

7 Ghih 7ot ok P 70m (veve giidl 5okt mies)

BT O [ srcsor Pl g B, JeloeFer o obesrerdl ol
LT P 5B oA B /7/5;?7/?:/ e e X e ———

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién realizé la visita de verificacion administrativa en términos del articulo 18 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, observando al momento de la
visita desde el exterior un inmueble constituido de planta baja y cuatro (4) niveles, fachada
blanca con naranja y portones de acceso vehicular y peatonal, con una altura total de 14 m
(catorce metros lineales) y una altura de entrepisos de 2.80 m (dos punto ochenta metros
lineales); las cuales se determinaron utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150, sin
poder determinar la totalidad de los puntos de la orden, toda vez que no se tuvo acceso al

Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida la documentacion requerida en la
orden de visita de verificacion.-- e e e

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona
especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Il de la
Ley del Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece
con el siguiente criterio: ---------------m-memmeemee- = = L e

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
“La fe piiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico,
a la tranquitidad de la sociedad en que se acttia y a dar certeza juridica”.

Il.- Considerando que el veintisiete de octubre del presente afio, se emitié acuerdo de
preclusién, en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de
observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante
la visita, a pesar que, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento

dministrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federa
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contaba con un término de diez dias hébiles siguientes a su conclusion para presentarlo, no hay
manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar algin pronunciamiento.-----------------

lll.- Se procede a la calificacién de los hechos asentados por la persona especializada en
funciones de verificacion mediante el acta de visita que nos ocupa, en la cual sefiala que
observo desde el exterior un inmueble constituido de planta baja y cuatro (4) niveles.--------------

Ahora bien, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el
méaximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa es un Certificado de Zonificacion
vigente, en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen
constar las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo
cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente hasta el
veinticinco de octubre de dos mil veintitrés), mismos que en su parte de interés establecen lo
T[]

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ------—-- ool

Articulo 92. £ Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano. -

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibig.
El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, ----------
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente hasta el veinticinco de
octubre de dos mil veintitrés),

Articulo 21(...)

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacidn,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la
Manifestacién de Construccién, -----

Articulo 158. Los certificados de zonificacidn se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacidn de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna;

I1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el gue se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicidn se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

(i)

l11. Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico que
[, tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
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legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que [os prohibid,. -—-------

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir Certificado de Zonificacién
en cualquiera de las clasificaciones antes sefialadas a efecto de acreditar que los niveles
advertidos al momento de la diligencia se encuentran permitidos, la persona visitada tenfa la
obligacién de presentarlo durante la substanciacién del presente procedimiento, hecho que no
aconteci6 en la especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en
términos del articulo 10, fraccién IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, en relacién con el 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria al mismo Reglamento, mismos que se citan: ----- 2

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

(...)

Articulo 10.- Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

(...)

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;------------r======nmsmrerememmeerean

Cédigo de Procedimientas Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Las partes asumirén la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.

Ahora bien, para efectos de determinar la zonificacion aplicable al inmueble de referencia, esta
autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez, del que se desprende que al inmueble
visitado le aplica la zonificacién H/3/30 [Habitacional, 3 (tres) niveles maximos de construccién y
30 % (treinta por ciento) minimo de drea libre], mismo que puede ser localizado en el Plano Clave
E-3, de “Zonificacién y Normas de Ordenacion”, parte integral del citado ordenamiento legal,
como se aprecia en las siguientes imagenes obtenidas del referido plano: mmmmemmenneeeee

Larolina ia Hoche Buena
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En este sentido, para determinar si el nimero de niveles advertidos al momento de la visita de
verificacién administrativa se encuentran permitidos para el inmueble de mérito, es de sefialar
que como ha quedado establecido anteriormente, en la zonificacion H/3/30 el inmueble
visitado tiene autorizados tres (3) niveles maximos de construccién, por lo que derivado de que
la persona especializada en funciones de verificacién al momento de la diligencia pudo
observar un inmueble de 5 (cinco) niveles contados a partir del nivel de banqueta, resulta que
excede en dos (2) niveles los permitidos en la zonificacién aplicable. ----------------------- -

Ahora bien, respecto a las superficies de area libre, desplante y maxima de construccién sobre
nivel de banqueta, esta autoridad no cuenta con los elementos que le permitan realizar una
objetiva calificacion del acta de visita de verificacion y en consecuencia, determinar el
cumplimiento o incumplimiento a las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano respecto a
dichas superficies, toda vez que la persona especializada en funciones de verificacién no tuvo
acceso al iNterior.——-——---m—meemee e -

De lo antes expuesto, resulta que la persona visitada al no respetar el nimero maximo de
niveles permitidos en el inmueble materia del presente procedimiento, contraviene lo
dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan del
Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el trece de agosto
de dos mil diez, en relacién con lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefala: ------—--—m-ommommmm e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas 0 morales, pdblicas o privadas, estén obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacién de esta Ley.

-
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Asi como lo establecido en los humerales 11, primer parrafo y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continUacion; -------------eeeeeeeeeeee

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11, Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarroflo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para auterizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.-

En mérito de lo expuesto y toda vez que del analisis de los numerales antes transcritos se
advierte que es obligacion de las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la administracion plblica dicte en
aplicacion de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas
disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el
maximo potencial aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es
decir, zonificacidén, nimero de niveles, superficies de area libre, desplante y méaxima de
construccion, asi como normas de zonificacién y ordenacion, por lo tanto era ineludible la
obligacion de la persona visitada de respetar el nimero méaximo de niveles permitidos por la
zonificacién aplicable, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer a la

persona visitada, las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de
la presente determinacion,-—------------------- mmmmmm e -

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos
104, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se procede a lo siguiente:--------------------- -—n-

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piblico; esta autoridad determina que
en términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, la contravencion en que incurrié la persona visitada debe ser considerada
como grave, toda vez que al no respetar el nimero maximo de niveles permitidos en la
zonificacion aplicable, la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado
al orden pulblico general, incidiendo directamente en el espacio urbano, al derecho a la
habitabilidad de las personas y la infraestructura urbana y de servicios tal y como lo son redes
de agua potable, drenaje, servicios de limpia y recoleccién de basura, que proveen de servicios
basicos a la zona en la que se ubica el predio, lesionando la armonia de la comunidad donde se
ubica el inmueble de mérito, por lo que infringe disposiciones de orden publico, asi como la
regulacion del ordenamiento territorial de la Ciudad de México, misma que contempla la
proteccion de los derechos de sus habitantes a un medio ambiente sano, asi como a la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, en beneficio de
las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa. -- - -

Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; se realizd una consulta a la pagina web
denominada “Sistema Abierto de Informacion Geografica de la Ciudad de México”, el cual es un
sistema disefiado y operado por la Agencia Digital de Innovacion Plblica de la Ciudad de
México, en el que se pueden realizar consultas y descargas de informacion territorial de la
Ciudad de México en distintos niveles como predios, colonias y demarcaciones territoriales,
siendo un medio de difusién, que constituye un hecho notorio, por la accesibilidad a su
contenido de manera general, otorgandosele valor probatorio pleno en términos de los articulos
286 Yy 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletori
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Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacién y rubro son los SigUIENteS: ——--==nnnmemmmmm e ----

Registro No: 174899Localizacion:

Novena Epoca Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su GacetaTomo XXIII, Junio de 2006

Pdgina:963

Tesis: P./J. 74/2006Jurisprudencia Materia(s): Comdn

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar
hechos notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos notorios deben
entenderse, en general, aguellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles,
ya sea que pertenezcan a la historia, a la ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes de la vida piblica
actual o a circunstancias comiunmente conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona
de ese medio esté en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es
cualquier acontecimiento de dominio puablico conocido por todos o casi todos los miembros de un circulo
social en el momento en que va a pronunciarse la decisidn judicial, respecto del cual no hay duda ni
discusidn; de manera que al ser notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento ptblico en el
medio social donde ocurrié o donde se tramita el procedimiento.

Registro No: 2004943Localizacion:

Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su GacetaLibro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pdgina: 1373

Tesis: 1.30.C35 K (10a.) Tesis Aislada

Materia(s): Civil, Comun

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Registro No. 2017009Localizacién:

Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederaciénPdgina: 2579

Tesis: 1.40.A.110A (10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

Al respecto, de la blisqueda realizada se advierte que el inmueble de mérito tiene una superficie
total de 252 m?(doscientos cincuenta y dos metros cuadrados), con un valor unitario por metro
cuadrado del suelo de | N o' (o que de la operacidn
aritmética efectuada con dichos valores se obtiene que el inmueble materia del presente
procedimiento tiene un valor del suelo de || GGG
I o o que tomando en consideracion

lo anterior y toda vez que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como

bienes muebies, I

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion I, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175, fraccion lll y parrafo tercero, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la
imposicion de [as SanCiones. ————-—m—mmmm e e

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicidn de las siguientes:

oche Buena
L C.P, 43720, Ciue

CIUDAD INNOVADORA ‘.
8/16 ¥ DE DERECHOS




Mi QO INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
L&:‘f@i o ﬁo COTIERND oe LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

¥ CALIFICACION
d°° FICACIO

~ Fraucisco
VIEEA

I.- Por exceder el ndimero de niveles maximos permitidos conforme a la zonificacién aplicable al
inmueble verificado, es procedente imponer a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora
del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500
(QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES
PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $51,870.00 (CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS
SETENTA PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129
fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion VI,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccion
VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion I, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto
en los articulos 2, fraccion Ill y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida

y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil
[ - -

Il.- Independientemente de la multa impuesta por exceder el nimero de niveles maximos
permitidos conforme a la zonificacién aplicable al inmueble verificado, se determina
procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Cancun,
manzana 79 (setenta y nueve) lote 2 (dos), colonia Lomas de Padierna, demarcacion territorial
Tlalpan, cddigo postal 14240 (catorce mil doscientos cuarenta), Ciudad de México, con cuenta
catastral[IIEEB mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita
de verificacién, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en los articulos 129 fraccién IV, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion Ill, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccion Ill, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccién II, del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ---------=smmmmmmm oo

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interposita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la
presente determinacién, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones I y Il, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y
40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ---- mommmm e

ll.- Por exceder el nimero de niveles mdximos permitidos en la zonificacion aplicable al
inmueble visitado, se ordena la DEMOLICION DE LOS NIVELES QUE SE ENCUENTRAN POR
ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA DEL INMUEBLE
MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, el cual deberd ser llevado a cabo por la persona
titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, por sus
propios medios, en un plazo méximo de treinta dias habiles contados a partir de que sea
notificada la presente resolucién, quedando bajo su mas estricta responsabilidad, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 96, fraccion IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién IV de su Reglamento; 129 fraccion Vv
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y 48, fraccion V, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. - S At

Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este Instituto
podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones |, Il
y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacidén con los
diversos 39 y 40 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su caso
podrd ejecutar dicha demolicidn a costa del responsable, en términos de los articulos 103 de la
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin
perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal oportuno, ésta autoridad dé
vista a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los gastos
generados por la demolicion, le sean cobrados a la persona visitada, mediante el
procedimiento administrativo de ejecucidn, en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50
Gltimo péarrafo del Cédigo Fiscal de la Ciudad de MEXico. ——------nnmmmmmmmmee oo eee

IV.- Por exceder el nimero de niveles maximos permitidos en la zonificacién aplicable al
inmueble verificado, con la finalidad de evitar la realizacion de actos juridicos tendientes a
impedir la ejecucién de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto, asi como
evitar que se realicen traslaciones de dominio que puedan afectar los derechos de terceros de
buena fe, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del presente
procedimiento, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 105 Quater,
apartado A, fraccion Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 14
apartado A, fraccion Il, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 90, parrafo segundo de la Ley Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero
de su Reglamento, en relacién con la fraccion V, del 48 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal.------- e e

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del
contenido de los siguientes articulos:--------- e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asf como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas; ------—-----e===-me-e----

I, Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicidn o retiro parcial o total; —---

(...}

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

sl

Articulo 103. Procederd la ejecucidn forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento
administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente. ----------ve-----

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

fussd

. Clausura parcial o total de la obra;—----------—-=m--mereeee-

IV. Demolicién o retiro parcial o total;
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(...

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés piblico.

Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México

Articulo 14.- En materia de verificacién administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las siguientes
competencias:

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes:

Il. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como
resolver los recursos administrativos que se promuevan.

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podrd solicitar la
custodia del folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Piblico de la Propiedad y
de Comercio de la Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacién
relacionado con desarrolle urbano u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcion de actos que
impidan la ejecucién de la resolucién del fondo del asunto.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MEXico. -------+----=emmemeeeooeeeoe

Articulo 14, La ejecucién forzosa por la Administracién Piblica de la Ciudad de México, se efectuard
respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimonio; -----

Il. Ejecucién subsidiaria;

. Multa; y ------

V. Actos que se ejerzan Sobre lQ Persona. ---=----- e

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales
aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19
de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad
individual.-------

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Pidblica de la
Ciudad de México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.---

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie
resolucidn de la autoridad competente en los siguientes casos:

()

V. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de
los mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicion
ordenada en su caso; y {...)

o)

Articulo 18, También serd admisible la ejecucion directa por la Administracién Pidblica de la Ciudad de
México, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya
gjecutado dentro del plazo que al efecto le sefale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo
dichas obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse
previamente al propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que
exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término podrd ampliarse
hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado
en el articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de
i visita domiciliaria a efecto de constatar la omisién y procederd a realizar directamente la ejecucion dg.
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los actos.
Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones
podré emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:
I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor
diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de
apremio;
Il. Auxilio de la Fuerza Piblica, y
(-]
Articulo 105 Quater. En materia de verificacién administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las
siguientes competencias:
A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes:
(...)
II. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como
resolver los recursos administrativos que se promuevan.
Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podra solicitar la
custodia del folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio de la Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacion
relacionado con desarrollo urbano u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcién de actos que
impidan la ejecucién de la resolucion del fonde del asunto.
(...)
IV. Velar, en la esfera de su competencia, por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demds disposiciones juridicas vinculadas con las materias a que se refiere la
FraCCION |, Y =mmmm e e e e e
(..
Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
CONSISTIr €N —=mnmmmem e
(...)
Il. Multa;
(...)
IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y
V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos.
Ley Registral para la Ciudad de México.
Articulo 90. (...)
Igualmente se pondrdn en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucién judicial o
administrativa que la ordene.
Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México.
Articulo 162. Igualmente se pondré en Custodia un Antecedente Registral por sentencia, resolucién
judicial o administrativa que la ordene o cuando asi lo determinen:
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
(...
(’ Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de aplicacién supletoria la Ley de
/ Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.
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(...)

Articulo 39, La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas
de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.-----------

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

()

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrative podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas: -

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.--

Il. Clausura temporal 0 permanente, parcial o total;.

(...)

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion,

(3)

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

I, UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones
juridicas que emanen de dichas leyes.

(.r)

Articulo 5.- El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en
vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio.

Publicacidn en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacién es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70
pesos mexicanos y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1°
de febrero de 2023.

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: ------------------mmmmmommnmmo oo

A.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccién
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias hébiles contados a partir del dia habil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, el original del recibo
de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién I, de esta resolucion,
en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo
de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.---------------------

B.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado
de clausura, éste prevaleceré hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de la
multa impuesta; 2) acredite contar con certificado de zonificacion vigente en cualquiera
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de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, del que se advierta que el nimero de niveles advertidos al momento de
la diligencia se encuentran permitidos para el inmueble visitado; o en su caso 3) una vez
presentado el programa de calendarizacion en el que se sefiale fecha para llevar a cabo la
demolicidén impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su procedencia, lo
anterior Unicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; de conformidad con los
articulos 57 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis
ltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. ----------

C.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir el programa de
calendarizacién, sefialando la fecha y la forma de cémo se llevara a cabo la DEMOLICION
DE LOS NIVELES QUE SE ENCUENTRAN POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADOS A
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA DEL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTO, el cual debera ser llevado a cabo por la persona titular y/o propietaria
y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, por sus propios medios,
en un plazo maximo de treinta dias habiles contados a partir de que sea notificada la
presente resolucion, quedando bajo su mas estricta responsabilidad, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 96, fraccidn IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con los articulos 174, fraccidn IV de su Reglamento; 129 fraccidn V de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y 48, fraccion V, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. —--------=---—memmmeeee -

Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sanciéon, este
Instituto podrd imponer alguna de las medidas de apremio sefaladas en el articulo 19
Bis, fracciones |, 11 y Ill de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
en relacion con los diversos 39 y 40 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal y en su caso podra ejecutar dicha demolicion a costa del responsable, en
términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14
Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que de resultar conducente, en el
momento procesal oportuno, ésta autoridad dé vista a la Secretaria de Administracién y
Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los gastos generados por la demolicidn, le
sean cobrados a la persona visitada, mediante el procedimiento administrativo de
ejecucion, en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 Gltimo parrafo
del Cédigo Fiscal de la Ciudad de MEXICO. —==nmmmmmmmmmeeee e
D.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesta la custodia de
folio real, ésta prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la
multa impuesta; y 2) acredite contar con certificado de zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones que establece el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, con el que ampare que el nimero de niveles observados al
momento de la visita de verificacion, se encuentran permitidos en el inmueble visitado, o
en su caso; 3) se ajuste al nimero de niveles permitidos conforme a la zonificacién
aplicable para el inmueble visitado; lo anterior de conformidad con los articulos 105
Quater, apartado A, fraccion Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 14 apartado A, fraccion I, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México; 90, parrafo segundo de la Ley Registral para la Ciudad de México
y 162, parrafo primero de su Reglamento, en relacién con la fraccién V, del 48 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ~--=-----=-==--=cemeeemeeeeee -
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucién definitiva que se emita. - - e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa, -----------ee e -- B

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacidn practicada por la
persona especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. ---------====-----=emreemmme-

TERCERO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la
presente resolucién administrativa, se impone a la persona titular y/o propietaria y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500
(QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES

PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $51,870.00 (CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS
SETENTA PESOS 00/100 M.N.), ---------eemeceve- st -

CUARTO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il de la
presente resolucion administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble
ubicado en calle Canclin, manzana 79 (setenta y nueve) lote 2 (dos), colonia Lomas de Padierna,
demarcacion territorial Tlalpan, cédigo postal 14240 (catorce mil doscientos cuarenta), Ciudad

de México, con cuenta catastral || Il mismo que se identifica mediante fotografia
inserta en la orden de visita de verificacion.-—--- A e e s e e —

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la
presente determinacién, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones 1 y Il, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y
40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. e

QUINTO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn Il de la
presente resolucién administrativa, se ordena la DEMOLICION DE LOS NIVELES QUE SE
ENCUENTRAN POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA
DEL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO.-==--==ssmnmsmmm e e e e e
SEXTO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERQO y CUARTO fraccidn IV, de la
presente resolucién administrativa y con la finalidad de evitar que se realicen traslaciones de
dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la CUSTODIA DEL
FOLIO REAL del inmueble ubicado en calle Canciin, manzana 79 (setenta y nueve) lote 2 (dos),
colonia Lomas de Padierna, demarcacion territorial Tlalpan, cédigo postal 14240 (catorce mil
doscientos cuarenta), Ciudad de México, con cuenta catastral || | Il NN -
SEPTIMO.- Girese oficio al titular del Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio de la
Ciudad de México, a efecto de que se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del
inmueble objeto del presente procedimiento, en términos de lo dispuesto en el articulos 90,
parrafo segundo de la Ley Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero de su
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Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México; lo anterior, a efecto de que el
particular no genere més actos que contindien contraviniendo disposiciones de orden publico. -
OCTAVO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treintay
dos), colonia Nochebuena, demarcacién territorial Benito Jurez, cédigo postal 03720 (cero tres
mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de
la notificacién de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en
original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitaré a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de
ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en
términos del articulo 56 del Reglamento antes referido. -----------sesemmmmmmmmmmmmm oo

NOVENO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacién de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de MEXICO. =-=mmmmmmmm e e

DECIMO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la persona
titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el
domicilio donde se llevé a cabo la visita de verificacion, ubicado calle Canclin, manzana 79
(setenta y nueve) lote 2 (dos), colonia Lomas de Padierna, demarcacién territorial Tlalpan,
cédigo postal 14240 (catorce mil doscientos cuarenta), Ciudad de México, con cuenta catastral

B iso que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de
VEFIfICACION, = e -

Orgénico del Instituto
fraccion 1, del Reglamen

Elabord:
Lic. Rubén Jflian Rivera Montafio
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