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En la Ciudad de México, a veintiuno de noviembre de dos mil Veintitrés, oo

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Rio Guadalquivir, niimero 71 (setenta y uno), colonia Cuauhtémoc, demarcacién territorial

Cuauhtémoc, cddigo postal 06500 (cero seis mil quinientos), Ciudad de México; atento a los
siguientes; ==--mm-meeeem e - - S

1.- El diecisiete de octubre de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia veinte del mismo mes y afio, por el servidor publico Miguel Angel Judrez Mora,
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien asenté en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién el veinticuatro de octubre del afio en curso, mediante el nimero de
oficio identificado como INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6398/2023, suscrito por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, -------------- e —

2.- Posteriormente, el dia siete de noviembre dos mil veintitrés, se dicté acuerdo de preclusion,
mediante el cual se hizo constar que del veintitrés de octubre al seis de noviembre del mismo afio,
transcurrié el plazo de diez dias hébiles para que la persona visitada formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del plazo concedido para ello,
turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con los articulos 12, de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -------------esmmememmeeeeee e e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los Siguientes: ——---------—-emmmeeme e - o

PRIMERO.- E| Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién 1y XIl, 5, 11 fraccidn II, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pdblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3,5y 6 fracciones I, II, I, IV, V, VI, VIll y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 pérrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién |l, 23 fracciones VI, VII yf,/
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad dg
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México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccidn Il, 16, 17 apartado C, Seccion
Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. ----------=-----m-mmrmommmmm oo -- - - e -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el dia veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano colonia Cuauhtémoc del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el veintisiete de enero de mil
novecientos noventay cuatro, particularmente a la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién “4”
en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la
Ciudad de México; derivado del texto del acta de visita de verificacidn administrativa instrumentada
en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe, de conformidad con los articulos 5,32 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7.

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificaciéon administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y
37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar
las constancias que integran el expediente en el que se actlia, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ------

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd

respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:

Pl

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SICUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIO SERALADO EN L& ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. PREVIO CITATORIO POR INSTRUCTIVO
DEL DIA 19 DE OCTUBRE SE 2028. REALIZO LOS LLAMADOS @ORRESPONDIENTES EN BUSCA DE LAS
PERSONALIDADES INSERTAS EN LA MISMA, NO OBSTANTE NADIE ATIENDE AL SUSCRITO, POR LO QUE
CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 18 DEL REGLAMENTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA VIGENTE
EN LA CIUDAD DE MEXICO, LEVANTO LA PRESENTE ACTA DESDE EL EXTERIOR DEL INMUEBLE. EN
RELACION AL ALCANCE DE LA MULTICITADA ORDEN SE CORROBORA LO SICUIENTE: |.- DESCRIPCION
FISICA CENERAL DEL INMUEBLE. SE TRATA DE INMUEBLE A CIELO ABIERTO DE FACHADA DE TAPIAL DE
MADERA CON ACCESO MEDIANTE TAPIAL DE MADERA DE DOS HOJAS ABATIBLES EN DONDE SE
ADVIERTE LONA ADOSADA A FACHADA QUE A LA LETRA SE LEE: " LICENCIA DE CONSTRUCCION
ESPECIAL OBRA: DEMOLICION TOTAL DE CONSTRUCCION ACTUALMENTE DESOCUPADO, DOMICILIC: RID
GUADALQUIVIR 71, COL CUAUHTEMOGC. CP. 65500, CUAUHTEMOC. LICENCIA DE CONSTRUCCION ESPECIAL
NO, &/06/004/2023 FOLIO AC: 1425/2023 FECHA DE EXPEDICION: 7 DE ABRIL DE 2023 VICENCIA: 7 DE
CCTUBRE 2023 HORARIO AUTORIZADO: 8AM A 18:00 PM DE LUNES A VIERNES Y SABADCS DFE 8:00 AM A
14:00 PM. DRO RESPONSABLE: ING.ENRIQUE APONTE TORIZ NO. REGISTRO: 1131, 2.- DESCRIPCION DEL 1180
DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL PREDIO VISITADO {TRABAJOS DE CONSTRUCCION Y/U OBRAS DE
AMPLIACION Y/O MODIFICACION Y/ INSTALACION). AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA NO SE
{ ADVIERTE ACTIVIDAD DE NINGUN TIPC AL INTERIOR DEL PRESENTE INMUEBLE. 35- EL
| APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. AL MOMENTO DE LA PRESENTE
{, DILIGENCIA NO SE ADVIERTE APROVECHAMIENTO ALGUNO AL INTERIOR DEL INMUEBLE, SE ADVIERTE
= AT

Noche Buena s )
C.B. 03730, Cludsd de e CIUDAD INNOVADORA
LTt 2de 18 ¥ DE DERECHOS




o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
BHR) &P cosicrnooeia  DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
GEATY o
@Y (/o

CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION
(;C ) 2023
&7 Prancisco

ol VIR

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/934/2023

INMUEBLE A CIELO ABIERTO. 4. EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE
BANQUETA. EL PRESENTE INMUEBLE NO CUENTA CON EDIFICACION ALGUNA, SETRATADE UNPREDIC A
CIELO ABIERTO. 5.- (EN SU CASO) NUMERO DE VIVIENDAS.- EL PRESENTE INMUEBLE NO CUENTA CON
EDIFICACION ALGUNA, SE TRATA DE UN PREDIO A CIELO ABIERTO. 8- (BN SU CASO) SUPERFICIE DE LAS
VIVIENDAS. EL PRESENTE INVMUEBLE NO CUENTA CON EDIFICACION ALGUNA, SE TRATA DE UN PREDIO A
CIELO ABIERTO7. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. 4180M2
{CUATRCCIENTOS DIECIOCHO METROS CUADRADCS) B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION. NO ES POSIRLE
DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE EXHIBE LA DOCUMENTAL IDONEA (CERTIFICADO UNICO DE
ZONIFICACION DE USO DEL SUELC) C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE. 418.0M2 (CUATROCIENTOS DIECIOCHO
METROS CUADRADOS) NO SE ADVIERTE EDIFICACION ALGUNA AL INTERIOR DEL INMUEBLE D)
SUPERFICIE DE DESPLANTE. 0.0M (CERO METROS) NO SE ADVIERTE CUERPO CONSTRUCTIVO ALGUNG AL
INTERIOR DEL INMUEBLE. E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANGUETA. 0.0M
(CERC METROS) NO SE ADVIERTE CUERPO CONSTRUCTIVO ALGUNO AL INTERIOR DEL INMUEBLE F)

ALTURA DE ENTREPISOS. 0.0M (CERO METROS) NO SE ADVIERTE CUERBO CONSTRUCTIVO ALCUNG AL
INTERIOR DEL INMUEDLE. G) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA. 0.0M2 (CERO
METROS CUADRADOS) NO SE ADVIERTE CUERPO CONSTRUCTIVO ALGUNO AL INTERIOR DEL INVUERBLE.
8- DESCRIBIR LA PROTECCION A COLINDANCIAS EXISTENTES DURANTE LOS TRABAIOS DE OBRA. PARA
LA PRESERVACION DE LA INTEGRIDAD ARQUITECTONICA DE LOS INMUEBLES COLINDANTES. AL
MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE ADVIERTE PROTECCION ALGUNA A COLINDANCIAS Y ASI MISMO ES
OF HACER MENCION QUE AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE ADVIERTEN TRABAJOS DE OBRA EN EL
PRESENTE INMUEBLE. 9.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUERLE ¥ T.A DISTANCTA A LA
ESQUINA MAS PROXIMA. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE RIO LERMA Y RIO PANUCO
SIENDO ESTA ULTL A LA ESQUINA MAS CERCANA A UNA DISTANCIA DE 60.0M (SESENTA METROS) 10.-
METROS LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL INMLIEBLE. EL INMUEBLE DE REFERENCIA CUENTA CON
UN SOLO FRENTE HACIA LA CALLE RIO GUADALQUIVIR DE 180M {DIECIOCHO METROS. PARA EL
CUMPLIMIENTQ DEL OBIETO Y ALCANCE, EL VISITADO DEBE EXHIBIR: A- CERTIFICADO DE
ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANG
DEL DISTRIIU FEUERAL, B, - CUNSTANCIA UE ALINEAMIENTO Y NUMERO OPICIAL. &, DICTAMEN TECNICO
EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA RESPECTC A AREAS DE
CONSERVACION PATRIMONIAL Y D.- AUTORIZACION PARA INTERVENCIONES EN INMUEBLE CON VALOR
ARTISTICO Y/O COLINDANTE EMITIDO POR EL INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES Y LITERATURA:
PORLO QUE AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA NO SE EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO. - - o v -

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion realizd la visita de verificacion administrativa en términos del articulo 18 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, observando al momento de la visita desde el
exterior un inmueble a cielo abierto sin edificacion alguna en su interior, fachada de tapial de madera,
en donde hay una lona adosada que a la letra dice: “licencia de construccion especial obra: Demolicion
total de construccién actualmente desocupado. Domicilio: Rio Guadalquivir 71, colonia Cuauhtémoc,
codigo postal 06500, Cuauhtémoc. Licencia de Construccion Especial No. 6/06/004/2023 Horario
autorizado: 8:00 AM a 18:00 PM de lunes a viernes y sabados de 8:00 AM a 14:00 PM. DRO Responsable:
Ingeniero Enrique Aponte Toriz. No. Registro: 1131”.----

Asimismo, durante el desarrollo de la diligencia no fue exhibida la documentacién requerida en la
orden de visita de verificacion. - . —

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion 11,
de la Ley del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvg
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I;;igélea. Semanario Judicial de [a Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
PrimeraSala  Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos estatales,
pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aungue conforme al sistema juridico
mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya gue al determinar que un acto se otergé conforme a
derecho y que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar
certeza juridica.

Il.- Considerando que el siete de noviembre del presente afio, se emitié acuerdo de preclusion, en el
que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que,
de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias
habiles siguientes a su conclusion para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de
las cuales realizar algin pronunciamiento. --------=---=s-smmmmmmmmom e --

Ill.- Se procede a la calificacién de los hechos asentados por la persona especializada en funciones de
verificaciéon mediante el acta de visita que nos ocupa, relacionadas a que observd un inmueble a cielo
abierto sin edificacion alguna en su interior. -« -sess s e

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion vigente
en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente hasta el veinticinco de
octubre de dos mil veintitrés), mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente: ----------------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. =—

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados linicos de zonificacién de uso del suelo; Certificados
Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos. -

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen constar
las dispesiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del
desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento ptiblico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores ¢ causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibic.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente hasta el veinticinco de octubre de dos mil
veintitrés).

Articulo 21. (...)

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquirides que emita la
Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre, superficie de desplante,
superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquelias normas de
ordenacidn aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el 7
cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de lo Manifestacion de

/ Construccién.
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Articulo 158, Los certificados de zonificacién se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel seguridad en el gue se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién de desarrolio urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizaré en medios electrénicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna,

La vigencia de los certificados sefialados en los fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice el pago anual de
la contribucidn respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia no estard sujeta a esta
condicién en tratdndose de los certificados tnicos de zonificacidn que contemplen la aplicacidn de la Norma General de
Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”, -—-----

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere modificaciones
a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor, ————---------=-x=uex

lll. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causchabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con

anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano que los prohibid,

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a la
autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso acreditads. Los derechos
adquiridos prescribirdn ol momento en gue se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que fa
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconecimiento de los derechos adquiridos respecto de
los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacidn a un bien inmueble en su totalidad, o en
unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y publicado en el
Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

En ese sentido, la persona visitada tenia la obligacién de contar con un Certificado de Zonificacion de
Uso del Suelo vigente, en cualquiera de las clasificaciones sefialadas en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en el que se establezca la zonificacién y normatividad
aplicable al inmueble en estudio, lo cual no acontecid. ~—~-—----—--—---mmmmmmmm e

Ahora bien, a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento cumple con las
disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, esta
autoridad procede a consultar el citado Programa Parcial de Desarrollo Urbano Colonia Cuauhtémoc
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, y su Plano de
Divulgacién “Zonificacion y Normas de Ordenacion”, de cuya informacién gréfica se desprende que al
inmueble materia del presente procedimiento le corresponde la zonificacion H/5/20/*, [Habitacional
Tipo B, 5 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre], tal y como se muestra en las
siguientes imagenes ilustrativas: —----------memmm oo
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Asimismo, se advierte que dicho inmueble se encuentra dentro de los poligonos de area de
conservacion patrimonial, al ser afecto al patrimonio cultural urbano de valor patrimonial por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc del Distrito Federal. - mmmme e

Lo anterior en términos de lo sefialado en el instrumento referido, en su capitulo 1X, denominado
“Anexos”, pues del “Listado de elementos del Patrimonio Cultural Urbano”, consecutivo tres mil
doscientos noventa y dos (3,292), se desprende que el inmueble ubicado en Rio Guadalquivir, nimero
71 (setenta y uno), de la colonia Cuauhtémoc, demarcacién territorial Cuauhtémoc, es afecto al
patrimonio cultural urbano de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, tal
y como se muestra en la siguiente imagen ilustrativa: ------—-—-------m-mmommmm s

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC DEL

DISTRITO FEDERAL, PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL ENTONCES DISTRITO FEDERAL EL
VEINTINUEVE DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL OCHO, -------ommmemm oo e
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Por otro lado, dicho inmueble se encuentra catalogado como de valor artistico por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, hecho que se robustece con el original del oficio 1572-C/1176, de
fecha trece de septiembre de dos mil veintitrés, emitido por el Director de Arquitectura y
Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
sefialado en la orden de visita de verificacién, el cual obra en autos del expediente en que se actla,
mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccion |l y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, y se le otorga valor probatorio pleno; en el que se sefiala lo siguiente:------------—-—-

“[...] el inmueble ubicado en calle Rio Guadalquivir, nimero 71, en la Colonia Cuauhtémoc, Alcaldia
Cuauhtémoc, el cual se encuentra incluido en la Relacion del INBAL de Inmuebles con Valor Artistico

[...]" {sic).---- i -

En ese sentido, de acuerdo con la informacién antes citada, el inmueble que nos ocupa al encontrarse
dentro de los poligonos de area de conservacién patrimonial, ser de valor patrimonial por la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, y de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes
y Literatura, esta sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién Nmero 4 en “Areas de Actuacion”,
numeral 1 del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc del
Distrito Federal, asi como a los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal; 64, 68, 70, fraccién | y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal; los cuales establecen que es obligacién de la persona visitada que previo a la realizacion de
cualquier intervencién en el inmueble objeto del presente procedimiento, cuente con dictamen
técnico otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacién del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en sentido positivo que amparen las intervenciones
realizadas en el inmueble visitado; lineamientos que para mejor referencia se citan a continuacién:----

Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en
la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, -—-———-—ccoeoee .

4. Areas de Conservacion Patrimonial -----

Las Areas de Conservacién Patrimenial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el
objeto de salvaguarder su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectdnico y ambiental, la
imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios
arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos ¥ todos aquellos elementos que sin estar
formalmente catalogados merecen tutela en su conservacién y consolidacién,

Las Greas de conservacidn patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimoniales indicadas
en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

Cualquier tramite referente a uso del suelo, manifestaciones de construecién, autorizacion de anuncios y/o publicidad en
Areas de Conservacién Patrimoniai, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta materia
establece el Programa Delegacional para las Areas de Conservacién Patrimonial:

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacidn respectiva y de la Direccién de Sitios
Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65, En el ordencmiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion, recuperacién y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los bienes
inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras
de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y
locales; asi como los paisajes culturales, espacios pliblicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre
otros; la traza, lotificacidn, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacion patrimonial y todes aquellos
elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacién y consolidacién y, en
general, todo aquello que corresponda a su acervo histdrico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
tradiciones.

! Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la conservaciéon,
f recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las Greas de conservacié
]

i
i
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patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones gue aplicardn para aquellas obras que incumplan
con lo establecido en estos ordenamientos. -----

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la f_ey forman parte del patrimonio cultural urbano y su
delimitacion y regulacion serd de conformidad con lo que dispongan l0s Programas, =-----------=-===------

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de cada
procedimiento se definiran en la normatividad aplicable.

.- Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicidn o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacién patrimonial y/o
elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectonico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano. ----

Por lo que, a efecto de robustecer y procurar el esclarecimiento de la verdad sobre los hechos
controvertidos y resolver el presente procedimiento a plenitud sabida, en beneficio del orden publico
e interés general, conforme al articulo 33, dltimo parrafo, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en relacion con los diversos 278 y 279 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, esta autoridad con el objeto de mejor proveer y
contar con elementos de conviccidon que permitan resolver el presente procedimiento, llevé a cabo
una blsqueda en la pagina web de geo localizaciéon denominada “Google Maps”, la cual forma parte
de un sistema masivo de comunicacién y de obtencién de informacién, siendo un medio de difusién
geografica que constituye un hecho notorio por la accesibilidad a su contenido de manera general, en
términos del articulo 286 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, otorgandole
valor probatorio idéneo en términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México conforme a su articulo 4, parrafo SeGUNAO.--==-=-==mmmmmmm e

Argumentos que encuentran su sustento legal en la siguiente jurisprudencia emitida por el Maximo
Tribunal ConstituCionali-------mmmmmmm e st

Registro No: 1748399

Instancia: Pleno

Tesis: P./J. 74/2006

Novena Epoca

Fuente: Semanario Judicial de la Federaciény su Gaceta
Tomo XXIl, Junio de 2006, Pdgina: 963

Materia(s): Comdn

Jurisprudencia

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales puedeninvocar hechos
notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos notorios deben entenderse,
en general, aquelios que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que
pertenezcan a la historia, a la ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes de la vida publica actual o a
circunstancias cominmente conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio
esté en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento
de dominio publico conocide por todos o casi todos los miembros de un circulo social en el momento en que
va a pronunciarse la decisién judicial, respecto del cualno hay duda ni discusién; de manera que al ser
notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento pablico en el medio social donde ocurrid o donde
se tramita el procedimiento.
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Controversia constitucional 24/2005. Camara de Diputados del Congreso de la Unidn, 9 de marzo de 2006,
Once votos. Ponente: José Ramadn Cossio Diaz. Secretarios: Radl Manuel Mejia Garza y Laura Patricia Rojas
Zamudio.

El Tribunal Pleno, el dieciséis de mayo en curso, aprobd, con el nimero 74/20086, la tesis jurisprudencial
que antecede. México, Distrito Federal, a dieciséis de mayo de dos mil seis. Nota: Esta tesis fue objeto de la

denuncia relativa a la contradiccidn de tesis 91/2014,desechada por notoriamente improcedente, mediante
acuerdo de 24 de marzo de 2014,

Registro No: 2004949

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tesis: 1.30.C35K (10a.)

Decima Epoca

Fuente: Semanario Judicial de la Federaciéon y su Gaceta
Libro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2, Pdgina: 1373
Materia(s): Civil, Comin

Tesis Aislada

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Los datos publicados en documentos o pdginas situados en redes informdticas constituyen un hecho notorio
por formar parte del conocimiento plblico a través de tales medios al momento en que se dicta una
resolucién judicial, de conformidad con el articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles. El acceso
al uso de Internet para buscar informacion sobre la existencia de personas morales, establecimientos
mercantiles, domicilios y en general cualquier dato publicado en redes informdticas, forma parte de la
cultura normal de sectores especificos de la sociedad dependiendo del tipo de informacién de que se trate.
De ahi que, si bien no es posible afirmar que esa informacion se encuentra al alcance de todos los sectores
de la sociedad, lo cierto es que si es posible determinar si por el tipo de datos un hecho forma parte de la
cultura normal de un sector de la sociedad y pueda ser considerado como notorio por el juzgador y,
consecuentemente, valorado en una decisidn judicial, por tratarse de un dato u opinién comin indiscutible,
no por el ndimero de personas que conocen ese hecho, sino por la notoriedad, accesibilidad, aceptacién e
imparcialidad de este conocimiento. Por tanto, el contenido de una pdgina de Internet que refleja hechos
propios de una de las partes en cualquier juicio, puede ser tomado comoprueba plena, a menos que
haya una en contrario que no fue creada por orden delinteresado, ya que se le reputard autor y podrd
perjudicarle lo que ofrezca en sus términos. TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO.

Amparo en revision 365/2012. Mardygras, S.A. de C.V. 7 de diciembre de 2012.Unanimidad de votos.
Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretaria: Ana Lilia Osorno Arroyo

Registro No, 2017009

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tesis: .40.A.110A(10a.)

Décima Epoca

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacidn
Libro 54, Mayo de 2018, Tomo i, pdgina 2579
Materia(s): Administrativa

Tesis Aislada

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

De la interpretacidn de los articulos 88, 197, 210-A y 217 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, asi
como 46 de la Ley Federal de Procedimiento ContenciosoAdministrativo, se colige que los datos publicados
en documentos o pdginas situadas en redes informdticas constituyen, presumiblemente y, salvo prueba en
contrario, un hecho notorio, por formar parte del conocimiento general, y un elemento de prueba, en tanto
cumplan las exigencias de dichos preceptos, las cuales deben considerarse cuando haya objeciones
respecto a aspectos puntuales y como referente para valorar su fuerza probatoria. Por tanto, la informacién
contenida en una pdgina de Internet puede tomarse como prueba plena, cuando haya sido ofrecida en el
juicio contencioso administrativo federal, o bien, invocada como hecho notorio.

Amparo directo 200/2017. The Institute of Electrical and Electronics Engineers, Inc. 22 de febrero de 2018.
Unanimidad de votos. Ponente; Guillermo Arturo Medel Garcia. Secretario: Luis Alberto Martinez Perez.--------
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De la plataforma electrénica en consulta es posible advertir diversas imagenes del inmueble objeto
del presente procedimiento, las cuales son ordenadas de forma cronoldgica a través de la linea del
tiempo denominada "Street View” de la que esta autoridad hara uso, por lo que de dicha consulta se
pudo advertir que en el mes de abril de dos mil veintitrés, el inmueble que nos ocupa se encontraba

de 3 SIGUIRNTE MANEIA==mnsmmmmr oo onnonn s

En ese sentido, conforme a la imagen mostrada, es claro que en el mes de abril del afio en curso
(Ultima actualizacion temporal de la linea “Street View”), en el inmueble de mérito se encontraba una
edificacion constituida al menos de tres (3) niveles, no obstante, al momento de la visita de
verificacion, la persona especializada en funciones de verificacion asentd en el acta de visita que nos
ocupa, que observd un inmueble a cielo abierto sin edificacidn alguna en su interior,----=------------eeeuee-
Bajo ese contexto, resulta que en el predio visitado se encontraba edificado un inmueble catalogado
por el Programa Delegacional antes citado, asi como que fue demolido en su totalidad.--------------------

Derivado de lo anterior, al haberse llevado a cabo intervenciones en el inmueble de mérito,
consistentes en demolicidn total del inmueble, el visitado debié de contar con dictamen técnico para
intervenciones sefialadas para obras de construccidn, modificaciones, ampliaciones, instalaciones,
reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial, emitido
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como la autorizacion del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en sentido positivo que amparen las intervenciones
realizadas en el inmueble visitado. ——=--——mmm oo
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Sin que la persona visitada haya demostrado contar con dichos documentos, lo anterior, pese a
contar con la carga procesal de demostrarlo en términos de los articulos 10, fraccién IV del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281 del Cédigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al citado Reglamento, mismos
gue se citan: S - < U —— . .

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

o)

Articulo 10.- Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
Juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

o —

IV, Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién;

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

(...)

En consecuencia, al no acreditar contar con dictamen técnico otorgado por la Direccidén del
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, asi como con autorizacidn del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en
sentido positivo que amparen las intervenciones realizadas en el inmueble visitado, la persona
visitada, contraviene lo dispuesto en los articulos 70 fraccion | y 191 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, y la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacidn
Patrimonial” numeral 1, respectivamente, en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente:------------------------

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pliblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacién de esta Ley.---------

Asi como los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48 de la Ley en cita, mismos que para mayor referencia
a CoNtiNUACION S@ trasCribD@N: —--mmmmm e

(...)

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal. e

(...)

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislor en
desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, e
confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccidn V, inciso f), de la Constitucion Federal, y 42,
fraccion XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprend
asimismo las disposiciones en;_materfa de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano®.---

o

32, colonia Noche Buena
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En ese sentido, se advierte que es obligacién de las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la administracién pdblica dicte en
aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento, las normas de
ordenacioén asi como las demas disposiciones aplicables, y en el caso que nos ocupa la zonificacién,
usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México, los asentamientos humanos y las
actividades de los habitantes; por lo que al llevar a cabo la demolicién total del inmueble, era
ineludible la obligacién de la persona visitada, acreditar contar con dictamen técnico otorgado por la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbanoy
Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacion del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, en sentido positivo que amparen las intervenciones realizadas en el inmueble visitado, lo
cual no acontecié en la especie, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la
persona visitada, las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la
presente determinacion. -- e

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a [0 SigUiente:--—-—---—mmommmommm e

I. La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; se determina que la infraccion en que
incurrié el visitado es considerada como grave, toda vez que llevé a cabo intervenciones en el
inmueble verificado, consistentes en la demolicion total del inmueble, sin acreditar contar con
dictamen técnico otorgado por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacion del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, vigentes en sentido positivo que amparen dichas
intervenciones, lo que conlleva un impacto negativo de consecuencias irreparables al patrimonio
historico, urbano-arquitectdnico, artistico y cultural, toda vez que el inmueble materia del presente
procedimiento, se encuentra en drea de conservacion patrimonial, ademas de ser afecto al
patrimonio cultural urbano de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, y de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura; por lo
que infringe disposiciones de orden plblico, sobreponiendo su interés privado al interés general y
social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de
esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcidn del desarrollo sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa.------------------

Il.- Las condiciones economicas del infractor; se realiz6 una consulta a la pagina web denominada
“Sistema Abierto de Informacion Geogréfica de la Ciudad de México”, el cual es un sistema disefiado y
operado por la Agencia Digital de Innovacion Publica de la Ciudad de México, en el que se pueden
realizar consultas y descargas de informacion territorial de la Ciudad de México en distintos niveles
como predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de difusién, que constituye un
hecho notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera general, otorgdndosele valor probatorio
pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
€ONfOrmMe @ U ArtiCUlO 7. -mmmmm e

Argumentos que encuentran su sustento legal en la jurisprudencia de titulo “HECHOS NOTORIOS.
CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO”, asi como en las tesis “PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN
HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL” € “INFORMACION CONTENIDA EN
/’AGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL”, las cuale
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fueron citadas en parrafos que anteceden, mismas que en obvio de repeticiones innecesarias se
tienen por reproduCidas. —-—----— e

Al respecto, de la busqueda realizada y toda vez que la persona especializada en funciones de
verificacion asenté al momento de la visita que el inmueble de mérito tiene una superficie total de
418.00 m* (cuatrocientos dieciocho metros cuadrados), con un valor unitario por metro cuadrado del

suelo de | o (0 que de la operacién

aritmética efectuada con dichos valores se obtiene que el inmueble materia del presente

procedimiento tiene un valor del suelo de
por lo que tomando en

consideracion lo anterior y toda vez que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero

como bienes muebles,

ll. La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado, encuadra en
el supuesto que establece el articulo 104 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 175 fraccidn IIl, parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicién de las sanciones.-----=----------—--
CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el

presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién
de las siguientes:--------——---meoe oo

I.- Por haber realizado en el inmueble visitado intervenciones sin acreditar contar con dictamen
técnico otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacién del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en sentido positivo que amparen los trabajos
ejecutados; resulta procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 700 (SETECIENTAS) veces
la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.),
resulta la cantidad de $72,618.00 (SETENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS DIECIOCHO PESOS 00/100
M.N.); lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 129, fraccidn Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 96, fraccidn, ViII, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién VIIl y 190, del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién I, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Il y 5, de
la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor
diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn en fecha diez de enero de dos mil veintitrés,—-----———-mmmereeeeeeeee

Il.- Independientemente de la multa impuesta, por haber realizado en el inmueble visitado
intervenciones, sin acreditar contar con dictamen técnico otorgado por la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, asi como con autorizacién del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en sentido
positivo que amparen dichas intervenciones, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del
inmueble ubicado en calle Rio Guadalquivir, nimero 71 (setenta y uno), colonia Cuauhtémoc,
demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal 06500 (cero seis mil quinientos), Ciudad de
México, lo anterior, en términos de lo dispuesto en el articulo 96, fraccién Il de la Ley de Desarrollo
7rbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién Il del Reglamento de la Ley de
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Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccion Il del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal.--------m--mmmmmmm e e e e e
Se APERCIBE a la persona visitada y/o a interposita que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion,
se haréd acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza
publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39
y 40 del citado Reglamento.-------mmmmmmmmm el e

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del contenido
de los siguientes articulos: - R

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacidn de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizor a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por
la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

lIl. Clausura parcial o total de obra; ---------

(...)

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;... -----

Articulo 103. Procederd la ejecucion forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento
administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente, ------------nnmrnneev

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridod correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones: -

. Clausura parcial o total de la obra.

i)

Vill, Multas. -

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad
del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés publico, --------==-=smssmmmram e ememeeseccccma

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento
y el Cadigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables. «------------—----

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substancrado el procedimiento administrativo podra imponer
las siguientes sanciones administrativas:

/ I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables. ---
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II. Clausura temporal o permanente, parcial o total;.

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14. La ejecucidn forzosa por la Administracién Publica de la Ciudad de México, se efectuard
respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimonio;

il. Ejecucion subsidiaria;

I, MUlt@; Y -—-----mmmmmem e

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables,
sin perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley., -------

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual. -

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Publica de la Ciudad
de México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie
resolucion de la autoridad competente en los siguientes casos:

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los
mismos, v no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicion ordenada en
sucaso; y(...) -

Articulo 18. También seré admisible la ejecucidn directa por la Administracion Pdblica de la Ciudad de
México, cuando se trate de obras o trabgjos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya
gjecutado dentro del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas
obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al
propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su
derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso
de no existir razones de urgencia.

Articulo 19, En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el
articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita
domiciliaria a efecto de constatar la omisién y procederd a realizar directamente la ejecucion de los actos. --

Articulo 19 BIS. Lo autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; --------=----

Il. Auxilio de la Fuerza Plblica;

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
consistir en:

il. Multa; - ” -

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos. -----
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Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:-------=---=--x-r=mssssmmssmmmmmocssanans

(...) e -

1. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas leyes. -

Articulo 5. EI INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrarén en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho afo. -

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.------

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos
mexicanos y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero
de 2023.--------

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente: ==-—-m e oo

A.  Se hace del conocimiento a la persona visitada, que deberd exhibir ante la Direccion de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir
del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la presente resolucidn,
el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién | de
la presente resolucion, en caso contrario, se solicitard a la Secretaria de Administracién y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de
conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior en términos de lo
establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal.---------mmmmm e e

B.  Asimismo, se informa a la persona visitada, que una vez impuesto el estado de clausura, éste
prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el recibo de pago de la multa impuesta; asi como, 2)
acredite contar con dictamen técnico otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio PUblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, ademas de, 3) autorizacion del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura;
ambos en sentido positivo que amparen las intervenciones ejecutadas en el inmueble
verificado; de conformidad con los articulos 11 primer pérrafo, 43, 48, 51 fracciéon |y 96
fraccion Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos
174 fraccién Ill del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48
fraccion Il, 57 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis,
altimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad.-----------=---------------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
Iérminos. ------------------------------------------------------------------------------
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -----

()

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento QdmINIStrativo; —-----------m-emememememeeme e e eme e memmemmeeeeemean

1. La resolucion definitiva que se emita.

------------ cerereeee-RESUE LV E-—

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.------------ - e e e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-=---=-=--=-sseeemmmmmeeoome L

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de la
presente resolucion administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 700 (SETECIENTAS) veces
la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.),

resulta la cantidad de $72,618.00 (SETENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS DIECIOCHO PESOS 00/100
MU e

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de la
presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble
ubicado en calle Rio Guadalquivir, nimero 71 (setenta y uno), colonia Cuauhtémoc, demarcacién
territorial Cuauhtémoc, cédigo postal 06500 (cero seis mil quinientos), Ciudad de México.-----------------

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacidn,
se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relaciéon con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.—-—-------smmmmm e e e

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en Calle Carolina, nimero 132 ( cero ciento treintay
dos), Colonia Nochebuena, demarcacion territorial Benito Judrez, cédigo postal 03720 (tres mil
setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la
notificacién de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba el original del
recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracion
y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo
56 del Reglamento antes referido.-----===m-=mmmmmm-—omomm oo oo oo

SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
éxico; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal;y 59,60y
1, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
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quince dias habiles contados a partir del dia hébil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién
de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.----------==--=----------—-

. SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién a la persona propietaria y/o titular y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevé a cabo la
visita de verificacion, ubicado en calle Rio Guadalquivir, nimero 71 (setenta y uno), colonia
Cuauhtémoc, demarcacion territorial Cuauhtémoc, cddigo postal 06500 (cero seis mil quinientos),
Ciudad de México.--------------- e
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