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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/971/2023

En la Ciudad de México, a uno de diciembre de dos mil veintitrés.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacidn seguido
Andador General Martin Carrera, manzana 5a {cinco a), lote 7 (siete), colonia C3

al inmueble ubicado en
mpamento 2 de Octubre,

demarcacion territorial Iztacalco, Ciudad de México, con cuenta catastral || NG ~ismo que se
identific mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién; atenfo a los siguientes:----------

RESULTANDOS

1.- Con fecha veintiuno de septiembre del dos mil veintitrés, se recibié en la
Instituto el oficio PAOT-05-300/300-09693-2023, signado por la Subprocur

bficialia de partes de este
adora de Ordenamiento

Territorial en la Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, por medio

del cual solicita realizar una visita de verificacién administrativa en el iy
mediante el cual informd que en el reconocimiento de los hechos denunciadod
preexistente de 3 (tres) niveles de altura y la ampliacién de un nivel adiciona

mueble antes sefialado,
se constato un inmueble
remitido en la azotea en

etapa de obra negra, «---v----

2.- El dia veintisiete de octubre del dos mil veintitrés, se emitié orden dg
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente ¢
ejecutada el uno de noviembre del mismo afio, por el servidor publico Frd
Sandoval, Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este

visita de verificacion al
itado al rubro, la cual fue
ncisco Javier Hernandez
nstituto, asentando en el

acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que fueron recibidas a la

Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el seis de noviembre de dg

oficio nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6652/2023, signado por el Director
y Clausuras del Ambito Central de este Instituto. -

s mil veintitrés, mediante
e Verificacién, Seguridad

3.- Con fecha diecisiete de noviembre de dos mil veintitrés, se dictd acuerdo ¢

e preclusion, mediante el

cual se hizo constar que del tres al dieciséis del mismo mes y afio, transcufrié el plazo de diez dias

habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara lag
pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias conteni
verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimig
Ciudad de México; 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se
dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a
conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Admi
México y 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

pruebas que considerara
los en el acta de visita de
nto Administrativo de la
Ciudad de México y 29 del
bresentara escrito alguno
etapa de resolucidén de
histrativa de la Ciudad de

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autorida
los siguientes:

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativ
de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa g
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de act
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados
dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y 16, primer parrafo, 17 parrafo
A fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 3
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de Méxid
11, fraccion 11, 44, fraccién |y 45 de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la
la Ciudad de México; 1, 2, fracciones 1l y VI, 3, 5, 6 fracciones |, 11, 11, IV, V, VI, VII
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IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones l,incisoc, liylVy
133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asf como el Transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones lll y V, 6, fracciones IV yV, 12, 14 apartado A, fracciones
I, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccién 1l, 23, fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccidn VI, 3 apartado B fraccidn 11l
numeral 1, 6, 15 fraccion I, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones 1, V, Vi y Xlil, del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién v, 2, 3,
fracciones II, Il y V, 4, 14, fraccidn IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, «------meeme oo

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion lztacalco, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintiséis de
septiembre de dos mil ocho, y la Norma General de Ordenacién niimero 8, asi como a las normas de
zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México; derivado del texto del acta de visita de verificacion
administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. -====----seemeemeee

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos juridicos. —--— - ---zm-eeo-

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se desprende
que la persona especializada en funciones de verificacidén adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacién lo siguiente:

EN RELACION CON BEL OBIETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE WVERIFIHIACION, SE HMACEN
CONSTAR LOS SICGUIENTES HECHOS! OBIETOS/ LUCGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO BN 3
DOMICILIO DE CALLE ANDADOR CRAL. MARTIN CARRERA MANZANA SA LOTE 7, < A CANMPANENTO
2 T CCTUBRE ALCALDIA IZTACALUO. CODIGO POSTAL C8A40. CON NUNIEROD IDE C NTTA Co
CIUDAD DE MEXICO. POR ASI CORROBORARILO CON NOMENCILATIIRA OF

NTE CON FOTOOQRAFIA INSERTA EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICAC
= Corans T A I ADA EN COLOR AZ Y BLANCO.

CON QUITEN ME IDENTIFICO ¥ : 5
NEAIA R RARAEAD i FACILADADES PARSA L.

I FINS
ININAT 7

AL SER ATENDEDIDC

PRESENTE DILL
NIDCO CONSTAR LO SIGL

ENTE ON R
ST A BAJA Y TS

IVELES,
LZACIIAN COLOR BLANCO. AL INTERIOR DEL INMUEBLE SE
¥ UN CUERPO CONSTRUCGTIVO Y DIVERSAS AREAS HABITACIONES CON MENAJE PROPIO i
HABITACION . MESAS, SILLON, CAMA, ETC, ESCALERAS QUE CONDUCEN A LOS NIVE

LS & ORES EN DONDE TODAS LAS AREAS CONS RUIDAS SE ADVIERTEN OCUPADAS CON ’LJS{')
HABITACIONAL Y MENAJE PROPIA DEL USO. NO ADVIRTIENDO NINGUN TIPO DE INT MNCION.
MODIFICACION U OBRA EN PROCESO. Z.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL N

INMUEBLE ES DE USO HABITACIONAL. 3.- EL NUMERO DE NIVED
BAN ETA,. ES DE TRES (3] NIVELES. 4.« Bl NUMERO DE VIV
DA . 8. LAS SUPERFICIE DE LAS VIVIE >
T METROS CUADRADOS. 6.-LAS MEDICIO SIE TOTAL DEL PREDIO. ES DE CIENTO
CORCE PUNTO TREINTA Y NUEVE (114.39) MFE 0OS CUADRADOS. B) SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE
O CATORCE PUNTO TREINTA Y NUEVE (114.39) METROS CUADRADOSCISUPERFICIE DE AREA LIBRE
CERO (0) METROS CUADRADOS. D) SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION NO ES BPOSIELE
RMINAR YA QUE NO EXHIBE DOCUMENTC QUE LA SENALE. B} ALTURA TOTAL DEL INMUBBLE A
R DE NIVEL DE BANQUETA ES DE IDIEZ N E {(10.7) METROS., F) SUPERFICIE TOTAL
FRUTDA A PARTIR DE NIVEL DE BANOU A T Y
O (296,953 METROS CUADRDRADOS. G} ALTURA BENTRE O8 ES DIE DOS PLINTO CINCO {(2.5) METROS. 7.-
NMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE JUAN N ALVAREZ Y LA CALLE STA CERRADA EN

RO EXTREMO SIEDO LA PRIMERA MAS PROXIMA A CUARENTA (40} METROS.8.. MET S
ENTE DEL INMUEBLE ES DE SIENTE PUNTO SESENTA Y SIETE (7.67)METROS. 9. £
AZOTEA SE OBSERVA LEVANTAMIENTCO DE MUROS DE TABIOUE SIN QUE CUENTEN
TECHUMBRE QUE PRESENTAN MARCAS DE HUMEDAD E INTEMPERISMO SIN AL
APROVECHAMIENTCO O USD. AL MOMENTO LO SE ADVIERTEN RESTOS DE MADER
TO A LOS DO 2)

DE LA EDRDICIFACION S
AS BN EL. INMUBBLER

SOIDEL UNA (1)
NTOS NOVENTA Y SEIS PUNTO CINCO

NIVEL SE

RESIDUOS DE MENAJE HABITACIONAL. RE
B NO SON BENHIBIIIOS ~ « « ~ 6 va v e mee wes

28
/
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especidlizada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto observé un inmueble constituido por 3 (tres) niveles sobre nivel de
banqueta, en cuyo interior advirtié un cuerpo constructivo con diversas reas hhbitacionales con menaje
propio de casa habitacion como mesas, sillén y cama, no advirtiendo ningin tipo de intervencién,
modificacién u obra en proceso, en el nivel de azotea se observa levantamientof de muros de tabique sin
que cuenten con loza o techumbre los cuales presentan marcas de humedad e [ntemperismo, sin ningln
tipo de uso, sefialando el aprovechamiento de uso habitacional en una superficle del predio de 114.39 m?
(ciento catorce punto treinta y nueve metros cuadrados), altura total del inmdeble a partir del nivel de
banqueta es de 10.7 m (diez punto siete metros lineales), altura entre pisos es ¢le 2.5 m (dos punto cinco
metros lineales); las cuales se determinaron utilizando Telémetro Laser digital arca Bosh GLM 150. -—--

Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida la documentacion| requerida en la visita de
verificacion. -- - i

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona Especiplizada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los grticulos 46 fraccidn 1l de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 frdccidn XVI del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en contrario,
circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: —------—=-mmmmmmmee oo

Tesis: 1a. LI/2008 semanario Judicial de la Federacion y sulyo ena dhoca  |169497 185 de 353

~(Gaceta R

ey g EEviga

Primera Sala Tomo XXV, Junio de 2008 Pag. 392 fesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se|ejerce a través de los 6rganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios lao reciben medionte la patente rdspectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son Yigilados por éste. Asi, por medio
de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesqn al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es ciertp, contribuye al orden piblico, a
la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica

I1.- Considerando que el diecisiete de noviembre de dos mil veintitrés, se emi{ié acuerdo de preclusion,
en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar epcrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante lp visita, a pesar de que, de
conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo [de la Ciudad de México, 7
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Méxicq y 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diegg dias habiles siguientes a
su conclusion para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respectp de las cuales haya que
realizar algtin pronunciamiento. e -

Ill.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis égico juridico y alcance [probatorio de los hechos
asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscritofa este Instituto, mediante
el acta de visita que nos ocupa, relativos a que cbservé un inmueble constituidp por 3 (tres) niveles sobre
nivel de banqueta, en el nivel de azotea se observa levantamientos de muros de tabique sin que cuenten
con loza o techumbre los cuales presentan marcas de humedad e intemperisno, sin ningtin tipo de uso,
altura total del inmueble a partir del nivel de banqueta es de 10.7 m (diez pupto siete metros lineales),
altura entre pisos de 2.5 m (dos punto cinco metros lineales). -- s BRI RS =

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para ppder identificar el maxim

potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del shielo vigente en cualqui
’ 3/8
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de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento plblico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo
subsecuente: -—----—--m--memmmeme- S =

Ley de Desarreollo Urbano del Distrite Federal.

(35
{iu
Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedira los certificados tnicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacidn de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento pablico que tiene
por objfeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el oprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a lo entroda en vigor del Programa que los prohibid.
El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

{.)
Articulo 21.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdéximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de area libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como
la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que
requieran Dictamen emitido por la Secretario, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia,
previo al Registro de la Manifestacion de Construccion. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suele por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada,

iz
Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en los
siguientes modalidades:

L. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada de
Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna

Este Certificado tendré una vigencio de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacién con el pago de
derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por lo
expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias hébiles
previos a la conclusion de su vigencia, El certificado no continuord vigente cuando se modifique el uso o la superficie del
inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de
Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido ¥ vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se
exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacion con la Secretaria de
Administracin y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacién de los pagos anuales correspondientes
respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obro pablico federal o local,
asi como para vivienda de interés sociol o popular financiada con recursos piblicos federales o locales tendrdn lo
vigencia que dure la obra.

-
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Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario g
salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o activig

mismo.

e se tramiten otros adicionoles,
ades diversas af efercido con el

I1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia df

Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cu
a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de constatar la con

derechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje de ejercer el uso de que se

que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a lo voluntad de los personas p
bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

el Certificado de Acreditacion de
biquier momento podrd solicitar
inuidad del uso acreditado. Los
trate, salvo que sea acreditado
opietarias o causahabientes del

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los
los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un
en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguie

Herechos adquiridos respecto de
bien inmueble en su totalidad o
tes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn del afio 19

igor de los planes parciales de
2, 0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se

el Diario Oficial de lo Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en v
cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

hayan aprobado y publicado en
yor de los Programas vigentes y

Hi. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en

términos del articulo 15 Bis del

presente Reglamento.

En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Zonificaciop de Uso del Suelo vigente

en cualquiera de las modalidades antes sefialadas, que ampare que lo

5 niveles observados se

encuentren permitidos en el inmueble de mérito, no obstante de haberse requerido mediante la orden

de visita que nos ocupa.

Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; en términos

el articulo 10, fraccion IV

del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relaci¢n con el articulo 281 del

Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacidn suplet

bria al mismo reglamento,

mismos que se citan: ---

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

o,

Articulo 10.- Duronte la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto)
aplicables, tendré las obligaciones siguientes:

por las disposiciones juridicas

fis)

V. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones lega
conforme al objeto y alcance de lo Orden de Visita de Verificacidn;

es y reglamentarias aplicables,

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

fors)

Articulo 281.- Las partes asumiran la carga de la prueba de los hechos constitutivos de s

Ahora bien, para efectos de determinar la zonificacién aplicable al inm
autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Programa Delegacional de
Delegacién lztacalco, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distritg
septiembre de dos mil ocho, del que se advierte que a dicho inmueble le aplica
(Habitacional, 3 (tres) niveles maximos de construccidn, 20% (veinte por cie
densidad MB); mismo que puede ser localizado en el Plano Clave E-3, de °
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Ordenacion”, parte integral del citado ordenamiento legal, como se aprecia en la siguiente imagen
obtenida del referido plano:--—————---memm e

T )

835 il
il
SR

PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO EN

IZTACALCO

memil:

®» i

T
T

Bl vovonn
- EXPACIO ABERTO

u CENTRO DE BARRIO

En mérito de lo anterior, se advierte que el niimero maximo de niveles permitidos para el inmueble
verificado es de 3 (tres), y toda vez que al momento de la visita de verificacién el Personal Especializado
en Funciones de Verificacién advirtié un inmueble constituido por 3 (tres) niveles sobre el nivel de
banqueta, se hace evidente que el predio verificado cumple con los niveles maximos permitidos de
conformidad con la zonificacién aplicable, —--~-emsssccmcsssmprssosmnsnans A

Por otro lado, por lo que hace a lo asentado en el acta de visita de verificacién por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién, respecto a que advirtié en el inmueble verificado que en el
nivel de azotea observé levantamientos de muros sin que cuenten con loza o techumbre, los cuales
presentan marcas de humedad e intemperismo; en ese sentido, es oportuno consultar lo sefialado por la
Norma General de Ordenacién niimero 8, denominada “Instalaciones permitidas por encima del niimero
de niveles”, del Decreto por el que se Reforman, Adicionan vy Derogan las Normas Generales de
Ordenacion, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, Publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia ocho de
abril de dos mil cinco, el cual establece que los pretiles en la azotea no deberan ser mayores a 1.5 metros
de altura; tal y €como 52 5efiala 8 CORTRUBTITIE =~ st mmmms s e

8. INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES.

{oes
o
Los pretiles en las azoteas no deberdn ser mayores a 1.5 metros de altura y no cuantifican como nivel adicional
en la zonificacién permitida. R - e

En ese sentido, como ya fue mencionado anteriormente en el inmueble visitado se advirtié en la azotea
el levantamiento de muros de tabique sin que cuente con loza o techumbre, sin embargo de la citada
acta se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto
asento que el inmueble de mérito contaba con una altura de 10.7 m (diez punto siete metros lineales), no
obstante, si bien refiere haber tomado la altura a partir del nivel de banqueta, también es que no precisa
el punto de referencia del Gltimo nivel para determinar la misma, razén por la cual ésta Autoridad nol )/
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cuenta con los elementos suficientes que permitan determinar si el inmy
incumple con la altura sefialada en la Norma General de Ordenacién nimero

N ADMINISTRATIVA
TANCIACION

eble visitado cumple o
B referente a la altura en

pretiles; por tanto, se determina poner fin al procedimiento. -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccidon | dg
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
SIGUIENTES TErMINOS, ~mmmm el

la Ley de Procedimiento
hutoridad resuelve en los

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

()

Articulo 87. Ponen fin ol procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita.”

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texd

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de
administrativa. “e

p del acta de visita de
la presente resolucion

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, j
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conform

racticada por la Persona
dad con el considerando

SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. --

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo prey

isto en el considerando

TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facu‘tad de este Instituto de

Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar proced
en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comproba
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano,

bnte, en fecha posteriory
I el cumplimiento de las
nicie procedimiento de

verificacién administrativa al inmueble verificado.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de confor

idad con lo dispuesto en

los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacion
con los diversos 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 6P y 61 del Reglamento de

Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quin
partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante
esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal g

dias habiles contados a
resente resolucion, para
el superior jerarquico de
e Justicia Administrativa

de la Ciudad de México.---~m--mmmmmmmmmmm- ot

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la
poseedora y/o titular del inmueble objeto del presente procedimiento, en el d
cabo la visita de verificacién, ubicado en Andador General Martin Carrera, ma
(siete), colonia Campamento 2 de octubre, demarcacion territorial Iztacalco, (

que se identificé mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion.

persona propietaria y/o
bmicilio donde se llevd a
hzana 5a (cinco a), lote 7
[iudad de México, mismo
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\. SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacidon Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funcicnes de Verificacién para que se
proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos
17 apartado D, fracciones I, XXIl y ultimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa del

Distrito Federal.
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