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En la Ciudad de México, a siete de diciembre del dos mil veintitrés.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Alfonso Reyes, ndmero 215 (doscientos quince), colonia Hipédromo, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, cédigo postal 06100 (cero seis mil cien), Ciudad de México, mismo que se identifica
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; atento a los siguientes:-------------------

RESULTANDOS

1.- En fecha veintisiete de septiembre de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia veintiocho del mismo mes y afio, por el servidor pablico Andrés Innes
Gonzalez, persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien asenté en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas
en esta Direccion de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion el dos de octubre de dos mil veintitrés, mediante el oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5974/2023, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central.

2.- El nueve de octubre de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano || rcdiante el cual formulé observaciones y
presenté pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacidn materia del presente asunto; ocurso al que le recayé
proveido de fecha doce de octubre de dos mil veintitrés, a través del cual se previno por una sola vez
al promovente, a efecto de que exhibiera en original o copia certificada los documentos con los que
acredite su personalidad en el presente procedimiento, apercibido que en caso de no hacerlo, se
tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debié ejercitar. -------------

3.- Posteriormente, el dia veintisiete de octubre de dos mil veintitrés, se recibieron en la oficialia de
partes de este Instituto, escritos signados por el ciudadano _ desahogando la
prevencién decretada en el punto inmediato anterior; ocursos a los que le recay6 proveido de fecha
uno de noviembre del mismo afio, a través del cual, se tuvo por acreditada su personalidad como
apoderado legal de la persona moral N ', ropietaria
del inmueble materia del presente procedimiento, por sefialado el domicilio y personas autorizadas
en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
fijandose fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacidn de alegatos y por admitidas las pruebas exhibidas por la promovente.

4.- Con fecha veintitrés de noviembre de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano
I - utorizado en el presente procedimiento por el ciudadano I
I poderado legal de la persona moral [ N
I <! inmueble materia del presente procedimiento, teniendo por desahogadas las pruebas
admitidas, asi como por formulados alegatos de manera verbal, turnando el presente expediente a
etapa de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes:
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacidon en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucidn
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y XII, 5, 11 fraccidn Il, 44 fraccidn | y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pdblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3,5y 6 fracciones I, IL, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones [, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VII y
XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccidn Ill numeral 1, 6, 15 fraccién Il 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones |, IV, Vy XII del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la Colonia Hipédromo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc, publicado el quince de septiembre de dos mil en la Gaceta Oficial de la
ahora Ciudad de México, particularmente a la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en
Areas de Conservacién Patrimonial, asi como, a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad
de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el
inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios
de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, en términos de su articulo 7. -

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México; y
35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar
las constancias que integran el expediente en el que se actiia, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.-------

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asenté/) '
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita d
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO PLENA Y
LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INSERTO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, PREVIA
CORROBORACION CON PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL Y POR AS| COINCIDIR FOTOGRAFIA
INSERTA EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CON FACHADA DEL PREDIO, SOLICITO LA PRESENCIA
DEL C. | : U C:RACTER DE PERSONA INTERESADA. ATENDIENDO A Mi
LLAMADO EL C. | 0\ ()/IEN ME IDENTIFICO PLENAMENTE, LE EXPLICO EL
MOTIVO DE MI VISITA AS{ COMOC DEL PROCEDIMIENTO DE VIDEOFILMACION, ES £1 C. [ NG
QUIEN ME DA POR CIERTO Y CORRECTO EL DOMICILIO, ME PERMITE EL ACCESO AL
INTERIOR Y DESPUES DE REALIZAR UN RECORRIDG POR TODAS LAS AREAS A LAS QUE SE TUVO ACCESO
Y CON RELACION AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION MANIFIESTO LO
SIGUIENTE: 1.- DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE. AL MOMENTO SE OBSERVA SE TRATA DE
UN PREDIO DELIMITADO EN SU FACHADA POR TAPIAL METALICO EN COLOR GRIS, AL INTERIOR SE
OBSERVA UNA OBRA NUEVA EN ETAPA DE SUPER ESTRUCTURA ( ES DECIR, SE OBSERVA TERMINADA LA
CIMENTACION A BASE DE CAJON CON MUROS DE CARGA Y LOSA DE FONDO AST COMO ADECUACION
PARA MONTAJE DE ELEVAUTOS MECANICO) LO QUE RESPECTA A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE
BANQUETA SE OBSERVA EL APUNTALAMIENTO DE POLINES Y CIMBRA PARA RECIBIR LOSA DE PLANTA
BAJA'Y HABILITACION PARA COLADO DE ELEMNTOS ESTRUCTURALES (MUROS COLUMNAS Y VIGAS) 2.-
DESCRIPCION DEL TIPO DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL INMUEBLE. SE OBSERVA UNA OBRA NUEVA
EN ETAPA DE SUPER ESTRUCTURA ( ES DECIR, SE OBSERVA TERMINADA LA CIMENTACION A BASE DE
CAJON CON MUROS DE CARGA Y LOSA DE FONDO ASI COMO ADECUACION PARA MONTAJE DE
ELEVAUTOS MECANICO) LO QUE RESPECTA A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA SE OBSERVA EL
APUNTALAMIENTO DE POLINES Y CIMBRA PARA RECIBIR LOSA DE PLANTA BAJA Y HABILITACION PARA
COLADO DE ELEMNTOS ESTRUCTURALES (MUROS COLUMNAS Y VIGAS)3- LAS MEDICIONES
SIGUIENTES:A} SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. 210 M2 B} (EN SU CASO) EL NUMERQ DE SOTANOS
OBSERVADOS EN EL PREDIQ. SE OBSERVA AL MOMENTO UN (01) SOTANO CON UNA ALTURA DE 6.20
METROS LINEALES. C.- { EN SU CASO) SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA. 182.3 M2 4.-
DESCRIBIR LA PROTECCION A COLINDANCIAS EXISTENTES DURANTE LOS TRABAJOS DE OBRA, PARA LA
PRESERVACION DE LA INTEGRIDAD ARQUITECTONICA DE LOS INMUEBLES COLINDANTES. AL MOMENTO
NO SE OBSERVA NINGUN TIPO DE PROTECCION A COLINDANCIAS.S.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE
UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. OMETUSCO Y SALTILLO SIENDO
ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS PROXIMA A UNA DISTANCIA DE CUARENTA METROS LINEALES. 6.-
METROS LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE HACTA LA VIALIDAD O VIALIDADES. SE
OBSERVAN NUEVE METROS LINEALES DE FRENTE DEL PREDIO. PARA EL CUMPLIMIENTO DEL QBJETO Y
ALCANCE. EL VISITADO DEBE EXHIBIR: A.- CERTIFICADQ DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158
DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. AL MOMENTO NO SE
EXHIBE DOCUMENTACION ALCUNA EN ORICINAL Y/O COPIA CERTIFICADA EN NINGUNA DE SUS
MODALIDADES.B.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. AL MOMENTO NO SE EXHIBE
DOCUMENTACION ALGUNA EN ORIGINAL Y/O COPIA CERTIFICADA.C.- DICTAMEN TECNICO PARA
INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS DE CONSTRUCCION, MODIFICACIONES, AMPLIACIONES,
INSTALACIONES, REPARACIONES, REGISTRO DE OBRA EJECUTADA Y/O DEMOLICION O SU REVALIDACION
EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL URBANO. AL MOMENTO NO SE EXHIBE
DOCUMENTACION ALGUNA EN ORIGINAL Y/O COPIA CERTIFICAD. D.- AUTORIZACION PARA EFECTUAR
INTERVENCIONES EN MONUMENTO ARTISTICO O INMUEBLE COLINDANTE A MONUMENTO ART{STICOPOR
PARTE DEL INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES Y LITERATUR. AL MOMENTO NO SE EXHIBE
DOCUMENTACION ALGUNA EN ORIGINAL Y/O COPIA CERTIFICADA- - - ------covmmm v e iee e
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obra nueva en etapa de sUper estructura, es decir, terminada la cimentacién a base de cajén con
muros de carga y losa de fondo y adecuacién para montaje de eleva autos mecanico, asimismo, a
partir del nivel de banqueta observé el apuntalamiento de polinesy cimbra para recibir losa de planta
bajay habilitacién para colado de elementos estructurales (muros, columnas y vigas).

Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida la documentacién requerida en la orden
de visita de verificacién.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién I,
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XvI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis:1a. Semanario Judicial de la Federacién y su Novena Epoca 169497 185 de
L1/2008 Gaceta P 353
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacioén del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste, Asi, por media
de la “fe pablica” el Estado garantiza que son ciertas determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estada como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a
la tranquilidad de la sociedad en que se acttia y a dar certeza juridica.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el nueve de octubre de dos mil veintitrés,
ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién
de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion
permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato.

Bajo ese contexto, el promovente sefiala que se estdn llevando a cabo intervenciones en el inmueble
de mérito, por lo que con el objeto de acreditar que dichos trabajos se encuentran permitidos, exhibe
diversas pruebas; al respecto, las documentales ofrecidas seran analizadas en parrafos posteriores. ---

Es de sefialar que durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacién de
Alegatos de fecha veintitrés de noviembre de dos mil veintitrés, la persona autorizada en el presente
procedimiento, en uso de la voz manifesté que ratifica en todas y cada una de sus partes el escrito de
observaciones antes sefialado, en virtud de lo cual no existe argumento de derecho respecto del cual
se deba realizar algiin pronunciamiento en particular, por lo que se contintia con la calificacién del
acta de visita de verificacion, ~-----=s--msmmsmsmmmm

I11.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan/7

Telacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de |
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dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Dlstrlto

Federal y que se hacen consistir en las siguientes:

1.

Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con fecha de expedicion
veintitrés de enero de dos mil veintitrés, folio 1155-151ARJU23, para el inmueble ubicado
en calle Alfonso Reyes, nimero oficial 215 (doscientos quince), colonia Hipédromo,
demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal 06100 (cero seis mil cien), Ciudad de
México, el cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327 fraccién I y 403
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la cual se le
otorga valor probatorio pleno.

Original de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, folio 001715, con fecha de
expedicion diecinueve de enero de dos mil veintitrés, para el inmueble ubicado en Avenida
Alfonso Reyes, colonia Hipddromo, demarcacién territorial Cuauhtémoc, con nimero
oficial asignado 215 (doscientos quince), misma que se valora en términos de los articulos
327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental a la cual se le otorga valor probatorio pleno.

Original del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2090/2021, de fecha doce de octubre de dos mil
veintiuno, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico, de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a través del cual se
emite dictamen técnico para demolicidn total y prevencién para el proyecto de obra nueva
en Area de Conservacién Patrimonial, para el inmueble ubicado en Avenida Alfonso Reyes,
nimero 215 (doscientos quince), colonia Hipédromo, demarcacidn territorial Cuauhtémoc,
misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la cual se le otorga valor
probatorio pleno.

Original del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1540/2022, de fecha veintitrés de mayo de dos
mil veintidés, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico,
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a través del cual
se emite dictamen técnico para modificacién a proyecto aprobado de obra nueva en Area
de Conservacién Patrimonial, para el inmueble ubicado en Avenida Alfonso Reyes, nlimero
215 (doscientos quince), colonia Hipddromo, demarcacién territorial Cuauhtémoc, misma
que se valora en términos de los articulos 327 fraccién 1l y 403 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la cual se le otorga valor
probatorio pleno.

Original del oficio 0378-C/0378, de fecha nueve de marzo de dos mil veintiuno, signado por
la Subdirectora de Proyectos y Obras de la Direccidon de Arquitectura y Conservacion del
Patrimonio Artistico Inmueble, del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, a través
del cual se da atencidn a la solicitud de informacion sobre inmuebles con valor artistico o
monumento artistico, respecto del ubicado en calle Alfonso Reyes, nimero 215 (doscientos
quince), colonia Hipédromo, demarcacion territorial Cuauhtémoc, misma que se valora en
términos de los articulos 327 fraccidn Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental a la cual se le otorga valor probatorio pleno.

Original del oficio 401.3S.1-2021/0441, de fecha dieciocho de marzo de dos mil veintiuno,
emitido por el Subdirector de Autorizaciones de la Coordinacién Nacional de Monumento
Histdricos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, el cual se emite en atencid

iealin 132, catonts Novhe Buens / 5de 16

¥ ‘3?&&’”

e CIUDAD INHOVADORA
caldia Benlto Judrex, TR OIF20, iWﬂ%m ¥ DE DERECHOS

TELR

e

o



INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

W ‘2 o 5 - - A
(gﬁ;«ﬁ@é% c’”o GOBIERNO DE LA HRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
L vl CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION
WY S

) 2023 °
Francisco
VIIEA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/883/2023

la consulta realizada en relacion con la calidad monumental que guarda el inmueble
ubicado en calle Alfonso Reyes, nimero 215 (doscientos quince), colonia Hipédromo,
demarcacion territorial Cuauhtémoc, de esta Ciudad, misma que se valora en términos de
los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental a la cual se le otorga valor probatorio pleno.

7. Original del oficio 401.35.17.2-2022/0460, de fecha cuatro de abril de dos mil veintidds,
emitido por el Director de Salvamento Arqueoldgico del Instituto Nacional de Antropologia
e Historia, documental de la que se desprende el visto bueno para obra que implicard la
excavaciéon para cimentacién, en el inmueble ubicado en Alfonso Reyes, nGimero 215
(doscientos quince), colonia Hipédromo, demarcacién territorial Cuauhtémoc, Ciudad de
México, misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la cual se le otorga valor
probatorio pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis légico juridico y alcance probatorio respecto de las
documentales antes referidas en relacion con los hechos asentados por la persona especializada en
funciones de verificacion mediante el acta de visita que nos ocupa, referente a la ejecucion de una
obra nueva en etapa de stper estructura, es decir, terminada la cimentacién a base de cajén con
muros de carga y losa de fondo y adecuacién para montaje de eleva autos mecanico, asimismo, a
partir del nivel de banqueta observo el apuntalamiento de polinesy cimbra para recibir losa de planta
bajay habilitacion para colado de elementos estructurales (muros, columnas y vigas).

Resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo potencial
aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones especificas que
para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la
Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal (vigente hasta el veinticinco de octubre de dos mil veintitrés), mismos que en su
parte de interés establecen lo siguiente:-----

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92, E[ Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
plblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los
prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. —---------m---

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal ( vigente hasta el veinticinco de octubre
de dos mil veintitrés).

’ Articulo 21.(...) / ?
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El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefalando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencion Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion, - - v

Articulo 158, Los certificados de zonificacién se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento ptiblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea

derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna;

11. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacién o licencia alguna,

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones [y Il serd permanente siempre y cuando se realice
el pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta a esta condicion en tratdndose de los certificados tnicos de zonificacién que
contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la
construccidn de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderén su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

11 Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento ptiblico quie tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podré
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a
un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn del afio 1982; 0 --

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

En tales condiciones, la persona visitada presenté original del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo, con fecha de expedicién veintitrés de enero de dos mil veintitrés, folio 1155-
151ARJU23, para el inmueble ubicado en calle Alfonso Reyes, nimero oficial 215 (doscientos quince),
colonia Hipédromo, demarcacién territorial Cuauhtémoc, cédigo postal 06100 (cero seis mil cien)
)fiudad de México, por lo que con el objeto de determinar su tiempo de vigencia, esta autoridad/.~
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procedié a imponerse del contenido del articulo 158 segundo parrafo, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente hasta el veinticinco de octubre de dos mil veintitrés),
del cual se desprende que dicha vigencia sera permanente siempre y cuando se realice el pago anual
de la contribucion respectiva; en ese sentido, y considerando que la visita de verificacion se realizéd
antes de cumplir la temporalidad para requerir el pago anual correspondiente, es evidente que el
Certificado en cuestion se encuentra vigente, por lo que es procedente tomarlo en cuenta para efecto
de emitir la presente determinacion.

En ese sentido, de su estudio se hace constar que al inmueble objeto del presente procedimiento le
aplica la zonificacién HC/15m/20 [Habitacional con comercio en planta baja, 15 (quince) metros
méaximo de altura, 20% (veinte por ciento) minimo de area libre]; asimismo, se advierte que dicho
inmueble estd sujeto a la aplicacidén de la Norma de Ordenacién en Areas de actuacién Nimero 4
(cuatro), tal y como se indica a continuacion:

AREAS DE ACTUACION NORMAS GENERALES OE ORDENACION

Norma4, Referente a ‘Areas de Conservacion Patimonial. (TODAS LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION APLICABLES, EN'SU (A4S0
No aplica. :

CARACTERISTICA PATRIMONIAL.

CC 1 ACP. Inmueble cofindante a Inmueble(s) afectols) al patrimonioxultural urbano,de valor histérico ylo valor artstico ylo valor patrimonial,
dentro de' los poli‘gonos de Area de Conservacidn Patrimonial, Cualquier intervencion requi’e,r'e autorizacidn de las autoridades federales
comespondientes, asi como  presentar el Aviso de Intervencign o el Dictamen Técnico seqin sea ¢l caso, emido poria Qireccign de Patrimonio Cultura
Urbano y de Espaclo Pibico de a Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda.

Por otro lado, es de sefialar que de la Constancia de Alineamiento y/o Ntimero Oficial, folio 001715,
con fecha de expedicion diecinueve de enero de dos mil veintitrés, se desprende que el inmueble
materia del presente procedimiento se ubica en zona patrimonial, por lo que deber4 obtener el Visto
Bueno de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ademas de ser colindante con el inmueble
ubicado en Benjamin Hill, nimero 228 (doscientos veintiocho), catalogado por el Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura.

Atento a lo anterior, se advierte que al inmueble verificado le es aplicable la Norma 4. Denominada
“Areas de Conservacién Patrimonial” numeral 1, contemplada en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad
de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como los articulos 65 y 66 de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64 y 70 fraccién | y 191 pérrafo primero del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, por lo que previo a la realizacién de cualquier
intervencion, las personas visitadas tienen la obligacidn de contar con un dictamen técnico otorgado
por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piiblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacién del Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura, en sentido positivo que amparen las intervenciones realizadas en el inmueble
visitado, consistentes en obra nueva en proceso de construccién; cuerpos normativos que para mejor
referencia se citan a continuacién:

Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil
ocho.

4. Areas de Conservacién Patrimonial.

H - !

H Las Areas de Conservacion Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas cong‘ el

i objeto de salvaguardor su IZ‘igaerﬁfo; para conservar, mantener y mejorar el potrimonio arquitecténico y ambiental,
o~
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imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histdricas o tipicas, sitios
arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar
formalmente catalogados merecen tutela en su conservacién y consolidacion.

Las dreas de conservacién patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos ¥ las zonas patrimoniales indicadas
en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

Cualquier tramite referente a Uso del suelo, manifestaciones de construccion, autorizacién de anuncios y/o publicidad en
Areas de Conservacidn Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y a los que sobre esta materia
establece el Programa Delegacional para las Areas de Conservacién Patrimonial:

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién respectiva y de la Direccion de Sitios
Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderé a la conservacién,
recuperacién y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del
patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos,
bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos
vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asf como los paisajes culturales,
espacios publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién,
nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacién patrimonial y todos aquellos elementos y
espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacién y consolidacién ¥, en
general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de sus constantes
culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacién, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asf como la delimitacién de
las éreas de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que
aplicarén para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos, ——----m--m - e

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes
inmuebles de valor arqueolégico, histérico y/o artistico, la obra escultérica en espacio ptiblico, las zonas
donde estos se ubican, asi como la nomenclatura y su traza urbana, y atn aquellos que sin estar
formalmente catalogados merezcan tutela en su conservacién y consolidacién y, en general, todo aquello
que corresponda a su acervo urbano arquitecténico que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
tradiciones publicas.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable,-----=-s--sreeeeeev

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en
predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion
Patrimonial.

(.)

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.

En ese sentido, a efecto de acreditar el cumplimiento de lo previsto en dicha norma, el visitado
exhibio originales de los oficios SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2090/2021 ' y
;SEDUV]/DGOU/DPCUEP/1540/2022, de fechas doce de octubre de dos mil veintiunq y veintitrés d
‘mayo de dos mil veintidés, respectivamente, de los cuales se desprende el dictamen técnico favorabl

9 de 16 CIUDAD INNOVADORA
Y DE DERECHOS




e o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
R V’o GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANMCIATION

.

K

L7 1s

; °o ' - Ny
CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

“ Francisco
VILERA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/883/2023

en materia estrictamente de conservacién patrimonial para Gnicamente la demolicidn total de una
superficie de 333.97 m? (trescientos treinta y tres punto noventa y siete), asi como el dictamen técnico
favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para la modificacién del proyecto
aprobado, quedando con las siguientes caracteristicas, un edificio habitacional para 4 (cuatro)
departamentos con comercio en planta baja en 5 (cinco) niveles (s6tano + semisétano + p.b. 4
niveles), con una altura de 15.00 metros al piso terminado de la azotea, con una superficie de
construccién sobre el nivel de banqueta de 840.37 m? (ochocientos cuarenta punto treinta y siete
metros cuadrados) y una superficie bajo el nivel de banqueta de 278.22 m? (doscientos setenta y ocho
punto veintidés metros cuadrados) para proporcionar 9 (nueve) cajones de estacionamiento y 2 (dos)
cajones para bicicletas, en ese sentido, toda vez que la persona especializada en funciones de
verificacién advirtié al momento de la visita una obra nueva en etapa de slper estructura, es decir,
terminada la cimentacién a base de cajon con muros de carga y losa de fondo y adecuacién para
montaje de eleva autos mecanico, asi como, a partir del nivel de banqueta observé el apuntalamiento
de polines y cimbra para recibir losa de planta baja y habilitacién para colado de elementos
estructurales (muros, columnas y vigas), por lo que, resulta que dichos trabajos, hasta el momento de
la visita de verificacién se encuentran amparados por las instrumentales entes citadas.----------------=--

Asimismo, el promovente exhibe el original del oficio 401.3S.1-2021/0441, de fecha dieciocho de
marzo de dos mil veintiuno, emitido por el Subdirector de Autorizaciones de la Coordinacién Nacional
de Monumentos Histéricos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, del cual se desprende
que el inmueble ubicado en calle Alfonso Reyes, niimero 215 (doscientos quince), colonia Hipédromo,
demarcacion territorial Cuauhtémoc, de esta Ciudad, no es considerado monumento histérico, no es
colindante con alguno de estos y se ubica fuera de los limites de una zona histérica, derivado de lo
anterior, dicha Direccién no tiene competencia en el mismo, sin embargo, por localizarse en una zona
con alto potencial de vestigios arqueoldgicos, solo en caso de iniciar cualquier obra con excavacién
en necesario que cuente con el Visto Bueno de la Direccidn de Salvamento Arqueoldgico del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia.

En ese sentido, en cumplimiento al oficio sefialado en el parrafo que antecede, el promovente ofrecié
el original del oficio 401.3S.17.2-2022/0460, de fecha cuatro de abril de dos mil veintidds, emitido por
el Director de Salvamento Arqueolégico del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, del cual se
desprende el visto bueno para obra que implicara la excavacién para cimentacién la cual serd a base
de pilas circulares, en los depésitos resistentes a una profundidad de 18.00 m (dieciocho metros
lineales), en el inmueble ubicado en Alfonso Reyes, nimero 215 (doscientos quince), colonia
Hipédromo, demarcacién territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México.

Por otra parte, a efecto de acreditar contar con autorizacién del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, el promovente ofrecié el original del oficio 0378-C/0378, de fecha nueve de marzo de dos
mil veintiuno, signado por la Subdirectora de Proyectos y Obras de la Direccién de Arquitectura y
Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble, del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, de!
cual se desprende que en atencién a su solicitud de informacién de inmuebles con valor artistico o
monumento histérico, refiere que el inmueble ubicado en calle Alfonso Reyes, nGmero 215
(doscientos quince), colonia Hipédromo, demarcacidn territorial Cuauhtémoc, no esta incluido en la
relacién del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura de inmuebles con valor artistico, sin
embargo, por colindar con inmuebles considerados de valor artistico, todas las intervenciones
realizadas en dicho inmueble, deberdn ser validadas y autorizadas por esa instancia federal,
emitiéndose una recomendacién técnica sin que de los autos del presente procedimiento se advierta
dicha recomendacién técnica, consecuentemente, no dio cumplimiento a la obligacidn en estudio.----

En ese sentido, la persona visitada no demostré contar con autorizacién del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, con el que demostrara que las intervenciones observadas se encuentr
permitidas, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo en términos del articulo 281 el,

3z endonia Hoche Buena NS
ito Jusrex, 0P 03720, Cludad

SN ATRY 77 OB -
e
,/J

s 10 de 16 CUDAS INNOVADORA
e ¥ 0F DERECHOS




—— o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
E_s%; r‘&’@rﬂ M GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
K»@Q@rf “ CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

23

ARG DR 4

Y Fravicisco
VIELA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/883/2023

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, mismo que se cita: -

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

(..)

Articulo 281.- Las partes asumirén la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones,—-------e-eeee-

En consecuencia, resulta evidente que la persona visitada, al no acreditar contar con autorizacion del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en sentido positivo que ampare las intervenciones
realizadas en el inmueble visitado, consistentes en obra nueva en proceso de construccion,
contraviene lo dispuesto en la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacion Patrimonial” numeral 1,
en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que
establece textualmente lo siguiente:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacidn de esta Ley.----mmnme

Asi como los articulos 11, pdrrafo primero, 47y 48 de la Ley en cita, mismos que para mayor referencia
a continuacion se trascriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ---------menemeeue-..

(..)

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdén ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para qutorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal. -

(...)-

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en
desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le
confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y42,
fraccién X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”,-----

En ese sentido, se advierte que es obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en
aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento, las normas de
ordenacion asi como las demds disposiciones aplicables, y en el caso que nos ocupa la zonificacién,
usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México, los asentamientos humanos y las
actividades de los habitantes; por lo que al llevar a cabo intervenciones en el inmueble verificado,
consistentes en obra nueva en proceso de construccién, era ineludible la obligacién de la persona
visitada, de acreditar contar con autorizacién del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en
sentido positivo que ampare las intervenciones realizadas en el inmueble visitado, lo cual no
acontecié en la especie, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la persona
visitada, las sanciones que quedardn comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
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determinacion.

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a lo siguiente:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I. La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piiblico; se determina que la infraccién en que
incurrié el visitado es considerada como grave, toda vez que llevé a cabo intervenciones en el
inmueble verificado, consistentes en obra nueva en proceso de construccién, sin acreditar contar con
autorizacién del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en sentido positivo que ampare las
intervenciones ejecutadas, 1o que conlleva un impacto negativo de consecuencias irreparables al
patrimonio histdrico, urbano-arquitecténico, artistico y cultural, toda vez que el inmueble materia del
presente procedimiento, se encuentra en drea de conservacién patrimonial, ademds de ser colindante
con inmuebles considerados de valor artistico; por lo que infringe disposiciones de orden pUblico,
sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asi como el de la politica urbana de la
Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la
proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la
funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes
y futuras de esta Entidad Federativa.

ll.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién que en autos obra la
escritura pdblica nimero treinta mil setecientos noventa y siete (30,797), pasada ante la fe de la
Notaria Publica doscientos once (211) de la ahora Ciudad de México, de la que se desprende la
compraventa por parte de la persona moral

respecto del inmueble verificado, por la cantidad de | RN
I o (o que tomando en consideracién lo anterior y toda vez que el

patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como bienes muebles, se advierte.

I1l. La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado, encuadra en
el supuesto que establece el articulo 104 fraccién it de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 175 fraccién Ill, parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicién de las sanciones.---------e------x-

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién
de las siguientes:

SANCIONES --

I.- Por haber realizado en el inmueble visitado intervenciones consistentes en obra nueva en proceso
de construccién, sin acreditar contar con autorizacién del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, en sentido positivo que ampare que las mismas se encuentran permitidas: resulta
procedente imponer a la persona moral ‘| N NNEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEEEEEEEEEEEEE
propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200
(DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita
de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS
74/100 M.N.), resulta la cantidad de $20,748.00 (VEINTE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCH

PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién Viil, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién VIII, y 190, del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién I, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Il y 5, de
la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor
diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintitrés.

II.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccion I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA y requiere
a la persona moral | . - opict2ria del inmucble
materia del presente procedimiento, para que a partir de la notificacién de la presente resolucién, se
abstenga de realizar intervenciones en el inmueble verificado, hasta que obtenga la autorizacién del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que ampare que las intervenciones consistentes en
obra nueva en proceso de construccién se encuentran permitidas, APERCIRIDA que para el caso de
que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano.en el
inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite fehacientemente contar con dicha
documentacién, se sancionara la conducta infractora como reincidencia.
Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del contenido
de los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda, Serdn sancionados por
la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

(...)

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

(...)

Viil. Multas.

Articulo 190. Las violaciones ala Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad
del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés pablico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento
y el Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

(..)

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables. «-------rmrmmrmuu-

N
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Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer
las siguientes sanciones administrativas:

L. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La gutoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podré
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

1. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; -=----------

II. Auxilio de la Fuerzqg Publica;

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
consistir en:

1. Amonestacién con apercibimiento;

II. Multa;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

(...)

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

(..)

Ill. UMA: Ala Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas leyes.

(...)

Articulo 5. ELINEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMAy entrardn en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Digrio Oficial de la Federacidn del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Cuenta y Actualizacién emitida por el instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacién es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos

mexicanos y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero
de 2023.

S EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveers lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

UNICA.- Se hace del conocimiento a la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién

~de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién

; Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partig
i del dia habil siguiente a aquelen que surta efectos la notificacién de la presente resolucion,
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el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién | de
la presente resolucién, en caso contrario, se solicitard a la Secretaria de Administracién y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de
conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior en términos de lo

establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(...)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucién definitiva que se emita.

; " RESUELVE -

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.-

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. -

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I, de la
presente resolucion administrativa, se impone a la persona moral { ]
I o opictaria del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74

(CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $20,748.00 (VEINTE MIL SETECIENTOS
CUARENTAY OCHO PESOS 00/100 M.N.).

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la
presente resolucion administrativa, se AMONESTA y requiere a la persona moral “ | N RN

", propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, para que
a partir de la notificacion de la presente resolucién, se abstenga de realizar intervenciones en el
inmueble verificado, hasta que obtenga la autorizacién del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, que ampare que las intervenciones consistentes en obra nueva en proceso de construccién
se encuentran permitidas, APERCIRIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden
de visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y
no acredite fehacientemente contar con dicha documentacién, se sancionard la conducta infractora
como reincidencia. -

QUINTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, d
R;fglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dii
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habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. --

\ SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que lleve a cabo la netificacidn de la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo pérrafo del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién I, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ---

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el presente fallo a la persona moral ‘T
’, propietaria del inmueble materie—del presqnte pregedimiento, por
conducto de su apoderado legal, el ciudadano | o - 1245 de alguno de sus
autorizados, los ciudadanos o en el
domicilio sefialado para tales efectos, JMbicado en Avenida
I o N 5o [l coonia demarcacién
territorial | I Civdad de M?(‘ICO. ///// ///

¥ [ - /// ! el ’
OCTAVO.- CUMPLASE & —— : 5 ——

0 Jesus Daniel Vazquez Guerrero, Director de
ativa de la Direccidn Ejecutiva de Substanciacién y
fhistrativa de la Ciudad de México. Conste. ----===n-emm-mmmmmv

Asi lo resolvié y firma por dupli ;
Calificacion en Materia de Verificaciéon Admini
Calificacidon del Instituto de Verificacién Ad

.1‘ _,,f‘/
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