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En la Ciudad de México, quince de diciembre de dos mil veintitrés.

DMX/OV/DU/906/2023

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido a
calle Ensenada, nimero setenta y uno (71), colonia Hipédromo, d
Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil cien (06100), Ciudad de México; ate

inmueble ubicado en
bmarcacion territorial
nto a los siguientes: ---

RESULTANDOS

1.- El dia cuatro de octubre de dos mil veintitrés, se emitié orden de vi
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el ndmero de expeq
misma que fue ejecutada el dia nueve del mismo mes y afio, por Marisa Angg
persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Institut
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentale
en esta Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administr
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el dia once de octubre de dos m
oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6188/2023, suscrito por el Director de Ve
Clausuras del Ambito Central.

Sita de verificacién al |
iente citado al rubro,
lina Portales Rioseco,
D, quien asentd en el
5 que fueron recibidas
htiva de la Direccidn

jl veintitrés, mediante

ificacion, Seguridad y

2.- En fecha veintitrés de octubre de dos mil veintitrés, se recibié en la ofid
Instituto escrito signado por el ciudadano ||| GGG -
observaciones y ofrecié pruebas; recayéndole acuerdo de fecha veintiséis
veintitrés, mediante el cual se previno por una sola vez al promoventg
fehacientemente su interés en el procedimiento en que se actla, toda vez g
la que pretendié hacerlo fue exhibida en copia simple, apercibiéndole pa
desahogar dicha prevencién, su escrito se tendré por no presentado.

ialia de partes de este
diante el cual realizé
e octubre de dos mil
para que acreditara
ue la documental con
fa que en caso de no

3.- Posteriormente, el siete de noviembre de dos mil veintitrés, se recibié e la oficialia de partes

de este Instituto escrito signado por el ciudadano
desahogo la prevencién sefialada en el parrafo anterior; recayendole acuer
noviembre de dos mil veintitrés, teniéndole por reconocida su personalid

representada en el presente procedimiento, por autorizado domicilid

notificaciones y por sefialadas personas para desahogar la audiencia de

autos, reciban notificaciones y promuevan todo tipo de recursos, indicandd
celebracion de la audiencia de ley y teniendo por exhibidas y admitidas divel

mediante el cual
Ho de fecha nueve de
ad y el interés de su
para oir y recibir
ley, se impongan de
hora y fecha para la
sas pruebas.

4.- Seguida la secuela procesal, el dia uno de diciembre de dos mil vein

itrés se desarrolld la

audiencia de ley, en la que se hizo constar la comparecencia del promovente, desahogandose las

pruebas admitidas, teniendo por formulados alegatos de manera verbal y t{

expediente a etapa de resolucion.

rnandose el presente

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta

Instancia resuelve en

términos de los siguientes:
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CONSIDERANDOS —

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificaciéon administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y X, 5, 11
fraccién 11, 44 fraccién |y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, III, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Iy IV, 15 fraccidn Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion i
numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones II, 1l y V, 4, 14 fraccidn 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de la Colonia Hipédromo, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora
Ciudad de México el quince de septiembre del dos mil, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de
México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, particularmente a la Norma de Ordenacion
para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como, a las normas de
zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificaciéon administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. ------

TERCERO.- La calificacién del texto de las actas de visita de verificacion administrativa, se realiza
de conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; y 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dict
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ientes razonamientos

l6gicos juridicos.

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién adminy
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion ads
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas a

istrativa, de la que se
crita a este Instituto,
[ momento de la visita

de verificacion, lo siguiente:
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De lo anterior se desprende que la persona especializada en funciones de v
medular sefialé que se trata de un inmueble en el que se observa una obr
constituida de semisétano, planta baja y cuatro niveles superiores, es decfr, cinco niveles sobre
nivel de banqueta, sin tener por sefialada la altura del semisétano, asi como

al nivel de azotea, toda vez que le pertenece al pent-house.

prificacion, de manera
h nueva ya terminada

tampoco tuvo acceso

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asent6 ep el acta de visita d
\7rificacién administrativa, que no le fue exhibida documentacion alguna

ia Noche Buena
ez, C.R. 03720

L Cludodde Mexico
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orden de visita de verificacion.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46,
fraccién Il, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3,
fraccion XVI, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse
ciertos, salvo prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: --

I;szlgolsa Semanario Judicial de la Federaciény su Gaceta  |Novena Epoca §§169497 185 de 353
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 fiTesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe pliblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico,
a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.

Il.- Ahora bien, en este punto es oportuno retomar lo asentado por el personal especializado en
funciones de verificacidn en el acta de visita, que se transcribe para pronta referencia: ----------------

« ..no se tuvo acceso al nivel de azotea toda vez que le partencia al pent-house del inmueble; 2. Se trata
de una obra nueva, ya terminada y parcialmente habitada...4.El nimero de niveles sobre nivel de
banqueta es de cinco (05)...6. Las supefficies de la viviendas no es posible corroborar toda vez que no
se tuvo acceso a ellas dado que algunas ya fueron entregadas y otras estdn habitadas al momento ...
(Sic).

Asi pues, toda vez que de los datos asentados en el acta de visita de verificacion no es posible
obtener la altura total del inmueble visitado, asi como la del semisétano, esta autoridad no cuenta
con elementos suficientes para determinar el cumplimiento o incumplimiento de las obligaciones
en materia de desarrollo urbano, en lo relativo a la altura y niveles permitidos para el inmueble
visitado.

Por otro lado, vistas las superficies relativas al area libre y desplante en relacidon con la superficie
total del predio asentadas en el acta de visita, y toda vez que la persona especializada en
funciones de verificacidn no tuvo acceso a las viviendas ni a la azotea, esta autoridad se encuentra
imposibilitada para realizar una objetiva calificacion del acta antes referida; por lo tanto, se
de}érmina poner fin al presente procedimiento. Y

/ V4
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Derivado de lo anterior, esta autoridad determina innecesario entrar al 4
observaciones ingresado en la oficialia de partes de este Instituto el veintit
mil veintitrés, asi como de las pruebas exhibidas y admitidas durante

presente procedimiento, pues su resultado en nada cambiaria el senti
administrativo.

studio del escrito de
rés de octubre de dos
a substanciacion del
o del presente fallo

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fra

cion I, de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a confinuacion se cita, esta

autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el textq
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de |

del acta de visita de
h presente resolucion

administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificag
persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,

ion, practicada por la
e conformidad con el

considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previs
TERCERO, fraccién Il de la presente resolucién administrativa, dejando a sa
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que d
en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con e
el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedi
administrativa al inmueble verificado.

to en el considerando
vo la facultad de este
b resultar procedente,
objeto de comprobar
miento de verificacion

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conforn
en los articulos 108, 109y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo d
en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal; cuent
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en qud
notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario,
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promug
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de M4

idad con lo dispuesto
p la Ciudad de México;
Federal; y 59, 60y 61,
a con un término de
surta sus efectos la
interponga el recurso
va juicio contencioso
xico.

4
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QUINTO.- Notifiquese personalmente a la ciudadana | »or medio de su
representante legal el ciudadano [N N - - través de los ciudadanos [

ey - <! domicilio sefialado para oir y recibir
notificaciones ubicado en | [N ' - I
despacho NG -oonia _‘ demarcacién territorial [ EEEEEEEEEEN

cdigo posta| I 2 de México.

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXIl y altimo parrafo
del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83,
fraccién |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. --

OCTAVO.- CUMPLASE. /'

P
aniel Vazquez Guerrero, Director

iva de la Direccién Ejecutiva de
i6n Administrativa de la Ciudad de México.

Asf lo resolvid y firma al calce por duplica
de Calificacién en Materia de Verificacion Adminis
Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verifi

Conste.
/

Elaboré Revisé
LIC. RUBEN JULIAN RIVERA MONTARO GA RAMIREZ
/
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