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En la Ciudad de México, a trece de diciembre de dos mil veintitrés.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en calle Ignacio Mariscal, nimero 7 (siete), colonia Tabacalera, demfrcacion territorial
Cuauhtémoc, cddigo postal 06030 (cero seis mil treinta), Ciudad de México| con denominacién
“El padrino”; mismo que se identifica mediante fotografia inserta en laorden de visita de
verificacion; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

ta de verificacién al
b citado al rubro, la
b Emmanuel Rubén
n adscrito a este
pncias observados;
ion y Calificacién el
o con el numero
hcion, Seguridad y

1.- El dia dieciocho de octubre de dos mil veintitrés, se emiti4 orden de visi
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expedient
cual fue ejecutada el diecinueve del mismo mesy afio, por el servidor public
Herndndez Tinajero, personal especializado en funciones de verificaci
Instituto, quien asent6 en el acta los hechos, objetos, lugares y circunst
documentales que fueron recibidas en la Direccién Ejecutiva de Substanciad
veintisiete de octubre del mismo afio, mediante el oficio identificad
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6436/2023, suscrito por el Director de Verific
Clausuras del Ambito Central.

2.- Con fecha uno de noviembre de dos mil veintitrés, se recibié en la Oficialf

a de Partes de este

Instituto, escrito firmado por el ciudadano ||| G - cdionte ol cual

exhibié documentos que considerd pertinentes respecto de los hechos,
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién que nos g
acuerdo de citacién a audiencia de fecha siete de noviembre de dos mil veir
tuvo por acreditado su interés dentro del presente procedimiento
establecimiento visitado, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pru
relacion con el objeto de la orden de visita de verificacién y por autorizado
recibir notificaciones, fijandose fecha y hora para que tenga verificativo |
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos.

objetos, lugares y
cupa, recayéndole
titrés, en el cual se

como [ del

ebas que guardan
Homicilio para oiry

h celebracion de la

3.- Seguida la secuela procesal, el veintinueve de noviembre de dos mil v.

bintitrés, se llevé a

cabo audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la qu se hizo constar la

comparecencia del ciudadano q
materia del presente procedimiento, desahogéndose las pruebas admitid

formulados alegatos de manera verbal, turnandose el presente exped
resolucion.

el establecimiento
hS, se tuvieron por
iente a etapa de

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta aut
términos de los siguientes:

bridad resuelve en

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administra

Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Ad

Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimiento

liva de la Direccidn
iministrativa de la
5 de calificaciéon de

actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organism
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimientq
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14

o Descentralizado,
en que hubiesen

pérrafo segundo y/Z
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16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccidn V, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y Xll, 5,11 fraccién Il, 44
fraccion |'y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pdblica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, Il I, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |,
I, 1y 1V, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso
¢, Iy IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y
V, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl, y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C
seccion primera fracciones I, V, VI y XIl, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccidn
IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto
en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el dia veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como a las
normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden
de visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y
buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion, se realiza de conformidad
con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar
las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos
juridicos.

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacidn, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asento respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion, lo siguiente:
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OBSERVO UNA MESA OCUPADA MISMA QUE SOLO\TIENEN BEBIDAS ALCOHOLICA
OBSERVARSE ELEMENTOS. 2.- EL APROVECHAMIENIYQ OB»%ERVADO AL INTERICR D

RESTAURANTE BAR. 3.- NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO
MEDICION DE LA SUPERFICIE ES LA SICUIENTE:A)
INTERIOR ES DE DOCIENTOS CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS (252 M2).5.- El
SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE TERAN Y ROSALES. SIENDOQ ESTA LA MAS CER
TREINTA Y OCHO METROS LINEALES (38 M).CON RESPECTO A LA DOCUMENTAL
APARTADO A.- Y C.+, LOS DOCUMENTOS SE DESCRIBEN EN EL APARTADO CORRES
EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTC DE LA PRESENTE. - - v v v mmm v o e
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EN LA MISMA SIN
FL INMUEBLE ES DE

INMUEBLE. 4.- LA
PROVECHAMIENTO
L ESTABLECIMIENTO
CANA ESTANDC A
BOLICITADA EN EL
PONDIENTE, B.- NO

De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializg
verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verifi
inmueble de planta baja y tres niveles; ubicAndose en planta baja el estab
ocupa, con denominacién “El padrino”, al interior advirti6 un refrigerador,
mesas con sillas, al fondo una barra con refrigerador con bebidas alcoh
momento de la visita constaté una mesa ocupada, que observo bebig
alimentos; sefialando el aprovechamiento de “Restaurante Bar”, desarrollag
al interior de 252 m? (doscientos cincuenta y dos metros cuadrados); la
utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150.

da en funciones de
racion observé un
ecimiento que nos
os mesas de billar,
6licas y cocina; al
as alcohdlicas sin
o en una superficie
cual se determiné

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asentd en
verificacion, que durante el desarrollo de la misma, se exhibi6 la siguiente dg

el acta de visita de
cumentacién

USO DEL SUELO, EN COPIA 8]

A PERMANET PARAE]

EXHIBE CERTIFICADO UNICC DE ZONIFICACION DE
DIECINUEVE DE ENERO DEL DOS MIL VEINTIDOS, VIGENCI
ACTUA CON NUMERO DE FOLIO 2438-151600U22D.

EXHIBE SCLICITUD DE PERMISO PARA LA OPERACION DE ESTABLECIMIENT "OS ME
DE IMPACTO VECINAL, EN ORIGINAL, CON FECHA DEL DOS DE MARZO DEL
VIGENCIA TRES ANOS, PARA EL DOMICILIO EN QUE SE ACTUA CON
CUPAP2022-03-0300341255 CON GIRO DE RESTAURANTE BAR -~ ---sveomonxonc---

IVPLE,CON FECHA DE
L. DOMINGO EN QUI
RCANTILES CON CIQF‘
DOS MIL VEINTIDO
NUMERO DE FO:,.LO

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentaq
especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien s
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, s
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 1
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México vy
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, argument

os por la persona
b encuentra dotada
e presumen validos
16, fraccion Ill de la
3, fraccion XVI del
b que se robustece

con el siguiente criterio:

Tesis: 1a. : 3
L1/2008 Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca II169497 185de 353
PrimeraSala  {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 §|Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a trav
pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque d
mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, p
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba co
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determ
conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilid
actida y a dar certeza juridica.

Es de los 6rganos estatales,
bnforme al sistema juridico
br medio de la fe publica el
psiderarse como la garantia
nar que un acto se otorgé
lad de la sociedad en que se

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Cludad de Mexico
T.5547317700

CIUDAD INNOVADORA

3/14 Y DE DERECHOS«




o
] Q
! o GOBIERNO DE LA

J J‘O CIUDAD DE MEXICO
o

) 2023
” Francisco
VIEA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/915/2023

En lo que respecta a las instrumentales exhibidas durante la diligencia de verificacién
consistentes en copia simple de certificado Unico de zonificacién de uso de suelo digital con
folio 2458-151G0GU22D, de fecha diecinueve de enero de dos mil veintidés y original de
Solicitud de permiso para la operacion de establecimientos mercantiles con giro de impacto
vecinal con nimero de folio CUPAP2022-03-0300341255 de fecha dos de marzo de dos mil
veintidds; es de sefialar que si bien, fueron presentadas a la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién, también lo es, que para que pueda hacerse la valoracién y
determinar el alcance probatorio de dichas documentales en el procedimiento, era necesario
presentar un tanto de las mismas durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el
desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende,
al no transitar por los momentos procesales de la prueba consistente en el ofrecimiento,
admisién y desahogo, no son susceptibles de hacer fe en el procedimiento y por tanto no se
pueden considerar para emitir la presente resolucién, pues no solo no obran de hecho en el
expediente en el que se actla, sino que legalmente no forman parte de los autos; lo anterior, de
conformidad con el articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 7y 8 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30
y 31 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el
articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala:

“Articulo 97.- La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean piblicos, podrd hacerse por copia
simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pero no producird aquélla
ningiin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se
presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen las copias simples
con sus originales por medio de fedatario publico a quien autorice el tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir a la
diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga las observaciones que considere pertinentes... P e
*Enfasis afladido

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito ingresado en la oficialia de
partes de este Instituto el dia uno de noviembre de dos mil veintitrés, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de la
parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion
permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato.

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que la manifestacion hecha valer por el promovente,
refiere que con las probanzas aportadas, acredita el cumplimiento de las obligaciones
sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion; consecuentemente las
instrumentales admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacién. -

Asimismo, durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacion de
Alegatos de fecha veintinueve de noviembre de dos mil veintitrés, el ciudadano || N
B - uso de la voz manifestd ratificar en todas y cada una de sus partes el
escrito de observaciones antes analizado; en virtud de lo cual no existe argumento de derecho
respecto del cual se deba realizar algiin pronunciamiento en particular, por lo que se continta
con la calificacién del acta de visita de verificacion.

lll.- Previamente a la valoracidn de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se

CIUDAD INNOVADORA
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presumiran ciertos salvo prueba en contrario; sin embargo, es de precisar qy
con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacion3
se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos
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een el caso de que
da con los mismos,
egales aplicables. -

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas ofrecidas y
admitidas que guardan relacion directa con la orden de visita de verificaciop, en términos de lo

dispuesto en el Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley

Federal, aplicado
de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, ¢dlel Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en laf siguientes; -

1.- Impresidn del Aviso para la operacidén de establecimientos mercpntiles con giro de
impacto vecinal con folio CUPAP2023-10-250000040822 y clave del establecimiento

CU2023-10-231V00030810, de fecha veinticinco de octubre de dos m
establecimiento mercantil ubicado en calle Ignacio Mariscal nimer
Tabacalera, demarcacién territorial Cuauhtémoc, cddigo postal 06
treinta); mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccién
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental pUblica 2
valor probatorio pleno, toda vez que se trata de un documento regi
Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercant
de Desarrollo Econémico de la Ciudad de México, el cual se realizé c
aviso del inicio de actividades de un establecimiento mercantil.

| veintitrés para el
b 7 (siete), colonia
D30 (cero seis mil
11y 403 del Codigo
la cual se le otorga
ctrado a través del
les de la Secretaria
bn el objeto de dar

2.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
151NAIS23D, con fecha de expedicién veinticinco de octubre de
referente al inmueble ubicado en calle Ignacio Mariscal nimero
Tabacalera, demarcacién territorial Cuauhtémoc, cédigo postal 06
treinta), mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccion
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la qu

Digital, folio 68795-
dos mil veintitrés,
7 (siete), colonia
D30 (cero seis mil
Il'y 403, del Codigo
P se le otorga valor

probatorio pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico y alcance probatorio respecto

de las documentales antes referidas en relaciéon con los hechos asentad
especializada en funciones de verificacion en el acta de visita de verificag
relativos a la ejecucion del aprovechamiento de “Restaurante Bar”, de
superficie al interior de 252 m? (doscientos cincuenta y dos metros cuadrado

os por la persona
ion administrativa,
sarrollado en una

).

Es oportuno indicar que la documental para poder identificar el maximo pg
inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en
clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen const3
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo U
de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de
del Distrito Federal, 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamentg
veinticinco de octubre de dos mil veintitrés), mismos que en su parte de in
subsecuente:

tencial aplicable al
cualquiera de sus
r las disposiciones
rbano de la Ciudad
Desarrollo Urbano

(vigente hasta el
terés establecen lo

onia Noche Buena
C.P. 03720, Cludad de Mexico 5/14
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Afticulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del suelo; Certificados
Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos. ------

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo
urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento pdblico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente hasta el veinticinco de octubre de dos mil
veintitrés).

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de bajo impacto, en
inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrén tramitar ante la Secretaria el Certificado de Uso del Suelo por
Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento: ---

Articulo21(...)

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que emita la
Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre, superficie de desplante,
superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion
aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccién. -------

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento plblico impreso en hoja de papel sequridad en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacién o licencia alguna;

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré en medios electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad,
posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones 1 y Il serd permanente siempre y cuando se realice el pago anual de la
contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia no estard sujeta a esta
condicién en tratdndose de los certificados dnicos de zonificacion que contemplen la aplicacién de la Norma General de
Ordenacion 26 “Norma para impulsar y facilitar la construccién de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”. ----------

11l. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano que los prohibié.

Al respecto, la persona visitada presenté Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo Digital, folio 68795-151NAIS23D, con fecha de expedicién veinticinco de octubre
de dos mil veintitrés, el cual fue emitido conforme al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
dia veintinueve de septiembre de dos mil ocho, vigente al momento de la visita de verificacion,
por lo que es procedente tomarlo en cuenta para efectos de emitir la presente determinacion
respecto de las disposiciones especificas que para el inmueble visitado se establecen en los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México.

CIUDAD INNOVADORA
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En ese tenor, de dicha documental se desprende que el inmueble verific
superficie de doscientos setenta y cinco punto catorce metros cuadrados
aplica la zonificacion HM/12/20/Z (Habitacional mixto, doce niveles maxim
veinte por ciento minimo de area libre, densidad “Z”, asi como que le apli
de ordenacién nimero 11. “Calculo del nimero de viviendas permitid
construccion con aplicacion de literales”, de la Ley de Desarrollo Urbano d
del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicada
del entonces Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, la cual
zonificacion “HM” dénde aplica la literal Z, la superficie para los conjuntos
acuerdo al uso, niveles y area libre permitida en la zonificacion.

V préicisco
VIEA
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do cuenta con una
(275.14m?), que le
os de construccion,
a la norma general
hs e intensidad de
el Distrito Federal y
en la Gaceta Oficial
dispone que en la
romerciales sera de

Atento a lo citado, para determinar si el inmueble visitado cumple la
ordenacién nimero 11. “Calculo del nimero de viviendas permitidas
construccion con aplicacidn de literales”, es de sefialar que en la zonifica
porcentaje minimo de area libre que debe respetar es del veinte por
consecuencia tiene permitida una superficie para el conjunto comercial
ciento (80%) de la superficie del predio.

norma general de

e intensidad de
Fion HM/12/20/Z el
ciento (20%) y en
e un ochenta por

En esa guisa, toda vez que la superficie del predio es de doscientos set
catorce metros cuadrados (275.14m?), debiendo respetar cuando menos

(20%) minimo de area libre, de la operacidn aritmética realizada, se despren]
minima de area libre es de cincuenta y cinco punto cero dos metros cuadra
desplante a respetar para el aprovechamiento del uso de suelo por nivel,
por ciento (80%), corresponde a doscientos veinte punto once metros cuad

Pnta vy cinco punto
| veinte por ciento
de que la superficie
dos (55.02 m?) y de
h razon del ochenta
ados (220.11 m?).---

En ese sentido, derivado de que la persona especializada en funcione{
momento de la visita de verificacion administrativa pudo advertir que el 3
“Restaurante Bar” se desarrolla en una superficie de doscientos cincu
cuadrados (252m?) del inmueble visitado, se concluye que la superfici
comercial, rebasa en treinta y uno punto ochenta y nueve metros cuadr|

de verificacién al
provechamiento de
bnta y dos metros
P para el conjunto
hdos (31.89 m?) los

parametros permitidos en la zonificacién aplicable.

En ese sentido, por lo que hace a la documental exhibida por la persona \
impresién del Aviso para la operacién de establecimientos mercantiles ¢
vecinal con folio CUPAP2023-10-250000040822 y clave del estableci

isitada relativa a la
bn giro de impacto
iento CU2023-10-

231V00030810, de fecha veinticinco de octubre de dos mil veintitrés, con €l mismo acredita el
derecho conferido en el certificado Unico de zonificacién de uso del suelp digital citado, sin
embargo, no es la instrumental idénea para acreditar que la superficie ejercida en el

establecimiento visitado, sea la permitida de conformidad con el Progra
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, que es precisamente |4
revision en el presente procedimiento.

a Delegacional de
obligacién sujeta a

En consecuencia, al no respetar la superficie maxima permitida para el ajf
uso de suelo de “Restaurante bar” en el inmueble verificado de conformidad
aplicable, resulta evidente que la persona visitada, contraviene lo disp
general de ordenacién nimero 11. “Calculo del niimero de viviendas permit
construccién con aplicacién de literales” de la Ley de Desarrollo Urbano d
del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicada

rovechamiento del
con la zonificacion
iesto en la norma
das e intensidad de
b| Distrito Federal y
en la Gaceta Oficial

del entonces Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, a razéf de la zonificacién

onia Roche Buena

Caroling 132, ¢col
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aplicable prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Cuauhtémoc, publicado en el mismo medio de difusion el veintinueve de septiembre de dos mil
ocho; lo anterior, en relacidon con el articulo 43 de la Ley de la materia citada, el cual dispone lo
siguiente:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacién de esta Ley.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: ---

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que
para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso
j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.-----------------

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

De los articulos antes citados, se desprende que es obligacion de las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, la exacta observancia de los Programas y de las determinaciones que la
Administracién Pablica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distilo Federal, su
Reglamento y las demas disposiciones aplicables, por lo tanto era ineludible la obligacion de la
persona visitada, de respetar la superficie maxima permitida para el aprovechamiento del uso
de suelo de “Restaurante bar” en el inmueble verificado de conformidad con la zonificacién
aplicable, en términos de lo dispuesto en la norma general de ordenacién nimero 11. “Calculo
del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccién con aplicacion de literales” de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y del Programa General de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, publicada en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el ocho de abril
de dos mil cinco, a razén de la zonificacién aplicable prevista en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en el mismo medio de difusion el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, por la cual esta autoridad determina procedente
imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la
presente determinacion.

Toda vez que el objeto de la presente resolucion consiste en comprobar el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y

su Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones |, II, [l y 190 d7f/,7
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: 2
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INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; esta autor|
la contravencién en que incurrié la persona visitada afecta el interés publ
respetar la superficie maxima permitida para el aprovechamiento de
“Restaurante bar” en el inmueble verificado de conformidad con la zonific
lo que derivado de la conducta infractora, la persona visitada pone

dad determina que
co, en virtud de no

uso de suelo de
hcion aplicable; por
de manifiesto que

sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo directanmpente en la armonia

de la comunidad donde se localiza el establecimiento visitado, asi como el g
de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y perjy
reparacion, ya que estas contemplan la proteccién de los derechos de log
Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano con
del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las gener
futuras de esta Entidad Federativa.

e la politica urbana
icios de imposible
habitantes de esta
frolado y la funcidn
aciones presentesy

Il. Las condiciones econémicas del infractor; considerando que el Person
Funciones de Verificacion advirtié que se trata de un establecimiento en el
actividad de “Restaurante Bar”, en una superficie al interior de 252 m? (doq
dos metros cuadrados), el cual alberga activos corrientes consistentes e
susceptibles de convertirse en dinero liquido en un corto plazo; asi cd

al Especializado en
que se desarrolla la
cientos cincuentay
h aquellos recursos
mo los activos no

corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden convertirse en efectivo en un plazo

determinado, conformado principalmente por equipo, llamados también
adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado como son: re

como activos fijos,
frigeradores, mesas

de billar, mesas vy sillas; y toda vez que el patrimonio de una persona se
dinero como bienes muebles, se advierte

conforma tanto de

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infrd
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién Il de |4
Urbano del Distrito Federal y 175, fraccién Ill y pérrafo tercero del Reglamento de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual no se toma cof

ccion del visitado,
Ley de Desarrollo

no agravante en la

imposicion de las sanciones.

CUARTO.- Esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO
las siguientes:

a la imposicion de

SANCIONES

l.- Por no respetar la superficie maxima permitida para el aprovechamiento
“Restaurante bar” en el inmueble verificado, de conformidad con la zonifi
procedente imponer al ciudadano

del uso de suelo de
facion aplicable, es
del

establecimiento verificado materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200

(DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momer

visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $108.74 (CIENTO TRES

PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $20,748.00 (VEINTE

Carolina 132, colonia Noche Buena
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CUARENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 96, fraccion Vlil, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174, fraccion Vill, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48, fraccion I, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion lll y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y
anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en
fecha diez de enero de dos mil veintitrés.

Il.- Independientemente de la multa impuesta, por no respetar la superficie maxima permitida
para el aprovechamiento del uso de suelo de “Restaurante bar” en el inmueble verificado, de
conformidad con la zonificacion aplicable, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del
establecimiento denominado “El Padrino” ubicado en la calle Ignacio Mariscal, nimero 7
(siete), colonia Tabacalera, demarcacidn territorial Cuauhtémoc, codigo postal 06030 (cero seis
mil treinta), Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden
de visita de verificacion administrativa, lo anterior con fundamento en lo dispuesto con los
articulos 129 fraccion IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 48,
fraccion Il, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita que en caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la presente
determinacidn, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario este Instituto podra
autorizar uso de la fuerza pUblica en términos de los articulos 19 Bis fracciones | y Il, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido
de los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas: -----------=======------

Ill. Clausura parcial o total de obra;

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

CIUDAD INNOVADORA
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Ill. Clausura parcial o total de la obra.

Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién eg

con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigentd;

gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés public

pecifica, se sancionardn
tomando en cuenta la
b,

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacid
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

h supletoria la Ley de

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones pod
de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridi

G imponer las medidas
bas aplicables, ------------

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autorig

ad competente para el

cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimient
imponer las siguientes sanciones administrativas:

o administrativo podrd

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

II. Clausura temporal o permanente, parcial o total;.

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cump

podrd emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremid:

ir sus determinaciones

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medidp y Actualizacién, valor
diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta glie motivo el medio de

apremio;

II. Auxilio de la Fuerza Piblica, y (...)

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

CIUDAD INNOVADORA
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Ill. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones
juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en
vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad
de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.-------------------

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos
mexicanos y el valor anual$37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de
febrero de 2023.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion, se proveera lo necesario para ello
y desde este momento se indica lo siguiente:

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir ante la Direccién
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente
resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando
CUARTO fraccién | de esta resolucidn, en caso contrario, se solicitara a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México, lo anterior en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

B. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto; 1) exhiba el original de recibo de pago de la
multa impuesta, y 2) acredite contar con un Certificado de Zonificacion vigente en
cualquiera de sus clasificaciones previstas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal que ampare como permitida la superficie en que se
desarrolla el aprovechamiento observado al momento de la visita de verificacién
administrativa, o en su caso, acredite que dicha superficie se ajusta a la maxima
permitida para el aprovechamiento del uso de suelo de conformidad con la
zonificacién aplicable; lo anterior de conformidad con los articulos 105 Quater fraccion
Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 90 de la Ley
Registral para la Ciudad de México y 14 apartado A, fracciones Il y IV de la Ley del

CIUDAD INNOVADORA
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relacién con el 48
Federal.----------——-

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fracd

ion | de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita, esta autoridad

resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto d
verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerand
presente resolucién administrativa.

el acta de visita de
o PRIMERO de la

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificad
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de d

idn administrativa
bnformidad con el

considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.

TERCERO.- En términos de los considerandos TERCERO y CUARTO fraccid

n | de la presente

resolucién administrativa, se impone al ciudadano ||| G

del establecimiento verificado materia del presente procedimiento, una MU
200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigents
practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multip
(CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $20,744

LTA equivalente a
e al momento de
icada por $103.74
.00 (VEINTE MIL

‘SETEC-!E_NTOS CUARENTAY OCHO PESOS 00/100 M.N.).

resolucion administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL d
denominado “El Padrino” ubicado en la calle Ignacio Mariscal, ndmero
Tabacalera, demarcacién territorial Cuauhtémoc, cédigo postal 06030 (cen
Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la
verificacion administrativa.

--CUARTO En términos de los considerandos TERCERO y CUARTO fracciéh Il de la presente

b| establecimiento
7 (siete), colonia
D seis mil treinta),
orden de visita de

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita que en casg
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausur
presente determinacion, serdn acreedoras a una multa y de resultar neces
autoriza el uso de la fuerza publica en términos de los articulos 19 Bis fraccid
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con la
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

de no permitir u
b decretada en la
ario este Instituto
neslyll, de laLey
s diversos 39y 40,

arolina 132, colonia Noche Busna
ia Benite Judrez, C.P. 03720, Cludad de México
LES4T37 7700
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SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacidon en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, ndmero ciento treinta y dos
(132), colonia Noche Buena, demarcacidn territorial Benito Juarez, codigo postal cero tres mil
setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir
del dia habil siguiente a aquél en que surta sus efectos la notificacién de la presente resolucién,
a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de las multas impuestas, en caso contrario
y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de
la Ciudad de México, para que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal;
cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que
surta sus efectos la notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién al ciudadanor
B - - comicilio autorizado para tal efecto, ubicado en calle ndmero
I -;--cho IR oo

demarcacién territorial || I Civdad de México.

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este

DECIMO.- CUMPLASE. /[ (\_,// i

Asi lo resolvio y firma por dupli sus Daniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacion inistrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion del Instit de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de
México. Conste. 7

Elaboré: Revisé:

/
Lic. Sasha V. Renteria Heménde§¥' Michael Ortega Ramirez
t
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