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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al irf
Poniente Guerrero, nimero ochenta y uno (81), colonia Guerrero,
Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil trescientos (06300), Ciudad d
siguientes:

mueble ubicado en Eje |
Hemarcacion territorial
b México; atento a los

1.- El nueve de octubre de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado
ejecutada el dia once del mismo mes y afio, por Eduardo Bautista Moreno, p
funciones de verificacidén adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hd
circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la
Substanciacién y Calificacién el trece de octubre de la presente anug
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6213/2023, suscrito por el Director de Verificacion
del Ambito Central.

erificacion al inmueble
al rubro, misma que fue
Prsona especializada en
chos, objetos, lugares y
Direccion Ejecutiva de
lidad, mediante oficio
, Seguridad y Clausuras

2.- Con fecha veinticinco de octubre de dos mil veintitrés, se recibié en la of

cialia de partes de este

Instituto escrito signado por el ciudadano_ quien dijo ser apoderado

legal de la persona moral denominada
propietaria del|inmueble materia del

presente procedimiento, mediante el cual formulé observaciones respecto
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia

e los hechos, objetos,
de este asunto; ocurso,

al cual le recayd proveido de fecha treinta del mismo mes y afio, a través del cual se tuvo por

reconocida la personalidad del promovente y el interés de su representada,
para oir y recibir notificaciones, por autorizadas en términos del artid
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México a las personas indicad:

hora para la celebracién de la audiencia de ley, asi como por ofrecidas y
exhibidas.

por sefialado domicilio
ulo 42 de la Ley de
s, sefialdndose fecha y
admitidas las pruebas

3.- El dia veintidés de noviembre de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la aud
pruebas y formulacién de alegatos, misma en la que se hizo constar la compars
teniéndose por desahogadas las pruebas ofre

formulados alegatos de manera verbal y escrita, turnandose el presente ¢
reSOlUCION, e

cencia de la ciudadana
cidas y admitidas, por
xpediente a etapa de

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn

Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Adminis
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificaci
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo D
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiese
visitada; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la g
la Ciudad de México; 1, 3 fraccidén I y XIl, 5,11 fraccién Il, 44 fraccién | y45delal
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Ejecutivo y de la Administracién Pulblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones I, 1L, l1I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado
A, fracciones |, inciso c y IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IVy V, 10,
14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn
VI, 3 apartado B fraccion lll numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |,
IV, Vy Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ---------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, particularmente a la Norma de Ordenacidn para Areas
de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como a las normas de zonificacion y
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada
en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los
principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme asu articulo 7. ---------------- - oo
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ------

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asento
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacidn lo siguiente: Tt
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De la descripcién anterior, se desprende que la persona especializada en funci¢nes de verificacién de
manera medular advirtio que se trata de obra nueva en proceso en etapa de obfa negra constituida al
momento por; sdtano y semisétano en todo el predio, asi como dos cuerpbs constructivos para
departamentos (torre A y torre B), haciendo constar ademés que la torre A cdenta con planta baja,
cuatro niveles y cimbrado para losa sobre el ultimo nivel y que la torre B cuentp con planta baja, dos

niveles, asi como levantamiento de muros sobre el segundo nivel. Por lo que
obtenidas, las cuales fueron determinadas empleando telémetro marca Bos
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Siguientes: =-----smmsmmme e e s —

Superficie total del predio

mil cuatrocientos cincuenta metros cuadrados (1,450 m?)

“Superficie de area libre

doscientos setenta y dos metros cuadrados (272 m?)

Superficie de desplante

mil ciento setenta y ocho metros cuadrad

o0s (1,178 m?)

Mgiiberﬂcie construida a partir de nivel de
banqueta

cinco mil seiscientos setentamy'r cuatro metros cuadrados (5,674 m")‘ )

Las mediciones siguientes por cuerpo
constructivo:

Torre A

Torre B

Superficie de desplante

mil cincuenta y ocho metros cuadrados
(1,058 m?)

ciento veintiocho metros cuadrada;_
(128m?

Superficie construida a partir del nivel de

banqueta

cinco mil doscientos noventa metros

treSCIentos ochenta y cuatro metros

cuadrados (5,290 m?) cuadrados (384 m?)

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asenté en el acta, que le fueron
exhibidos los siguientes documentos: ----------
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacidén adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion IlI
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis:1a. LI/2008
Primera Sala

169497 185 de 353
Tesis Aislada(Civil)

Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
iTomo XXVII, Junio de 2008

Novena Epoca
Pag. 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme
al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacidn del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, y
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que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar certeza juridica.

1

es cierto, contribuye al orden

En este sentido, por lo que toca a la autorizacién niimero 258/21 emitida pon
Antropologia e Historia de fecha veinte de julio de dos mil veintiuno, exh

el Instituto Nacional de
ida al momento de la

diligencia, es de sefialar que si bien fue presentada durante la visita de vtrificacién a la persona

especializada en funciones de verificacion, también lo es que para que pueda
determinar el alcance probatorio de dicha documental en el procedimiento,
un tanto de la misma durante el término de ofrecimiento de pruebas o dun
audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por end
momentos procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admij

hacerse la valoracion y

lera necesario presentar
ante el desarrollo de la
e, al no transitar por los

ion y desahogo, no es

susceptible de hacer fe en el procedimiento y por tanto no se puede consideray para emitir la presente

resolucion, pues no solo no obra de hecho en el expediente en el que se actta
forma parte de los autos, lo anterior de conformidad con el articulo 104 de |
Administrativo de la Ciudad de México, 7y 8 de la Ley del Instituto de Verificad
Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento de Verificacién Administrativa

sino que legalmente no

b Ley de Procedimiento

ion Administrativa de la
del Distrito Federal, en

relacion con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria al

Reglamento de Verificacion Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual

b |a letra sefala;

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

“Articulo 97.- La presentacion de documentos que establece el articulo 95, cuando sea
copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece
producird aquélla ningiin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba
audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos
en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por medio de fedatario piblid
¥ a costa del interesado, pudiendo asistir a la diligencia de cotejo la contraparte, pq
observaciones que considere pertinentes...”

1

publicos, podré hacerse por
de otra fehaciente; pero no
durante el desarrollo de la
ecesarios para que haga fe
o a quien autorice el tribunal
ra que en su caso haga las

Por otra parte, respecto a las demas documentales exhibidas al momentg

de la diligencia, esta

autoridad advierte que las mismas también fueron ofrecidas como pruebas dufante la substanciacion

del procedimiento, por lo que se procederd a su valoracién y anélisis en pérrafd

s posteriores.,

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observa
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el dia veinticinco
veintitrés, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de dete
intencién de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal ¢
armonizacion permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de tr

fiones ingresado por la
de octubre de dos mil
minar con exactitud la
o material, pues su
to.

Manifestaciones que se constrifien a exponer que con las probanzas 2
cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita d

portadas, acredita el
p verificacion.

Por otra parte, del estudio a los alegatos formulados de manera verbal y esc]
fecha veintidés de noviembre de dos mil veintitrés, se advierte que la cor
expresado en su escrito de observaciones; por lo que no hay manifestacio
realice algun pronunciamiento adicional, continuando con la calificacién del

ot

rita en la audiencia de
npareciente ratifico lo
s sobre las cuales se
sente procedimiento.
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.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. ----------mmsmmmmemmmm e

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al analisis de las pruebas ofrecidas y admitidas
que factiblemente guardan relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se
valoran en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, asi las cosas, se hacen consistir en las siguientes: —------==s-emoemmmmem oo

1.- Copia certificada por notario publico del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
folio 403-151HAJ021, con fecha de expedicién veintiuno de enero de dos mil veintiuno, para el
inmueble materia del presente procedimiento, misma que se valora en términos de los
articulos 327, fraccion X1 y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. ---------—-—------ormmmeee e

2.- Copia certificada por notario publico de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio
0937, con fecha de expedicién veintitrés de octubre de dos mil veinte, para el inmueble
materia del presente procedimiento, misma que se valora en términos de los articulos 327,
fraccién Xl y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, ——-----====-semmmm e

3.- Copia certificada por notario publico del Dictamen técnico para demolicién y Proyecto de
Obra en A.C.P., contenido en el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0081/2021, de fecha diecisiete
de febrero de dos mil veintiuno, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de
Especio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para
el inmueble materia del presente procedimiento, misma que se valora en términos de los
articulos 327, fraccidn Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -=--------=--==-smmmmmmmem e

4.- Copia certificada por notario publico de la Autorizaciéon nlmero 500/22, con fecha de
expedicion treinta de noviembre de dos mil veintidds, vigente al treinta de noviembre de dos
mil veintitrés para el inmueble materia del presente procedimiento, signada por el Director de
Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, misma que se
valora en términos de los articulos 327, fraccion Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. ------

5.- Copia certificada por notario publico de Registro de Manifestacion de Construccion tipo B,
1/06/09/2021/RCUB-09-2021, con fecha de expedicion trece de diciembre de dos mil veintiuno,
registrada para el inmueble materia del presente procedimiento por la alcaldia Cuauhtémoc,
misma que se valora en términos de los articulos 327, fraccion Xl y 403, del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valo
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IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis l6gico juridico de las co
autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos obsg
especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de ver
misma que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeti
cuales se estudiaran conforme a un orden distinto al propuesto, para un mejo

nstancias que obran en
rvados por la persona
ficacion administrativa,
ciones innecesarias, las
analisis.

Con relacion a la copia certificada de la Constancia de Alineamiento y Numeto Oficial folio 0937, con
fecha de expedicion veintitrés de octubre de dos mil veinte, es de sefialar que¢ con dicha documental
se acredita el domicilio del predio visitado y el nimero oficial que le fue asignfado, mismo que resulta
coincidente con el sefialado en la orden de visita de verificacion administrativg, ademas de referir que
el predio que nos ocupa se ubica en Zona Patrimonial, Zona Histérica y cplinda con el inmueble

ubicado en_ catalogado por el Instituto N

Literatura.

ional de Bellas Artes y

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para po
potencial aplicable al inmueble visitado, es un Certificado de Zonificacion v
sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen cd
especificas determinadas en los instrumentos de planeaciéon del desarrollo

México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desar
Federal; 21 parrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urb
vigente al momento de la visita de verificacion, mismos que en su parte d

er identificar el maximo
gente en cualquiera de
nstar las disposiciones
rbano de la Ciudad de
ollo Urbano del Distrito
hno del Distrito Federal
e interés establecen lo

siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de 2
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acre

bnificacion de uso del suelo;
itacion de uso del suelo por

derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado est
planeacion del desarrollo urbano.

to publico en el que se hacen
lablecen los instrumentos de

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridd
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovec
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en s
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohili

s, el documento publico que
hamiento legitimo y continuo
|/ totalidad o en unidades
6.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reg!

imento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21...

El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Dg

la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion, superficie
desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la e

rechos Adquiridos que emita
de drea libre, superficie de
unciacién de todas aquella

normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que reqpieran Dictamen emitido po.
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la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencion Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de
la Manifestacion de Construccion. -----------

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I, Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel seguridad en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrolio urbano. Este documento no crea derechos de propiedad ¢ posesion, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna;

II. Certificado Unico a‘e Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios electrénicos. Este documento no crea derechos
de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna. -----------=------=---

La vigencia de los certificados sefalados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia no estard
sujeta a esta condicidn en traténdose de los certificados (nicos de zonificacién que contemplen la aplicacion de la
Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la construccion de vivienda de interés social y
popular en suelo urbano”. --
De igual manera, perderan su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en
VGO, e e e o e e o oo

Ill. Certificado de Acreditacin de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a la
autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarics, poseedores o causahabientes del
bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble en
su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; @ -----======-==rmmmnmmsnenaann

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

En este sentido, la persona visitada ofrecié como prueba copia certificada por notario publico del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 403-151HAJ021, por lo que para determinar
su vigencia se tiene presente el texto del articulo 158 fraccion Il y parrafo segundo, antes reproducido,
del cual se advierte que sera permanente siempre y cuando se realice el pago anual de la contribucion
respectiva y toda vez que dicho instrumento fue emitido el veintiuno de enero de dos mil veintiuno, a
la fecha de la visita de verificacién administrativa ha transcurrido el término anual para efectuar el/ /~
pago de dicha contribucidn, sin que de autos del presente procedimiento se advierta que la person /
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visitada haya demostrado haber realizado el pago correspondiente; resultz
instrumento, dejé de surtir sus efectos juridicos.

ndo evidente que dicho

No obstante, del contenido de la copia certificada del Certificado en estudio
emitido de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo UrH
Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Fed
septiembre de dos mil ocho, vigente al momento de la visita de verificd
autoridad determina procedente imponerse de las disposiciones especifi

se advierte que éste fue
ano para la Delegacion
eral el veintinueve de
cion, de tal forma estd
ras determinadas en el

instrumento de cuenta. ---

Ahora bien, del Certificado que nos ocupa se advierte que al inmueble
zonificaciones CB/4/20/Z [Centro de Barrio, cuatro (4) niveles maximos de
ciento (20%) minimo de area libre; densidad “Z” (zonificacién): nimero de
dividir la superficie maxima de construccién entre la superficie por cada
[Habitacional con Oficinas, siete (7) niveles maximos de construccidn, veinte
de area libre, densidad “Z” nimero de viviendas resultado de dividir |3
construccion entre la superficie por cada vivienda], asi como que se circunsc
que delimita el Area de Conservacién Patrimonial, por lo que est4 sujeto a (3
de Ordenacion para Areas de Actuacién 4. Referente a las Areas de Conse
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémd
Zona de Monumentos Historicos denominada Centro Histérico de la Ciudad dg
es colindante a un inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor arti

stico.

visitado le aplican las

fonstruccion, veinte por

viviendas resultado de
vivienda] y HO/7/20/Z
bor ciento (20%) minimo
superficie maxima de
ribe dentro del poligono
aplicacién de la Norma
Fvacion Patrimonial del
c, se ubica dentro de la
México Perimetro “B” y

Asimismo, de la documental en estudio se desprende que mediante el “Dic
Normatividad de Uso del Suelo o de las Normas Generales de Ordenacién, pa
en el Eje 1 Poniente Guerrero, nUmero 81, colonia Guerrero, alcaldia Cuauhté

de diciembre de dos mil veinte, se determiné procedente la aplicacién d¢

Ordenacién nimero 3. Fusion de dos o mas predios cuando uno de ellos se
habitacional (H), del Decreto que contiene el Programa Delegacional de De
Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito F
septiembre de dos mil ocho, para que en la fusién de los predios marcados co
siete (87), setenta y uno (71), setentay tres (73) y setenta y cinco (75) de la cal

cuarenta punto cero cinco metros cuadrados (1,440.05 m?), se puede optary

uso del suelo, la altura y érea libre la zonificacién HO/7/20/Z, dentro de
transcriben a continuacion: ---

famen de Aplicacion de
ra el inmueble ubicado
moc”, de fecha dieciséis
la Norma General de
ubique en zonificacion
barrollo Urbano para la
deral el veintinueve de
los nimeros ochentay

lTa de Violetay el nimero
ochenta y uno (81) del Eje 1 Poniente Guerrero con superficie total fusionad

a de mil cuatrocientos
brevalezca en cuanto al
0s parametros que se

“PARA ZONIFICACION HO/7/20/Z
SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO.- 1,440.05 m?

20% DE SUPERFICIE DE AREA LIBRE.- 288.01 m% Y 80% DE SUPERFICIE DE DESPLANTE

SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE.- 8,064.28 m’; () NORMA 19 REFERENTE ESTUDI

- 1,152.04 m?

@ DE IMPACTO URBANO

El ndmero de viviendas factibles, se calcula dividiendo la superficie mdxima de construccion perm
la superficie de la vivienda definida en el proyecto” (sic)

tida en la zonificacion, entre

A este respecto, para determinar si el nimero de niveles advertidos al mg
verificacion administrativa se encuentran permitidos para el inmueble de md
toda vez que la persona especializada en funciones de verificacién hizo cons
que; “... se trata de una obra nueva en proceso con dos cuerpos constructivos (t
el predio se observa sétano y semisdtano, en torre A se observa planta baja y
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cuarto nivel se observa levantamiento de muros y cimbrado para losa, en la torre B se observa planta
baja y dos niveles con levantamiento de muros sobre el segundo nivel, la obra se observa en proceso
(obra negra) 2.- En el predio se observa obra nueva en proceso con dos torres para departamentos. 3.- El
aprovechamiento observado es de obra nueva en proceso... 5.- No se puede determinar el ndmero de
viviendas por el grado de avance...” (sic), es de sefialar que derivado del avance en el que se encuentra
la obra, esta autoridad administrativa no cuenta con elementos que permitan calificar de manera
objetiva el cumplimiento o incumplimiento del nimero de niveles. ------------- --

Por lo que hace a las superficies de area libre, desplante y maxima de construccion, esta autoridad no
emite pronunciamiento relacionado al cumplimiento o en su caso, incumplimiento de las mismas,
puesto que existen discrepancias entre la superficie total del predio sefialada en el acta de visita con
la superficie total indicada en las documentales aportadas por el visitado, aunado a que después de
realizar las respectivas operaciones aritméticas, las superficies de desplante de los cuerpos
constructivos A y B descritos en el acta no coinciden con la superficie total de desplante sefialada;
concluyendo que no se cuentan con elementos que permitan emitir una calificacién objetiva y en
consecuencia determinar el cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones normativas en
materia de desarrollo urbano de la Ciudad de México, que es precisamente la materia sobre la cual
versa el presente procedimiento. ------------- - e e

Ahora bien, toda vez que el inmueble visitado se circunscribe dentro del poligono que delimita el Area
de Conservacion Patrimonial, se ubica dentro de la Zona de Monumentos Historicos denominada
Centro Historico de la Ciudad de México Perimetro “B” y es colindante al inmueble ubicado en la calle
I - s oncuentra afecto al patrimonio cultural urbano de valor
artistico catalogado por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura; en términos de la Norma de
Ordenacién para Areas de Actuacién 4. En Areas de Conservacién Patrimonial numeral 1 del citado
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como lo dispuesto
en los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64, 70 fraccion |y 191
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, previo a la realizacion de
cualquier intervencion, la persona visitada tiene la obligacién de contar con Dictamen Técnico
vigente para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacién en predios o
inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial,
autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, asi como con autorizacion, visto bueno,
aviso u opinién técnica del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que amparen que las
intervenciones ejecutadas en el inmueble materia del presente procedimiento se encuentra
permitidas, cuerpos normativos que para mejor referencia se citan a continuacion: ----------=====-eeoe-—-

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho. -----===========m=mmmmmmmmeeeeeeeen

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del instituto
Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacion respectiva y de la Direccidn de Sitios
Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. -----===============mmmmmemmmmomee e
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Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a
y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del g
bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes m
urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en m
instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios ptblicos tales
plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacion, nomenclatura, imagen urbang

conservacién y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo h

patrimonial y todos oquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalo ';

a conservacion, recuperacion
atrimonio cultural urbano los
ebles por destino, mobiliario
hteria de patrimonio por las
omo calles, parques urbanos,
; las dreas de conservacion
ados, merezcan tutela en su
térico o que resulte propio de

sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las 1
conservacion, recuperacicn, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi com
de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sancione

nedidas apropiadas para la
o la delimitacién de las dreas
5 que aplicardn para aquellas

obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

Articulo 64. Se consideran afectos af Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de Méxical
arqueoldgico, histdrico y/o artistico, la obra escultrica en espacio publico, las zonas do
la nomenclatura y su traza urbana, y adn aquellos que sin estar formalmente catalo
conservacion y consolidacidn y, en general, todo aquello que corresponda a su acerd

resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones piblicas,

los bienes inmuebles de valor
hde estos se ubican, asi como
hados merezcan tutela en su
o urbano arquitecténico que

Articulo 70. La Secretarfa aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservd
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el A

rion patrimonial y elementos
eglamento. Los requisitos de

cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable. -

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefaladas para obras de construccion, nf
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demoalicién o su revalida
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimoni

odificaciones, ampliaciones,
tion en predios o inmuebles

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas
Y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Directq
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el dictamen téd
del Patrimonio Cultural Urbano,

de conservacion patrimonial
r Responsable de Obra y/o el
hico emitido por la Direccién

En este sentido, al realizar intervenciones consistentes en obra nueva en pra
negra constituida al momento por; sétano y semisétano en todo el predio,
constructivos identificados como torre A y torre B, constituidos por planta

cimbrado para losa sobre el ultimo nivel, asi como planta baja, dos niveles y e

sobre el segundo nivel respectivamente, y toda vez que en la orden de vi
Dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Viviend

ceso en etapa de obra
asi como dos cuerpos
baja, cuatro niveles y
vantamiento de muros
ita se requirid exhibir
P respecto a Areas de

Conservacion Patrimonial para intervenciones sefialadas para obras de constriiccién, modificaciones,

ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada
revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o
Conservacién Patrimonial, asi como Autorizacién expedida por el Instituto Nac
Historia, la persona visitada tenia la obligacién de presentarlos.

/o demolicion o su
localizados en Area de
onal de Antropologia e

11de20

na 132, colonia Noche Buena
ia Benito Juarez, C.P. 03720, Ciudad de México
T.554737 7T 00

Ahora, a efecto de comprobar que observa las disposiciones antes referidd
exhibi6 copia certificada del Dictamen técnico para demolicién y Proyect

s, la persona visitada
o de Obra en A.C.P.,
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contenido en el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0081/2021, de fecha diecisiete de febrero de dos mil
veintiuno, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Especio Publico de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de cuyo contenido se advierte lo siguiente: --

“... emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a cabo la
demolicion de 5 edificios ubicados en los predios de la calle_ en el Eje 1 Poniente
Guerrero numero 81, Colonia Guerrero, Alcaldia Cuauhtémoc, con una superficie total de construccién de 2,513.37 m?,
y para el proyecto de construccion de obra nueva de un edificio con uso habitacional para 119 departamentos en 7
niveles (1 Sétano + 1 semisétano + P.B. + 6 niveles), con altura de 16.80 y 19,80 metros al piso terminado de la
azotea, con una superficie de construccion de 7,656.17 m? sobre nivel de banqueta y una superficie de
construccion de 2,322.05 m? bajo nivel de banqueta para proporcionar 119 cajones de estacionamiento...” (sic). —-----

(Enfasis afiadido)
Asimismo, exhibié copia certificada por notario publico de la Autorizacién nimero 500/22, con fecha
de expedicién treinta de noviembre de dos mil veintidds, signada por el Director de Autorizaciones e
Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, del cual se desprende lo siguiente: -----

PRORROGA DE LA AUTORIZACION NO. 258/21 DE FECHA 20 DE JULIO DE 2021. QUE AMPARA LOS TRABAJOS
CONSISTENTES EN CONSTRUCCIGN DE EDIFICIO PARA VIVIENDAS. CONFORMADO POR 7 NIVELES: 1 SOTANO Y 1
SEMISOTANO Y HASTA 119 CAJONES PARA ESTACIONAMIENTO, 1ER. NIVEL CON ACCESO VEHICULAR, PEATONAL Y
USO HABITACIONAL Y 6 NIVELES PARA USO HABITACIONAL CON 119 DEPARTAMENTOS Y UNA ALTURA MAXIMA DE
19.80 M. DEBERA TENER UN REMATAMIENTO DE 2.50 M. A PARTIR DEL QUINTO NIVEL. EL PARAMENTO A NIVEL DE
BANQUETA CALLE BBl N O DEBERA REBASAR EL INMUEBLE ARTISTICO COLINDANTE (REMETIMIENTO EN EJES
11-12YH-L)...” (sic).

(Enfasis afadido)

Asi las cosas, una vez analizadas las documentales antes descritas y considerando que como se ha
dicho con anterioridad, la persona especializada en funciones de verificacion al momento de la visita
de verificacion administrativa advirtié obra nueva en proceso en etapa de obra negra constituida al
momento por; sétano y semisétano en todo el predio, asi como dos cuerpos constructivos para
departamentos constituidos por planta baja, cuatro niveles y cimbrado para losa sobre el ultimo
nivel, asi como planta baja, dos niveles y levantamiento de muros sobre el segundo nivel
respectivamente, resulta evidente que al momento de la diligencia y debido al avance de la obra, la
persona visitada respeta los criterios de intervencidn autorizados en el Dictamen técnico emitido por
el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Especio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México y la Autorizacién signada por el Director de Autorizaciones e
Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, ------=------- mmmmmeeeeneee e

Por otra parte, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir Autorizacién para intervenciones
en inmueble con valor artistico y/o colindantes emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, la persona visitada tenia la obligacion de presentarlo al momento de la diligencia y
durante la substanciacién del presente procedimiento, hecho que no acontecid en la especie pese a
contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10, fraccion IV del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el 281, del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo Reglamento, los
cuales a continuacion se citan: ----------=--=-=-- e
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Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, -

Articulo 10.- Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas

aplicables, tendrd las obligaciones siguientes: ------=---=====--

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legalgs
conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;

y reglamentarias aplicables,

Caddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de fus pretensiones. =---------==-=---

De lo antes expuesto, resulta evidente que la persona visitada al no haber [demostrado contar con
Autorizacion para intervenciones en inmueble con valor artistico y/o colipdantes, emitido por el

Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, contraviene lo dispuesto en lp
para Areas de Actuacién 4. En Areas de Conservacién Patrimonial, numeral
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicad¢

Norma de Ordenacién

, del referido Programa

en la Gaceta Oficial del

entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, en relacién con lo sefialado
en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precgpto legal que a la letra

sefiala: ---------————- e o

Articulo 43, Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligadas a Ja exacta observancia de los

programas y de las determinaciones que la Administracién Pablica dicte en aplicacion dg

esta Ley. ---=r———rmermmmerem e

Asi como lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: -------------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarfollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes

para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan
Distrito Federal. ----

que (sic) en el territorio del

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos ylaprovechamientos del suelo.
Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para le§islar en desarrollo urbano,

particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones,

e confieren los articulos 122,

apartado C, Base Primera, fraccidn V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién KiV, del Estatuto de Gobierno

del Distrito Federal,

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tiengn por objeto establecer entre
la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los apentamientos humanos, las

actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
construcciones, de paisgje urbano y de equipamiento urbano”,

Hisposiciones en materia de

Se colige lo anterior, toda vez que del andlisis de los numerales antes transcr
obligacion de las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, la exac
programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en 2
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la conservaq
.?crecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México, asi coma
/ﬁiuc?if};i 132, colonia Noche Buena 13de20

alcaldia Benito Juirez, C.P. 03720, Ciudad de México

T.554737 77 00

tos se advierte que es
ra observancia de los
plicacién de la Ley de
aplicables, relativas al
ion, recuperacion y
el maximo potencial
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aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacidn,
numero de niveles y viviendas, superficies de area libre, desplante y maxima de construccién, asf
como normas de zonificacién y ordenacién, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona
visitada de acreditar contar con Autorizacion para intervenciones en inmueble con valor artistico y/o
colindantes emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que ampare que las
intervenciones realizadas en el inmueble visitado se encuentran permitidas, razén por la cual esta
autoridad determina procedente imponer a la persona visitada, las sanciones que quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion. -----------smmmmmmmmmacenaan

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a lo siguiente: --=====sommmmmmmm e

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que la
contravencidn en que incurrid la persona visitada afecta el interés piblico, toda vez que al momento
de la diligencia de verificacion realizaba trabajos de intervencidn consistentes en obra nueva en etapa
de obra negra constituida al momento por; sétano y semisétano en todo el predio, asi como dos
cuerpos constructivos para departamentos identificados como torre A y torre B, constituidos por
planta baja, cuatro niveles y cimbrado para losa sobre el ultimo nivel, asi como planta baja, dos
niveles y levantamiento de muros sobre el segundo nivel respectivamente, en un inmueble que se
circunscribe dentro del poligono que delimita el Area de Conservacién Patrimonial, dentro de la Zona
de Monumentos Histéricos denominada Centro Histérico de la Ciudad de México Perimetro “B” y es
colindante al inmueble ubicado en la calle que se encuentra afecto
al patrimonio cultural urbano de valor artistico catalogado por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura y no acreditd contar con Autorizacion para intervenciones en inmueble con valor artistico
y/o colindantes emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura del que se advierta que
las intervenciones realizadas se encontraban permitidas, la persona visitada pone de manifiesto que
sobrepone su interés privado al orden publico general, lesionando directamente la armonia de la
comunidad donde se localiza el predio, constituyendo ademas un impacto negativo de consecuencias
irreparables al patrimonio cultural de la Ciudad México, al poner en riesgo su proteccion y rescate, la
identidad social y cultural de la zona en la que se ubica, por lo que infringe disposiciones de orden
pliblico, asi como la regulacién del ordenamiento territorial de la Ciudad de México, misma que
contempla la proteccidn de los derechos de sus habitantes a un medio ambiente sano, asi como a la
conservacién, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, en beneficio de las
generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa. -----------------mmemmemmomm oo

Il.- Las condiciones economicas del infractor; se realizé una consulta a la pagina web denominada
“Sistema Abierto de Informacion Geografica de la Ciudad de México”, el cual es un sistema disefiado y
operado por la Agencia Digital de Innovacién Puiblica de la Ciudad de México, en el que se pueden
realizar consultas y descargas de informacion territorial de la Ciudad de México en distintos niveles
como predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de difusion, que constituye un
hecho notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera general, otorgéandosele valor probatorio
pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacidn supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7. —=--memmmmmm e e
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Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis
localizacion y rubro son los siguientes:

hisladas cuyos datos de

Registro No: 174899Localizacion:
Novena Epoca Instancia: Pleno
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su GacetaTomo XXIil, Junio de 2
Pdgina:963

Tesis: P./J. 74/2006Jurisprudencia Materia(s): Comin
HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.
Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los trib)
notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hech
en general, aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciert
pertenezcan a la historia, a la ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes
circunstancias cominmente conocidas en un determinado lugar, de modo q
esté en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notor]
de dominio publico conocido por todos o casi todos los miembros de un circu
va a pronunciarse la decisién judicial, respecto del cual no hay duda ni dis
notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento puiblico en el medi

006

pinales pueden invocar hechos
o0s notorios deben entenderse,
bs e indiscutibles, ya sea que
Je la vida piblica actual o a
e toda persona de ese medio
0 es cualquier acontecimiento
b social en el momento en que
rusion; de manera que al ser
b social donde ocurrié o donde

se tramita el procedimiento.

Registro No: 2004949Localizacion:

Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su GacetaLibro XXV, Noviembre
Pdgina: 1373

Tesis: 1.30.C35 K (10a.) Tesis Aislada
Materia(s): Civil, Comdn

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTOA
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

ide 2013, Tomo 2

f/0 Y SUSCEPTIBLE DE SER

Registro No, 2017009Localizacidn:

Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederacionPdgina: 2579
Tesis: .40.A.110 A (10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR AROBATORIO EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

Al respecto, de la blsqueda realizada se desprende que el inmueble visitado
por metro cuadrado del suelo de
I | (o ando en consideracidn que del Certificado Unico de Zonifichcién de Uso del Suelo,
folio 403-151HAJ0O21 se advierte una superficie total del terreno de (mil cuatrofientos cuarenta punto
cero cinco metros cuadrados (1,440.05 m?), de la operacidn aritmética efectuada con dichos valores se
obtiene que el inmueble materia del presente procedimiento tiene un valdr del suelo de

tiene un valor unitario

que de la copia certificada por notario plblico del Registrp de Manifestacién de
Construcci6n tipo B, 1/06/09/2021/RCUB-09-2021 se advierte que la persona|visitada erogo por los
pagos previstos en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México el importe tothl de

que eaitico un INmuenble constituido de sotano y semisotano en todo el predio] asi como dos cuerpos
constructivos para departamentos identificados como torre A y torre B, constifuidos al momento por

rche Buena 15de20
.P. 03720, Ciudad de México
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planta baja, cuatro niveles y cimbrado para losa sobre el ultimo nivel, asi como planta baja, dos
niveles y levantamiento de muros sobre el segundo nivel respectivamente, trabajos que requieren
una inversion econdmica significativa en la compra de materiales y pago de mano de obra, por lo que
tomando en consideracion lo anterior y que el patrimonio de una persona se conforma tanto de
dinero, como bienes muebles e inmuebles, se estima que éstas circunstancias resultan suficientes

para determinar que la persona visitada [

l1l.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccidn lll, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccién Ill y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en [a imposicion de (@ SanCiON. =-—-msmmmmsmmmm e
CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicidn de las siguientes: -------------zmnneeemnmn

l.- Por no acreditar contar con Autorizacién para intervenciones en inmueble con valor artistico y/o
colindantes emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura que ampare que las
intervenciones ejecutadas en el inmueble materia del presente procedimiento se encuentran

permitidas, es procedente imponer a la persona moral denominada ||

_ propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, una

MULTA equivalente a trescientas (300) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento
de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres
pesos 74/100 M/N ($103.74), resulta la cantidad de TREINTA Y UN MIL CIENTO VEINTIDOS PESOS
00/100 ($31,122.00), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccion VilI, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccién Vill, y 190, del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion |, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccion Ill y 5, de
la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor
diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintitrés, ——--———--—--emmmoemmm e

Il.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccion |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA vy requiere
a la persona moral denominada
|
propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, para que se abstenga de realizar
intervenciones en el inmueble visitado, hasta en tanto cuente con Autorizacion para intervenciones
en inmueble con valor artistico y/o colindantes emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura y una vez que lo obtenga se apegue a los criterios de intervencion en él autorizados, asi
como a los sefialados en el Dictamen técnico para demolicion y Proyecto de Obra en A.C.P., contenido
en el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0081/2021, de fecha diecisiete de febrero de dos mil veintiuno,
S|gnado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Especio Publico de la Secretaria de
/‘f arolina 132, colonia Noche Buens 16de20
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Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y la Autorizacién namero 500/22, con fecha de
expedicion treinta de noviembre de dos mil veintidés, vigente al treinta de noviembre de dos mil
veintitrés para el inmueble materia del presente procedimiento, signgda por el Director de
Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e Historja; APERCIBIDA que para
el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién| con el fin de comprobar
el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia d¢ desarrollo urbano en el
inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite fehacientemjente contar con dicha
documental o con los criterios de intervencidn autorizados, se sancionarf la conducta infractora
como reincidencia, -------- - - - - -- - T

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponérse del contenido de los
siguientes articulos: ----------—-——em oo e memmmmme e - s

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia| se considera una infraccién e
implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cdrdcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por|la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas:

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ------- -

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds Hisposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes 40NCIONES: --------mmmmmmmemeeceee

Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica| se sancionardn con multa de
hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacién al interés piblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, --

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria |a Ley de Procedimiento yel
Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

l. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

Articulo 129, Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivits y podrén consistir en; -—---

I. Amonestacién con apercibimiento; -

. Multa;
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Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las
entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.- --

Articulo 5. £l INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de enero de
cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o, de
febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion el diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de Medida y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos y el valor anual
$37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2023.

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacidén administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica [0 SigUIeNte: ~----msnmmmmmmm e

Unica.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién |, de esta resolucién, en caso contrario,
en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas
de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad
con el Codigo Fiscal de la Ciudad de MEXICO. —--=mmmmmmmmmmmmmmm e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en [0S SiguieNntes termMIN0S.- ==r--=mmmmr e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”
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fo del acta de visita de
la presente resolucidn

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el tex
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verific
persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

hcion, practicada por la
de conformidad con el

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y QUARTO fraccion |, de la
presente resolucion administrativa se impone a la persona moral denominada || G

0000000000000
I - ropietaria del inmueble materia del presente

procedimiento, una MULTA equivalente a trescientas (300) veces la Unidad d¢ Medida y Actualizacién
vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que
multiplicada por ciento tres pesos 74/100 M/N ($103.74), resulta la cantidad de TREINTA Y UN MIL
CIENTO VEINTIDOS PESOS 00/100 ($31,122.00), ~—----—-mmmmm e

CUARTO.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo
129, fraccion |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de |
requiere a la persona moral denominada

dispuesto en el articulo
éxico se AMONESTA vy

propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, p
realizar intervenciones en el inmueble visitado, hasta en tanto cuente
intervenciones en inmueble con valor artistico y/o colindantes emitido por
Bellas Artes y Literatura y una vez que lo obtenga se apegue a los criteriof
autorizados, asi como a los sefialados en el Dictamen técnico para demolicidr

gra que se abstenga de
con Autorizacion para
| [nstituto Nacional de
de intervencion en él
y Proyecto de Obra en

A.C.P., contenido en el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0081/2021, de fecha diec
mil veintiuno, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y la Autor
con fecha de expedicidn treinta de noviembre de dos mil veintidds, vigente al t
dos mil veintitrés para el inmueble materia del presente procedimiento, sigr
Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e Historia
el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, g

siete de febrero de dos
Especio Publico de la
zacion nimero 500/22,
reinta de noviembre de
ada por el Director de
APERCIBIDA que para
pon el fin de comprobar

el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de {
inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite fehacienteme
documental o con los criterios de intervencién autorizados, se sancionara
como reincidencia.

esarrollo urbano en el
nte contar con dicha
a conducta infractora

QUINTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que deberd acud
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la [
Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacién Administrativa de
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ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacién
territorial Benito Juarez, cddigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucion, a efecto de que exhiba en original del recibo de pago de la
multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal se solicitard a la Secretaria de
Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, ~--—-----——------emmmmmemmmmeemeee

SEXTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. --------=-=mmmmmmmmm e

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo, a la persona moral

denominad

propietaria del
inmueble materia del presente procedimiento, a través de su apoderado legal el ciudadano |

I - - (2 s de los ciudadanos
personas autorizadas en términos del articulo

42, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio sefialado para

tales efectos, ubicado en calle ] nimero _ colonia [Jlij demarcacién territorial
I Ciudad de MEXICO. —-mmmmmmmmm e e e

Elaboréd ﬂ

LIC. ADOLFO ODIN DiAZ GONZALEZ
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