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Expediente: INVEAC)MX/OV/DU/946/2023

En la Ciudad de México, a doce de diciembre de dos mil veintitrés.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al [inmueble ubicado en
calle Tehuantepec, niimero ciento noventa y cinco (195), colonia Rompa Sur, demarcacion
territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil setecientos sesenta (0676p), Ciudad de México,
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- El diecisiete de octubre de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expedjente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dieciocho del mismo mes y afio, por Jests Misael Vega Cambero,
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto |asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales quelfueron remitidas a la
Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el veinte de octubre de lh presente anualidad,
mediante nimero de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6336/2023, suscrito por el Director de
Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central.

2.- El uno de noviembre de dos mil veintitrés, se recibié en la Oficialia de Paftes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano | cuien se ostenté como répresentante legal de
los propietarios del inmueble verificado, en el que formuld observaciones y gresentd pruebas que
considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacién materia del presente asunto.

3.- Derivado de lo anterior, mediante proveido de seis de noviembre de dos |nil veintitrés se tuvo
por recibido el escrito de cuenta, acreditdndose la personalidad del promovefte y el interés de sus
representados, ademas de tener por sefialado el domicilio para oir y reciir notificaciones, asi
como a las personas que autorizé en términos del articulo 42 de la le} del Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, fijdndose fecha y hora para llevar a c3bo la celebracién de
la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas y
admitidas las pruebas sefialadas.

4.- Seguida la secuela procesal, el veintiocho de noviembre de dos mil veintit és, se llevd a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la
incomparecencia del promovente; teniéndose por desahogadas las pruebas 3dmitidas, sin que se
formularan alegatos debido a la inasistencia indicada, y sin que hubiere prgsentado por escrito
alegato alguno, turnandose el presente expediente a etapa de resolucién.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Ifstancia resuelve en
términos de los siguientes:
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificaciéon en Materia de Verificacidon Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién I y XIl, 5, 11
fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VlIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, 1y IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién IlI
numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones I, IV, V y XlI del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién 1V, 2, 3
fracciones II, lll y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos
mil ocho, particularmente a la Norma de Ordenacién nimero 4, que aplica en Areas de Actuacién
referente a las Areas de Conservacién Patrimonial, asi como, a las normas de zonificacién y
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se
resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. --------

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la
resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.”

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificaciéon administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,
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asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFIGACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SICUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUCARES Y CIRCUNSTANC AS: PLENAMENTE
CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO MANIFIESTO QUE SOY ATENDIDO POR HL ¢

PERSONA A QUIEN LE EXPLICO EL MOTIVO DE NUESTRA PRESE

NCIA ¥ EL DE LA

VIDEOFILMACION. EL VISITADO NOS BRINDA LAS FACILIDADES NECESARIAS PARA REALIZAR UN
RECORRIDO POR EL INMUEBLE. Y DERIVADO DEL MISMO RECORRIDG MANIFIESTO| QUE OBSERVO UN
PREDIO EL CUAL TIENE AL FRENTE INMEDIATO A SU ALINEAMIENTO UN CUERPO $ONSTRUCTIVO NO
RECIENTE CONFORMADO POR PLANTA BAJA Y UN NIVEL MAS. ENTRAMOS EN LA HROPIEDAD Y PUDE
OBSERVAR QUE EN UN GRAN PORCENTAJE DE LA PARTE POSTERIOR DEL PREDIONC TIENE CUERPO
CONSTRUCTIVO, SE OBSERVA TERRENO CON UNA CANTIDAD CONSIDERABLE DE CASCAJC, PRODUCTD
DE DEMOLICION EN EL SITIO PUES SE PUEDE ADVERTIR VESTIGIOS AUN DE MUROS $OBRE TODO EN EL
PERIMETRO DEL TERRENO. CON RELACION AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION MANIFIESTO: 1)OBSERVO UN PREDIO EL CUAL TIENE AL FRENTE|INMEDIATO A SU
ALINEAMIENTO UN CUERPO CONSTRUCTIVO NO RECIENTE CONFORMADO POR PLANTR BAJA Y UNNIVEL
MAS. ENTRAMOS EN LA PROPIEDAD Y PUDE OBSERV AR QUE EN UN GRAN PORCENTAJE DE LA PARTE

POSTERIOR DEL PREDIO NO TIENE CUERPO CONSTRUGTIVOQ, SE OBSERVA TERRENO C@?

N UNA CANTIDAD

CONSIDERABLE DE CASCAJO, PRODUCTO DE DEMOLICION EN EL SITIO PUES SE [PUEDE ADVERTIR

VESTICIOS AUN DE MUROS SOBRE TODO EN EL PERIMETRC DEL TERRENO 2} SEQ
FACHADA SE LE HA RETIRADO EL ACABADO. SE OBSERVA QUE SEHA LLEVADO A CA
LA PARTE POSTERIOR DEL INMUEBLE, Y AL MOMENTO SE LLEVAN A CABO LABORES D

SERVA QUE A LA

DEMOLICION EN
PROTECCIONES A

COLINDANCIAS 3} NO SE ADVIERTE APROVECHAMIENTO AL MOMENTO DE LA PRESENTE 4) SE OBSERVA
PLANTA BAJA Y UN NIVEL MAS. 5 NO SE PUEDE DETERMINAR POR EL MOMENTO EN EL QUE SE

ENCUENTRA LA OBRA 6) NO SE PUEDE DETERMINAR AL MOMENTO 7) A} 860 M2 (SE!
METROS CUADRADOS) B) 320 M2 (TRESCIENTOS VEINTE METROS CUADRA]
{CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS), D) 175 M2 (CIENTO

METROS CUADRADOS!, E) 6.5 M (SEIS PUNTO CINCO METROS), F} 3.25 M (TRES PU
METROS), G) 320 M2 (TRESCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS). 8) AL MOMEN
TRABAJOS DE EXCAVACION PARA CONSTRUIR LAS PROTECCIONES A COLINDANCI
CALLES DE TLACOTALPAN Y PUERTO MEXICO SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS CERCA)
DE DISTANCIA. 10) 14.8 M {CATORCE PUNTO OCHO METROS), < - = - =« - - - - S T —

IENTOS SESENTA
S, C) 485 M2

ETENTA Y CINCO

TO VEINTICINCO
'O SE OBSERVAN
S. 9} ENTRE LAS
A CON 34 METROS

De lo anterior, de manera medular se desprende que el personal especiali
verificacion observé un predio el cual tiene en su frente inmediato un (=
reciente conformado de planta baja y un nivel, al interior pudo advertir que

rado en funciones de

u[.\rpo constructivo no

n gran porcentaje de

la parte posterior del inmueble no tiene cuerpo constructivo alguno ademgs de indicar que hay
una gran cantidad de cascajo producto de la demolicién ejecutada, asi comp que al momento se

realizan labores de proteccién a colindancias.

Con relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, fueron presenfadas las siguientes

documentales:

EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELU , EN COPIA SIMPLE,
VEINTINUEVE DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL VEINTIUNO, VIGENCIA VIGENCIA PERMA
COPIA SIMPLE DE PAGO PARA EXTENSION DE VIGENCIA CON FECHA 17 DE NOVIEMBRE D)

EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL . EN COPIA SIMPLE,(]
TREINTA DE ENERO DEL DOS MIL VEINTITRES, VIGENCIA ZANOS . cvsvvenmnnusmrmann
EXHIBE DICTAMEN TECNICO PARA DEMOLICION PARCIAL Y AMPLIACION EN AREA DE
PATRIMONIAL . EN COPIA SIMPLE. CON FECHA DEL SIETE DE DICIEMBRE DEL DOS }
VIGENCIA 1 ARQ, FOLIO SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3820/2022. - + = mwm s = w e n mmeen e ae e

CON FECHA DEL
NENTE , EXHIBE
EL 2022, -

ON FECHA DEL

CONSERVACION
I VEINTIDOS,

EXHIBE COPIA SIMPLE DE OFICIO NUMERO 0184-C/0124 EMITIDO POR EL INBAL DE FECHA 1 DE FEBRERO

DEL 2023 PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA = - = === me w2 2w emmeeeaae o ee oo

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especialiada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblicd en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en losfarticulos 46, fraccion
IIl, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Méxicq y 3, fraccién XvI, del
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/946/2023

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: --------------------

Tesis:1a. L1/2008 Semanario Judicial de la Federacidony su Gaceta Novena Epoca 169497 185 de 353
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio,
que se ejerce a través de los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la
patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder
Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto
al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él
es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se acttia y a dar certeza juridica. --------------

Respecto a las instrumentales exhibidas durante la diligencia de verificacion a la persona
especializada en funciones de verificacién, en virtud de que fueron admitidas y desahogadas
durante la substanciacién del procedimiento, esta autoridad procedera a su estudio en parrafos
posteriores.

I1.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el uno de noviembre de dos mil
veintitrés, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud
la intencién de la parte interesada, del cual se desprende que el mismo se constrifie a exponer que
con las probanzas aportadas, durante la visita de verificacién y la substanciacién del presente
procedimiento se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden
de visita de verificacién, por lo que las probanzas admitidas se analizaran de forma conjunta con el
acta de visita de verificacion.

Por otro lado, en la audiencia de ley se hizo constar que no se tuvieron por formulados alegatos
dentro del presente procedimiento; consecuentemente, se continta con la calificacion del acta de
visita de verificacion de mérito.

I1l.- Respecto a las documentales que corren agregadas en el presente procedimiento, las mismas
seran analizadas de forma conjunta con el acta de visita de verificacion y para su valoracion, es
importante sefialar que atendiendo al principio de buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, los documentos
aportados por la persona interesada se presumiran ciertos salvo prueba en contrario, por lo que se
precisa que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad
relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad competente de acuerdo a los
ordenamientos legales aplicables.

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en la siguientes:

1.- Copia certificada por Notario Publico del oficio nimero 0184-C/0124, de fecha uno de
febrero de dos mil veintitrés, emitido por el Director de Arquitectura y Conservacién del
Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por el
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Expediente: INVEACPMX/OV/DU/946/2023

cual emite visto bueno al proyecto de intervencién para el inmueljle visitado, misma que
es valorada en términos de los articulos 327, fracciéon Xl y| 403, del Cddigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publida

a la que se le otorga

valor probatorio pleno.

2.- Copias certificadas por Notario Piblico del oficio SEDUVI/DGOU[DPCU EP/3820/2022 de
fecha siete de diciembre de dos mil veintidés, emitido por el Director de Patrimonio

Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollp

Urbano y Vivienda, el

cual contiene la modificacién al dictamen técnico para el proyecto|de demolicidn parcial,
conservacion, restauracién y ampliacién contenido en el nimerd de oficio identificado
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0037/2021, para el inmueble materia del pYesente procedimiento,

misma que es valorada en términos de los articulos 327, fraccién kI
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publiga

y 403, del Codigo de
a la que se le otorga

valor probatorio pleno.

3.- Copia certificada por Notario Plblico del recibo de pago ppr la cantidad de mil

setecientos cuarenta pesos 00/100 m.n. ($1,740.00), realizado antp

la Cadena Comercial

de fecha diecisiete de noviembre de dos mil vdintidds, y del Formato
Mdltiple de Pago a la Tesorerfa, con linea de captura 941522p18082086M2PR1, con
concepto de cobro “CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE UKO DEL SUELO” y con
nombre “SEDUVI CUZUS 25117-151-R0OJ021”, misma que es valordda en términos de los
articulos 327, fraccién XI y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

4.-Copia certificada por Notario Plblico de la Constancia de Aljneamiento y ndmero

oficial, de fecha treinta de enero de dos mil veintitrés, con num

ero de folio 001674,

expedida para el inmueble visitado, misma que es valorada en téqminos de los articulos
327, fraccién XI y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

5.- Copia certificada por Notario Piblico del Certificado Unico de Zo

nificacion de Uso del

Suelo folio 25117-151-R0J021, de fecha de expedicion de veintinﬁeve de noviembre de

dos mil veintiuno, para el inmueble materia del presente procedi

iento, misma que es

valorada en términos de los articulos 327, fraccién X y 403, del Céd|go de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le oforga valor probatorio

pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al anélisis l6gico juridico y alcance pfobatorio respecto de
las documentales antes referidas en relacién con los hechos observaflos por la persona
especializada en funciones de verificacién en el acta de visita de verificacion administrativa,

relativos a que en el inmueble se cuenta en su frente inmediato con un cup
reciente conformado de planta baja y un nivel, y en cuyo interior se pudo p

rpo constructivo no
dvertir que un gran

porcentaje de la parte posterior del predio no tiene cuerpo constructivo algumo, ademas de que se
indicé que hay una demolicién ejecutada, asi como que al momento se rpalizaban labores de

proteccion a colindancias.

En relacién a la Constancia de Alineamiento y niimero oficial, de fecha treinta
veintitrés, con nimero de folio 001674, es de sefialar que con ésta acredita el h

de enero de dos mil
imero oficial que le

corresponde al predio visitado, asi como también que se ubica en zona patrimonial y que colinda

con dos inmuebles catalogados por el Instituto Nacional de las Bellas Artes y Uiteratura, ademas de

estar catalogado por dicho Instituto.
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Ahora bien, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacidn
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar
las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente al momento de la visita de
verificacién, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento plblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21. (...)

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que emita la
Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre, superficie de desplante,
superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de
ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el
cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de
Construccién.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. Es el documento plblico impreso en hoja de papel seguridad en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna;

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento pliblico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios electrénicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefalados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia no estard
sujeta a esta condicidn en traténdose de los certificados tinicos de zonificacién que contemplen la aplicacién de la Norma
General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la construccién de vivienda de interés social y popular en suelo
urbano”.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en
vigor.

Ill. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano que los prohibié. f
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La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquig
autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad dgl uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirén al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, sqlvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, pdseedores o causahabientes del
bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

r momento podrd solicitar a la

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimien
respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en re
totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno d|

o de los derechos adquiridos
lacion a un bien inmueble en su
e [0s siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en fgor de los planes parciales de

desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 198

p; 0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se
el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vig
cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

ayan aprobado y publicado en

or de los Programas vigentes y

Indicado lo anterior, en términos de lo dispuesto en el articulo 158 de referef]
la vigencia del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con nime
ROJO21, de fecha de expedicion de veintinueve de noviembre de do
permanente siemprey cuando se realice el pago anual de la contribucién res|
el oferente exhibid el recibo de pago por la cantidad de mil setecientos cuare
(81,740.00), realizado ante la Cadena Comercial dq
noviembre de dos mil veintidds, y del Formato Multiple de Pago a la Tesoreri
941522018082086M2PR1, con concepto de cobro “CERTIFICADO UNICO DE Z
DEL SUELO”, se colige que el instrumento de cuenta se encontraba vigente a
de verificacién, consecuentemente es procedente tomarlo en cuenta par

cia, se desprende que
ro de folio 25117-151-
mil veintiuno, serd

pectiva y toda vez que

nta pesos 00/100 m.n.

fecha diecisiete de
,con linea de captura
ONIFICACION DE USO
momento de la visita
a efecto de emitir la

presente determinacion.

Del analisis al referido certificado, se advierte que dicho inmueble se cifcunscribe dentro del

poligono que delimita el Area de Conservacién Patrimonial del Progra
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, por lo que esté sujeto
Norma de Ordenacién niimero 4 Areas de Conservacién Patrimonial que for
- Programa Delegacional, aunado que es considerado de valor artistico por el
Bellas Artes y Literatura.

ma Delegacional de
a la aplicacién de la
ma parte del referido
Instituto Nacional de

En consecuencia, toda vez que se trata de un inmueble que se encuentra en
patrimonial, y es considerado de valor artistico por el Instituto Nacion
Literatura, ademas que es colindante de dos inmuebles considerados de
referido Instituto; de conformidad con la Norma 4. Denominada “En Ar

drea de conservacion
pl de Bellas Artes y
valor artistico por el
pas de Conservacion

Patrimonial”, numeral 1, contemplado en el Programa Delegacional de Des

rollo Urbano para la

Delegacion Cuauhtémoc, asi como con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desdrrollo Urbano para el
Distrito Federal; 64, 68, 70 fraccién | y 191 del Reglamento de la Ley de Desafrollo Urbano para el

Distrito Federal; es obligacién de la persona visitada que previo a la rea
intervencion en el inmueble objeto del presente procedimiento, cuente c

otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publi
Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como con la autorizacién y/o visto bu

Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con los que ampare qu
observadas al momento de la visita de verificacién se encuentran permitid
para mejor referencia se citan a continuacién:

izacion de cualquier
bn dictamen técnico
o de la Secretaria de
no emitidos por el
b |as intervenciones
hs; lineamientos que

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publica

ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

Ho en la Gaceta Oficial de la

4. Areas de Conservacion Patrimonial.

Carolina 132, colonia Noche Buena

alcaldia Benito Judrez, C.P, 03720, Ciudad de México
T.B5 47377700
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Las Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el
objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la
imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histdricas o tipicas, sitios
arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar
formalmente catalogados merecen tutela en su conservacién y consolidacion.

Las Areas de Conservacién Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histdricos y las zonas patrimoniales marcadas
en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

Cualquier trémite referente a uso del suelo, licencia de construccién, autorizacién de anuncios y/o publicidad en Areas de
Conservacion Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta materia establece el
Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de Conservacién Patrimonial:

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién respectiva y de la Direccién de Sitios
Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacién, recuperacion y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los bienes
inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras
de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y
locales; asi como los paisajes culturales, espacios publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre
otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacién patrimonial y todos aquellos
elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacién y, en
general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la conservacion,
recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las dreas de conservacion
patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para aquellas obras que incumplan
con lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 68. Las Greas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural urbano y su
delimitacién y regulacion serd de conformidad con lo que dispongan los Programas.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de cada
procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacion en predios o inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacién patrimonial y/o
elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano.

Ahora bien, a efecto de demostrar el cumplimiento a los dispositivos legales anteriormente
estudiados, la persona visitada ofrecid copias certificadas por notario del oficio ndmero
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3820/2022 de fecha siete de diciembre de dos mil veintidés, emitido por el
Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda, el cual contiene la modificacién al dictamen técnico para el proyecto de demolicion
parcial,  conservacion, restauracion y  ampliacion  contenido  en el oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0037/2021, para el inmueble materia del presente procedimiento. ----------

Del que se advierte que la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico adscrita a
la Direcciéon General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda/7

emitié dictamen técnico favorable en los siguientes términos:

Carolina 132, colonia Noche B
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03
T.55473777 00
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“...emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién pagrimonial, para la demolicién
parcial de una superficie de 496.28 m’ en 2 niveles (P. B + 1 Nivel + P, Azotea), la|conservacion, rehabilitacion,
adecuacion y restauracion de los espacios interiores y exteriores de la primera crujialentre los ejes (A1-A2) y (aA-aF),
asi como la conservacién, rehabilitacién, adecuacion y restauracion de los espacios inteiores de la segunda crujia del
inmueble con valor artistico, entre los ejes (A2-A5) y (aA-aF), incluyendo la restauration de fachada y obra nueva
para ampliacién para un total de 13 departamentos en 3 niveles (Semisdtano, P.B. + niveles), con altura de 10.20
metros al piso terminado de la azotea, con una superficie de construccion de 1587.04 ml sobre nivel de banqueta y

603.80 m’ bajo nivel de banqueta para proporcionar 26 cajones de estacionamiento...|'.

Lo anterior deja sin efecto los planos con clave ARQ-01-00 y ARQ-02-00, que contiendn las plantas arquitectonicas

correspondientes a los niveles de estacionamiento, planta baja, nivel 1 y 2, asi co
informacion que fue corregida en el presente oficio. Asimismo, se sustituyen por
solicitud que incluyen el cuadro de dreas con la informacion actualizada.

o el cuadro de dreas con la

os planos presentados en la

Aunado a lo anterior, del oficio nimero 0184-C/0124, de fecha uno de febrer

de dos mil veintitrés,

signado por el Director de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, se desprende que después d¢ una bisqueda en los
archivos institucionales y de analizar el proyecto presentado en mesa de trapajo interinstitucional

en conjunto con la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio P
de Desarrollo Urbano y Vivienda, dicha Direccién otorgd el visto bueno al pro
para realizar la obra autorizada en los términos del oficio SEDUVI/DGOU/I
fecha siete de diciembre de dos mil veintidés, referido en parrafos anteriores

blico de la Secretaria
yecto de intervencion,
PCUEP/3820/2022 de

En ese sentido, una vez analizadas las constancias exhibidas, en consider]
especializada en funciones de verificacién observé un predio el cual tiene e
un cuerpo constructivo no reciente conformado de planta baja y un nivel,
pudo advertir que un gran porcentaje de la parte posterior del predio no tien
alguno, ademas de que se indicé que hay una demolicién ejecutada, asi com
realizaban labores de proteccién a colindancias, sin advertir otros trabajos; d
el que se encontraba la obra en la fecha en que se llevé acabo la diligen
persona visitada demostré contar con los documentos requeridos en el al
visita de verificacién que nos ocupa.

pcion que la persona
h su frente inmediato
y en cuyo interior se
P cuerpo constructivo
o que al momento se
brivado del avance en
[ia de verificacion, la
rance de la orden de

Consecuentemente, y de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fr
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita
autoridad resuelve en los siguientes términos.

ccion | de la Ley de
a continuacion, esta

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
administrativa.

del acta de visita de
presente resolucion

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacid n, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, d conformidad con el

considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México
T.554737 71700
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TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, inicie
procedimiento de verificacion administrativa al inmueble verificado.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y
59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos
la notificacién de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio
contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -----

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y ultimo parrafo del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién I, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Notifiquese personalmente al ciudadano | N R rcpresentante legal de los
propietarios del inmueble objeto del presente procedimiento o a través de los ciudadanos N

I o N - orizados cn términos del

articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio

sefialado para tales efectos, ubicado en calle _ namero [ GG o2
B odigo postal I  Ccmarcacion  territorial

_ Ciudad de México.

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacion a

administrativa. / . /// Vi
OCTAVO.- CUMPLASE [ % 4 _/

Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificaetn Administrativa de la Ciudad de México.

Conste.
/

ELABORO: /

LIC. MIGUEL AXGEL ESQUERRA SANCHEZ
/

ACDG
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