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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/957/2023

En la Ciudad de México, a tres de enero de dos mil veinticuatro.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido 3
Calzada Vallejo, nimero setecientos veinticinco (725), colonia Nueva
territorial Gustavo A. Madero, cddigo postal cero siete mil setecientos cincu
México, con cuenta catastral || I mismo que se identifica mediante
orden de visita de verificacion dictada en el presente procedimiento; atentd

[ inmueble ubicado en
Vallejo, demarcacion
bnta (07750), Ciudad de
fotografia inserta en la
a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El veinticuatro de octubre de dos mil veintitrés se emitié orden de
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expe
misma que fue ejecutada el dia veinticinco del mismo mes y afio, por Olg;
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instity
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentals
en esta Direccion de Calificacidén en Materia de Verificacién Administrativa d
de Substanciacién y Calificacién el veintiséis de octubre de dos mil vein
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6442/2023, signado por el Director de Ver
Clausuras del Ambito Central.

isita de verificacion al
diente citado al rubro,
n Nallely Varela Vargas,
to, quien asentd en el
s que fueron recibidas
e la Direccidn Ejecutiva
titrés, mediante oficio
ficacién, Seguridad vy

2.- Posteriormente, el nueve de noviembre de dos mil veintitrés, se recibié

en la oficialia de partes

de este Instituto escrito signado por la ciudadana ||| GGG cdiante el cual

realizé observaciones que considerd pertinentes y exhibié pruebas; recayéfdole acuerdo de fecha

catorce de noviembre de dos mil veintitrés, teniéndole por reconocida su p
de su representada en el presente procedimiento, por autorizado domi
notificaciones y por sefialadas personas en términos del articulo 42 de la
Administrativo de la Ciudad de México, indicando hora y fecha para la cele
de ley y teniendo por exhibidas y admitidas diversas pruebas.

prsonalidad y el interés
cilio para oir y recibir
Ley de Procedimiento
pracion de la audiencia

3.- Seguida la secuela procesal, el dia cinco de diciembre de dos mil vei

audiencia de ley, en la que se hizo constar la incomparecencia de la proma

las pruebas admitidas y turnandose el presente expediente a etapa de resol

ntitrés se desarrolld la
vente, desahogdndose
Licion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta

Instancia resuelve en

términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Adminis|

Ejecutiva de Substanciacién y Calificacin del Instituto de Verificacién Adm

de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de d

visita de verificacién administrativa en las materias competencia
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del i
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispue
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 aparta

» Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y fransitorios trigésimo y

ipd de México

1de 10

frativa de la Direccion
{nistrativa de la Ciudad
alificacion de actas de
de este Organismo
ncumplimiento en que
5to en los articulos 14
Ho A, fraccion V, de la
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trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1y XII, 5, 11
fraccién Il, 44 fraccidn |y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Iy IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIlI, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il
numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Gustavo A. Madero del Distrito Federal,
publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el doce de agosto de dos mil diez, asi
como, a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el establecimiento materia del
presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos
desuarticulo 7.

TERCERO.- La calificacién del texto de las actas de visita de verificacion administrativa, se realiza
de conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; y 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar
la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.

.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asenté respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo
siguiente:

e ' (7
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1.-SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN
NIVEL CON FACHADA DE COLOR BLANCO Y CRiS, EN DONDE SE OBSERVAN 'rgag og‘m\',-xs ?ssmvxcgg
Y UN PORTON METALICO DE ACCESO, SIN DENOMINACION ALGUNA DESDE EL EYTERIOR, AL !?TERA'_:\
EN PLANTA BAJA OBSERVO TRABAJOS DE OBRA CONSISTENTES EN COLOCACIC‘M DE PISOS, !,\P;,.:\_\?ua
DE MUROS. PINTURA. SE OBSERVA HERRAMIENTA PROPIA DE LA CONSTRUCCION, AS! ‘corﬁo t;N;} ?ﬁL AY
TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION. EN LA PARTES POSTERIOR 1ZQUIERDA DE mMLgmﬁ s:;z\; LA?’\.‘E
BAJA SE OBSERVA UNA AREA CON TRES HORNOS CREMATORIOS ASI MO L\’A sfh;x BE
EMBALSAMAMIENTO. EN PRIMER NIVEL SE OBSERVAN DOS AREAS DE SALA PE ESPER‘.-\. *\RM,: Dfﬁ
SANITARICS. Y AREA DE OPICINAS 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL ENML..'BU:
AL MOMENTO DE LA DILICENCIA SE OBSERVA DE CREMACION DE CADAVERES ¥ TRABAJOS DE (EaRA.
CONSISTENTES EN ACABADOS, AREA DE OFICINAS Y SALAS DE ESPERA 3. Ayﬁovscz»mmzxrc?
OBSERVADO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE. AL MOMENTO NO SE OBSERVA ROVECHAMIENTO AL
EXTERIOR DEL INMUEBLE 4.- LAS MEDICIONES SICUIENTES : A} LA SUPERFICIE FOTAL Dm; PREDXQ ES
1466.76 METROS CUADRADOS { MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS PUNTO SETENTA Y SEIS MET ROS:
“UADRADOS), B) SUPERFICIE DESTINADA A LA CREMACION DE CADAVERES, OFICINA ADMINISTRATIVANY
SALAS DE ESPERA ES DE 275.32 METROS CUADRADOS ( DOSC
DOS METROS CUADRADOS)

De la descripcion anterior, se desprende que la persona especializada en meciones de verificacion
de manera medular advirtié que se trata de un inmueble constituido dd planta baja y un nivel
superior, en cuyo interior advirtié trabajos de obra consistentes en colocafién de pisos, aplanado
de muros y pintura, ademas sefialé que en la parte posterior izquierda dEl inmueble advirtié un
area con tres hornos crematorios y una sala de embalsamiento, en el primer nivel observé dos
salas de espera, sanitarios y oficinas, siendo el aprovechamiento observddo el de cremacién de
cadaveres y trabajos de obra; respecto a la superficie destinada al aprovechamiento de cremacion
de cadaveres indic6 que se desarrolla en una superficie de doscientos seterjta y cinco punto treinta

y dos metros cuadrados (275.32 m?), misma que fue determinada empleando telémetro laser
digital marca Bosch GLM150.

Asimismo la persona especializada en funciones de verificacién, asenté ¢
verificacién, en relacién a la documentacién a que se refiere la orden de vi
las documentales siguientes:

n el acta de visita de
Sita, que se exhibieron

LEXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO , EN COPIA SIMHLE.CON FECHA DEL
DIECISEIS DE DICIEMBRE DEL DOS MIL VEINTIDOS, VIGENCIA PERMANENTE SIENT’RE Y CUANDO SE
REALICE EL PACO ANUAL DE LA CONTRIBUCION RESPECTIVA , FOLIO NUMERO 31282-}51SOFL22, PARA EL

DOMICILIO CALZADA VALLEJO EJE i PONIENTE NUMERO 725, COLONIA NUEVA V|

USTAVO A, MADERO, CODIGO POSTAL 07750,
2.EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERQ OFICIAL . EN COPIA SIMPY
VEINTICINCO DE ABRIL DEL DOS MIL VEINTITRES, VIGENCIA NO INDICA. FOLIO
DOMICILIO CALZADA VALLEJO (EJE 1| PONENTE) NUMERO OFICIAL ASIGNADO 723
VALLEJO . GUSTAVQ A. MADERQ, CODIGO POSTAL 07750.
3.EXHIBE AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES
IMPACTO . EN COPIA SIMPLE. CON FECHA DEL OCHO DE ACOSTO DEL DOS ML VEL

WLLEJO, ALCALDIA
E,CON FECHA DEL
P533/2023, PARA EL
. COLONIA NUEVO

CON CGIRO DE BAJO
NTITRES, VIGENCIA

PERMANENTE FOLIO  GAMAVAP2023-08-08-0000031206, CLAVE  DEL
CAM2023-08-08-AVBA-00020347, PARA EL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DENOMIN!
PARA EL DOMICILIO EN CALZADA VALLEJO EJE | PONIENTE NU
NUEVO VALLEJO, ALCALDIA GUSTAVO A. MADERQ, CODICO POSTAL 07750 , SUP
METROS CUADRADOS 147.82 (CIENTO CUARENTA Y SIETE PUNTO OCHENTA Y DOSM
GIRO MERCANTIL SERVICIOS FUNERARIOS - - - vscnevvinmnavesconccanacunsnnn
EXHIBE COPIA SIMPLE DE MANIFESTACION AMBIENTAL UNICA PARA LA CIUDAD DE}
DE EXPEDICION DEL 28 DE ABRIL DEL 2023, NUMERO SEDEMA/ DGEIRA/ DRRA/ C
DOMICILIO QUE NOS OCUPA , MANIFESTANDO COMO ACTIVIDAD CREMACION DE|
SELLO DE SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE .

ESTABLECIMIENTO
¢ I
ERO 725, COLONIA
RFICIE TOTAL EN
OS CUADRADOS).
XICO, CON FECHA
2106/2023 PARA EL
CADAVERES, CON

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona especiz

lizada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publ

ca en los actos en qu

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad
T.554737 7700
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interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion
l1l, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis:1a. ) 1 ]
L1/2008 Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta ‘}Novena Epoca 169497  185de 353
Fsrimera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 . - lPag 3Qi vvvvv gTesis Aisléd‘a(.Civiljﬂ 7

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si
son vigilados por éste. Asi, por medio de la “fe piblica” el Estado garantiza que son ciertos determinados
hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que
da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden plblico, a la tranquilidad de la sociedad
en que se actia y a dar certeza juridica.

Ahora bien, respecto a las documentales consistentes en el Certificado Unico de Zonificacién con
folio 31282-151SOEL22, Aviso para el funcionamiento de establecimientos mercantiles con giro de
bajo impacto con folio GAMAVAP2023-08-080000031206 y Manifestacion Ambiental Unica con folio
SEDMA/DGEIRA/DRRA/002106/2023, toda vez que fueron exhibidos durante la substanciacion del
presente procedimiento, seran analizados en parrafos posteriores.

En cuanto a la copia simple de la Constancia de alineamiento y nimero oficial, con folio 0533/2023
y fecha de expedicién veinticinco de abril de dos mil veintitrés, es de sefialar que si bien fue
exhibida durante la visita de verificacién a la persona especializada en funciones de verificacién,
también lo es, que para que pueda hacerse la valoracion y determinar el alcance probatorio de
esta en el procedimiento, era necesario presentar un tanto del mismo, en original o copia
certificada, durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia
respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los
momentos procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admision y desahogo, no es
susceptible de hacer fe en el procedimiento y por tanto no se puede considerar para emitir la
presente resolucién, pues no solo no obra de hecho en el expediente en el que se actua, sino que
legalmente no forma parte de los autos, o anterior de conformidad con el articulo 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7y 8 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en relacién con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacidon Administrativa, ambos del Distrito Federal, el
cual a la letra sefiala:

“Articulo 97.- La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean piblicos, podrd hacerse por
copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pero no
producird aquélla ningiin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la
audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe
- en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por medio de fedatario ptblico a quien autorice el tr/bunqk’*

y a costa del interesado, pudiendo asistir a la diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga /(Js
v

,—
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observaciones que considere pertinentes...”

*Enfasis afiadido

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de obse
la oficialia de partes de este Instituto el nueve de noviembre de dos mil ve
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud |
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su ar

'vaciones ingresado en

intitrés, ocurso que es

p intencidn de la parte

onizacion permite un

correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato.

Manifestacion que se constrifie a exponer que con las probanzas

cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden d
consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas que guardan r
presente procedimiento, se analizaran de forma conjunta con el acta de visi

portadas, acredita el
visita de verificacion;
lacion con el fondo del
a de verificacion.

Posteriormente, en la audiencia de ley celebrada el cinco de diciembre de
vez que se hizo constar la incomparecencia de la promovente y que se asen
que no fueron ingresados alegatos de forma escrita en la oficialia de partes
realizan manifestaciones al respecto, continuando con la calificacion del prg

k

os mil veintitrés, toda
en el acta respectiva
He este Instituto, no se
sente procedimiento.-

ll.- Previo a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo e
establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de |
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distri
su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se prs
prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con p
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se da

principio de buena fe,
h Ciudad de México, de
o Federal, conforme a
psumiran ciertos salvo
osterioridad se tuviera
4 vista a la autoridad

competente, de acuerdo a los ordenamientos legales aplicables.

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y 3
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se val
dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distri
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Lg
Administrativo de la Ciudad de México, en relacidn con el articulo 7, del Regl:
Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes:

!

dmitidas que guardan
ran en términos de lo
Federal, aplicado
y de Procedimiento
mento de Verificacion

1.- Copia certificada por el Notario Publico doscientos treinta y cinco
México, del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con folio 3
fecha de expedicion dieciséis de diciembre de dos mil veintidds, referent

en Calzada Vallejo Eje Uno (1) Poniente, niUmero setecientos veinticincg

Vallejo, coédigo postal cero siete mil setecientos cincuenta (07750), d

Gustavo A. Madero, mismo que se valora en términos de los articulos 327

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental

235) de la Ciudad de
1282-151S0OEL22, con
b al inmueble ubicado
(725), colonia Nueva
bmarcacion territorial
, fraccion X1y 403, del
publica a la que se le

otorga valor probatorio pleno.

2.- Copia certificada por el Notario Publico doscientos treinta y cinco

México, de la Constancia de alineamiento y/o nimero oficial con foli

veintiocho de enero de dos mil veintidds, referente al inmueble ubicado
Uno (1) Poniente, nimero oficial asignado setecientos veinticinco (725)

2 Noche Buena
2z, C.P, 03720, Ciudp#de Mexic

5de 10

, folonia Nueva Vallejo,
cddigo postal cero siete mil setecientos cincuenta (07750), demarcacion

235) de la Ciudad de
1151/2021, de fecha
en Calzada Vallejo Eje

territorial Gustavo A.
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Madero, mismo que se valora en términos los articulos 327, fraccién XI y 403, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
probatorio pleno

3.- Impresién del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
Bajo Impacto con folio GAMAVAP2023-08-080000031206 y clave de establecimiento GAM2023-
08-08AVBA-00020347, referente al establecimiento ubicado en Calzada Vallejo Eje Uno (1)
Poniente, nimero setecientos veinticinco (725), colonia Nueva Vallejo, cédigo postal cero siete
mil setecientos cincuenta (07750), demarcacion territorial Gustavo A. Madero, mismo que se
valora en términos de los articulos 327, fraccidn lll y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, toda
vez que se trata de un documento registrado a través del Sistema Electrénico de Avisos y
Permisos de Establecimientos Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo Econdémico de la
Ciudad de México, el cual se realizé con el objeto de dar aviso respecto del funcionamiento del
establecimiento antes mencionado.

4.- Copia certificada por el Notario Publico doscientos treinta y cinco (235) de la Ciudad de
México de la Manifestacion Ambiental Unica para la Ciudad de México con folio
SEDEMA/DGEIRA/DRRA/002106/2023, de fecha veintiséis de abril de dos mil veintitrés referente
al establecimiento ubicado en Calzada Vallejo, nimero setecientos veinticinco (725), colonia
Nueva Vallejo, cédigo postal cero siete mil setecientos cincuenta (07750), demarcacion
territorial Gustavo A. Madero, mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccion Xl y
403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que
se le otorga valor probatorio pleno.

Establecido lo anterior, se procede al anilisis l6gico juridico y alcance probatorio respecto de las
documentales antes referidas en relacién con los hechos asentados por la persona especializada
en funciones de verificacién en el acta de visita de verificacion administrativa referente al
desarrollo de del aprovechamiento de “cremacién de cadaveres” ejecutado en el inmueble
visitado.

Asi pues, es oportuno indicar que la documental para poder identificar el maximo potencial
aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en cualquiera de
sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 15 Bis, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento vigente hasta el veinticinco de
octubre de dos mil veintitrés, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente: --------------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos d|
planeacion del desarrollo urbano. l

&)
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Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridof, el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en sl totalidad o en unidades

identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohilié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. (Vigente hasta el vdinticinco de octubre de dos

mil veintitrés)

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, dervicios o industrias de bajo

impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante I
Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para di
siguiente procedimiento: (...)

Secretaria el Certificado de

tho efecto, de acuerdo con el

Articulo 21(...)

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que emita
la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie |de drea libre, superficie de
desplante, superficie maxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la efjunciacién de todas aquellas

normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que req

ieran Dictamen emitido por

la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencidn Ciudadana en esa depenplencia, previo al Registro de

la Manifestacién de Construccidn.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso e

hoja de papel seguridad en

el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble Heterminado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no

prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna;

Ii. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico er}
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los ins

el que se hacen constar las
rumentos de planeacién de

desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré en medios electrénicos. Este documento no crea derechos

de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacién o licen

ia alguna. -----------------muxxx-

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre]
anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de M

y cuando se realice el pago
éxico. La vigencia no estard

sujeta a esta condicion en tratdndose de los certificados Unicos de zonificacién que corftemplen la aplicacion de la

Norma General de Ordenacion 26 “Norma para impulsar y facilitar la construccién de
popular en suelo urbano”...

vivienda de interés social y

lll. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento le
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en uni
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o de
Desarrollo Urbano que los prohibié.

biblico que tiene por objeto
gitimo y continuo tienen los
ades identificables de éste,
Programa Delegacional de

En atencidn a lo anterior, la persona visitada exhibié el Certificado Unico
del Suelo folio 31282-151SOEL22; por lo que, a afecto de comprobar si e
momento de la visita de verificacion, se debe atender lo sefialado por e
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fe
veinticinco de octubre de dos mil veintitrés, el cual sefiala que la vigencia
zonificacién serd permanente siempre y cuando se pague de manera 3
respectiva; por lo tanto, tomando en consideracion que el certificado en eg
dieciséis de diciembre de dos mil veintidds, resulta evidente que a la
verificacién no habia transcurrido un afio para que se realizara e

foche Buena
P 03728, Ciud;

Carolina 132, colonis
atcatdia Benito Juar
T.554737 7700

&te México
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correspondiente, derivando en que los efectos juridicos del multicitado certificado aun prevalecen.

Ahora bien, del certificado en estudio se advierte que fue emitido de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Gustavo A. Madero del Distrito Federal,
publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el doce de agosto de dos mil diez, y del
que se desprende que al inmueble donde se ubica el establecimiento visitado le aplica la
zonificacién H/3/30/B, es decir, habitacional, tres (3) niveles méaximos de construccion, treinta por
ciento (30%) de &rea libre y una densidad baja; asimismo, se advierte que le aplica la Norma de
Ordenacién sobre Vialidad: en avenida 3-A, Calzada Vallejo (Paramento Oriente) en el tramo E-F: de
camino San Juan Ixtacala a: avenida Rio Consulado (Circuito Interior), otorgéndole la zonificacién
HM/8/30/Z, es decir, habitacional mixto, ocho (8) niveles maximos de construccion y treinta por
ciento (30%) de area libre.

En ese sentido, como ya quedd establecido, al inmueble visitado, le aplica la zonificacion
habitacional mixto; por lo tanto, a efecto de determinar si la actividad de “cremacion de
cadéveres” se encuentra permitida para ser desarrollada en la zonificacién referida, esta autoridad
entra al estudio de la tabla de usos inserta en el certificado en estudio y la cual es una
reproduccién de la tabla contenida en el Programa Delegacional antes enunciado; de la que se
desprende que los aprovechamientos de “velatorios, agencias funerarias, agencias de inhumacion
con crematorio” se encuentra permitidas para ser desarrolladas por la zonificacion aplicable en el
inmueble objeto del presente procedimiento.

Asi pues, esta autoridad determina que la persona visitada observé al momento de la visita de
verificacién las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano objeto de la orden de visita de
verificacién del presente procedimiento, en relacién con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo a la letra refiere:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Pdblica dicte en aplicacion de esta Ley. ------=--==-------

Aunado a lo previsto en los articulos 11, parrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, vigente al momento de la visita de verificacién, mismos que para mayor referencia
a continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan
que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones
en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”. )
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Por ultimo, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de
ofrecidas en el escrito de observaciones ingresado en la oficialia de par]

IBSTANCIACION

las pruebas restantes

fes de este Instituto el

nueve de noviembre de dos mil veintitrés y desahogadas en la audiencia d¢ ley, pues su resultado

en nada cambiaria el sentido del presente fallo administrativo. ---

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a cortinuacidn se cita, esta

autoridad resuelve en los siguientes términos.

_Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

~_I. Laresolucidn definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el text
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de
administrativa.

b del acta de visita de
a presente resolucién

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verifica
persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,

[ion, practicada por la
de conformidad con el

considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previ
TERCERO, fraccién Il de la presente resolucién administrativa, dejando a sz
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que
en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con e
el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie proced
administrativa al inmueble verificado.

ito en el considerando
lvo la facultad de este
resultar procedente,
objeto de comprobar
miento de verificacién

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de confor
en los articulos 108, 109y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo d
en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuent
quince dias habiles contados a partir del dia hébil siguiente al en qud
notificacién de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario,
de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promug
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de M4

T U‘L

idad con lo dispuesto
la Ciudad de México;
Federal; y 59, 60 y 61,
a con un término de
surta sus efectos la
interponga el recurso
va juicio contencioso
xico.

QUINTO.- Notifiquese personalmente a la persona moral ¢
Bl - tr21és de su representante legal la ciudadana
los ciudadanos

I - B - sonas autorizadas en términds del articulo 42 de la

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el domicil

recibir notificaciones ubicado en | nimero N - --:
' demarcacién territorial ||| | | I codigo postal ||
C

iudad de México.

o por medio de

o sefialado para oiry
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SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXIl y dltimo pérrafo

del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciuda Sxico; y 83, '
fraccion I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito ral. } //

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determimacion administrativa que cors las 7
actuaciones del procedimiento al rubro citado, archfese como asunto concluido, Mminos /
lo dispuesto en el Considerando Tercero de la prgSente determinac@ﬁdﬁminis g Sy /
OCTAVO.- CUMPLASE. ( A N

i <y

Asi lo resolvid y firma al calce por duplicad'crf‘é'l‘l:i'c"(_eﬁ.i—oj_e'T Daniel Vazquez Guerrero, Director °
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de

Conste. /

s
Elaboré 2) Revisé
LIC. ALEJANDRO ALTA| ; JARAMILLO
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