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En la Ciudad de México, a cuatro de enero de dos mil veinticuatro.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al
calle Querétaro, nimero doscientos once (211), colonia Roma Norte, dd
Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudj
denominacion “KANE”, identificado mediante fotografia inserta en la

hd de

inmueble ubicado en
marcacion territorial
México, con
orden de visita de

verificacion; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El veinticinco de octubre de dos mil veintitrés, se emitié orden de vis
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de exped
misma que fue ejecutada el veintiséis del mismo mes y afio, por Cristobal Ra
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales qug
Direccidn Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el treinta de octubre de
mediante nimero de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6545/2023, suscri

ita de verificacion al
iente citado al rubro,

Jnsés Rosas Gonzélez,

asentando en el acta
fueron remitidas a la
afio préximo pasado,
o por el Director de

Verificacidn, Seguridad y Clausuras del Ambito Central.

2.- Con fecha nueve de noviembre de dos mil veintitrés, se recibié en la Ofic
Instituto, escrito signado por el ciudadano q
propio derecho y se ostenté como Il del establecimiento visitado, a tr
observaciones y presentd pruebas que consideré pertinentes respecto de
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del pres

alia de Partes de este
uien promovio por su
avés del cual formuld
los hechos, objetos y
ente asunto.

3.- Derivado de lo anterior, mediante proveido de catorce de noviembre d¢
tuvo por recibido el escrito de cuenta, acreditandose el interés del promove
por sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones, asi como a las per
términos del articulo 42 de la Ley del Procedimiento Administrativo de
fijandose fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de d
formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas se

b dos mil veintitrés se
nte, ademas de tener
Fonas que autorizd en
a Ciudad de México,
psahogo de pruebasy
naladas.

4.- Seguida la secuela procesal, el seis de diciembre de dos mil veintitrd
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la cu
comparecencia del ciudadano en su caraq
establecimiento visitado; realizdndose el desahogo de las pruebas admitidas
alegatos estos fueron formulados de manera verbal; turndndose el presente
resolucion.

s, se llevd a cabo la
al se hizo constar la
ter de [ d<!
y durante la etapa de
bxpediente a etapa de

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta

nstancia resuelve en/

términos de los siguientes:
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5, 11
fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, Il, 11, IV, V, VI, VIII yiIX, 7,8,9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso ¢ y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Ly IV, 15 fraccion 1, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccién IlI
numeral 1, 6, 15 fraccidn Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones I, lll y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como, a las normas
de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificaciéon administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. -----

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a )
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la ,///
resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamlenicos /
l6gicos juridicos. W\ AL
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I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion admini
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion ads
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itrativa, de la que se
rita a este Instituto,
momento de la visita

de verificacion lo siguiente:

3

&

En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen
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De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de ve
manera medular un inmueble constituido de planta baja y tres niveles, fach
que el establecimiento se encuentra en planta baja con fachada de

denominativo “KANE”, asi como que al interior observaron un drea de atenci

rificacion observd de
ada en color blanco,
adrillo, con letrero
n a comensales con

bancas tipo lounge, una barra dénde se preparan bebidas alcohdlicas al co
area de “DJ”, drea de cocina, bafios para damas y caballeros; asi también el

eo y por botella, un
rificador indicd que

el aprovechamiento observado al interior es de “venta de alimentos preparados y bebidas
alcohdlicas al copeo y en botella”, en una superficie de aprovechamiento de dloscientos cincuenta

y seis metros cuadrados (256 m?).

Con relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificag
durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, fueron present|
documentales:

ion, se advierte que
pdas las siguientes

I\
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion
I, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: --------------------

Tesis:1a. LI/2008  |Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta [Novena Epoca 169497 185 de 353
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Alslada(CMl)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
Srganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a
dar certeza juridica.

Ahora bien, respecto de la instrumental exhibida durante la visita de verificacién consistente en
copia simple de constancia de zonificacién de uso de suelo con niimero de folio 10344, de fecha
dos de mayo de mil novecientos noventa, ésta también fue presentada durante la substanciacion
del procedimiento, por lo que esta autoridad procederad a su estudio en parrafos posteriores.--------

Por lo que concierne al Aviso de Ingreso al Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles, de aquellos que operan con licencia de funcionamiento tipo A, B,
ordinaria o especial, para en su sucesivo operar con permiso para funcionar establecimiento
mercantil con giro de impacto vecinal o impacto zonal, segin corresponda con folio
CUAVREG2023-06-210000025843, de fecha veintiuno de junio de dos mil veintitrés, para el
domicilio de mérito, con giro mercantil de restaurantes con servicio de preparacién de alimentos a
la carta o de comida corrida, en una superficie de trecientos metros cuadrados (300 m?), con
vigencia no sefalada en el permiso; debe sefialarse que si bien fue exhibido en copia simple /
durante la visita de verificacién, también lo es que para que pueda hacerse la valoracid /
determinar el alcance probatorio de dicha documental en el procedimiento, era necesahp
presentar un tanto del mismo durante el plazo concedido para ello o bien durante el desarrollo d

/ /
/
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la audiencia respectiva, sin que lo anterior hubiese ocurrido en la especie, pgr ende, al no transitar
por los momentos procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, pdmision y desahogo,
no se pueden considerar para emitir la presente resolucion, pues no solo no pbra en el expediente
en el que se actla, sino que legalmente no forman parte de los autos, lo anferior de conformidad
con el articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad He México, 7y 8 de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento
lo 97, del Cddigo de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificgcion Administrativa,

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el artic

ambos del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala:

“Articulo 97.- La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cufindo sean publicos, podrd
hacerse por copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir ferdad, que carece de otra
fehaciente; pero no producird aquélla ningin efecto si durante el término delofrecimiento de prueba o
durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare una copja del documento con los
requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por
medio de fedatario piblico a quien autorice el tribunal y a costa del interespdo, pudiendo asistir a la
diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga las obs¢rvaciones que considere

pertinentes...”

(Enfasis afiadido)

I1.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de obsenfaciones ingresado en
la Oficialia de Partes de este Instituto el nueve de noviembre de dos mil veiftitrés, ocurso que es

interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la

intencion de la parte

interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armpnizacién permite un

correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato.

Del escrito en estudio, se advierte que la persona visitada sefialé que el estah
visitado, cuenta con los permisos y autorizaciones para la prestacién del sen

lecimiento mercantil
icio de “Restaurante

con venta de bebidas alcohdlicas”, documentacion que se encuentra afjunta al escrito de

observaciones, con la cual se acredita la legalidad del giro observado, adems
demuestra que ha cumplido con las obligaciones necesarias para conta
impacto vecinal vigente; consecuentemente las pruebas admitidas se ar
conjunta con el acta de visita de verificacién.

s de que con ellas se
con el permiso de
alizaran de manera

Concerniente a los alegatos formulados verbalmente durante la audie
compareciente, no se advierten argumentos de derecho adicionales en los
cuestiones respecto de las cuales se requiera realizar un especial pronuncian
a indicar que con la documentacién aportada se desprende que el estable
verificacion cumple con todos los requisitos aplicables a la materia, cq

ncia de ley por el
que se hagan valer
iento; pues se limitd
Cimiento materia de
nsecuentemente se

continlia con la calificacién del acta de visita de verificacién.

lll.- Respecto a las documentales que corren agregadas en el presente proce
seran analizadas de forma conjunta con el acta de visita de verificacién y p
importante sefialar que, atendiendo al principio de buena fe, establecido en
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de apli
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme

imiento, las mismas
hra su valoracion, es
el articulo 32, de la
acion supletoria al
a su articulo 7, los

documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo|prueba en contrario,

por lo que se precisa que en el caso de que con posterioridad se tuviera con
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irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo a
los ordenamientos legales aplicables.

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, resultando conveniente precisar que por cuestion de método,
las mismas se abordaran en un orden distinto al propuesto, asi las cosas, se hacen consistir en las
siguientes:

1.- Impresion del Aviso de revalidaciéon de funcionamiento para establecimiento
mercantil de impacto vecinal o Solicitud de revalidacién del permiso para la operacién
de establecimientos mercantiles con giro de impacto zonal con nimero de folio
CUAVREV2023-06-2100000258444, de fecha veintiuno de junio de dos mil veintitrés,
para el establecimiento materia del presente procedimiento, la cual se valora en
términos de los articulos 327, fraccion Ill y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, registro al que se le otorga valor probatorio pleno.----------------

2.- Original de la Autorizaciéon de Traspaso y Modificaciéon de Denominacién de
Permiso de Impacto Vecinal, con nimero de permiso 00622, clave Unica de
establecimiento CU2015-09-10PV00153582, de fecha diecisiete de febrero de dos mil
veinte, expedido por la Alcaldia Cuauhtémoc, para el establecimiento materia del
presente procedimiento, el cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos
327, fraccidn Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

3.- Copia certificada por notario de la Autorizacién de Traspaso y Modificacién de
Denominacién de Permiso de Impacto Vecinal, con nimero de permiso 3669, clave
Unica de establecimiento CU2015-09-10PV00153582, de fecha treinta de abril de dos
mil dieciocho, expedido por la alcaldia Cuauhtémoc, para el establecimiento materia
del presente procedimiento, el cual se valora en términos de lo dispuesto en los
articulos 327, fraccion XlI y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -----------------

4.- Copia simple de la Autorizacidén de Solicitud de Permiso Nuevo, con nimero de
permiso 2177, clave Unica de establecimiento CU2015-09-10PV00153582, de fecha
veintiocho de noviembre de dos mil quince, expedido por la Alcaldia Cuauhtémoc,
para el establecimiento materia del presente procedimiento, mismo que se valora en
términos de los articulos 97, 373 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, al cual se le otorga valor probatorio indiciario.

5.- Copia simple del Formato Mdltiple de Pago a la Tesoreria con linea de capt““z_ra
7723890097928WPS5XHYF, de fecha veintinueve de julio de dos mil diecinueve, don
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como expedicion y
mo que se valora en
nientos Civiles para el

concepto de cobro de derechos por la presentacién asi
revalidacion de avisos para establecimientos mercantiles, mid
términos de los articulos 97, 373 y 402, del Cddigo de Procedin
Distrito Federal, al cual se le otorga el valor probatorio indiciario

le Zonificacion de Uso
o de mil novecientos

6.- Copia certificada por notario de la Solicitud de Constancia {
del Suelo con nimero de folio 10344, de fecha ocho de mayj
noventa, para el establecimiento materia del presente procedimjento, el cual se valora
en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccién X y 403, del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental Hublica a la que se le
otorga valor probatorio pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su anélisis 6gico juridico y a
relacion con todas las constancias que obran en autos, asi como con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Institutp, en el acta de visita
que nos ocupa, en la que medularmente se observé un establecimiento, en glonde se desarrolla el
aprovechamiento de “venta de alimentos preparados y bebidas alcohélicas 4l copeo y en botella”,
en una superficie de doscientos cincuentay seis metros cuadrados (256 m?).

Icance probatorio en

En ese sentido, resulta oportuno indicar que la documental idénea con la qu
el maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certif]

P se puede identificar
cado de Zonificacidn

vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documdg
las disposiciones especificas que para un inmueble determinado estableced
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad c{
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parn
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que
establecen lo siguiente:

nto se hacen constar
los instrumentos de
n lo dispuesto en los
pfo cuarto y 158 del
bn su parte de interés

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. E| Registro de Planes ¥ Programas expedird los certificados tnicos
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso,
del suelo por derechos adquiridos.

e zonificacion de uso del
os de acreditacion de uso

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el docu

hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble de

instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

ento piblico en el que se
Ferminado establecen los

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiri

que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo Y superficie que por el
Y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmu

unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa

Hos, el documento publico
iprovechamiento legitimo
bble, en su totalidad o en
que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el

reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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Articulo 21. (...)

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir:
zonificacién, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del
suelo permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse
ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccion. El
Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener
el uso y la superficie acreditada.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma
Digital en las siguientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la
aplicacién normativa derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas
de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de
conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre
ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afos, a eleccién de la persona solicitante, en relacion
con el pago de derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicion del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México dentro de los quince dias hdbiles previos a la conclusion de su vigencia. El certificado no
continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se
modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano
aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad,
siempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria,
en coordinacién con la Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de
identificacién de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate, ---------------

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra
pliblica federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos
publicos federales o locales tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten
otros adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o
actividades diversas al ejercido con el mismo.

II. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en
cualquier momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin
de constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al momento en
que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio
interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien
inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en
relacién a un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuandﬁ e
encuentre en alguno de los siguientes supuestos: +
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a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entr
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial
1982; 0

oda en vigor de los planes
e la Federacion del afio

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarro
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya in

o Urbano que se hayan
1982 y hasta antes de la
iciado en dicho periodo. -

Ill. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedid
15 Bis del presente Reglamento.

0 en términos del articulo

Atento a lo anterior, la persona visitada exhibié copia certificada por N
Solicitud de Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo con niimero de foli
expedicién ocho de mayo de mil novecientos noventa, para el inmueble u
Querétaro, numero doscientos once (211), colonia Roma, demarcacién te
cddigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México.

otario Publico de la
b 10344, con fecha de
bicado en la Calle de
ritorial Cuauhtémoc,

En tales condiciones, con el objeto de determinar el tiempo de vigencia del
esta autoridad procedi6 a imponerse del contenido del articulo 41 del Reglan
para el Distrito Federal, (vigente al momento de su emisién), cuyo contenido 4

rertificado de cuenta;
hento de Zonificacién
bs el siguiente:

"ARTICULO 41.-La constancia de zonificacién se requerird cuando en los Programd
destino se encuentra asignado o permitido. Tendrd vigencia de un afo y se ex
Programa Director o por la Delegacién correspondiente; en este dltimo caso, se ot
la constancia de alineamiento y niimero oficial a que se refiere el Reglamento
Distrito Federal.”

s o declaratorias, un uso o
bedird por el Registro del
brgard simultdéneamente a
He Construcciones para el

Sin embargo, el numeral anteriormente transcrito, no produce efectos plenos

dado que se acredité

que el uso de suelo para Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas es an Ierior a la entrada en

vigencia y obligatoriedad del Programa Parcial de Desarrollo Urbano aplicabl

al predio visitado.---

Ahora bien, del certificado en estudio se advierte entre otras cosas que

el entonces Jefe de

Registro del Plan Director para el Desarrollo Urbano del Distrito Federal, relsolvié convalidar los
derechos legitimamente adquiridos, para el uso de suelo de “Restaurante don venta de bebidas

alcohdlicas”, en una superficie ocupada por uso de trescientos metros cuad
anterior a la entrada en vigencia y obligatoriedad del Programa Parcial d
aplicable al predio visitado, al haber demostrado el origen legitimo de su dere

ados (300 m?), al ser
e Desarrollo Urbano
cho.

Consecuentemente al haber acreditado el uso de suelo de “Restaurante cén venta de bebidas

alcohélicas”
tomando en cuenta lo observado por el verificador el cual advirtié que en el i
desarrolla la actividad de “venta de alimentos preparados y bebidas alcoh
botella”, en una superficie de doscientos cincuenta y seis metros cuadrados
visitada acredita que al momento de la visita de verificacién observaba las di
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reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el articulo 43, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a |a letra sefiala:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley. ----------

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 y 51, fraccién
I, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se
citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren
los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccion XIV,
del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”. -------------=-=---=----

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes zonas y usos
del suelo:

1. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demds
que se establezcan en el reglamento;

Derivado de lo anterior, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de las pruebas
restantes, pues su resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo administrativo. ---------

Consecuentemente, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: b

2
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el textd
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PR

del acta de visita de
IMERO de la presente

resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verifiFacién administrativa

practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, dd

conformidad con el

considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de |
administrativa se determina que el establecimiento verificado en el que se {
de “venta de alimentos preparados y bebidas alcohdlicas al copeo y en bot]
de doscientos cincuenta y seis metros cuadrados (256 m?), cuyo I es ¢
I - momento de la visita de verificacién observé lag
y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano; no obstantg
salvo la facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciuda
de resultar procedente, en fecha posteriory en el ejercicio de sus facultades
objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamg

Desarrollo Urbano, inicie procedimiento de verificacidn administrativa al inmleble verificado.

b presente resolucion
lesarrolla la actividad
blla”, en un superficie
| ciudadano NI
disposiciones legales
lo anterior se deja a
i de México, para que
competencias, con el
ntarias en materia de

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que de conformidad cdn lo dispuesto en los

articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la

Ciudad de México; en

relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con

in término de quince

dias hébiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectgs la notificacién de la

presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recu

ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso

Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

'so de inconformidad
dministrativo ante el

QUINTO.- Notifiquese personalmente al ciudadano || i tcrcsado
en el presente procedimiento, o a través de los ciudadanos | NN - B
N - B - B o
y/o I -utorizados en ter'Emos del articulo 42,

/-

de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el do
tal efecto ubicado en calle ||l nimero

icilio sefialado para

colonia [N

Il ccmarcacion territorial | Ciudad de México.

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Ad
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resol

conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones |

fraccion I, del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal.

,XXIl'y dltimo parrafo
del Estatuto Orgdnico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciu

Mministrativa de este
icion; lo anterior de

lad de México; y 83,
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