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En la Ciudad de México, a siete de febrero de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido

calle Petunia, manzana (43), lote uno (1), colonia Los Angeles, demarcacid
cédigo postal cero nueve mil ochocientos treinta (09830), Ciudad de Méx
“TIENDA LA ESCONDIDA”, mismo que se sefala en la fotografia inserta e
verificacion administrativa materia del presente procedimiento; atento a los

bl inmueble ubicado en
n territorial Iztapalapa,
ico, con denominacidn
h la orden de visita de
Siguientes:

RESULTANDOS

1.- El nueve de noviembre de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente cita
fue ejecutada el dia diez del mismo mes y afio, por Julidn Gonzéalez Ramirez
en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el ag

yerificacion al inmueble
o al rubro, misma que
, persona especializada
ta los hechos, objetos,

lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas mediante oficio

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6828/2023, signado por el Director de Ver
Clausuras del Ambito Central, recibido en esta Direccidn de Calificacién en
Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificac
noviembre de dos mil veintitrés.

ficacion, Seguridad vy
Materia de Verificacidén
on el dia catorce de

2.- El veintisiete de noviembre de dos mil veintitrés, se recibid en la ofig

ialia de partes de este

Instituto, escrito signado por la ciudadana |GG -, sc ostentd

como I del inmueble visitado, mediante el cual formuld ob!
pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunsf
acta de visita de verificacion materia del presente asunto; ocurso, al cual le rg
treinta de noviembre de dos mil veintitrés, a través del cual se previno
promovente, a efecto de que exhibiera original o copia certificada del contra
como del documento con el que acredite la propiedad del arrendador
* visitado, apercibida que en caso de no hacerlo, se tendria por no presentad
por perdido el derecho que debié ejercitar.

ervaciones y presentd
ancias contenidos en el
cay6 proveido de fecha
por una sola vez a la
o de arrendamiento asi
respecto del inmueble
o el escrito de cuentay

3.- Por lo anterior, mediante escrito recibido en la oficialia de partes de e

ste Instituto el trece de

diciembre de dos mil veintitrés suscrito por la ciudadana ||| NN/ o

realizé el desahogo de la prevencién indicada;
dictado el dos de enero de dos mil veinticuatro, esta autoridad determiné t

prevencion, de ahi que se acredité el interés en el presente procedimiento,
para oiry recibir notificaciones, indicando fecha y hora para que se llevara 4
la audiencia de Ley, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibid

por lo que en proveido
bner por desahogada la
sefialandose domicilio
cabo la celebracion de
as.

4.- El veintitrés de enero de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la aud
pruebas y formulacién de alegatos. en la que se hizo constar la compare

y/o I - |

desahogadas y admitidas las pruebas, en la etapa de alegatos fueron formul

no quedando diligencias pendientes por desahogar, se turné el presente
resolucion.

encia de desahogo de
fencia de la ciudadana
hismo se tuvieron por
pdos de manera verbal,
expediente a etapa de

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instand

de los siguientes:

ia resuelve en términos

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Adminig

Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Adm
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de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 pdrrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XIl, 5, 11
fraccion 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de
la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, 11, I1l, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis,
97 pérrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones llly V, 6 fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢,
Il'y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral
1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto Orgénico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones Il 11l
y V, 4, 14 fraccidon IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztapalapa, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho, asi como, a las
normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificaciéon administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.------------

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos. :

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacidon administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:

En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes .
HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

{ ».z%.-;_,'fa\f» N I A e s o B .. A L e . S
de nrte ds v, pec i hilorndin poevia (otrobsracos e olatos e _spointiacietvra
a?’LT,CAa ng.. A”\. MM{M"{?}» S ‘5‘:(\5“?'?'5 fe wregencia do  C. Qér.:-mr prﬂpi&'}‘gﬁ’_«
e Tadolat wle Onceedarm g lv copbute vle dependiepte o/ P socnseble
g A e L : a’?‘{tnf‘f};&ﬂrjn! vt (lowbind i 4
- i i i - ] Con AVIEn pae 'scjﬁj\’{‘ o ﬁx}c‘w ;W"é”{,;
e 2 X oVico A vamboun de was V‘\f;"?“;« & <v c;‘,;@:,je,{ v roced cpeco s &vidﬁ“'ﬁ’fmacd?}
s ovisn e dg oy cler 7O y correch el dowicilio” ymgetde e ovde~ Fe Jigrde
Ao e f A gl ZeTD G f&{a ig«, zindtean < ptecis pesns 2 icimplay &ca/ﬁ;ﬁr\

’i\’/ dovednos o ohlisericndS o257 oo eidemolar Vol nrden deo O e doresitricacion.
28

®

rolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Ciudad de México
1.5547377700

2/12 CIUDAD INNQVADORA GOBIERNO CON
Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL



¥ ;
M GOBIERNO E?E LA 0
w CIUDAD DE MEXICO o
YLA
0

su’

f&x" £
VA

{ i
UN L

£4

JQJ"“ DESUB

EXPEDIENTE INVEACH

Xl S e L3

Sl . I st o

!f'“@\c f\@’
AR N

2CG24

Felipe Carvrillo
PUERTO

DMX/OV/DU/1005/2023
b (/0 OIC OR AR LT [LECIE
Y)C.s'w ¥ r?§ a R iD

A a¥ering g f}z,s‘MC 2 yecl\irer wn fecovride par udp el

% 7
e roA ra!acmv@ ,.s, p\nib"og alireale Mgmﬂcf';a {n Cieus

SR

r’(ﬂt%jsﬁr‘mv\«xw“ra
.

ﬂxs (&8 0’ 30«/2

/7%/\ Jﬂwa&ﬂ" .wa Jﬁ "' A :ﬁm *’Ww\M}’}) & Oee,"l“(/(t‘ m‘(\xjgf/ on

TM&Q:’

Ren ef\ LNE i r\\a«\? lmm & dnruw\’}?a 2(’?A§ofeo?i1uu‘§*

N Cwﬂ“ou\ ic.am

_d‘emowim(‘,{é";\ “"T{T'e_ui U‘;“:Q‘-/r‘i:ﬁa Ccn "E‘o[c‘o Qs CG!O{ a

|

2 humr Ter
: iarwc. Lol ‘\& @A%JJ& . ,ﬁ ; aﬁzau&(jﬂ&v&\ﬂﬁ'}‘o Obﬁ'f‘uo(“) G‘,g zm’?l{\c)f
Aol sawuehb . TN o roue dpneanto ohoorvods del uﬁk{wwcgﬁﬂ e fan |

C—Q&""iwdlf» A, r"g\(\(v'\’z’_)"i'(f 2in dmade. S nquffi‘ wae Vil

Mg o duff@

,{°<_;; Y'Z'Fr(czramc}r?( [“3%4) é"cf:rf"tm_') &8s v wenS AT (G

e

foatm extente[ .

Co ‘Fr %m&' gl e)ns* ot C.U!OT'/?Q{(\/’V??C?M/&QS{L{AQ}A‘?S

o r-@-« aufc T e

nes peia vt&c&xxéo.o} ‘aretes b gy aliptintos waale T

. Cobe /S'{wa(&/

av-€ AVwrh ten vw Cerveza_en ey lrmds . 3= (Znpv @&0)

2 | _aptovedrovierto

Hoia: 03 _pe: OS5 Expediente: INVEACDMX/OV/.

MUY VN 1

2 /Aons ] ze73

FOIio:OVIa
shservade o exlerine . No so N Serve morave s gnde o

73

d)("irf!‘f/*’f‘ o i

efwf-ﬂﬁf}\pmwwn o lx«\é"(fﬂz\#ri T . YraEm Fioganddy

"G s

_H(:r)(r\o.l\%( Sz;:&‘:em"}‘b A‘\ gls‘;pexfﬁ:uv'{;s%g /&x\ Predin: Mo
dedenmina eyl A

ﬂ/l de] LA hfe_

do V;p s R Tiene accese q{
“+de e rrc(myn i

bise A1Cisick

w
b o rove da a8

Hoshen gs2. e S cdon e Wil de de e ry
LT T T W e —{rm 3 "t)fu/em‘t‘rc(a de-shueda ol
o . ¥ pagsefonie dsshavade

vv\seéi‘ O NP Kv rasSD _?)(}ﬁ’_

{N—

c{\\ (2 f‘;rr-;r leg ﬁfu«v(%

“aketioy ds dQ 45 (qdmc,\z,\s et co ddeados. Mo se ol

»rm o e Lok ’(fLJ.me\‘fr)

?’Xlei' GeX . O /‘()el i{p« Se hice e) samue hle

_& Mar““a < QW)&Q’%”R“G» ef.wg”?d/ 305“ CaHe.S Je. Hm'\‘&.mmm Y

p efm:ww

 aCeSe o3k sowe Ao do e There< altare e .

el ]Avmuc‘}‘){(

SL aica Cntre Ay Jo) ‘Qw;:oﬂ AV b les TheeeS hacenda e

cMm (sxn ,cﬁ.»

RALSN

W e 2 les der m%‘i’a‘;f /‘H Cerdrdi cadde do, 2o Fc

Clprm L 'ﬂ (wm‘i’w(_

o aé’l‘n/h’c\,vn'/\‘;- w whnd s o 144( u (“\ Q?(u;(() v{/(‘x Jr-\, o)

— Qo2 (elics

_éa_l__é_;_g}yicuwuj\“% m&((qm";” } V}<2¢AJ‘€ ewl’{\cafo Lo fc‘» ,?4"'((‘ {/q

e 0 exhibe

Jititeda  my vs!funo 4o ?f’ib&é dncvpendac -

Sl

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en fun
medularmente observé un inmueble de tres niveles con fachada gris, dondd
establecimiento con denominacién “TIENDA LA ESCONDIDA”, toldo en colo
al interior constaté el aprovechamiento de “tienda de abarrotes”, en el que
dulces, dos refrigeradores con refrescos, aguas y jugos, asi como cuatrdg
galletas, articulos de limpieza, desechables, articulos de primero neces
alimentos enlatados y cerveza en envase cerrado, en una superficie de quing
m?), misma que fue determinada utilizando Telémetro Laser digital marca Bd

tiones de verificacion
en planta baja ubicé el
- azul y herreria blanca,
advirtié una vitrina con

estantes con frituras,
dad, aceite de cocina,
e metros cuadrados (15
sch GLM 150.

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificad

i6n, se advierte que no

fue exhibida documental alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especid

lizada en funciones de

verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que

interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en lo
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Méx
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen

b articulos 46 fraccién 11
co y 3 fraccion XVI del
ciertos salvo prueba en

contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis: 1a. : g - . : 169497 185 de
L1/2008 Semanario Judicial de la Federaciony su Gaceta |Noverla Epoca 353
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 302 Tesis

’ & Aislada(Civil)

«
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza
juridica.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el veintisiete de noviembre de dos mil veintitrés, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendido tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucidn del asunto de trato.

Del estudio del escrito antes citado, se desprende que la ciudadana manifiesta que exhibe
probanzas en cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de
verificacion, sin que esta autoridad advierta argumentos de derecho, en los que se hagan valer
cuestiones, respecto de las cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento;
consecuentemente las pruebas admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de
verificacion.

En ese contexto, se advierte que durante la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, la compareciente en la etapa de alegatos de manera cardinal sefial6, que
ratifica su escrito ingresado ante este Instituto el dia veintisiete de noviembre de dos mil veintitrés,
por tanto, no es necesario realizar un pronunciamiento adicional; consecuentemente, se continta
con la calificacidn del acta de visita de verificacion.

lll.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran
ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con
posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara
vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.------------------

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal y que se hacen consistir en las siguientes:

1) Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 76771-
151ALJU23D, de fecha de expedicion veinticuatro de noviembre de dos mil veintitrés,
para el inmueble objeto del presente procedimiento, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, el cual se valora en términos de lo dispuesto en los
articulos 327, fraccion Ill y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.----------------

_ T ¢ /;
Carolina 132, colonia Noche Buena e
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2) Impresién del Aviso para el funcionamiento de Establecimienfos Mercantiles con giro
de Bajo Impacto, folio 1ZTAVAP2023-11270000043942, claye del establecimiento
1ZT2023-11-27AVBA-00032550, de fecha veintisiete de n¢viembre de dos mil
veintitrés, para el establecimiento visitado, el cual se valpra en términos de lo
dispuesto en los articulos 327, fraccién Ill y 403, del Cédigo delProcedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica al que se le dtorga valor probatorio
pleno, toda vez que se trata de un documento registrad¢ mediante el Sistema
Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles que se encuentra a
cargo de la Secretaria de Desarrollo Econdmico de la Ciudad de México.------------------

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su andlisis ldgico juridico y alcancd probatorio en relacién
con los hechos observados por la persona especializada en funciones de |verificacién durante la
visita consistentes en la ejecucion del aprovechamiento de “tienda de abarrptes”, en una superficie
de quince metros cuadrados (15 m?).

En principio, en lo tocante al Aviso para el funcionamiento de Establecimienfos Mercantiles con giro
de Bajo Impacto, folio IZTAVAP2023-11270000043942, clave del establecimiento 12ZT2023-11-27AVBA-
00032550, es de sefialar que debido a la materia sobre la cual versa el presg¢nte procedimiento, las
declaraciones de apertura, licencia de funcionamiento, licencias o manifestdciones de construccién
solo adquiriran eficacia probatoria si son adminiculadas con un certificddo de zonificacién en
cualquiera de sus clasificaciones sefialadas en el articulo 158 del del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, pues con su presentacién se acrdditaria, en su caso, el
derecho conferido en el mismo; y que por lo tanto no es necesario que se trgmite otro adicional, no
obstante en el presente asunto no es necesario verificar dicha eficacia demogtrativa, toda vez que el
certificado exhibido en autos se encuentra vigente.

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para podqr identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonifidacién en cualquiera de
sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones especificas
que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de plaheacién del desarrollo
urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en los afticulos 92, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 15 bis, 21, parrafo cuarto y 158, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés estiablecen lo siguiente:---

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificadds dnicos de zonificacién de
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Diditales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predfo o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo pdr Derechos Adquiridos, el
documento piblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso dél suelo y superficie que por
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedofes o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con dnterioridad a la entrada en
vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo esthblecerd el reglamento.-----

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequpfios comercios, servicios o
[ i industrias de bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie fonstruida podrdn tramitar
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ante la Secretaria el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma
digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento: (...)------<-=-======nneru-

Articulo 21. (...)

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir:
zonificacion, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y
usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién
aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la
Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro
de la Manifestacién de Construccicn. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditad@.------------=-=-=-----

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la
Plataforma Digital en las siguientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se
requiera la aplicacién normativa derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacién
Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de
desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o
posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.------------------

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en
relacion con el pago de derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicidn del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México dentro de los quince dias hdbiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no
continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en
que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo
Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad,
siempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la
Secretaria, en coordinacién con la Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los
mecanismos de identificacidn de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que
se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra
publica federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos
publicos federales o locales tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se
tramiten otros adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un
tramite o actividades diversas al ejercido con el mismo.

II. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado
de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la
Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una
verificacién con el fin de constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos
prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado
que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias
o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del
Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en
relacion a un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los siguientes supuestos:
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a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad
planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Dig
del afio 1982; 0

rollo Urbano que se hayan
de 1982 y hasta antes de la
se haya iniciado en dicho

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desa
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamientol
periodo.

Ill. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Ser
articulo 15 Bis del presente Reglamento.

i expedido en términos del

b Unico de Zonificacién
hticuatro de noviembre

En atencidn a lo anterior, la persona visitada exhibié impresién del Certificad
de Uso del Suelo Digital, folio 76771-151ALJU23D, de fecha de expedicién vei

de dos mil veintitrés, y toda vez que la visita de verificacién se ejecutd el dig
mil veintitrés, se advierte que se expidié con posterioridad al acta de
administrativa, por lo que al momento de la visita de verificacién adminis
dicha documental.

z de noviembre de dos
visita de verificacién

ktrativa no contaba con

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho
visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia, hechq
especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en t
fraccién IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacid
Reglamento, los cuales a continuacidn se citan:

p

certificado, la persona
que no acontecid en la

brminos del articulo 10,

en relacion con el 281,
n supletoria al mismo

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 10. Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds

de lo dispuesto por las

disposiciones juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan [4
reglamentarias aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de U]

s disposiciones legales y
sita de Verificacion;

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281, Las partes asumirdn la carga de la prueba de los h
pretensiones.”

bchos constitutivos de sus

En consecuencia, al desarrollar una actividad regulada sin acreditar que al momento de la visita de

verificacién contaba con un certificado de uso del suelo vigente, en cualquie
contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fedd
que la actividad de “tienda de abarrotes” se encuentra permitida par
establecimiento visitado, la persona visitada contraviene lo dispuesto en el
_ Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualm

a de las clasificaciones
pral, con el que ampare
b ser ejecutada en el
articulo 43 de la Ley de
ente lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, es
observancia de los programas y de las determinaciones que la Admi
aplicacion de esta Ley.

dn obligadas a la exacta
histracion Pdblica dicte en

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47y 48, de la Le
del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacidn se citd

\

y de Desarrollo Urbano
n:
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de
las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o
programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad
que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V,
inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.---

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, se
desprende que es obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la administracion publica dicta en
aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones
aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos,
destinos y actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo que al desarrollar
una actividad regulada sin acreditar que al momento de la visita de verificacion contaba con un
certificado de uso del suelo vigente, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que ampare que la actividad
de “tienda de abarrotes” en una superficie de quince metros cuadrados (15 m?), se encuentra
permitida para ser ejecutada en el establecimiento visitado; de ahi que esta autoridad determine
procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la
presente determinacion.

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
se procede a lo siguiente:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que la
infraccidén en que incurre la persona visitada afecta al interés pulblico, al desarrollar el
aprovechamiento de “tienda de abarrotes” en una superficie de (15 m?), sin acreditar que al
momento de la visita de verificacion contaba con un certificado de uso del suelo vigente, en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, con el que ampare que la actividad se encuentra permitida para ser ejecutada en el
establecimiento visitado; pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden pudblico
general, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el
establecimiento visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que
puede causar dafios y perjuicios, ya que estas contemplan la proteccién de los derechos de los
habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente, acceso a servicios publicos, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en
beneficio de las generaciones presentes y futuras.

~
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Il.- Las condiciones economicas del infractor; del analisis a las constg
expediente obra el Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Merca
Impacto, folio 1ZTAVAP2023-11270000043942, clave del establecimient
00032550, de fecha veintisiete de noviembre de dos mil veintitrés, para el es
registrada a través de la plataforma informatica que se encuentra a carg

Desarrollo Econdmico de la Ciudad de México, del que se advierte que en el e
del presente procedimiento laboran dos (2) trabajadores y considerando que
salario minimo general determinado por la Comisién Nacional de los Sa
ejercicio dos mil veintitrés, la cantidad minima que la persona visitada ¢
salario minimo diario es doscientos siete pesos cuarenta y cuatro centavog
forma que mensualmente por las dos (2) trabajadores que laboran en el esta
la persona visitada al menos paga por concepto de salarios DOCE MIL CUAT
Y SEIS PESOS 4/100 M.N. ($12,446.4), lo anterior con fundamento en lo prey

de conformidad con el
arios Minimos para el
roga por concepto de
(5207.44 M.N.), de tal
lecimiento verificado,
CIENTOS CUARENTA
isto en los articulos 85,

90y 95, de la Ley Federal del Trabajo.

Asi mismo, tomando en consideracién lo asentado por el personal especia
verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacidn,
actividad desarrollada al momento de la visita de verificacidn en el inm
procedimiento, es de “tienda de abarrotes”, en una superficie de quince me
el cual alberga activos corrientes consistentes en aquellos recursos suscep

t}
dinero liquido en un corto plazo; asi como los activos no corrientes, es decir
que pueden convertirse en efectivo en un plazo determinado, conformad

mobiliario, llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utili

visitado; tal y como lo es la vitrina, refrigeradores y estantes, observados por ¢
que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como de bieng
que la persona visitada cuenta una situacién financiera que le permite hag

izado en funciones de
se desprende que la
leble materia de este
ros cuadrados (15 m?),
bles de convertirse en
el valor de los bienes
o principalmente por
zados en el inmueble
| verificador y toda vez
s muebles, se advierte
er frente a la multa a

imponer, la cual no serd desproporcional a su capacidad de pago.

I11.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién

encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién IlI, de la Ley dd

Distrito Federal y 175, fraccion Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén
como agravante en la imposicion de la sancion.

e la persona visitada,
Desarrollo Urbano del
por la cual no se toma

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expe

procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las siguie

diente, esta autoridad
es:

SANCION-

UNICA.- Por realizar una actividad regulada, sin acreditar que al momento de

lp visita de verificacion

contaba con un certificado de uso del suelo vigente, en cualquiera de las claslficaciones contenidas

en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con

| que ampare que la

actividad se encuentra permitida para ser ejecutada en el establecimiento visitado, es procedente

imponer a la ciudadana
del establecimiento objeto del presente procedimiento, una MULTA equiva

veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de prd

verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tr
($103.74), resulta la cantidad de CINCO MIL CIENTO OCHENTA Y SIETE
($5,187.00), en términos de lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la
Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién ViIl de la Ley de Desarro
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Federal, en relacién con los articulos 174 fraccidn Vil y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccién il y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de
la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de
enero de dos mil veintitrés.

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera
una infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de
cardcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:--

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

VIll. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionardn con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés
publico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo-podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y
podrdn consistir en:

(-..)

Il. Multa;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

Ill. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos (

- en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las
Caroina 132, coloria Noche Buena | >g
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Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidén dentro @
mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda na

e los primeros diez dias del
ional de la UMAy entrardn

en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero dp dos mil veintitrés de la

Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de

Estadistica y Geografia.---

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia

da a conocer que el valor

diario de la Unidad de Medida y Actualizacién es de $103.74 pesos mekicanos, el mensual es de
$3,153.70 pesos mexicanos y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes

a partir del 1° de febrero de 2023.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta resolucion administrativa, se
para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

proveera lo necesario

UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administ
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un
habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél er
notificacion de la presente resolucion, el original del recibo
impuesta en el Considerando CUARTO fraccion |, de estd
contrario y de conformidad con lo establecido en los a
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Fedd
Secretaria de Administraciéon y Finanzas de la Ciudad
procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad ¢
la Ciudad de México.

debera exhibir ante la
rativa del Instituto de
término de tres dias
que surta efectos la
de pago de la multa
resolucion, en caso
ticulos 55 y 56, del
ral, se solicitara a la
de México inicie el
bn el Codigo Fiscal de

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion I, de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a cont
autoridad resuelve en los siguientes términos.

nuacion se cita, esta

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de vidita de verificacidn, en
virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién administrativa,-----------

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verifichcién practicada por

personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el co
de la presente resolucién administrativa.

siderando SEGUNDO

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CU/#RTO fraccién |, de la

presente resolucién administrativa se impone a la ciudadana RN
y/o | - -st-blecimiento objeto del present

MULTA equivalente a cincuenta (50) veces la Unidad de Medida y Actualizacié

procedimiento, ung
vigente al moment
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de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres
pesos 74/100 M.N. ($103.74), resulta la cantidad de CINCO MIL CIENTO OCHENTA Y SIETE PESOS
00/100 M.N. ($5,187.00).

CUARTO.- Hégase del conocimiento a la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacin
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treintay dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, a efecto de que
exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos.55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién, de en términos de lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley del Procedimiento
Administrativo en relacién con el 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 59,60y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la
persona visitada que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en
que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-

SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién a la ciudadana |
I /- I ccl establecimiento objeto del presente
procedimiento, en el domicilio sefialado para tales efectos el ubicado en calle Petunia, manzana
(43), lote uno (1), colonia Los Angeles, demarcacion territorial Iztapalapa, cddigo postal cero nueve
mil ochocientos treinta (09830), Ciudad de México.

SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verifi Adminjstrativa de este

Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién a presente resplugion; lo anterior de

conformidad con lo establecido en los articulos 1Zyapartado D, fracciones I, y dltimo pérrafo del

Estatuto Organico del Instituto de VerificaciésfAdministrativa de la Ciudggde Méxicoy?), fraccion
//

|, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal -

OCTAVO.- CUMPLASE. / ( // W

| e

=
Asi lo resolvié y firma por dupliWJ'

s Daniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativ

e la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacién del Instituto de Verificacién Administr,

iva de la Ciudad de México. Conste,-----------------
REVISO DAT%
LIC. LILIANA AMAR, ROSALES LEVIZ.
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