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En la Ciudad de México, a trece de diciembre de dos mil veintitrés.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmfieble ubicado en calle
Oklahoma, niimero ciento cuarenta y tres (143), colonia Napoles, demarcacidn tdrritorial Benito Juérez,
coédigo postal cero tres mil ochocientos diez (03810), Ciudad de México, |dentificado mediante
fotografias insertas en la orden de visita de verificacién; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El diez de noviembre de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de vdrificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al|rubro, misma que fue
ejecutada el catorce del mismo mes y afio, por Eduardo Bautista Moreno, pergonal especializado en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la Difeccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién el dieciséis de noviembre de la presente anualidad, mediante ndmero de
oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6882/2023, suscrito por el Director de Verlficacién, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central.

2.- El treinta de noviembre de dos mil veintitrés, se dicté acuerdo de preclusiép, mediante el cual, se
hizo constar que del quince al veintinueve de noviembre de dos mil veintitrés, trgnscurrié el término de
diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presgntara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancia$ contenidos en el acta
de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Lby de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 7 de la Ley del Instituto de Verificaciéh Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distr|to Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a
etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacidh de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesenlincurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo Y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Cpnstitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccidn 1 y XIl, 5, 11 fraccién II, 44 fraccién 1 y 45 de la ey Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones I y VI, 3,5y 6 fracciones
L, 1LV, V, VI VLY IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso c y IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad He México, asi como el
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mékico, en fecha doce de
junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones IlI y V, 6 frgcciones IVy V, 12, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn Il, 23 fracciones VI, VIl y[XVIll, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Niéxico; 1, 2 fraccién Vl,[
3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccién Priinera fracciones 1,1V,
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/1023/2023

y XII del Estatuto Orgédnico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion 1V, 2, 3 fracciones Il, lil y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -----------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Juérez, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil cinco, y el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Napoles, Ampliacién Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintisiete de agosto de dos mil dos, asi como, a las
normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita
de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento,
el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. -

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actlia, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos |égicos juridicos. ---------

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
DOMICIHLIC DE AKLAHOMA NUMERO 143 , COLONIA NAPOLES . ALCALDIA BENITO JUAREZ CP 03810,
CORRCBORANDO LA DIRECCION CON LA PLACA MAS CERCANA Y OBSERVANDC QUE LAS
CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE COINCIDEN CON LAS FOTOGRAFIAS INSERTAS EN LA ORDEN .
SOLICITANDO LA PRESEN RSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE
YO DEPENDIENTE Y/O ¥ e = Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE. SIN QUE NINGUNA
PERSONA ATIENDA LA DILICENCIA. PREVIG CITATORIO . POR LO CUAL SE REALIZA LA DILIGENCIA DESDE
E£L EXTERIOR . DE ACUERDO AL ALCANCE DE LA ORDEN SE MENCIONA LO SIGUIENTE: 1- SE TRATA DE
UNA OBRA NUEVA EN PROCESO AL MOMENTO DE PLANTA BAJA Y DOS NIV S . LA PLANTA BAJA SE
ENCUENTRA CUBIERTA POR TAPIALES DE MADERA Y LOS DOS NIVELES SUPERIORES CUBIERTOS CON
MALLA SOMBRA Y PLASTICC NEGRO , SOBRE SEGUNDO NIVEL SE OBSERVA LEVANTAMIENTO DE MURUS
Y ARMADO DE CASTILLOS | ALGUNOS CON CIMBRA COLOCADA . 2- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO
ESD BRA NUEVA . 8- AL MOMENTC DESDE BRI EXTERIOR SE OBSERVA PLANTA BAJA ¥ DOS NIVELE

CON LEVANTAMIENTO DE MUROS Y CASTILLOS SOBRE SEGUNDO NIVEL. 4- NO SE TiENE ACCESC PARA
CORROBORAR EL NUMERD DFE VIV AS . 5- NO SE TIENE ACCESCO PARA CORROBORAR LA SUPERFICIE

DE LAS VIVIENDAS. 6- A} NO ES POS E DETERMINAR LA SUPERFICIE DEL PREDIO , YA QUE NADIE
ATIENDE . B) NU ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION. C) NO ES POSIBLE
RMINAR SUPERFICIE DE AREA LIBRE, YA QUE NADIE ATIENDE . D} NO ES POSIBLE DETERMINAR LA
SUPERFICIE DE DESPLANTE. E)} AL MOMEMTO SE TIENE UNA ALTURA DE 9M {NUEVE METROS LINEALES).
TOMADA DESDE EL EXTERICOR. F}] NO ES POSIBLE Di RMINAR LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA YA QUE NINGUNA PERSONA ATIENDE . G) NOMES POSIBLE
DETERMINAR LA ALTURA DE ENTREPISOS. )} NO ES POSIBLE DETERMINAR EL NUMERO DE SOTANOS, YA
QUE NADIE ATIENDE. ] NO ES POSIBLE DETERMINAR S! EXISTE SEMISOTANO. J) NO ES POSIBLE
DETERMINAR SUPERFICIE CONSTRU BAJO NIVEL DE BANQUETA. K) NO ES POSIBLE VER EL AREA DE
RESTRICCION A COLINDACIAS PO “RIOR . 7- EL INMUEBLE SE EN TRA ENTRE LAS CALLES DE
PENSILVANIA E INDIANA A UNA DI ANCIA DE 60M { SESET hY ROS S DE CALLE INDIANA 8-
EL PREDIO TIENE UN FRE E DE 0.17 M { NUEVE PUNTO DIECISIETE METROS LINEALES) . PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE EL VISITADO DEBE EXHIBIR. A) NO EXHIBE CERTIFICADOC DE
ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL RECLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO

DEL DISTRITO FEDERAL. B} NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINBAMIENTO Y NUMERO OFICTAL v e v e mwaw-n
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/1023/2023

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de veffficacién sefialé que la

diligencia se practicé desde el exterior, asentando en el acta de visita de manet
de una obra nueva en proceso al momento de planta bajay dos niveles, con lev
castillos sobre segundo nivel, la planta baja se encuentra cubierta por tapialé
niveles superiores cubiertos con malla sombra y pléstico negro; sin poder det
viviendas, ni las superficies de érea libre, desplante y méaxima de construccién

A medular que se trata
intamiento de muros y
5 de madera y los dos
erminar el nimero de
toda vez que no tuvo

acceso al mismo.

Con relacion a la documentacidén requerida en la orden de visita de verificacidn, s
el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, no fue exhibida documental alguna.

e advierte que durante

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especiali
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe public
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los a

rada en funciones de
h en los actos en que
rticulos 46, fraccién Il

de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México| y 3, fraccién XV, del

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirs
en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

P ciertos, salvo prueba

Tesis:1a. L1/2008

Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

Novena Epo

169497 185 de 353

LY

Primera Sala

Tomo XXVII, Junio de 2008

Pag. 392

Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se dierce a través de los érganos
estatales, pues por disposicién dp la ley los fedatarios la reciben mediante la patente resgectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigflados por éste. Asi, por medio
de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesanal derecho; de ahi que deba

considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho ¥ que lo relacionado con él es cierto,
la tranquilidad de la sociedad en que se acttia yadar certeza juridica.

como al particular, ya que al
Fontribuye al orden plblico, a

Il.- Ahora bien, en virtud de que la persona especializada en funciones de verifica

Lion realizd la visita de

verificacién desde el exterior, puesto que nadie atendi¢ la diligencia y no pudo|ingresar al domicilio,
encontrandose imposibilitado para poder desahogar en su totalidad el alcance d la orden de visita de

verificacién puesto que no le fue posible determinar el niimero de viviendas, la

superficie del predio, y

las superficies de &rea libre, desplante y maxima de construccién, razén por la ¢ual esta autoridad se
encuentra imposibilitada para realizar una objetiva calificacién del acta de visitia de verificacién y en
consecuencia, determinar el cumplimiento o incumplimiento de las disposidiones en materia de
Desarrollo Urbano sefialadas en el objeto de la orden de visita, por lo tanto se determina poner fin al

presente procedimiento.

En conSéguéncia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccén I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a contijuacién se cita, esta

-autoridadresuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion

administrativa.
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha posterior
y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, inicie procedimiento de
verificacién administrativa al inmueble verificado.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
hébiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacion para que se
proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién |, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona propietaria y/o
titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en
calle Oklahoma, nimero ciento cuarenta y tres (143), colonia Napoles, demarcacion territorial Benito
Judrez, cédigo postal cero tres mil ochocientos diez (03810), Ciudad de México, identificado mediante
fotografias insertas en la orden de visita de verificacion.

concluido, en términos de lo dispuesto en el Consi rminacion

administrativa.
£ <

OCTAVO.- CUMPLASE. /

Asi lo resolvio y firma al calce por duplicado,el-
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de |
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