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En la Ciudad de México, a trece de febrero de dos mil veinticuatro. ---

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
lgnacio Ramirez, ndmero veintiuno (21), colonia Tabacalera, demarcacién territorial Cuauhtémoc,
cédigo postal cero seis mil treinta (06030), Ciudad de México; atento a los siguientes: —-------rmmmmmmeeeee

----- RESULTANDOS- - -

1.- En fecha uno de diciembre de dos mil veintitrés, se emiti orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma
que fue ejecutada el dia cinco del mismo mes y afio, por la servidora ptblica Claudia Yvette Molina
Sanchez, Persona Especializado en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien asento en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en
esta Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de
Substanciaci6n y Calificacion el ocho de diciembre de dos mil veintitrés, mediante ndmero de oficio

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/7328/2023, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central. - S -

2.- El dia tres de enero de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por la ciudadana I CUicn se ostentd como I
Il de la persona moral denominada ‘IR
L _______________________________________________________________________]
mediante los cuales formulé observaciones y presenté pruebas que consideré pertinentes respecto de
los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente
asunto; ocurso al cual le recayo proveido de ocho de enero de dos mil veinticuatro, a través del cual se
tuvo por acreditada la personalidad de la promovente y el interés de su representada en el presente
procedimiento, por sefialado el domicilio y personas autorizadas en términos del articulo 42 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, fijandose fecha y hora para llevar a cabo la
celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por
ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas. ==

3.- Con fecha veintinueve de enero de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano HE=—
I auotirzado dentro del presente procedimiento, teniendo por desahogadas las
pruebas admitidas, asi como por formulados alegatos de manera verbal y escrita, turnando el presente
expediente a etapa de resolucién. - e ; mmm e m e s

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en términos de
los siguientes: S SE

- oo ] T H T 1 T L —————

PRIMERO.- El| Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados Unido
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Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y XII, 5, 11 fraccién 11, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones 1y VI, 3, 5y 6 fracciones
LIV, Y, VL VL Y I, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de
junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion II, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI,
3 apartado B fraccion lll numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V
y XII del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccidn IV, 2, 3 fracciones II, 1l y V, 4, 14 fraccién 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -----------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Leyde Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como
al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, particularmente a la Norma de Ordenacién nimero 4, que
aplica en Areas de Actuacién referente a las Areas de Conservacion Patrimonial, asi como a las normas
de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual
se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. --

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. --------

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
Verificacion 0 SigUIENTE: =-mmmmmmm e e
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MEDICIONES SIGUTENTES A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 235 M2 (DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO
METROS CUADRADOS) B) LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE ACUERDO AL USO DE SUELC
EXHIBIDO ES DE 4800M2 (CUATRO MIL O HACIENDOSE METROS CUADRADOS) €} SUPERFICIE DE AREA
LIBRE DEL INMUEBLE BS DE 3835M2 (TREINTA Y OCHO PUNTO CINCO METROS CUADRADOS) D)

SUPERFICIE DE DESPLANTE DEL INMUEBLE ES DE 196.50 M2 { CIENTO NOVENTA Y SEIS PUNTO CINCUENT,
METROS CUADRADOS) E) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE BANGQUETA ES DE
4308M2 {CUATRO MIL TRESCIENTOS NUEVE METROS CUADRADOS) F) ALTURA DE ENTREDISOS ES DE
PLANTA BAJA 4.40 ML (CUATRC PUNTO CUARENTA METROS) Y EN LOS SIGUIENTES NIVELES SUPERIORES
ES DE 3.28ML (TRES PUNTO VEINTIOCHO METROS) ¥ DE 3.90M (TRES PUNTC NOVENTA METROS} EN EL
PENULTIMO NIVEL Y 3.30M (TRES PUNTO TREINTA METROS EN EL ULTIMO NIVEL G} SE ADVIERTE UN
SOTANO AL MOMENTO DE LA PRESENTE DE 4.16 M {CUATRO PUNTO DIECISEIS METROS) DE ALTURA H) NO
SE ADVIERTE SEMISOTANO ALMOMENTO DE LA PRESENTE I} SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE
BANQUETA ES DE 45 M2 (CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS) PUNTO 8.-SE ENCUENTRA ENTRE LAS
CALLES DE PRIVADA VALLARTA Y CALLE MAESTRO ANTONIO CASO SIENDO ESTA ULTIMA LA ESQUINA
MAS PROXIMA A 30M {TREINTA METROS) PUNTQ 9.- METROS LINEALES DEL FRENTE ES DE 14.25 ML
{CATORCE PUNTO VEINTICINCC METROS LINEALES) PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO ¥ ALCANCE EL
VISITADO DEBE EXHIBIR A. CERTIFICADO DE ZONIFICACION DESCRITO EN APARTADO DE DOCUMENTOS
B. CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL DESCRITO EN APARTADO DE DOCUMENTOS C.
DICTAMEN TECNICO EMITIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO ¥ VIVIENDA DESCRITO EN
APARTADO DE DOCUNM BN OS5 = 52 = 2 5 o s s m o e e e n e mw e s e esm = m o e m o R R e

£y
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o

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, medularmente observd una obra nueva en etapa de acabados de planta baja y veintiin
niveles a partir de nivel de banqueta, con las superficies siguientes:

Sﬁperﬁcie del Predio | 235
Superficie de érea libre 3850
Superficie de Desplante 19650
Numero de niveles sobre nivel de banqueta 22
Superficie de Construccion S.N.B 4309
Superficie de Construccidn B.N.B 45
Sotano | 1
Mediciones que fueron realizadas con telémetro laser digital marca Bosh modelo GLM 150, --------eeeevv

Con relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, el personal
especializado en funciones de verificacion sefialé que fueron exhibidas las instrumentales consistentes
en:

LEXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICAGION DE USO DEL SUELO . EN COPIA CERTIFICADA.CON
FECHA DEL VEINTICINCO DE OCTUBRE DEL DOS MIL DIECIOCHO, VIGENCIA UN ANO . ROLIO
61324-151REJOI8 PARA EL DOMICILIO EN EL QUE SE ACTUA EN UNA SUPERFICIE DE 240M2 CON UNA
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION 4300M2 PARA UNA ZONIFPICACION BM/25720/7 . ~ v eememmvcnnn v

2 EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTOC Y NUMERO OFICIAL . EN COPIA CERTIFICADA CON FECHA DEL

CUATRO DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL VEINTE, VIGENCIA NO INDICA, PARA EL DOMICILIO EN EL QUE SE
BOUTUA POTIREATORDL, 0t bt e o bl e e 5 i S0 550 A2 1 D 5 510181
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3. EXHIBE OPINIGN TECNICA 9-5.'“ A REVALIDADCICN, EN COPIA CERTIFICADA, CON FECHA DEL DIEZ DE
MARZQ DEL DOS \..;- =4 N ANO . PARA EL DOMICILIO EN EL QUE SE ACTUA CON FOLIO
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w

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion lll,
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo prueba
en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

169497 185 de
353

Tesis:1a. ' Semanario Judicial de la Federacion y su} R b
ove
L1/2008 Gaceta 1 .

}

S r—

-~ == o I

Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392
FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

Tesis Aislada(Civil)

La fe pliblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos estatales,
pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico
mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la “fe piblica” el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé
conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden ptiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se
actla y a dar certeza juridica.

Ahora bien, por lo que concierne a las documentales exhibidas a la persona especializada en funciones
de verificacion durante la visita de verificacion administrativa, consistentes en copias certificadas de
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 61324-151REJO18, de fecha veinticinco de
octubre de dos mil dieciocho y de la Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial de fecha cuatro de
septiembre de dos mil veinte, es de sefialar que si bien, fueron presentados durante la visita de
verificacion a la persona especializada en funciones de verificacion, también lo es, que para que pueda
hacerse la valoracion y determinar el alcance probatorio de dichas documentales en el procedimiento,
era necesario presentar un tanto de las mismas durante el término de ofrecimiento de pruebas o
durante el desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por
ende, al no transitar por los momentos procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento,
admision y desahogo, no son susceptibles de hacer fe en el procedimiento y por tanto no se pueden
considerar para emitir la presente resolucion, pues no solo no obran de hecho en el expediente en el
que se actla, sino que legalmente no forman parte de los autos, lo anterior de conformidad con el
articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 y 8 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relaciéon con el articulo 97, del Cddigo de
Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa, ambos
del Distrito Federal, el cual a la letra sefala:

Caodigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

“Articulo 97.- La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos, podrd
hacerse por copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra
fehaciente; pero no producird aquélla ningiin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o
durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los /
requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por
medio de fedatario publico a quien autorice el tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir a la J
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diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga las observaciones que considere
pertinentes...”

(énfasis afiadido

En este sentido y por lo que toca a la documental exhibida al momento de I3 visita, consistente en
Opinién Técnica para Revalidacién de fecha diez de marzo de dos mil veinte, esta autoridad advierte
que la misma también fue ofrecida como prueba durante la substanciacién del procedimiento, por lo
que se procedera a su valoracidn y anélisis en parrafos posteriores.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el tres de enero de dos mil veinticuatro,
ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de
la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite
un correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato. - -

Asi las cosas, del analisis realizado al planteamiento aludido, se advierte que el visitado refiere que con
las documentales ofrecidas acredita el cumplimiento de las obligaciones objeto de estudio; las cuales
seran analizadas con posterioridad de forma conjunta con el acta de visita de verificacién,----------—-—

Por otro lado, el veintinueve de enero de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano =
I | - torizado en el presente procedimiento, teniéndose por desahogadas las pruebas
admitidas y por formulados alegatos de manera verbal y por escrito, a través de los cuales manifiesta
que es su deseo quede agregado al presente expediente el original del plano arquitecténico nimero
A02, planta arquitectonica, nivel planta baja, desplante y area libre, de fecha veinticuatro de diciembre
de dos mil veintitrés, a efecto de que se corrobore el area libre con que cuenta realmente el inmueble
verificado, reiterando que con dicho plano han quedado aclaradas las superficies asentadas en el acta
A8 VIS e e

Asi las cosas, respecto de los alegatos formulados resulta oportuno referir que lo asentado en el acta de
visita de verificacion fue realizado por persona especializada en funciones de verificacion, quien en el
ejercicio de sus funciones, como ya se sustentd, se encuentra dotado de fe publica, por lo que sus
actuaciones deben presumirse ciertas salvo prueba en contrario.

lll.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en
contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de
acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.-----

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
y que se hacen consistir en las siguientes:----------mmmmommm e

1) Copia certificada por el Notario P(blico nimero ochenta y ocho (88) de la Ciudad de México, del
oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0732/2020 de fecha diez de marzo de dos mil veinte, emitido po
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la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, referente a la opinidn técnica para revalidacion de la
vigencia del oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0381/2019 de fecha dieciocho de febrero de dos mil
diecinueve, que contiene el dictamen técnico favorable en materia estrictamente de
conservacion patrimonial para el inmueble visitado, documental que se valora en términos de
lo dispuesto en los articulos 327, fraccion XI y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental a la que se le otorga valor probatorio pleno.

2) Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital con nimero de folio
31674-151CALU20D, de fecha veintiocho de julio de dos mil veinte, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México respecto del inmueble visitado,
documental que se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccion 1l y 403, del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la que se le otorga
valor probatorio pleno.---

3) Copia certificada por el Notario Publico nimero doscientos uno (201) de la Ciudad de México,
del oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0232/2021 de fecha once de marzo de dos mil veintiuno,
emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, referente a la revalidacién de la vigencia
del oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0732/2020 de fecha diez de marzo dos mil veinte, que
contiene dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial
para el inmueble materia del presente procedimiento, documental que se valora en términos
de lo dispuesto en los articulos 327, fraccién Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, documental a la que se le otorga valor probatorio pleno.

4) Copia certificada por el Notario Pliblico nimero doscientos cuarenta y cinco (245) de la Ciudad
de México, del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2320/2021 de fecha veinticinco de octubre de dos
mil veintiuno, emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, referente al Dictamen
Técnico a modificacién del Proyecto aprobado en Area de Conservacién Patrimonial respecto
del inmueble visitado, documental que se valora en términos de lo dispuesto en los articulos
327, fraccion Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
ala que se le otorga valor probatorio pleno.

5) Copia certificada por el Notario Piblico nimero doscientos cuarenta y cinco (245) de la Ciudad
de México, del Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B, con niimero de folio 000597 y
nimero de registro 1/06/022/2021-RCUB-022-2021, de fecha veinticuatro de mayo de dos mil
veintiuno, respecto del inmueble materia del presente procedimiento, documental que se
valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccién Xl y 403, del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la que se le otorga valor
probatorio pleno.

6) Copia certificada por el Notario Piblico nimero doscientos cuarenta y cinco (245) de la Ciudad
de México, de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial con nlimero de folio 001119, de
fecha de expedicion veintinueve de agosto de dos mil veintidds, emitida por la alcaldia
Cuauhtémoc, respecto del inmueble visitado, documental que se valora en términos de lo
dispuesto en los articulos 327, fraccién Xl y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental a la que se le otorga valor probatorio pleno.

7) Copia certificada por el Notario Plblico nimero doscientos cuarenta y cinco (245) de la Ciudad
de México, del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3204/2022 de fecha veinticinco de octubre de dos
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mil veintidds, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, referente a la Opinién
Técnica para Revalidacién de la vigencia del oficio SEDUVI/CGOU/DPCUEP/2320/2021 de fecha
veinticinco de octubre de dos mil veintiuno, el cual contiene el Dictamen Técnico a
modificacion del Proyecto Aprobado en Area de Conservacién Patrimonial, relacionado con el
inmueble visitado, documental que se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327,

fraccion Xl 'y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la
que se le otorga valor probatorio pleno.

8) Impresion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital con nimero de folio
205-151JUJ023D, de fecha cinco de enero de dos mil veintitrés, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México respecto del inmueble materia del
presente procedimiento, documental que se valora en términos de lo dispuesto en los articulos
327, fraccion Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
a la que se le otorga valor probatorio pleno.

9) Copia certificada por el Notario Plblico nimero doscientos cuarenta y cinco (245) de la Ciudad
de México del Registro de Manifestacién de Construccién Tipo B, Revalidacién, Aviso de
Terminacion de Obra con niimero de folio 001082 y niimero de registro 1/06/043/2023-RCUB-
043-2023, de fecha ocho de agosto de dos mil veintitrés, respecto del inmueble verificado,
documental que se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccion X1y 403, del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la que se le otorga
valor probatorio pleno.

10) Original del Plano Arquitecténico nimero A-02, Planta Arquitecténica, nivel planta baja,
desplante y area libre, de fecha veintiuno de diciembre de dos mil veintitrés, elaborado por el
Director Responsable de Obra con nimero de registro 2065, respecto del inmueble visitado,
mismo que es valorado en términos de los articulos 334, 336 y 402, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental cuya valoracién queda al arbitrio
de esta autoridad.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su analisis [égico juridico y alcance probatorio en relacién con
los hechos observados por la persona especializada en funciones de verificacién durante la visita
consistentes en una obra nueva en etapa de acabados de planta baja y veintiin niveles a partir de nivel
de banqueta. —

Por lo que hace a la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial niimero de folio 001119, de fecha
de expedicion veintinueve de agosto de dos mil veintidés, emitida por la Alcaldia Cuauhtémoc, esta
autoridad advierte que con la misma se acredita que al predio visitado ubicado en Ignacio Ramirez,
colonia Tabacalera, demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil treinta (06030),
Ciudad de Meéxico, le fue asignado el nimero oficial veintiuno (21), corroborandose con dicha
documental, la identidad del predio con el inmueble materia del presente procedimiento.------------------

En cuanto al Registro de Manifestacidon de Construccién Tipo B, con niimero de folio 000597 y nimero
de registro 1/06/022/2021-RCUB-022-2021, de fecha veinticuatro de mayo de dos mil veintiuno y
Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B, Revalidacidn, Aviso de Terminacién de Obra con
niimero de folio 001082 y nimero de registro 1/06/043/2023-RCUB-043-2023, de fecha ocho de agosto
de dos mil veintitrés, ambas para el para el predio visitado, es de sefialar que debido a la materia sobre
la cual versa el presente procedimiento, las declaraciones de apertura, licencias de funcionamiento,
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licencias o manifestaciones de construccion solo adquirirdn eficacia probatoria si son adminiculadas
con un certificado de zonificacion en cualquiera de sus clasificaciones sefialadas en el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal pues con su presentacion se acreditaria,
en su caso, el derecho conferido en el mismo; circunstancia que de ser procedente, sera analizada con
posterioridad. -

Respecto del Plano Arquitectonico numero A-02, Planta Arquitectdnica, nivel planta baja, desplante y
area libre, de fecha veintiuno de diciembre de dos mil veintitrés, elaborado por el Director Responsable
de Obra con nimero de registro 2065, se precisa que se trata de un documento realizado por una
persona fisica, quien de conformidad con el articulo 34, del Reglamento de Construcciones del Distrito
Federal, en algunos casos y bajo supuestos especificos podra actuar como auxiliar de la Administracion
Publica, actos tales como: ordenar y hacer valer en la obra la observancia a la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y el Reglamento de Construcciones citado, suscribir actos en los que acepte la
responsabilidad de lo asentado en una manifestacion de construccidn, realizar un registro de obra
ejecutada, llevar a cabo dictdmenes de estabilidad o seguridad estructural de una edificacién, o bien
realizar un visto bueno de seguridad y operacién de una obra.

No obstante, en el caso en concreto, actlla como un particular que presta sus servicios a la persona
visitada para acreditar sus pretensiones, por lo que su criterio puede no resultar imparcial en el
presente asunto, ademas de que dicho documento no es determinante para desvirtuar lo asentado por
el personal especializado en funciones de verificacion, quien goza de fe publica en el ejercicio de sus
atribuciones, por ende no es instrumental idonea con la que se acredite que las intervenciones llevadas
a cabo en inmueble visitado observan los limites y potenciales establecidos por los ordenamientos
previstos en materia de desarrollo urbano, que es concretamente la materia sobre la cual versa el
procedimiento de trato.-- -

En ese sentido, se precisa que la documental idonea para poder identificar el maximo potencial
aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion vigente en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones especificas que
para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la
Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal; 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente: -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.---------------
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 21.(...)

A

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir:
zonificacion, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del
suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de
Construccién. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la

Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma
Digital en las siguientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacion
normativa derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de
Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de
conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos,
ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacion con
el pago de derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México
dentro de los quince dias hdbiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente
cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables, ----------------wex-

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido Y vigente ante cualquier autoridad, siempre
y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en
coordinacion con la Secretaria de Administracion y Finanzas, implementard los mecanismos de
identificacién de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate, ------=r-rmmrmeemman

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra ptiblica
federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos
federales o locales tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades
diversas al ejercido con el mismo.

Il Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en
cualquier momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de
constatar la continuidad del uso acreditado.

Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que
sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del
Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a
un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos::
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a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; o -

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

11l Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15
Bis del presente Reglamento.

En ese sentido, la persona visitada exhibié el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital,
con folio niimero 31674-151CALU20D, con fecha de expedicién veintiocho de julio de dos mil veinte, por
lo que se procede a determinar si dicha documental se encuentra vigente.

Indicado lo anterior, en términos de lo dispuesto en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente al momento de su emision, se desprende que la vigencia
del certificado en estudio, serd permanente siempre y cuando se realice el pago anual de la
contribucién respectiva y toda vez que dicho instrumento fue emitido el veintiocho de julio de dos mil
veinte, a la fecha de la visita ya habfa transcurrido el plazo de un afio para realizar el pago
correspondiente y que de las constancias que obra en autos del presente procedimiento no se advierte
dicho pago, por lo que dicho certificado dejo6 de surtir efectos juridicos.--

Asimismo, la persona visitada ofrecié el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital con
nimero de folio 205-151JUJ023D, de fecha cinco de enero de dos mil veintitrés, por lo que en términos
de lo dispuesto en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se
desprende que la vigencia del certificado en estudio, serd permanente siempre y cuando se realice el
pago anual de la contribucion respectiva y toda vez que dicho instrumento fue emitido el cinco de
enero de dos mil veintitrés, a la fecha de la visita no habia transcurrido el término anual para efectuar el
pago de dicha contribucién, por lo que este se encontraba vigente al momento de la diligencia de
verificacién, consecuentemente es procedente tomarlo en cuenta para efecto de emitir la presente
determinacion.

De dicha documental se desprende que al inmueble le aplica la zonificacion HM/25/20/Z (Habitacional
Mixto, veinticinco (25) niveles maximos de construccion, veinte por ciento (20%) minimo de area libre),
asi como que se encuentra dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, por lo que le
aplica la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacién. -

En ese sentido, de la zonificacion HM/25/20/Z aplicable al inmueble visitado se desprende que tiene
permitidos veinticinco (25) niveles méaximos de construccién, por lo que derivado de que la persona
especializada en funciones de verificacion al momento de la diligencia pudo observar una obra nueva
en etapa de acabados de planta baja y veintiln niveles a partir de nivel de banqueta, en total veintidds
(22) niveles, resulta evidente que el inmueble visitado cumple con el nimero méaximo de niveles
permitidos en la zonificacion aplicable.

Ahora bien, por lo que respecta a las superficies de &rea libre y de desplante, toda vez que la persona
especializada en funciones de verificacion advirtié una superficie del predio de doscientos treinta y
cinco metros cuadrados (235m?), debiendo respetar cuando menos el veinte por ciento (20%) minimo
de area libre, de la operacion aritmética realizada, se desprende que la superficie minima de area libre
es de cuarenta y siete metros cuadrados (47 m?) y de desplante a respetar, a razén del ochenta por
ciento (80%), corresponde a ciento ochenta y ocho metros cuadrados (188 m?).--
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En ese sentido, derivado de que la persona especializada en funciones de verificacién al momento de la
visita de verificacion administrativa pudo advertir treinta y ocho punto cinco metros cuadrados
(38.5m? de drea libre y ciento noventa y seis punto cincuenta metros cuadrados (196.50m?), de
desplante, se concluye que la obra en el inmueble materia de este procedimiento, incumple en ocho

punto cincuenta metros cuadrados (8.50 m?) con las superficies de drea libre y desplante requeridas en
la zonificacién aplicable.

Por otro lado, como ya fue sefialado en parrafos anteriores, al ser un inmueble ubicado dentro de los
poligonos de drea de conservacién patrimonial, en términos de la Norma 4. Denominada “Areas de
Conservacién Patrimonial”, contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, asi como de los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal; 64 y 70 fraccién Iy 191 pérrafo primero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
para el Distrito Federal, previo a la realizacién de cualquier intervencidn, las personas visitadas tienen
la obligacién de contar con un dictamen técnico favorable emitido por la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda con el que
ampare que las intervenciones ejecutadas se encuentran permitidas; cuerpos normativos que para
mejor referencia se citan a continuacién:

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Cuauhtémoc.

4, En Areas de Conservacion Patrimonial,

Las Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio
arquitectdnico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de
barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos
¥ todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y
consolidacion,

Las Areas de Conservacién Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histdricos y las zonas
patrimoniales marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano. -

Cualquier trdmite referente a uso del suelo, licencia de construccién, autorizacién de anuncios y/o
publicidad en Areas de Conservacién Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones yalas
que sobre esta materia establece el Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de
Conservacion Patrimonial:

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Fedem{, la Secretaria atenderd a la conservacion,
recuperacién y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del
patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos,
bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos
vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales,
espacios publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacion,
nomenclatura, imagen urbang; las dreas de conservacién patrimonial y todos aquellos elementos y
espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tuteld en su conservacién y consolidacién y, en
general, todo aquello que corresponda a su acervo histdrico o que resulte propio de sus constantes
culturdles y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacién, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de
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las dreas de conservacidn patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que
aplicarén para aquellas obras que incumplan con (o establecido en estos ordenamientos.-------------------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes
inmuebles de valor arqueolégico, histdrico y/o artistico, la obra escultérica en espacio puiblico, las zonas
donde estos se ubican, asi como la nomenclatura y su traza urbana, y adn aquellos que sin estar
formalmente catalogados merezcan tutela en su conservacién y consolidacién y, en general, todo aquello
que corresponda a su acervo urbano arquitecténico que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
tradiciones publicas.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable,---------------------

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacion en
predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion
Patrimonial.

(o)

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.

En ese sentido, a efecto de acreditar el cumplimiento a lo previsto en dicha norma, la persona visitada
exhibid copia certificada por notario de los oficios siguientes: ==

e SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0732/2020 de fecha diez de marzo de dos mil veinte, emitido por la
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbanoy Vivienda de la Ciudad de México, referente a la opinidn técnica para revalidacién de la
vigencia del oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0381/2019 de fecha dieciocho de febrero de dos mil
diecinueve

e SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0232/2021 de fecha once de marzo de dos mil veintiuno, emitido por la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, referente a la revalidacién de la vigencia del oficio
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0732/2020 de fecha diez de marzo dos mil veinte.

e SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2320/2021 de fecha veinticinco de octubre de dos mil veintiuno,
emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Péblico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, referente al Dictamen Técnico a
modificacién del Proyecto aprobado en Area de Conservacién Patrimonial, instrumental que en
su parte conducente sefiala:

{...)Mediante oficio con ndmero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0381/2019 de fecha 18 de febrero de 2019, esta
Direccion emitid dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial... ------

/

(...) Una vez revisada la informacién anexa, esta Direccion observa que las modificaciones presentadas al j, /
proyecto previamente autorizado se basan en el cambio de superficie de construccion sobre el nivel d
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banqueta; las alturas a piso terminado de azotea y niimero de cajones de estacionamiento, en base a lo
anterior, esta Direccién determina procedente las modificaciones al proyecto aprobado.

(...) emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para llevar a
cabo el proyecto de obra nueva para 73 departamentos con comercio en planta baja en 22 niveles (P.B. + 21

niveles), con altura de 73.80 metros al piso terminado de la azotea, con una superficie de construccién sobre
nivel de banqueta de 3,809.83 m?(...) (sic)

e SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3204/2022 de fecha veinticinco de octubre de dos mil veintidds,
emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, referente a la Opinién Técnica para
Revalidacion de la vigencia del oficio SEDUVI/CGOU/DPCUEP/2320/2021 de fecha veinticinco de
octubre de dos mil veintiuno, instrumental que en su parte conducente sefiala;-----------==--------

(...) esta Direccion determina procedente su solicitud.

En ese sentido, de las documentales antes sefialadas se advierte que le fue autorizada una superficie de
construccion sobre nivel de banqueta de tres mil ochocientos nueve punto ochenta y tres metros
cuadrados (3,809.83 m?); sin embargo, la persona especializada en funciones de verificaciéon al
momento de la diligencia, pudo advertir una superficie total construida a partir de nivel de banqueta de
cuatro mil trescientos nueve metros cuadrados (4,309m?) resultando mayor a la autorizada, por lo que
se concluye que la persona visitada no acreditd contar con un Dictamen Técnico para intervenciones
sefialadas para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones,
registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacion en predios o inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que amparara que la superficie de
construccion observada se encuentra permitida.--- --

En consecuencia, al no respetar la superficie minima de area libre y la superficie maximas de desplante
de conformidad con la zonificaciéon aplicable, asi como por no acreditar contar con un Dictamen
Técnico para intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacién en predios o
inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial,
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que amparara que la
superficie de construccidon observada se encuentra permitida, resulta evidente que la persona visitada,
contraviene las disposiciones normativas en materia de desarrollo urbano de conformidad con lo
dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil, en
relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: -----------—

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley.----—--—------------

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y solo podran ser modificadas por determinacién de las autoridades
competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el
territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacidn establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos
122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

De los articulos antes citados, se desprende que es obligacion de las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, la exacta observancia de los Programas y de las determinaciones que la
Administracién Puablica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distilo Federal, su
Reglamento y las demas disposiciones aplicables, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona
visitada de respetar las superficies minima de area libre y méxima de desplante permitidas de
conformidad con la zonificacién aplicable, en términos de lo dispuesto por el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como acreditar contar con un
Dictamen Técnico favorable emitido por la Direcciéon del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que amparara que la
superficie de construccién observada se encuentra permitida, lo cual no acontecid; en consecuencia,
esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el
capitulo correspondiente de la presente determinacion.

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a lo siguiente: ----

_______ - INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES ---

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés puiblico; esta autoridad determina que en
términos del articulo 175, parrafo segundo, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, la infraccion en que incurre la persona visitada es grave, toda vez que al no respetar las
superficies minima de area libre y maxima de desplante permitidas de conformidad con la zonificacién
aplicable, en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Cuauhtémoc, asi como por no acreditar contar con un Dictamen Técnico favorable emitido por la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pdblico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, que amparara que la superficie de construccion observada se
encuentra permitida, lesiona el derecho a la habitabilidad de las personas y la infraestructura urbanay
de servicios tal y como lo son las vialidades, redes de agua potable y drenaje, servicios de limpia y
recoleccion de basura que proveen de servicios basicos a la comunidad en la que se ubica el predio, lo
que conlleva a un impacto negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de México, sobreponiendo su
interés privado al orden publico e interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de
México, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, e
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, e
beneficio de las generaciones presentes yfaturas de la Ciudad de México.

|
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Il. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion que en autos obra el
instrumento notarial nimero trece mil ochocientos sesenta y nueve (13,869) de fecha ocho de octubre
de dos mil veintiuno, pasado ante la fe del titular de la Notaria Plblica niimero doscientos cuarenta y
cinco (245) de la Ciudad de México, de la que se desprende que el valor catastral del predio materia del
presente procedimiento asciende a la cantidad de I\
| o U nado a que se trata de una obra nueva en
etapa de acabados de planta baja y veintiin niveles a partir de nivel de banqueta, es decir, un total
veintidés (22) niveles en una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de cuatro mil

trescientos nueve metros cuadrados (4,309m?), por ende, toda vez que I
I | sc advierte que la persona visitada m————

lll. La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104 fraccién Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175 fraccion Ill y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de [a SaNCION, ===-======mm e

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las constancias que integran el presente
expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las
SIGUIENT S, ~mmmm e s

---------------------------- SANCIONES --

l.- Por no respetar la superficie minima de area libre requerida y exceder la superficie maxima de
desplante permitidas, es procedente imponer a la persona moral denominada I S
|
I . Una MULTA equivalente a quinientas (500) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicado por ciento tres pesos 74/100 M/N ($103.74), resulta la cantidad de CINCUENTA
Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M/N ($51,870.00), lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96, fraccion Vlil, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion
con los articulos 174, fraccion VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Ill y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y
Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil
VIS, ~m e e

Il.- Por no acreditar contar con un Dictamen Técnico favorable emitido por la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, que ampare que la superficie de construccion observada se encuentra permitida, es
procedente imponer a la persona moral denominad 2 * |—
- |
I .na MULTA equivalente a quinientas (500) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por ciento tres pesos 74/100 M/N ($103.74), resulta la cantidad de CINCUENTA Y UN MIL
OCHOCIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M/N ($51,870.00), lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96, fraccién VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacid
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con los articulos 174, fraccién VIiI, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48, fraccion I, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion 1l y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y
Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil
veintitrés. -- SESE o

II.- Independientemente de las multas impuestas, por no respetar las superficies minima de area libre
y maxima de desplante, asi como por no acreditar contar con un Dictamen favorable emitido por la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, que ampare que la superficie de construccion observada se encuentra
permitida, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Ignacio Ramirez,
nimero veintiuno (21), colonia Tabacalera, demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero
seis mil treinta (06030), Ciudad de México; lo anterior con fundamento en lo dispuesto con los articulos
129 fraccidn IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 48, fraccion I, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. S -

Se APERCIBE a la visitada y/o interposita persona, que en caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente determinacién, seran
acreedoras a una multa y de resultar necesario este Instituto podré autorizar uso de la fuerza publica
en términos de los articulos 19 Bis fracciones | y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, ----==-mmnmmsmmm oo
IV.- Por no respetar las superficies de area libre, desplante y construccion permitidas en el inmueble
objeto del presente procedimiento, se ordena la DEMOLICION DE LA SUPERFICIE EXCEDENTE A FIN DE
AJUSTARSE A LAS SUPERFICIES SIGUIENTES: 20 % (VEINTE POR CIENTO) DE AREA LIBRE Y 80 %
(OCHENTA POR CIENTO) DE DESPLANTE, ASI COMO DE LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION CONTADA A
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, hasta
ajustarse a la superficie autorizada mediante el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2320/2021, que contiene
el Dictamen Técnico favorable emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, demolicion que debera ser llevado a cabo por la persona moral denominada ' IR
|
I o1 sus propios medios, en un plazo maximo de
treinta dias habiles contados a partir de que sea notificada la presente resolucién, quedando bajo su
mas estricta responsabilidad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 96, fraccién IV, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccion IV de su
Reglamento; 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y 48,
fraccion V, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. --

Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancion, este Instituto podra
imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones I, Il y Ill de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso podra ejecutar dicha
demolicion a costa del responsable, en términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de /
México de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal//
conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal
oportuno, ésta autoridad dé vista a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México,

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Ciuda
T.55 4737 77 Q0

16/24 CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON o
Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL"



e

S

e QQ NSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
0 i \ii‘:éﬂ‘m: 4 =

P GosiErNG DE LA CUTIVA DE SUBSTANCIACION
V CIUDAD DE MEXICO
o

P

-

k%

{

&
o

2G24

’ Felipe Carvillo
\ PUERTO

BEMRMERITO DRL DAGLETABIANG,
AEVOLUGIGHARIO ¥ D rEssan
v OBL MATAS

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/1031/2023

fin de que los gastos generados por la demolicidn, le sean cobrados a la persona moral denominada

—, mediante el procedimiento
administrativo de ejecucién, en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 Gltimo parrafo del Cédigo
Fiscal de la Ciudad de México. -

V.- Aunado a lo anterior, con la finalidad de evitar la realizacién de actos juridicos tendientes a impedir
la ejecucién de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto, asi como evitar que se
realicen traslaciones de dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena
la CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 105 Quater, apartado A, fraccién Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 14 apartado A, fraccion Il, de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 90, parrafo segundo, de la Ley Registral para la
Ciudad de México y 162, parrafo primero de su Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de
México, en relacién con la fraccién V, del 48 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del contenido de
los siguientes articulos:—---—-----------erceeeeee - T

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por
la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

Ill. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicién o retiro parcial o total:

VIIl. Multas que se prevean en (0s reglamentos COrrespONdientes; - -------x - emeemmeeemeeemeemememee

Articulo 103. Procederd la ejecucidn forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento
administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad COMPELeNnte, -=---=----m--semmmnmunn

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siquientes
sanciones:

Il. Clausura parcial o total de la obra;

IV. Demolicion o retiro parcial o total;

Viil. Multas;

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad
del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés piblico.
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Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México

Articulo 14.- En materia de verificacién administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las siguientes
competencias:

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes:

Il. Ordenar y ejecutar las medidas de sequridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como
resolver los recursos administrativos que se promuevan.

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podra solicitar la
custodia del folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Piblico de la Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacion
relacionado con desarrollo urbano u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcidn de actos que
impidan la ejecucion de la resolucion del fondo del asunto.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14. La ejecucion forzosa por la Administracién Pdblica de la Ciudad de México, se efectuard
respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

1. Apremio sobre el patrimonio;

Il. Ejecucidn subsidiaria;

Il Multa; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables,
sin perjuicio de [as facultades de ejecucién directa a que se refieren los articulos 17, 18y 19 de esta Ley. -------

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual, ---

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Publica de la Ciudad
de México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucidn forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie
resolucion de la autoridad competente en los siguientes casos:

V. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los
mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ordenada en
sucaso; y(...)

Articulo 18. También serd admisible la ejecucién directa por la Administracién Publica de la Ciudad de
México, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya
ejecutado dentro del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas
obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al
propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su

derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este términc podrd ampliarse hasta 15 dias en caso
de no existir razones de urgencia.

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefalado en el
articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita
domiciliaria a efecto de constatar la omision y procederd a realizar directamente la ejecucién de los actos. -

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:
o
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I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida yActualizacién, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; -------------

II. Auxilio de la Fuerza Pdblica, y

Articulo 105 Quater. En materia de verificacién administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las
siguientes competencias:

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes:

Il. Ordenar y ejecutar las medidas de sequridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como
resolver los recursos administrativos que se promuevan.

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podrd solicitar la
custodia del folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Pablico de la Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacién
relacionado con desarrollo urbano u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcion de actos que
impidan la ejecucion de la resolucién del fondo del asunto.

IV. Velar, en la esfera de su competencia, por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demds disposiciones juridicas vinculadas con las materias a que se refiere la fraccion I, y ---------

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
consistir en:

I Multa;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para o no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento
y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables, ---------------------

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. Lo autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer
las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

I1. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley Registral para la Ciudad de México.

Articulo 90.(...):

Igualmente se pondrén en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucién judicial o
administrativa que la ordene.

e
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Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México.

Articulo 162. [gualmente se pondrd en Custodia un Antecedente Registral por sentencia, resolucién judicial
o administrativa que la ordene (...)

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

111. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas leyes.

Articulo 5.- El INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes
de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entraran en vigor
dichos valores el 10. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70
pesos mexicanos y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de
febrero de 2023.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario
para elloy desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento a la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccidén
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dfas habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente
resolucion, el original del recibo de pago de las multas impuestas en las fracciones | y |l
del Considerando CUARTO de la presente resolucion, en caso contrario, se solicitara a
la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
Procedimiento Administrativo de Ejecucion previsto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de
México, lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. --

B) Asimismo, se informa a la persona visitada, que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el recibo de pago de las multas
impuestas; 2) acredite contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades que sefala el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que las superficies de area libre y
desplante observadas al momento de la visita se encuentran permitidas; o en su caso,
3) una vez presentado el programa de calendarizacion en el que se sefiale fecha, horay
forma para llevar a cabo la demolicion ordenada y éste fuera acordado por esta
autoridad para su procedencia, 4) acredite contar con dictamen técnico favorable
emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretarfa de Desarrolle Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con el que ampare
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que la superficie de construccién observada se encuentra permitida o, en su caso, 5) se
ajuste a la superficie de construccién autorizada mediante el oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2320/2021, que contiene el dictamen técnico favorable
emitido por la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; lo anterior de
conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal y 19 Bis, ultimo parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México.-

C) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir el programa de
calendarizacién, sefialando la fecha y la forma de cémo se llevard a cabo la
DEMOLICION DE LA SUPERFICIE EXCEDENTE A FIN DE AJUSTARSE A LAS SUPERFICIES
SIGUIENTES: 20 % (VEINTE POR CIENTO) DE AREA LIBRE Y 80 % (OCHENTA POR
CIENTO) DE DESPLANTE, AS{ COMO DE LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION CONTADA A
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTO, hasta ajustarse a la superficie autorizada mediante el oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2320/2021, que contiene el Dictamen Técnico favorable
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México;
demolicién que deberd ser llevado a cabo por la persona moral denominada I

|
N o1 sus propios
medios, en un plazo maximo de treinta dias habiles contados a partir de que sea
notificada la presente resolucion, quedando bajo su mas estricta responsabilidad, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 96, fraccién IV, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccién IV de su
Reglamento; 129 fraccion V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, y 48, fraccidn V, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal ----- -

Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este
Instituto podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19
Bis, fracciones I, Il y lll de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacion con los diversos 39 y 40 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y en su caso podra ejecutar dicha demolicién a costa
del responsable, en términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccidn IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio
que de resultar conducente, en el momento procesal oportuno, ésta autoridad dé vista
a la Secretarfa de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los
gastos generados por la demolicion, le sean cobrados a la persona moral denominada
I 1 cdiante el
procedimiento administrativo de ejecucion, en términos de lo dispuesto en los articulos
55y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo
sexto y 50 ultimo parrafo del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. -

D. Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesta la custodia de
folio real, ésta prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el recibo de pago de las multas
impuestas; 2) acredite contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el Reglamento de la Ley de/ ,
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Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que las superficies de area libre y
desplante observadas al momento de la visita se encuentran permitidas; o en su caso,
3) una vez presentado el programa de calendarizacion en el que se sefiale fecha, horay
forma para llevar a cabo la demolicion ordenada y éste fuera acordado por esta
autoridad para su procedencia, 4) acredite contar con dictamen técnico favorable
emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con el que ampare
que la superficie de construccion observada se encuentra permitida o, en su caso, 5) se
ajuste a la superficie de construccion autorizada mediante el oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2320/2021, que contiene el dictamen técnico favorable emitido
por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; lo anterior de conformidad
con los articulos 105 Quater fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 90 de la Ley Registral para la Ciudad de México y 14 apartado A,
fracciones Il y IV de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en relacidn con el 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. -------------------cooeoo- -

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.

— S — 112 ] 1 - ——

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la
presente resolucién administrativa, se impone a la persona moral denominada N
I = MULTA equivalente a quinientas (500) veces la Unidad de

Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicado por ciento tres pesos 74/100 M/N ($103.74), resulta la cantidad de CINCUENTA |
Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M/N ($51,870.00), -~~~ oo ’
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CUARTO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fracuon Il de la
presente resolucién administrativa, se impone a la persona moral denominada
I
I . Una MULTA equivalente a quinientas (500) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente

asunto, que multiplicado por ciento tres pesos 74/100 M/N ($103.74), resulta la cantidad de CINCUENTA
Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M/N ($51,870.00). R

QUINTO.-En términos de lo previsto en los considerandos TERCERQ y CUARTO fraccién Ill de la
presente resolucion administrativa, se ordena CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en
calle Ignacio Ramirez, niimero veintiuno (21), colonia Tabacalera, demarcacion territorial Cuauhtémoc,
codigo postal cero seis mil treinta (06030), Ciudad de México. ------ -

SEXTO.- Se APERCIBE a la visitada y/o interpdsita persona que para el caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente determinacién,
se hard acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.--------------—mocceeeceeeeee - S

SEPTIMO- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion IV de la
presente resolucion administrativa, se ordena LA DEMOLICION DE LA SUPERFICIE EXCEDENTE A FIN DE
AJUSTARSE A LAS SUPERFICIES SIGUIENTES: 20 % (VEINTE POR CIENTO) DE AREA LIBRE Y 80 %
(OCHENTA POR CIENTO) DE DESPLANTE, ASi COMO DE LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION CONTADA A
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, hasta
ajustarse a la superficie autorizada mediante el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2320/2021, que contiene
el Dictamen Técnico favorable emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México. e

OCTAVO.- En términos de los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién V de la presente resolucion
administrativa, con la finalidad de evitar la realizacién de actos juridicos tendientes a impedir la
ejecucion de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto, asi como evitar que se realicen
traslaciones de dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la
CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del presente procedimiento. ------—---——---——cceeeceee e

NOVENO.- Girese oficio al Titular del Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de
México, a efecto de que gire sus apreciables instrucciones a quien corresponda para que con base en la
presente resolucion se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del inmueble ubicado en calle
Ignacio Ramirez, nimero veintiuno (21), colonia Tabacalera, demarcacién territorial Cuauhtémoc,
cbdigo postal cero seis mil treinta (06030), Ciudad de México; en términos de lo dispuesto en el articulo
90, parrafo segundo, de la Ley Registral para el Distrito Federal, lo anterior, a efecto de que el particular
no genere mas actos que contintien contraviniendo disposiciones de orden publico como en la especie
lo son las de Desarrollo Urbano enunciadas en la presente resolucion.

DECIMO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que deberéd acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion en Matepia” de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudagde México
T. 554737 77 00

23/24 CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL!



GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

2G24

&/ Felipe Carvillo
PUERTO

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/1031/2023

Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacidn territorial Benito Juarez, cédigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucidn, a efecto de que exhiba
en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal se solicitara a
la Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México.-----------=----------

DECIMO PRIMERO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y
61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante
el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de MéXiCo.—======mmmmmmm e

DECIMO SEGUNDO.- Notifiquese el contenldo de la presente resolucion a la persona moral
denominada I
. D01 conducto de su
I 2 ciudadana [ o - través de los ciudadanos

pl

I < ¢| domicilio autorizado para
tales efectos, ubicado en

[ R R R - DO O O O 1L

Elaboré: / Reviso:
Lic. Sasha V. Renteria Hernandgz. Michael Orte!
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