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En la Ciudad de México, a diecisiete de enero de dos mil veinticuatro.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inm
Lago Trasimeno, nimero ciento veintiséis (126), colonia Lago Norte, demarc;
Hidalgo, cdigo postal once mil cuatrocientos sesenta (11460), Ciudad de Méx
“RINCONCITO FALCON”, identificado mediante fotografa inserta en la orden d

ueble ubicado en calle
cion territorial Miguel
co, con denominacién
b visita de verificacion;

atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El ocho de noviembre de dos mil veintitrés, se emiti orden de visita de v¢
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado a
ejecutada el nueve del mismo mes y afio, por Luis Enrique Gonzalez Flores, per
funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hed
circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la D

prificacion al inmueble
rubro, misma que fue
sonal especializado en
hos, objetos, lugares y
reccion Ejecutiva de

Substanciacién y Calificacién el catorce de noviembre del mismo afio, mediante niimero de oficio

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6831/2023, suscrito por el Director de Verificacion,
del Ambito Central.

Seguridad y Clausuras

2.- El veinticuatro de noviembre de dos mil veintitrés, se recibié en la Ofici
Instituto, escrito signado por la ciudadana

hlia de Partes de este
ien se ostentd como

u
I <! establecimiento visitado, a través del cual formuld observaciojes y presento pruebas

que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias co

htenidos en el acta de

visita de verificacién materia del presente procedimiento.

3.- Derivado de lo anterior, mediante proveido de veintinueve de noviembre d
tuvo por recibido el escrito de cuenta, acreditdndose el interés de la promove
por sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones, asi como a las pers
términos del articulo 42 de la ley del Procedimiento Administrativo de la Ciuda
fechay hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de |
de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas.

e dos mil veintitrés se
nte, ademas de tener
onas que autorizé en
d de México, fijandose
pruebas y formulacién

4.- Seguida la secuela procesal, el tres de enero de dos mil veinticuatro, se llevd
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la
ciudadana I - ! presente procedin
desahogo de las pruebas admitidas y durante la etapa de alegatos estos f
manera verbal; turndndose el presente expediente a etapa de resolucion.

b cabo la audienciade
comparecencia de la
iento, realizadndose el
Leron formulados de

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta |
términos de los siguientes:

hstancia resuelve en

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administr
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administ
México, es competente para conocery resolver los procedimientos de calificacié

htiva de la Direccidn
Fativa de la Ciudad de
N de actas de visita de

verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Dejcentralizado, yens

caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que h

biesen incurrido las
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personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidon |y Xll, 5, 11 fraccion |l, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Iy
VI, 3,5y 6 fracciones I, Il, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones I, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccion
Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccidon IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucidn, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el dia treinta de septiembre de dos mil ocho, asi como, a las normas de zonificaciény
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa
instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en
cumplimiento a los principios de simplificacidn, precisién, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resoluciéon que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ------

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacidn adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: -

\ M ‘
Q\—\\m«,—&e ((E.r\Av:A& o N e N SENG o G onlaidfle fen censddittn
ol e el v S Do RO T S o~ e R, Sy M.a&‘ Geen A C,

P b \ | f g -
—~ cAL o g edade A des Nenr L GMRANT L S0 Mcerie. 0o Sasmee
a2 g‘\{;‘\\Q LSO OsTonprnes o y_“\_g_.\\(..... e $:lde fm,.\m;uc N o~ Qapecs.  Cra A
Se \r\mr{’x‘;-v & Pua \-—-5‘\ e ﬂ\bg-& PAPRPN, oY (&vvc@?\:\ CC(\\J S Ao
b N . -

&?‘h-c’u = c\\(‘gnr\-c_\\- 2o Bl e ¥ Ce NA{‘\ A2 O Comrron , (Becvremn, - \(\‘\(\z %r
Aged  Seeen e Mo od Ndedee  Aag weiieemdoe T cuve A Sl Re

,,-'\/ [ad NP O " £ I Cana dadwe CormraD s ?» L'S?\e-:;(\ X \gé..(\; S A%"JQ‘{“' g sreensdoe

%Caro!ina 132, colonia Noche Buena 2de 10
alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Ciudad de México CIUDAD :/NSEOI‘)I‘E‘RDEO;?OS GO%@ESTQOCS{[)\}CSAL

T.55 4737 77 OO



Aot %i % GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUB$TANCIACION

wiy © CIUDAD DE MEXICO v CALIFICACION
N T ‘/o C
224

PUERTO

d  wrnaEaTo pEL sRoRETARADD,
BEVOLVCIONSRIO ¥ TETERRON
e

A |
i

' ?@ 0 INSTITUTO DE VERIFICACIQN ADMINISTRATIVA

A%
o’

Expediente: INVEACOMX/OV/DU/1046/2023

* F 3 T
Sexte P N T T T T\ So ohtrn  n Waeen A anlrereedes |
N Coedonn g Ne  Comicye Mi}o C?é;*e%y Se eobhfomco o | elemn Se. -
ebhiain o &m‘wf‘m Coeeve G e\ oo B¢ ‘G::)\?i\;\ el $ - ohoo oo

Codprne S o "z’__}_;mvw—?\é‘ o Do oo . k\l(‘w% S s e Dea
extede v o Geeteo e L o Craomdes & A 53\&& Y @"\wi‘wo Se Ne oed 8
€9 S edmterin, o Recaie\e . Dede, 3.8 Soeona. & ordeew  Nepeses  Con
oot 00eem Tedae Lise,  So aks i fa Sane  \olineso K
O v‘-c\fm oo, Werarn . Gun N Avsad e atal™ W, RorcedDNa Rkt en Noede
Ln Se S oise : e R veerceNN | Sieadva

m\ %r\)ﬂ:‘(ﬁ\@f\

m: S Nede X Ceogp 2o TN re e O o ST > @ Ve < Atk ~ o (‘Qm.‘(?(“f\&..
r%w% D ed N () AT SR m"“,{“\"sc‘t»&ﬁ N _othe aodoy axBoader) -
.w} ._ﬁ&:"m-‘\rét e N S cereSea Codvxe e AV A Loon eshenzo  V
oo, L xvoncating Ry /’~g\ P, Eianiea 8ot T PreNd oo &0, \e\) aNe e }'_Ovt.‘fb’

v ? oy y i
Groedemden o A~ P e N e\ 5 Tadtoe Ay o ~ 5 th‘b& i ¥e —eehila wx
(“%EQ r—’:@é; oo P J\ &m ;&V oo Wﬁm x

&1’ LA ol 9l B3 s Fhpre S L o 00

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de \erificacién observé de
manera medular un inmueble constituido de planta baja en el que se ubica un festablecimiento con la
denominacién “RINCONCITO FALCON”, en el que se desarrolla el aprovechpmiento de “venta de
cerveza en envase cerrado”, en una superficie de treinta y ocho metros cuadfados (38m?), medicién
que fue determinada empleando telémetro l4ser digital marca Bosh GLM150.

Con relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacidn, se advierte que
durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, fueron presentadas las siguientes documentales:
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publicp en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los afticulos 46, fraccidn IlI,
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Méxicd y 3, fraccién XVI, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben prejumirse ciertos, salvo

prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:
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Tesis:1a. LI/2008 Semanario Judicial de la Federacidny su Gaceta Novena Epoca 1169497 185de 353
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pdblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiua y a dar
certeza juridica.

Ahora bien, respecto a las instrumentales exhibidas durante la diligencia de verificacién a la persona
especializada en funciones de verificacidn, en virtud de que fueron admitidas y desahogadas durante
la substanciacidn del procedimiento, esta autoridad procedera a su estudio en parrafos posteriores. -

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el veinticuatro de noviembre de dos mil
veintitrés, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la
intencidn de la parte interesada, del cual se desprende que el mismo se constrifie a exponer que con
las probanzas aportadas, durante la visita de verificacion y la substanciacién del presente
procedimiento se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de
visita de verificacion, por lo que las probanzas admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta
de visita de verificacion.

Finalmente, de los alegatos que fueron formulados durante la audiencia de ley por el compareciente
no se advierten argumentos de derecho adicionales a los planteados en el escrito ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el veinticuatro de noviembre de dos mil veintitrés, pues llevo a
cabo la ratificacion de éste, consecuentemente se continta con la calificacion del acta de visita de
verificacion.

lll.- Respecto a las documentales que corren agregadas en el presente procedimiento, las mismas
seran analizadas de forma conjunta con el acta de visita de verificacién y para su valoracién, es
importante sefialar que, atendiendo al principio de buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados
por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en contrario, por lo que se precisa que
en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con
los mismos, se dard vista a la autoridad competente, de acuerdo a los ordenamientos legales
aplicables.

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan

relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo

dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente

conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de

f México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
. Federal, resultando conveniente precisar que por cuestion de método, las mismas se abordaran en)%
orden distinto al propuesto, asi las cosas, se hacen consistir en las siguientes: -

v
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1.- Copia certificada por notario del Certificado Unico de Zonificaciéh de Uso del Suelo, con
nimero de folio 996-11SODI12, de fecha diecisiete de enero de dos mil doce, expedido por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mékico, para el inmueble
materia del presente procedimiento, misma que es valorada en tétminos de los articulos
327, fraccion Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

2.- Impresién del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
Bajo Impacto, Folio MHAVAP2023-08-290000034143 de fecha veintinueve de agosto de dos
mil veintitrés, para el inmueble visitado, mismo que es valoradp en términos de los

articulos 327, fraccion Il y 403, del Cédigo de Procedimientos ¢
Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio
trata de un documento registrado a través de la plataforma informa
Desarrollo Econédmico de la Ciudad de México, el cual se realizd con
del inicio de actividades de un establecimiento mercantil con giro de
de cerveza.

iviles para el Distrito

bleno, toda vez que se
ica de la Secretaria de

el objeto de dar aviso
comercio al por mayo

3.- Impresién del Acuse de recibo temporal de apertura de
funcionamiento de Bajo Impacto, con nimero de folio MH2012-01-3]
el establecimiento verificado, mismo que es valorado en términos

establecimiento con

| TAVBA-00039952 para

de los articulos 327,

fraccién Iy 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distritp Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, toda vez que se {rata de un documento
registrado a través de la plataforma informatica de la Secretaria de|Desarrollo Econémico
de la Ciudad de México, el cual se realizé con el objeto de dar aviso dgl inicio de actividades
de un establecimiento mercantil.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su andlisis légico juridico y alcance probatorio en relacién
con los hechos observados por la persona especializada en funciones de verificacién durante la visita
consistente en la ejecucién del aprovechamiento de “venta de cerveza en enfase cerrado”, en una
superficie de treinta y ocho metros cuadrados (38m?).

En ese sentido, resulta oportuno indicar que la documental idénea con la que ke puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente
en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento e hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen |los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad cdn lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrpfo cuarto y 158 del

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que ¢n su parte de interés
establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zohificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de adreditacion de uso del suelo
por derechos adquiridos. [

\
W
A&
Carolina 132, colonia Noche Buena

alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México
T. 55 4737 77 00

ke CIUDAD INNOVA

Y DE DE

ORA
ECHOS

GOBIERNO CON
ACENTO SOCIAL




INSTITUTO DE VERIFICACIO

N ADMINISTRATIVA
o' GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SU?_35?'11“,5\'5(.5,&:.%___/‘~
/'y CUPADDEMEXICO v CALIFICACION
o]

2G24

Felipe Cavvillo
PUERTO

..... 2170 DEL PAORKTAMIADO,
BEVOLVCIONARIO ¥ DEFENLO
DEL MAYAR

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/1046/2023

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piiblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.-------------=---------

Articulo 21. (...)

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacidn,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de
esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccién. El Certificado de Acreditacién de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada. ------------

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en
las siguientes modalidades:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa
derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de
Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién
o licencia alguna.

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacién con el
pago de derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes
por la expedicion del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince
dias hébiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso
o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas
Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y
cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacion con
la Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacién de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra ptiblica federal
o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos piblicos federales o locales
tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades diversas
al ejercido con el mismo.

Il. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier
momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de constatar la
N continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso
‘ de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la volunta
de las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articu
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Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en
en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre
supuestos:

de los derechos adquiridos
relacion a un bien inmueble
en alguno de los siguientes

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en
de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del d

igor de los planes parciales
Ao 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbang
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes d

que se hayan aprobado y
e [a entrada en vigor de los

Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

111. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en té
presente Reglamento.

iminos del articulo 15 Bis del

En atencidn a lo anterior, con el animo de acreditar que el aprovechamiento o
de la visita de verificacion se encuentra permitido, la persona visitada ofrecio ¢
Zonificacién de Uso del Suelo, con niimero de folio 996-11S0DI12, de fecha dieq
mil doce, el cual fue expedido de conformifad con el articulo sexto transitorio ¢
Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de su emisién), en el que se dif
Programa de Regularizacién del Uso del Suelo de Establecimientos Mercantiles
cuadrados de superficie construida, programa que fue publicado mediante ac
de julio de dos mil diez en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dig
mil diez, por lo que a efecto de determinar el tiempo de su vigencia, esta
imponerse del contenido de las disposiciones normativas antes referidas, las
interesa, disponen lo siguiente:

bservado al momento
| Certificado Unico de
isiete de enero de dos
le la Ley de Desarrollo
puso la emision de un
de hasta cien metros
lerdo de fecha treinta
dos de agosto de dos
autoridad procedié a
ruales en la parte que

SEXTO. Con el propdsito de fomentar y consolidar, la actividad econémica de |

Desarrollo Urbano y Vivienda en coordinacién con las Delegaciones emitird, dent

posteriores a la entrada en vigor de la presente Ley, un programa de regulariz
establecimientos mercantiles de hasta 100 metros cuadrados de superficie construid.
almacenamiento, venta de productos bdsicos y de especialidades, administracién 1%

bajo impacto urbano de conformidad con lo establecido en el articulo 42 de esta Lé

certificado del uso del suelo correspondiente.

b Ciudad, la Secretaria de
Fo de un plazo de 90 dias
icion del uso del suelo de
b, cuyos giros sean abasto y
asistencia social, y sean de
v, para que cuenten con el

Este programa de regularizacién en materia del uso del suelo, estard vigente dura
publicacién en la Gaceta Oficial del Distrito Federal.

pte dos arfios a partir de su

ACUERDO POR EL QUE SE EMITE EL PROGRAMA DE REGULARIZACION D
ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES DE HASTA 100 METROS CUADRADOS DE SUPE

GIROS SEAN ABASTO Y ALMACENAMIENTO, VENTA DE PRODUCTOS BASICO$

ADMINISTRACION Y ASISTENCIA SOCIAL, DE BAJO IMPACTO URBANO

L USO DEL SUELO DE
ICIE CONSTRUIDA CUYOS
Y DE ESPECIALIDADES,

(:.)

SEGUNDO.- Se entiende por establecimientos de bajo impacto urbano, aquéllos qu
cuadrados de construccién, que no obstruyan la via pdblica, no provoquen congestior

al drenaje ni a la via pablica, sustancias o desechos téxicos, no utilicen materiales pel
ruidos perceptibles por los vecinos, cuenten con acceso directo a la via publica y los p
que se desarrollen sean al menudeo. Quedan excluidos los siguientes giros:

P tengan hasta 100 metros
amientos viales, no arrojen
lgrosos, no emitan humos ni
focesos de comercializacién

(-..)
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SEPTIMO.- Las Ventanillas Unicas Delegacionales, las de Gestion Empresarial y la que para estos efectos se
habilite en la Secretaria de Desarrollo Econémico, recibirdn y registrarén las solicitudes y las integrardn en
paquetes debidamente relacionados, para remitirlas el mismo dia de su recepcién a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda.

La Secretaria de Desarrollo Urbano procederd a su andlisis y expedird, en un término de hasta 72 horas
posteriores a la recepcién de las solicitudes en sus oficinas, el Certificado cuyo tnico fin serd tener por
regularizado el uso del suelo del establecimiento mercantil de que se trate, para llevar a cabo las
actividades relacionadas con el giro manifestado en la solicitud, durante el tiempo que dure su operacion. --

OCTAVO.- Una vez recibido el Certificado de Uso del Suelo, el interesado presentard el aviso de Declaracion de
Apertura o iniciard el trémite para la obtencién de Licencia de Funcionamiento, segtin corresponda, dentro
de un plazo de 10 dias hdbiles posteriores a la recepcion del mismo, debiendo cumplir con los requisitos
establecidos en la Ley de Establecimientos Mercantiles para el Distrito Federal.

De lo arriba transcrito, se desprende que la vigencia para ejercer el derecho conferido en el certificado
en estudio es de diez dias contados a partir de su entrega, por lo que si la fecha de recepcién fue el dia
treinta y uno de enero de dos mil doce, el término con el que contaba la persona visitada para
ejercitar dicha prerrogativa fue hasta el catorce de febrero de dos mil doce y toda vez que de la
consulta llevada a los autos del presente procedimiento, obra la impresién del Acuse de recibo
temporal de apertura de establecimiento con funcionamiento de Bajo Impacto, con nimero de folio
MH2012-01-31TAVBA-00039952 para el establecimiento verificado, de la que se desprende que la
titular del establecimiento visitado ejercié el derecho conferido, en el certificado de zonificacién en
estudio, pues demuestra haber cumplido con el registro que en su momento requeria la Ley de
Establecimientos Mercantiles, ante la plataforma administrada por la Secretaria de Desarrollo
Economico.

Lo anterior, derivado de que no obra en autos documental con la que se demuestre que la entonces
Delegacién Miguel Hidalgo, otorgd o negd la apertura del establecinmiento mercantil; razones por las
cuales es procedente tomar en cuenta el referido certificado para el efecto de emitir la presente
resolucion.

Por consiguiente, del analisis al Certificado en estudio, se desprende que el aprovechamiento del uso
del suelo para el desarrollo de las actividades relacionadas con el giro de “DEPOSITO DE CERVEZA” en
una superficie de cuarenta metros cuadrados (40m?) se encuentra PERMITIDO para el inmueble en
donde se ubica el establecimiento visitado.

Derivado de lo anterior, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de las pruebas
restantes que fueron ofrecidas, admitidas y valoradas, pues su resultado en nada cambiaria el sentido
del presente fallo administrativo.

En consecuencia, la persona visitada acredita que al momento de la visita de verificacién el
establecimiento en el que se desarrolla el aprovechamiento de “venta de cerveza en envase cerrado”,
observaba las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de
conformidad con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que
a la letra sefiala:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de |

£ programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacién de esta Ley. ---------=--=----
l
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Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia g

47,48y 51, fraccion |,
continuacién se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas

de Desarrollo Urbano son

obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las autoridades

competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o prog
territorio del Distrito Federal.

Ffamas incidan que (sic) en el

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los dsos y aprovechamientos del

suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para |

bgislar en desarrollo urbano,

particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificacionles, le confieren los articulos

122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42,
Gobierno del Distrito Federal,

fraccion X1V, del Estatuto de

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que

fienen por objeto establecer

entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los gsentamientos humanos, las

actividades de los habitantes y las normas de ordenacidn. Comprende asimismo las

disposiciones en materia de

construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacidn del territorio del Distrito Federal se considerardn la§ siguientes zonas y usos del

suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abiertp; Areas Verdes, y los demds

que se establezcan en el reglamento.

Derivado de lo anterior, esta autoridad determina innecesario entrar al edtudio de las pruebas
restantes que fueron ofrecidas, admitidas y valoradas, asi como de los alpgatos vertidos en la

audiencia de ley, pues su resultado en nada cambiaria el sentido del presente f

allo administrativo. ---

Consecuentemente, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fra

cion I, de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a contjnuacién se Cita, esta

autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto

del acta de visita de

verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verifi¢acién administrativa

practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. -

conformidad con el
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TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de la presente resolucién
administrativa se determina que el establecimiento verificado en el que se desarrolla la actividad de
“venta de cerveza en envase cerrado” cuyo [l es el ciudadano ||| NN -
momento de la visita de verificacién observé las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en
materia de Desarrollo Urbano; no obstante lo anterior se deja a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, inicie
procedimiento de verificacion administrativa al inmueble verificado.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la interesada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente a la ciudadana _— en el
presente procedimiento, o a través de los ciudadanos [ | B

B -utorizados en términos del articulo 42, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, en el domicilio sefialado para tales efectos ubicado en calle ||| EGNG
ndmero IIEEGNGNGEGE interior- colonia- cédigo postal NG
B <marcacion territorial | I civdad de México.

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXl y ltimo parrafo del Estatuto Orgénico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion I, del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal. /
: — //

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determin administrativa que ronsteén s/
actuaciones del procedimiento al rubro citado, archives€ como asunto con_cluido, Jrally! d;/()
dispuesto en el Considerando Tercero de la presentgdeterminacién administrativa / 7

i = ' =7 7
OCTAVO.- CUMPLASE. L S—— —
_____ k Z // S "
Asi lo resolvié y firma por duplicado, el Lic : hiel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de ireccion Ejecutiva de Substanciacién y

A
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