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En la Ciudad de México, a veintidds de enero de dos mil veinticuatro.--- R e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Avenida Nuevo Ledn, nimero 212 (doscientos doce), colonia Hipédromo, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, cédigo postal 06100 (cero seis mil cien), Ciudad de México; atento a los siguientes: -----------

1.- El catorce de noviembre de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia quince del mismo mes y afio, por el servidor pUblico Eduardo Bautista Moreno, Persona
Especializada en Funciones de Verificacion, adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el diecisiete de noviembre de dos mil veintitrés, mediante
oficio nUmero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6909/2023 suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad
y Clausuras del Ambito Central. ------ - - e

2.- Con fecha treinta de noviembre de dos mil veintitrés, se recibidé en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano | cuicn se ostentd como
representante legal de la sociedad ‘| N o' medio del cual formuld
observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion que nos ocupa, recayéndole acuerdo de
fecha cinco de diciembre de dos mi veintitrés, a través del cual se previno por una sola vez al
promovente, a efecto de que exhibiera en original o copia certificada del documento con el que acredite
su personalidad, apercibido que en caso de no hacerlo, se tendria por no presentado el escrito de cuenta
y por perdido el derecho que debid ejercitar. -------=--------esemmmmmmmmmmmeeee — SR ==

3.- En atencidn a dicha prevencidn, el tres de enero de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de
partes de este Instituto escrito firmado por el ciudadano NI - cual le recayo
acuerdo de fecha ocho del mismo mes y afio, mediante el que se acordd no tener por desahogada la
prevencidn antes citada, haciéndose efectivo el apercibimiento sefialado en el punto inmediato anterior,
por lo que se tuvo por no presentado su escrito ingresado el treinta de noviembre de dos mil veintitrés,

turnando el presente expediente a etapa de resolucion en términos del articulo 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-- - -- i e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en términos de
los siguientes: ------------mm-ememce oo eeeeee -- -- - -

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas visitadas; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero,
44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33
* numeral 1,"y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de
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México; 1, 3 fraccién Iy XII, 5, 11 fraccién I, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones 11 y VI, 3, 5y 6 fracciones I, 11, 1, IV, V, VI, VIII
yIX, 7, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, incisoc y IV,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones |
inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VIl y XVIil, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1,
6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones I, lll y V, 4, 14
fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - - ---

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Colonia Hipédromo, publicado en
el mismo medio de difusion el quince de septiembre de dos mil, particularmente a la Norma de
Ordenacién que aplica en Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como a las
normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, asi como a las normas de zonificacién y
ordenacién en la Ciudad de México; derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa
instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a
los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7. -- - - —— e -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos..-----------—--=---------

l.- Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacidn, lo siguiente:
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EN RFELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIRDO EN EL
DOMICILIO DE AVENIDA NUEVO LEON NUMERO 212, COLONIA HIPGDROMO, ALCALDIA CUAUHTEMOC CP
06100, CORROBORANDO LA DIRECCION CON LA PLACA MAS CERCANA Y CON EL VISITADC . SOLICITANDO
LA PRESENCIA DE HIIIIEGEGENEEEEEEE - SU CARACTER DE PERSONA MORAL PROPIETARIA, Y/O
PERSONA POSEEDORA Y/O TITULAR Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADA Y/O
ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE. SIENDO ATENDIDO POR EL C.

QUIEN SE OSTENTA cOoMG G = TIENDONCOS EL ACCESO Y RECIBIENDO ORDEN DE VISITA
DE VERIFICACION Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES EN PROPIA MANG. DE ACUERDO AL
ALCANCE DE LA ORDEN SE MENCIONA LO SICUIENTE : 1- SE TRATA DE UNA OBRA NUEVA EN PROCESO .
LA CUAL AL MOMENTO TIENE DOS TORRES . EL PREDI(G CUENTA CON ACCESOS POR LAS CALLES DE AV
NUEVO LEONY CULIACAN , LA TORRE CON ACCESC POR NUEVO LEON ES DE PLANTA BAJA Y DIECIGCHO
NIVELES CON CUATRO SOTANOS . LA TORRE CON ACCESQ POR CULIACAN ES DE PLANTA BAJA Y NUEVE
NIVELES CON UN SEMISOTANOC Y TRES SOTANOS , AL MOMENTO LA OBRA SE OBSERVA CON
PREPARATIVOS PARA COLOCACION DE ACABADOS Y MUROS DIVISORIOS EN TORRES. 2- SE TRATA DE
UNA OBRA NUEVA DE DOS TORRES CON PREPARATIVOS PARA MURGS DIVISORIOS Y ACABADOCS . 3- EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR ES DE OBRA NUEVA EN PROCESO. 4- LA TORRES CON
ACCESO POR AV NUEVO LEON ES DE PLANTA EAJA Y DIECIOCHO NIVELES . LA TORRE POR LA CALLE DE
CULIACAN ES DE PLANTA BAJA Y NUEVE NIVELES. 5- AL MOMENTO NO ES POSIBLE DETERMINAR EL
NUMERD DE VIVIENDAS. 6- NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE VIVIENDAS POR EL AVANCE
DE OBRA . 7- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 2000M2 ( DGSMIL
METROS CUADRADOS). B) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE 1200.15 M2 ( MiL DOSCIENTOS PUNTO QUINCE
METROS CUADRADOS). C) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE 7989.85M2 (SETECIENTOS NOVENTA Y
NUEVE PUNTO OCHENYA Y CINCO METROS CUADRADOS). D } SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL
NIVEL DE BANQUETA ES DE 11821.93M2( ONCE MIL OCHOCLIENTOS VEINTIUNO . NOVENTA Y TRES METROS
CUADRADOS). E) LA ALTURA TOTAL DE LA TORRE POR AV NUEVO LEON ES DE 53M ( CINCUENTA Y TRES
METROS LINEALES). ¥ LA TORRE POR CALLE CULIACAN TIENE UNA ALTURA DE 28M ( VEINTIOCHO
METROS LINEALES).F) LA ALTURA DE ENTRE PISOS ES DE 2.80 M ( DOS PUNTO OCHENTA METROS
LINEALES JEN LAS DOS TORRES . G) LA TORRE POR NUEVO LEON TIENE CUATRO SOTANOS Y LA TORRE
POR CULIACAN TRES SOTANOS . H )} LA TORRE POR CULIACAN TIENE UN SEMISOTANO A UNA ALTURA DE
1.8M ( UNO PUNTO OCHO METROS LINEALES) A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. T} LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA BAJO NTVEL DE BANQUETA ES DE 7984M2 ( SIETE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS). J)] NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE NO SE OBSERVA. 8 - CUANTA CON
PROTECCIONES DE MALLA SOMBRA. TAPIALES Y PROTECCICN A VACIOS. ¢ - EL INMUEBLE SE
ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE QUINTANA ROUC Y BAJA CALIFORNIA A 38 M ( TREINTA Y CGCHO
METROS LINEALES j;DE CALLE QUINTANA ROO . 10- EL INMUEBLE TIENE FRENTE DE 25 M ( VEINTICINCC
METROS LINEALES) POR CALLE CULIACAN Y 25M { VEINTICINCO METROS LINEALES) POR AVENIDA
NUEVO LEON . PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADO DEBE EXHIBIR A) EXHIBE
CERTIFICADO DE ZONIFICACION DESCRITO EN APARTADO DE DOCUMENTOS. B) EXHIBE CONSTANCIA DE
ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICTAL DESCRITA EN DOCUMENTOS. €) EXHIBE DICTAMEN TECNICO PARA
INTERVENCIONES EMITIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DESCRITO EN
APARTADO DE DOCUMENTOS. D} EXHIBE AUTORIZACION PARA INTERVENCIONES EN INMUEBLE CON
VALOR ARTISTICO DESCRITC EN APARTADC DE DOCUMENTOS. E) EXHIBE LICENCIA DE FUSION
EXPEDIDO POR ALCANDIA . F) EXHIBEN DICTAMEN DE ESTUDIC DE IMPACTO URBANO DESCRITO EN
D L B 3 o O T e

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacion observé un inmueble con 2
(dos) torres, la primera se conforma por planta baja y 18 (dieciocho) niveles, y una altura de 53 m.
(cincuenta y tres) metros, la segunda estd constituida por planta baja y 9 (nueve) niveles, asi como una
altura de 28 m. (veintiocho) metros, los cuales se encuentran en preparativos para colocacién de
acabados y muros divisorios, sefialando el aprovechamiento de “obra nueva en proceso”; en relacién a
las mediciones obtenidas, las cuales se determinaron empleando telémetro marca Bosch GLM150, se
desprende lo siguiente:---------- - - --- - mmmmmommmemes

Superficie total de predio 2,000 m?
Superficie de construccion sobre nivel de banqueta 11,821.93 m?
Area libre 1,200.15 m?
Desplante 799.85 m?
Altura total de la primera torre 53m?

Altura total de la segunda torre 28 m?

Asimismo, en relacién a la documentacién que se requiere en la orden de visita en estudio, asent6 en el
acta de visita lo siguiente:-—-----—-------mee-eeme- = —mmsmemmmm et
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NHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELCG | E\. C:E}P&A C‘I’-R-l 1!—1C:~;i3:‘\;_2:;..:l.\\;
HA IDEL DIECISIETE DE DICIEMBRE DEL DOS ™MITL VEINTE, ‘/T{QE{NLL—\_ F‘:;R.z'i;’kﬁ]‘ii«.i\:ﬁ'ﬁ AN = _-.:1 D::}k
331-131CARG20. P A BL DOMICH IO ME AV NLUEVO LEON 212 COLONIA :HPODROMO CF (l@i?%:ﬂf_-z .\:.‘é7
IAUHTEMOC CUENTA i“RED?.‘-‘.L_ FIRMADO POR LA PUT. MARIA Dﬁ.i, ;ROCKO i‘._’.R‘l TANDEZ
STRO DE LOCS PLANES Y PROGRAMAS .. - - - -« = =~

ACIONES, INSTALACICNES, REPARACIONES, REGISTRO DE OBRA EJECUTADA f:',’(?
ALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL
L Y/O LOCALIZAIDROS EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL, EMITIDO POR JL.KT\ SECS!‘?‘I‘:‘\RF."\
GQILLLOC URBANO Y VIVIENDA RESE = EAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL . E:m\ (& (_‘)'l.:.A

ICADA. CON FECHA DEL ONCE DE RO DEL DOS MIL DIECINUEVE. VIGENCIA UN «:\\. < "
E DIENTE SERUVI/CGDLVDPCUEP/OCST/2019. ASUNTO : DICTAMEN TECNICO EN A.C.P.. EM i.T:'IDC__:) E‘.('}mj
s RETARIA DE DESARROLLO URBANQO Y VIVIENDA., FIRMADGO POR DR . J(le'i:' ?V’:ART}E\’ CONMEZ TAGLE
NMORALES . DIRECTOR DE PATRIMONIO CULTURAL URBANO Y DE BESPACIOPUBLICO .- - - - ===~ = - = = =

- (V_')Vl- ICIO NUMERQO 1438-C /Q7GLEMITIDO FPOR INBAL DIRECCION DE A.F(’.QULTEC‘[T._I h‘_w’\. j
= FIRMADCO POR LIZBETH AGUILERA GARIBAY .

DIRCCTORA. EXHIBE LICENCIA DE SUBIDDIVIS N . FLSION O RELOTIFICACION EN COPLA C :F!.C—:\l)f—\\.
CON FOLIO 020/201 6, EXPEDRICION DE LICE! 1A NC 017/2016 CON SELLO DE DELEGACION C{Jr%u'r]'l"hk-i_l..i:m.
AUTORIZADOD POR ING HUMBERTO OH THARTEA | DIRBCTOR GENERAL DE OBRA3Z Y

I IDE IMPACTO URBANQO EN COPLA CERTIFICADA
ALM2454/2018, DGCAULIS/DEIU/Q29/2018. EMITIDO POR

g DA, FIRMADO POR ARQ. FELIX VILLAS V11 I ASENOR
RACION URBANA . U P i e

DESARROLLO URBANO . EXHIBE DICTAM
DE FECHA 11 DE JUNTO DEL. 2018 , S
SEC "ARIA DE DESARROLLO URDBANO
JIMENEZ . DIRECTOR GENERAL DE ADNMINIS

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada
en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe puablica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Ill de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:

Tesis: 1a. - = A -
Lflefjoaa 'Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta gNovena Epoca 169497 185 de 353

1 Z i : T SRR e
Primera Sala  [Tomo XXVII, Junio de 2008 EPag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los 6rganos estatales,
pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico
mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo

conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden puiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se
actlay a dar certeza juridica -e

En lo que respecta a las instrumentales exhibidas al momento de la visita de verificacion, es de sefialar
que si bien, fueron presentadas a la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, también lo es,
que para que pueda hacerse la valoracion y determinar el alcance probatorio de dichas documentales en
el procedimiento, eran necesario presentarlas un tanto de las mismas durante el término de
ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya
ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los momentos procesales de la prueba consistentes
en el ofrecimiento, admision y desahogo, no son susceptibles de hacer fe en el procedimiento y por tanto
no se pueden considerar para emitir la presente resolucion, pues no solo no obran de hecho en el
expediente en el que se actla, sino que legalmente no forman parte de los autos; lo anterior, de
conformidad con el articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7y 8
de la Ley del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31-del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 97, del 'Cédigo de
Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa, ambos del
Distrito Federal, el cual a la letra sefiala: ~ - - .
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Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 97.- La presentacidn de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos, podrd hacerse por copia simple,
si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pero no produciré aquélla ningiin
efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrolio de la audiencia respectiva, no se presentare
una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen las copias simples con sus
originales por medio de fedatario piiblico a quien autorice el tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir a la diligencia de
cotejo la contraparte, para que en su case haga las observaciones que considere pertinentes.

(Enfasis afiadido)

II.- Derivado que mediante acuerdo de fecha ocho de enero de dos mil veinticuatro, se hizo efectivo el
apercibimiento decretado en el proveido emitido el cinco de diciembre de dos mi veintitrés, se tuvo por
no recibido el ocurso presentado en la oficialia de partes de este Instituto el treinta de noviembre de dos
mil veintit-ljés;,tonsecuentemente no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales se realice
alglin pronunciamiento,--------<----=----=----- SUE—— e ——— —neee

Il.- Se procede a la calificacién de los hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion mediante el acta de visita que nos ocupa, relativos a que observé una obra nueva en
proceso, constituida por 2 (dos) torres, la primera se conforma por planta baja y 18 (dieciocho) niveles, y
una altura de 53 m. (cincuenta y tres) metros, la segunda estd constituida por planta baja y 9 (nueve)
niveles, asi como una altura de 28 m. (veintiocho) metros, los cuales se encuentran en preparativos para
colocacion de acabados y muros divisorios. ------- - - - - e

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el méaximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo
subsecuente: ----------eeemeeee mmmmemmeees s -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - : .
[ - :

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por
derechos QdquUIrOS, -« <

Se eftenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento piiblico en el que se hacen
canstar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano. -- e

Se entenderd por Certificado de Acreditacin de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piiblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.
El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento,------------======-nun--

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)
Articulo 21,
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El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie maxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccién. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditadq, ----------------------

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades: -

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo serd¢ inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa
derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de
Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion
0 [ICENCIA QIGUIG --~~====n e

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afos, a eleccién de la persona solicitante, en relacion con el pago
de derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes
por la expedicidn del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias
habiles previos a la conclusion de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la
superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas
Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables.

£l Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y
cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con
la Secretaria de Administracion y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacidn de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra pablica federal o
local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos federales o locales
tendran la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un traémite o actividades diversas
al ejercido con el mismo.

Il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Lo vigencia del Certificado de
Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier
momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de constatar la
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se defe de ejercer el uso
de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de
las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161
del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble
en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos: -

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales
de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; 0 -------===mmmmnmmemeeeev

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. =
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ll. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis
del presente Reglamento. '

En ese sentido, la persona visitada tenia la obligacién de contar con Certificado de Uso del Suelo vigente,
en cualquiera de las clasificaciones antes sefialadas, que ampare que el niimero de niveles y superficies
observadas al momento de la visita de verificacion se encuentran permitidos en el inmueble de mérito,
sin que lo anterior haya ocurrido en la especie. - = - =

Ahora bien, a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento cumple con las
disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, esta
autoridad procede a consultar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre
de dos mil ocho, asi como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Colonia Hipodromo, publicado en el
mismo medio de difusion el quince de septiembre de dos mil, y su Plano de Divulgacién “Zonificacion y
Normas de Ordenacion”, de cuya informacion grafica se desprende que el inmueble materia del presente
procedimiento se encuentra dentro de los Poligonos de Area de Conservacién Patrimonial; tal y como se
muestra en las siguientes imagenes ilustrativas:---- - — e e . ae

GOHIERNO DEL DISTRITG FEDERAL
Secrvtaria da Dosarrolla Urbana y Vivienda

Z;(g?b‘.‘ll][ﬁ]{,&t?.'\i,ﬂ?ﬁiéﬁml R R G RIS
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En ese sentido, toda vez que se trata de un inmueble que se encuentra dentro de los Poligonos de Area
de Conservacién Patrimonial, en términos de la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacion
Patrimonial”, contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc, asi como con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal;
64, 68, 70, fraccion | y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, es
obligacién de la persona visitada que previo a la realizacion de cualquier intervencion en el inmueble
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objeto del presente procedimiento, cuente con Dictamen Técnico otorgado por la Direccidn del
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, en sentido positivo que ampare las intervenciones realizadas en el inmueble visitado;
lineamientos que para mejor referencia se citan a contin uacion: ------- e

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho. -
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Las Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con
el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectdnico y
ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o
tipicas, sitios arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que
sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacion.  — --

Las Areas de Conservacién Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histdricos y las zonas patrimoniales
marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano. Cualquier trdmite referente a uso del
suelo, licencia de construccién, autorizacién de anuncios y/o publicidad en Areas de Conservacién Patrimonial, se
sujetard a las siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta materia establece el Programa Delegacional
para todas o para alguna de las Areas de Conservacion Patrimonial:

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal. ----------------------vunne- wmmmmesmamsmmeenas =

{oui)

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion,
recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por
destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de
patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios piblicos tales como
calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las
dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados,
merezcan tutela en su conservacion y consolidacidn y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo
histdrico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacién, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacion de las
dreas de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para
aquellas obras gue incumplan con lo establecido en estos ordenamientos. - -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal. foems -

o

Articulo 68. Las dreas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural urbano
y su delimitacién y requlacion serd de conformidad con lo que dispongan los Programas. -------==-=-----

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en Greas de conservacion patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de
cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable. ------------m=sssmmmemmm e

I.- Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacion en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion patrimonial
y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o
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el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la
Direccidn.

De los articulos antes citados, se desprende que el inmueble visitado al encontrarse dentro de los
poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, previo a la ejecucion de cualquier intervencién, el
visitado debid de contar con dictamen técnico para intervenciones sefialadas para obras de
construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o
demolicién o su revalidaciéon en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o
localizados en Area de Conservacién Patrimonial, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, en sentido positivo que ampare las intervenciones realizadas en el
inmueble visitado, circunstancia que no se acreditd. ----- - . - - -

Por otra parte, es oportuno traer lo sefialado en el acta de visita de verificacién por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacidn, respecto que el inmueble visitado cuenta con una superficie
de construccién sobre nivel de banqueta de 11,821.93 m? (once mil ochocientos veintiuno punto noventa
y tres metros cuadrados), por lo que en términos del articulo 86 inciso A fraccion | del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como de la Norma General de Ordenacién nimero 19,
referente al Estudio de Impacto Urbano, numeral 1, establecida en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, los proyectos con mas de 10,000 m? (diez mil metros
cuadrados) de construccién, deberan contar con Dictamen de Impacto Urbano, otorgado por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, tal y como se citan a continuacién:----

Reg!amento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ---------------=-semmmmme oo

Artrculo 86.- Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambrenta{ positivo para la obtencion de la
autorizacion, la licencia o el registro de manifestacién de construccién, en los siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar:

I. Proyectos de vivienda con mads de 10,000 metros cuadrados de construccién, considerando los destinados a la
vivienda de interés social, popular o desarrollada en el marco de programas del Gobierno Federal o del Gobierno de
la Ciudad de México con comercio o servicios de bajo impacto incluidos en el registro de manifestacion tipo C;--------

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

g SR SN SR ST Y Lo N U SR ML )

19. Estudio de impacto urbano -

Previo al registro de cualquier Manifestacion, Licencia, Permiso o Autorizacion, quienes pretendan llevar a cabo
alguno de los siguientes proyectos, requerirdn el dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en
materia de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental: - --

I. Proyectos de vivienda con mds de 10,000 m* de construccion.

En los andlisis de los Estudios de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental, se deberd considerar la utilizacion de la
infraestructura, asi como del entorno urbano en el momento de mdxima demanda. Los temas y contenidos del
Estudio; deberan apegarse, en lo que proceda, a los Lineamientos Técnicos complementarios que emita la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. ---------see=mrmemememe oo et
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Derivado de lo anterior, se desprende que el inmueble visitado al contar con una superficie mayor a
10,000 m? (diez mil metros cuadrados) de construccién, resulta claro que la persona visitada debio
acreditar contar con un Dictamen de Impacto Urbano, otorgado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, sin que de las constancias que obran agregadas se advierta el
cumplimiento a lo establecido en la Norma General de Ordenacion nlimero 19, ---------------- s

En ese sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir Certificado de Uso del Suelo vigente
en cualquiera de las modalidades sefialadas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, dictamen técnico para intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién 6 su revalidacion
en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién
Patrimonial, asi como un Dictamen de Impacto Urbano favorable, emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; la persona visitada tenia la obligacion de presentarlos durante
la substanciacion del presente procedimiento, hecho que no acontecio en la especie, pese a contar con
la carga procesal de demostrarlo en términos del articulo 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, MiSMO QUE S8 Cita: ~=-mmmmmm e

(...

Articulo 281.- Las partes asumiran la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones. -------------

En consecuencia, al realizar una obra nueva en proceso, sin acreditar contar con Certificado de Uso del
Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, dictamen técnico otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y
de Espacio Publico, asi como un Dictamen de Impacto Urbano favorable, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México la persona visitada, contraviene lo dispuesto en los
articulos 70 fraccidn |, 86 inciso A fraccién | y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal, asi como lo establecido en las Normas nimero 4. Denominada “Areas de Conservacién
Patrimonial”, y la Norma de Ordenacién General nimero 19. Denominada “Estudio De Impacto Urbano”;
en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que
establece textualmente lo siguiente:-------------- e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(..)

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los

Asi como los establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: ==========---— e eommemm e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. = e S

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las autoridades

competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el
territorio del Distrito Federal. —------======msmmmmme e
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Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos

122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion XIV, del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal, ----=-nnmmmmcmoom e

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de parsaje urbano y de equipamiento urbano.

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el
cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles; por lo tanto, al llevar a cabo intervenciones en el inmueble visitado
consistentes en obra nueva en proceso de construccion constituida por la edificacién de dos cuerpos
constructivos de diecinueve y diez niveles respectivamente, con una superficie de construccién sobre
nivel de banqueta de 11,821.93 m? (once mil ochocientos veintiuno punto noventa y tres metros
cuadrados), era ineludible la obligacién de la persona visitada contar con Certificado de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, Dictamen Técnico otorgado por-la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico, asi como Dictamen de Impacto Urbano, otorgado por la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, vigentes en sentido positivo que amparen las intervenciones
realizadas en el inmueble visitado se encuentren permitidas, lo cual no acontecié en la especie, por lo
que esta autoridad determina procedente imponer a la persona visitada, las sanciones que quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion. - -

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente: ---- e

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piblico; esta autoridad determina que la
contravencién en que incurrio la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que llevd a cabo
intervenciones consistentes en obra nueva en proceso de construccién constituida por dos cuerpos
constructivo de diecinueve y diez niveles respectivamente, sin contar con Certificado de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que el nimero de niveles y las superficies observadas al momento de la
visita, se encuentran permitidos por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito; asi como no contar
con Dictamen Técnico otorgado por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico, y
no contar con Dictamen de Impacto Urbano, otorgado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, vigentes en sentido positivo que amparen las intervenciones observadas en el
inmueble visitado se encuentren permitidas, lo que conlleva un impacto negativo al patrimonio, urbano-
arquitectdnico, artistico, histérico y cultural; sobrepone su interés privado al orden publico e interés
general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de s
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ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de esta
Ciudad, a la conservacién, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, en beneficio
de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa, ----=----=~-===--sremmmmommomo oo cceooooeen

Il. Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacidn adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacion, se
desprende que se trata de una obra nueva en proceso de construccién constituida por 2 (dos) torres, |a
primera por planta baja y 18 (dieciocho) niveles, la segunda por planta baja y 9 (nueve) niveles, en una
superficie de construccién sobre nivel de banqueta de 11,821.93 m” (once mil ochocientos veintiuno
punto noventa y tres metros cuadrados); se colige que para dichas actividades la persona visitada realiza
una inversién importante tanto para la compra de materiales como para el pago de mano de obra, y toda
vez que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como bienes muebles, se advierte

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104 fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175 fraccidn Ill y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma como
agravante en la imposicion de la SanCion, —--=---=mmmmmmmmm e

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el presente
expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las
SIBUIENTES; ~~————rmmmnememsrmammommeee - TR oo

l.- Por no contar con Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en
el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que el nimero de niveles
y las superficies observadas al momento de la visita se encuentran permitidos por la zonificacion
aplicable al inmueble de mérito, resulta procedente imponer a la persona moral denominada

” y/o la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble visitado, una
MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento
de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74
(CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $20,748.00 (VEINTE MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.); lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96
fraccién VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccidn
VIll, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién I, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los
articulos 2 fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi
como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn en fecha diez de enero de dos mil veintitrés. --------------=--nnsmmmeeemo- -

Il.- Por llevar a cabo intervenciones consistentes en obra nueva en proceso de construccion, sin acreditar
contar con Dictamen Técnico otorgado por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en sentido positivo con
el que ampare dichas intervenciones observadas en el inmueble visitado se encuentren permitidas; es
procedente imponer a la persona moral denominada { | y/o la persona titular/ /
y/o propietaria y/o poseedora del inmueble visitado, una MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) vec/é
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la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia
del presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la
cantidad de $51,870.00 (CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M.N.); lo
anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con los articulos 174, fraccién Vill, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién l, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion il y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional
de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de

Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil
veintitrés, ----- e — - - e

lll.- Por no acreditar contar con Dictamen de Impacto Urbano, de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, otorgado por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, vigente en sentido positivo; resulta procedente
imponer a la persona moral denominada | RS /o - porsona titular y/o
propietaria y/o poseedora del inmueble visitado, una MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la
Unidad de Medida y Actualizacidn vigente al momento de practicarse la visita de verificacidon materia del
presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad
de $51,870.00 (CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M.N.); lo anterior, con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 96, fraccién ViIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién ViII, 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 48, fraccién | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con los articulos 2, fraccién Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad
de Medida y Actualizacion, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de
dos mil veintitrés, de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica
y Geografia, ---------mmmme e - -- - e

IV.- Independientemente de las multas impuestas por realizar intervenciones consistentes en obra nueva
en proceso de construccién, sin contar con Dictamen Técnico otorgado por la Direccidon del Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Publico, asi como no contar con Dictamen de Impacto Urbano, otorgado
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, vigentes en sentido positivo
que amparen las intervenciones observadas en el inmueble visitado se encuentren permitidas, se ordena
[a CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en Avenida Nuevo Ledn, nimero 212 (doscientos
doce), colonia Hipédromo, demarcacién territorial Cuauhtémoc, codigo postal 06100 (cero seis mil cien),
Ciudad de México; lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 129 fraccién IV, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 48 fraccién I, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal,----==-=--cemmmmmeemmmmmeee - - - S

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se hard
acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones 1 y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito
Federal.- e - - - e

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del contenido de los
siguientes articulos; ~—-------—--mm-emmeec . g L & MU o B B
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96.- La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién
e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas: -

1. Clausura parcial o total de obra;

A D——— -

VII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes.

(...) E =
Articulo 103. Procederd la ejecucidn forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento admrnrstratrvo y
el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Artfculo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds d:sposfcrones se sancionarén
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes SANCIONES: «--==-zznesmesmnsmmees

(... : R ——

. Clausura parcial o total de la obra.

(...)
Vill. Multas. = -

{33 oo
Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionarén con multa
de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacién al interés ptiblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

.
Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal. «-----

(..

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumphr sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio
a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento
de lo establecido en este Reglamento.

(...) -
Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas: ----

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

I1. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

(e 7
V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

{..) RS

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podré emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor diario, vigente
en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de APreMIO; -=--nnnnmmmmmm e

I, Auxilio de la Fuerza Publica, y ool o3

{.)

Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en:

()
1. Multa;
(..)
V., Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

(...)

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

)
lil. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de
las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas
leyes.

e
Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de enero
de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o.
de febrero de dicho afo.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de Cuenta y
Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos y el
valar anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2023, ------==znmmeen-

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario para
elloy desde este momento se indica lo siguiente: - = . SR s R

A.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién
y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término
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de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucién, el original de los recibos de pagos de las multas impuestas
en el Considerando CUARTO fracciones |, Il y 1l de esta resolucion, en caso contrario, en términos
de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México,
inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la
Ciudad de México. -------------- e e oo

B.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez impuesto el estado de clausura,
éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba el original de los recibos del pago de las multas
impuestas; 2) acredite contar con Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las
modalidades sefialadas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del
que se desprenda que los niveles y superficies observados al momento de la diligencia se encuentran
permitidos para el inmueble visitado o; 3) acredite contar con Dictamen Técnico otorgado por la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; asi como 4) Dictamen de Impacto Urbano, otorgado
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en sentido positivo con
los que ampare que las intervenciones observadas en el inmueble visitado se encuentren
permitidas; lo anterior de conformidad con los articulos 57 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis ualtimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México. -- S -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta autoridad resuelve en los
SIGUIENTES TEIMMINOS. === --

(...)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva GUE S8 @MILQ, ——--==mnmmmmmmmer et e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente. resolucion
administrativa.------ = : e e e =

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la Persona

Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.---- mmmmmmmmememenceeaanes e -

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de la /7

presente resolucion administrativa, se impone a la persona moral denominada _
y/o la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble visitado, una MULTA equivalent
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a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS

74/100 M.N.), resulta la cantidad de $20,748.00 (VEINTE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS
00/100 M.N.). AL S N SONO . )

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn Il, de la
presente resolucion administrativa, se impone a la persona moral denominada _
Bl y/o la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble visitado, una MULTA equivalente
a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS

74/100 M.N.), resulta la cantidad de $51,870.00 (CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA
BESOSDOMAGONN]: s~omsnoereibirmssimmbmseemtimisisomesmensiasion -

QUINTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Ill, de la
presente resolucién administrativa, se impone a la persona moral denominada * || EGTcNGG_G_G
] y/o la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble visitado, una MULTA equivalente
a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS

74/100 M.N.), resulta la cantidad de $51,870.00 (CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA
PESOS 00/100 M.N.), ----r-r-rereermememececemees SPTENE— e S

SEXTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion IV, de la
presente resolucion administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado
en Avenida Nuevo Ledn, nlimero 212 (doscientos doce), colonia Hipédromo, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, cédigo postal 06100 (cero seis mil cien), Ciudad de México. --- - -

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacidn de sellos de clausura, decretada en la presente determinacidn, se hara
acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad

de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
PO @@l e oo

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos),
colonia Nochebuena, demarcacion territorial Benito Judarez, cddigo postal 03720 (cero tres mil
setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacion
de la presente-résolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original los recibos de pago de
las multas impuestas, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la
Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucidn, de conformidad con lo dispuesto
en el Codigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido.—/
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OCTAVO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la 'persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59,60y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerérquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México. S - - -

NOVENO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion administrativa a la persona moral
denominada ‘| N ' /o |2 persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
inmueble visitado, en el domicilio donde se llevé a cabo la visita de verificacién, ubicado en Avenida
Nuevo Ledn, niumero 212 (doscientos doce), colonia Hipédromo, demarcacion territorial Cuauhtémoc,
codigo postal 06100 (cero seis mil cien), Ciudad de MEXiCO. ====-==m=nmmmmsmmmmm e

gl i i e AT AUV

Asi lo resolvié, y firma por duplicad%ﬁ.m/ fiel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacion“Administrativa de ireccién Ejecutiva de Substanciacién y

Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa dela Ciudad de México. Conste, -------=-=-=====oe=m—-

Elaboré: \ Reviss:
Lic. Brenda Tepo2alan Aranda. Michae! Ort
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