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En la Ciudad de México, a catorce de febrero de dos mil veinticuatro.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al i
calle Hamburgo, nimero ciento cincuenta y nueve (159), colonia Judrez, de
Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil seiscientos (06600),

Ciudad de

nmueble ubicado en
marcacion territorial
México, con

denominacién “TACOS SAN BURGOS”, identificado mediante fotografia inserta en la orden de

visita de verificacion dictada en autos del expediente que nos ocupa; atento a

0s siguientes:

RESULTANDOS

1.- El quince de noviembre de dos mil veintitrés, se emiti6 la orden de vis
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expedi
misma que fue ejecutada el dia dieciséis del mismo mes y afio, por Julia
persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados, documentales que

ta de verificacion al
ente citado al rubro,
n Gonzalez Ramirez,
asentando en el acta
fueron recibidas por

esta Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacién de este Instituto de Verificacion Administrdtiva de la Ciudad de

México, el veintidds de noviembre de dos mil veintitrés, mediante el nimero

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6947/2023, suscrito por el Director de Verifi¢

Clausuras del Ambito Central.

e oficio identificado
acion, Seguridad vy

2.- El uno de diciembre de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano EEEEEE—_GS———NNNN C|Uicn refirié ser n——

EEE de la persona moral denominada I
I ) ©sta a su vez I del establecimiento objeto del presente procedimiento, mediante el

cual formuld observaciones y presentd pruebas respecto de los hechos, obj
contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente asun

ptos y circunstancias
to; al cual le recayo

proveido de seis de diciembre de dos mil veintitrés, a través del cual se previno por una sola vez al
promovente, a efecto de que exhibiera en original o copia certificada el instrymento que presentd

en su escrito de observaciones, toda vez que fue exhibido en copia simple, d

documento con que acreditara la personalidad pretendida, apercibido que e

se tendria por no presentado el escrito de cuentay por perdido el derecho que

bien, cualquier otro
h caso de no hacerlo,
debié ejercitar.

3.- Posteriormente, el cuatro de enero de dos mil veinticuatro, se recibi6 en la

oficialia de partes de

este Instituto, escrito 5|gnado por el ciudadano EEEEEEG—G—N <N el que indico
desahogar la prevencion decretada en el punto inmediato anterior; ocurso al que le recayd

proveido de nueve de enero de la presente anualidad, a través del cual se
escrito referido, por reconocida la personalidad del ocursante y el interés de

tuvo por recibido el

$u representada en el

presente procedimiento, asimismo, se tuvo por autorizada en términos del articulo 42 de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México a la persona referida en

el escrito de cuenta.

Procediendo a fijar fecha y hora para llevar a cabo la celebracion de la audigncia de desahogo de
pruebasy formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas. ---

4.- Seguida la secuela procesal, el treinta de enero de dos mil veinticuatro, se llevd a cabo la

audiencia de desahogo de pruebas y formulaciéon de alegatos, en la qu
comparecencia del ciudadano I (cni¢ndose
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pruebas ofrecidas y admitidas, por sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones, asi como
la formulacién de alegatos de manera verbal, turnidndose el presente expediente a etapa de
resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y XlI, 5, 11
fraccion 11, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il, Ill, IV, V, VI, VIIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Iy IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccion Il
numeral 1, 6, 15 fraccion II, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién 1V, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como, a las normas
de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. -----

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; /
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y 35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, pof lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificaciéon administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adsgrita a este Instituto,

asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas allmomento de la visita
de verificacion lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERI
CONSTAR

FICACION, SE HACEN

LOS SIGUIENTES HECHQS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: PLENAMENTE

CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SIENDO

CORROBORADO CON PLACA DE NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE MAS CERC
FIELMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN, SOLICITO LA PREJ
PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y|

ANA Y POR COINCIDIR
SENCIA DE PERSONA
'O RESPONSABLE Y/O

ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE. S8IENDO ATENDIDO POR EL C. I

EN CARACTER DE NN DFEI ESTABLECIMIENTO, CON QUIEN ME IDENTIF
MOTIVO DE MI PRESENCIA Y EL DE LA FILMACION, ENTREGANDO EN PROPIA MAN(
VERIFICACION Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES. ASIMISMO ME PER
ESTABLECIMIENTO PARA REALIZAR UN RECORRIDO. ACTO SEGUIDC Y UNA Y
FACILIDADES PARA EL DESARROCLLO DE LA PRESENTE DILIGENCIA, HACGO CONST
DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE: SE TRATA DE UN INMUEBLE CO
NIVEL OBSERVANDOSE EN PLANTA BAJA EL ESTABLECIMIENTO REFERIDO EN

ICO Y LE EXPLICCO EL
ORDEN DE VISITA DE
MITE EL ACCESO AL
EZ BRINDADAS LAS
AR LO SIGUIENTE: 1.-
N PLANTA BAJA Y UN
DRDEN DE VISITA DE

VERIFICACION CON DENOMINACION "TACOS SAN BURCOS" CON FACHADA COLOR BLANCO, NUMERO

OFICIAL NO VISIBLE, Y CON MARQUESINA TLUMINADA CON LA DENOMINACION "

TACOS SAN BURGOS",

AL INTERICR SE OBSERVA AREA DE BODEGA AL FONDO DEL ESTABLECIMIENTQ, AREA DE COBRC O

CAJA., AREA DE PREPARACION DE BEBIDAS INCLUIDAS MICHELADAS, MEZCA
REFRESCOS, LICUADOS Y AGUAS FRESCAS, REFRIGERADORES, BANOS, AREA DE AT
SILLAS METALICAS, Y AREA DE PARRILLAS PARA LA PREPARACION DE TACOS, CAR
AS1 COMO TROMPO DE PASTOR.2.- EL. APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTER]
DE RESTAURANTE CON VENTA DE ALIMENTOS Y BEBIDAS PREPARADAS EN ENV

COPLO PARA SU CONSUMO INMEDIATO.3.- {EN SU CASC) EL APROVECHAMIE

LES Y MARGARITAS,
ENCION CONMESAS Y
NES, TORTAS Y SOPAS
OR DEL INMUEBLE ES
ASE ABIERTO Y/O AL

Hea TR LI AT R Al
VIO ODSERVADO AL

EXTERIOR DEL INMUEBLE: AL MOMENTO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO DE VENTA DE ALIMENTGS Y

BEBIDAS PREPARADAS EN ENVASE ABIERTO Y/O AL COPEO PARA SU CONSUM
MEDICIONES SICGUIENTES: A}SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTER]
CUADRADOS .B} EN SU CASO, EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR. EY
EXTERIOR ES DE 11 METROS CUADRADOS.5.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBIC

D INMEDIATOM.- LAS
OR ES DE 166 METROS
APROVECHAMIENTO
A EL INMUEBLE Y LA

DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA: EL INMUEBLE 5E UBICA ENTRE LAS CALLES DE ESTOCOLMO Y

FLORENCIA. SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS PROXIMA A 50 METROS LINEALES.PAR

A EL CUMPLIMIENTO

DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADO DEBE EXHIBIR LO SIGUIENTE:A.- EXHIBE CERTIFICADO DE
ZONIFICACION CONFORME Al ARTICULD 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO

DEL DISTRITO FEDERAL.B.- NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NU)
EXHIBE PERMISO VIGENTE PARA LA OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MER(
AUTORIDAD COMPETENTE - <~ = = == = - s cmm s momme AP P O

AERO OFICIAL.C.- NO
ANTIL EMITIDO POR

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacion observé de
manera medular un inmueble constituido de planta baja y un (1) nivel supgrior, es decir, dos (2)
niveles sobre nivel de banqueta, en el cual advirtié en la planta bajal un establecimiento
denominado “TACOS SAN BURGOS”, constatando al interior distintas areas| tales como bodega,
c'obro 0 caja, preparacién de bebidas incluyendo micheladas, mezcales, margaritas, refrescos,
licuados y aguas frescas, refrigeradores, bafios, atencién con mesas y sillas metalicas, parrillas
para la elaboracién de tacos, carnes, tortas, sopas y trompo al pastor; ragones por las que el
verificador indicé que el aprovechamiento desarrollado en el establecimientg Visitado y al exterior,
es de “restaurante con venta de alimentos y bebidas preparadas en envase|abierto y/o al cope

3de 10
Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México

CIUDAD INNOVADDRA
T.55 4737 77 00

GOBIERNO CON
Y DE DERECHOS

ACENTO SOCIAL




4

INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

P o
‘L}; ?’wjﬁé OWO GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SURSTANCIACION
‘%;&%, CIUDAD DE MEXICO ¢ CALIFICACION

‘a./* 13

o

/

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/1050/2023

para su consumo inmediato”, realizado en una superficie al interior de ciento sesenta metros
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cuadrados (160 m?) y al exterior de once metros cuadrados (11 m?), mediciones que fueron

determinadas empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150.

Con relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que

durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, fue presentada la siguiente documental:

EXHIBE CERTIFICADC UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL. EN ORIGINAL,CON FECHA
3 CHO DE MAYO DEL DOS MIL VEINTITRES, VIGENCIA NO INDICA, PARA EL DOMICILIO

HAMBURGO 159 LOCAL €, COLONIA JUAREZ, C.P. 06600. ALCALDIA CUAUHTEMOC CONIUE\‘A SUPERFICIE
DEL PREDIO DE 620.79 METROS CUADRADOS Y UNA ZONIFICACION HM/5/20/A CON NUMERO DE FOLIO

30T64-ABILOARDED. - - = = v v o S S TEATEE TS ¢ 8 wm A D SR O T R RS A e

Los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacidon adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion
1, de la Ley del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: --------------

Tesis:1a. LI/2008 Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta [Novena Epoca {169497 185 de 353

Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil) f

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe ptblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden pliblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiay a

dar certeza juridica.

Ahora bien, en relacién a la documental restante exhibida al momento de la visita de verificacion,
es de sefialarse que fue presentada durante la substanciacion del presente procedimiento, por lo

que se procedera a su valoracion y analisis en parrafos posteriores.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
la oficialia de partes de este Instituto el uno de diciembre de dos mil veintitrés, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un

correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato.

Manifestaciones que en lo particular se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se
acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de
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verificacién; consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas se|analizaran de forma
conjunta con el acta de visita de verificacion.

Concerniente a los alegatos formulados durante el desarrollo de la audjencia de ley por la
compareciente, medularmente se constrifien en ratificar en todas y cada ina de sus partes el
escrito de observaciones anteriormente referido, asi como la designacién de domicilio para oiry
recibir notificaciones, por lo que no existen argumentos de derecho en los que se hagan valer
cuestiones, respecto de las cuales se requiera realizar un pronunciamiento ad|cional. -----------------

IlI.- Respecto a las documentales que corren agregadas en el presente procedimiento, las mismas
seran analizadas de forma conjunta con el acta de visita de verificacién y para su valoracion, es
importante sefialar que, atendiendo al principio de buena fe, establecido en el articulo 32, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme|a su articulo 7, los
documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en contrario,
por lo que se precisa que en el caso de que con posterioridad se tuviera corocimiento de alguna
irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo a
los ordenamientos legales aplicables.

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de la prueba ofrecida y ddmitida que guarda
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, la cual se valora en términos de lo
dispuesto en el Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley| de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, y que se hace consistir en la siguiente:

1.- Impresion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio
30164-151LOAR23D, de fecha de expedicién dieciocho de mayo de dos mil veintitrés,
emitido a favor del inmueble visitado, misma que se valora |en términos de los
articulos 327 fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Cililes para el Distrito
Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorig pleno. --------------—--

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su anélisis l6gico juridico y aldance probatorio en
relacién con los hechos observados por la Persona Especializada en Funcipnes de Verificacién
adscrita a este Instituto, en el acta de visita que nos ocupa, en la que medularmente sefialé que
observé un establecimiento, en donde se desarrolla el aprovechamiento de “réstaurante con venta
de alimentos y bebidas preparadas en envase abierto y/o al copeo para su consumo inmediato”,

en una superficie al interior de ciento sesenta metros cuadrados (160 m?) y al exterior de once
metros cuadrados (11 m?).

En esa guisa, resulta oportuno indicar que la documental idénea con la que sg puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar
las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen |os instrumentos de
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planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 15 Bis, 21, parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacion de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento puiblico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo
y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibié. ---------

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, -----------=-----

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21. (...)

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir:
zonificacion, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del
suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse
ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccion. El
Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener
el uso y la superficie acreditada.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital
en las siguientes modalidades:

I, Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién
normativa derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de Transferencia
de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley.
Este documento no crea derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacion con el
pago de derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicion del certificado contemplados en el Cdigo Fiscal de la Ciudad de México
dentro de los quince dias hdbiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente
cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables, --------------=---------

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y
cuando se exhjba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacion
con la Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacién de los pago, )
anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate. /d
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Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra publica
federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con reqursos ptblicos federales o
locales tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera pard un trémite o actividades
diversas al ejercido con el mismo.

II. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en
cualquier momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo und verificacién con el fin de
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn dl momento en que se deje
de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se viq interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechddo en relacién a un bien
inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se epcuentre en alguno de los
siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; 0 ----

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes|de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

lll. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis
del presente Reglamento.

Expuesto lo anterior, y toda vez que fue ofrecido como prueba el Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo Digital, folio 30164-151LOAR23D, el cual de conformidad cdn lo dispuesto en el
articulo 158 fraccién Il y el segundo pérrafo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal vigente al momento de su expedicién, en lo que importa, establece que este serd
permanente siempre y cuando se realice el pago anual de la contribucién respectiva y toda vez que
dicho instrumento fue emitido el dieciocho de mayo de dos mil veintitrés, a la/fecha de la visita no
habia transcurrido el término anual para efectuar el pago de dicha contribucidn, por lo que este se
encontraba vigente al momento de la diligencia de verificacidn, consecuentemente es procedente
tomarlo en cuenta para efecto de emitir la presente determinacion; disposicién normativa que
para mayor entendimiento a continuacién se cita:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

(iss)

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento pdplico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos
de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electrénicos. Este

documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacién o licencia alguna.

Lavigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y ll serd permanente siempre y cuando se realice el
pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Codigo Fiscal de|la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados dnicos de zonificacién que
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contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la
construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”.

Por consiguiente, del andlisis al Certificado de estudio, se desprende que la zonificacién aplicable
al inmueble visitado es: HM/5/20 [Habitacional Mixto, cinco (5) niveles maximos de construcciény
veinte por ciento (20 %) minimo de rea libre], asi como también se advierte que dentro del listado
de usos del suelo permitidos se encuentra el de “restaurante con venta de bebidas alcohélicas”. ---

En consecuencia, la persona visitada acredita que al momento de la visita de verificacién el
establecimiento con denominacién “TACOS SAN BURGOS”, cuyo aprovechamiento desarrollado es
el de “restaurante con venta de alimentos y bebidas preparadas en envase abierto y/o al copeo
para su consumo inmediato”, observaba las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano, objeto de la orden de visita de verificacion, de conformidad con el articulo 43,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo a la letra refiere:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién de esta Ley. ----------

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 y 51, fraccién
I, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se
citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicidn corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren
los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion X1V,
del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”. -----------==-eessunu--

Derivado de lo anterior, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de las pruebas
restantes que fueron ofrecidas y admitidas, pues su resultado en nada cambiaria el sentido del

presente fallo administrativo.
/)
/ /
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cion 1, de la Ley de
nuacion se cita, esta

Consecuentemente, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, frac
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a conti
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRI
resolucion administrativa.

del acta de visita de
MERO de la presente

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verific
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

acion administrativa
conformidad con el

e

TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de la
administrativa se determina que el establecimiento verificado en el que se d¢
de “restaurante con venta de alimentos y bebidas preparadas en envase abie
su consumo inmediato”, al momento de la visita de verificacién observé las di
reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano; no obstante lo an
la facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de

presente resolucién
>sarrolla la actividad
to y/o al copeo para
sposiciones legalesy
terior se deja a salvo
México, para que de

resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el

objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamen

Desarrollo Urbano, inicie procedimiento de verificacién administrativa al inmu

tarias en materia de
eble verificado.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la interesada que de conformidad con lo dispuesto en los

articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la C
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fede
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con u

dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos

udad de México; en
ral; y 59, 60 y 61, del
1 término de quince
la notificacién de la

presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el

Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.
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QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo administrativo a la persona
moral denominada I .
el presente procedimiento, por conducto de su | HIEEGNG@E | ciudadano IEEEE———
I O 3 través del ciudadano I - utorizado en términos
del artlculo 42 de la Ley de Procedlmlento Admlnlstratlvo de la Cludad de México, en el domicilio
e
I ', Ciudad de Meéxico.

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXIl y dltimo parrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83,
fraccién |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

[ <

OCTAVO.- CUMPLASE. ( o it

~

2

Asi lo resolvié y firma al calce por duplicadmmwézquez Guerrero, Director

Conste.

ELABORO: /.
Lic. Miguel squerra Sanchez
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