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En la Ciudad de México, a veintidds de enero de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inf
Pablo Ucello, nimero veintinueve (29), colonia Ciudad de los Deportes, demar]
Juarez, codigo postal cero tres mil setecientos diez (03710), Ciudad de México;

nueble ubicado en calle
cacion territorial Benito
atento a los siguientes:

-—-RESULTANDOS

1.- El diez de noviembre de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de \
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado
ejecutada el catorce del mismo mes y afio, por Ivonne Paola Rodrigue
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentand
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron rg
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacidn el diecisiete de noviembre del
nimero de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6907/2023, suscrito por el D
Seguridad y Clausuras del Ambito Central.

erificacion al inmueble
bl rubro, misma que fue
z Barrientos, personal
p en el acta los hechos,
mitidas a la Direccidn
mismo afio, mediante
irector de Verificacidn,

2.- El veintiocho de noviembre de dos mil veintitrés, se recibié en la Ofid
Instituto, escrito signado por la ciudadana G

ialia de Partes de este
quien se ostenté como

I o (a persona moral ‘I i dicando que su

representada es EEEEEEEEEE del inmueble materia del presente procedimi
formulé observaciones y presenté pruebas que consideré pertinentes respect
y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del preg

bnto, a través del cual
p de los hechos, objetos
ente procedimiento. ---

3.- Derivado de lo anterior, mediante proveido de uno de diciembre de dos ™
recibido el escrito de cuenta, acreditdndose el interés de su representada
promovente en el presente procedimiento; ademas de tener por sefialado
recibir notificaciones, fijdndose fecha y hora para llevar a cabo la celebrad
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas y
sefaladas.

il veintitrés se tuvo por
/ la personalidad de la
el domicilio para oir y
ion de la audiencia de
admitidas las pruebas

4.- Seguida la secuela procesal, el ocho de enero de dos mil veinticuatro, se ||
de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar
la promovente o de persona autorizada por esta; teniéndose por desahogadag
sin que se formularan alegatos correspondientes debido a la inasistencia indi
presentado por escrito alegato alguno, turndndose el presente expediente a et

evo a cabo la audiencia
la incomparecencia de
las pruebas admitidas,
cada, y sin que hubiere
apa de resolucion

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta
términos de los siguientes:

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Adminisf

Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Admini{
Mexico, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificaci

verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo D
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parra

rativa de la Direccidn
trativa de la Ciudad de
6n de actas de visita de
escentralizado, y en su
ubiesen incurrido las
fo segundo y 16 prime
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parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y XIl, 5, 11 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Orgéanica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3, 5y 6 fracciones I, I, 11, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccidn I, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion v, 2, 3 fracciones Il, lll y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. ---- e ee

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil cinco, y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Népoles,
Ampliacién Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el veintisiete de agosto de dos mil dos, asi como, a las normas de zonificacion y ordenacién en
la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada
en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los
principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en términos de su articulo 7. —---—msmmmmmmm oo

TERCERO.- La calificacidén del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se acta, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos ldgicos juridicos. ------

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: ----------------------- e -

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACIGN, SE HACEN
CONSTAR 1LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITUI PLENA Y
LEGALMENTE EN EL INMUEBLE UBICADO EN CALLE PABLO UCELLO NUMERO 29, COLONIA CIUDAD DE
LOS DEPORTES. ALCALDIA BENITO JUAREZ. CODIGO POSTAL 03710 CORROBORANDO DE SER EL
CORRECTO PGR NOMENCLATURA OFICTIAL VISIBLE, POR OBSERVAR NUMERO QFICIAL EN FACHADA DEL
INMUEBLE Y POR ACEPTARLO POR CORRECTO LA C. VISITADA. PREVIA IDENTIFICACION DE LA SUSCRITA
SOLICITE LA PRESENCIA DF I . £ SU) CARACTER DE PERSONAMORAL

~
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s °CR CONDUCTC DE LA C. I

JPERSONA POSEEDORA

Y/O TITULAR Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE ¥/0 ENCARGADA Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE.

SIENDO ATENDIDA POR LA C. I QUIE)

SE OSTENTA COMO

I D S A QUIEN LE HICE|SABER EL MOTIVO DE

NUESTRA PRESENCIA AS{ COMO EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA
QRIETIVO DE LA VIDEQFIL MACKON, ENTREGANDOLE

E EN PROPIA MAND ORIGINAL

DE VERIFICACION Y 5L
DE ORDEN DE VISITA

DE VERIFICACION Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES. UNA VEZ QUE NOS HERMITE EL ACCESO AL

INTERIOR DEL INMUEBLE DE MANERA LIBRE Y EXPRESA Y DESPUES DE HACER
INMUEBLE HAGO CONSTAR LO SICUIENTE CONFORME Al OBJETO Y ALCANCE D
DE VERIFICACION: 1. SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y TRES NIV
SEMISGTANO. CON DOS ACCESOS VEHICULARES DE HERRERIA EN COLOR GRIS AS
CON LAS MISMAS CARACTERISTICAS FACHADA A PARTIR DE PRIMER NIVEE Bi
OBSERVA UNA EDIFICACION NUEVA ESTRUCTURALMENTE TERMINADA.
ELECTRICAS E HIDROSANITARIAS EXPUESTAS. EN LA PARTE POSTERIOR DEL INMU
EN VANOS. EN ETAPA DE ACABADOS E INSTALACIONES IIIDRObA\"TARIAS. ELH
TERMINAR. ASI MISMO SE OBSERVA UN ELEVADOR SIN FUNCIONAR. 2. AL MOM
APROVECHAMIENTO AL INTERIOR DEL INMUEBLE, TODA VEZ QL 'E SE OBSERY
MOBILIARIO ALGUNQG. 2. AL MOMENTO SE UBSERVAN SIETE POSIBLE

TODA VEZ QUE SOLO DOS CUENTAN CON PUEBRTA PEATONAL. 4. SUPERFICIE

ES VIVIENDAS. SIN TE

UN RECORRIDO POR EL
. LA ORDEN DE VISITA
LES SUPERIORES ¥ UN
COMO UNO PEATONAL

ANC A, AL INTERIOR SE

CON [INSTALACIONES
EBLE, SIN CANCELRIA
CTRICAS Y DE GAS SIN
[ENTO NO SE OBSERVA
/A SIN HABIT AR Y SIN

!:7 FERTR7 A

I\ AN L L

DE LAS \:T\'IE?\:‘DAS EN

PLANTA BAJA SE OBSERVA UNA VIVIENDA UBICADA EN LA PARTE POSTERIOR DEL INMUEBLE CON UNA

SUPERFICIE DE 161.66M2 (CIENTO SESENTA Y UNO PUNTCO SETENTA Y SEIS ME[ROS CUADRADOS)

: EN

PRIMER NIVEL EN LA PARTE POSTERIOR ES DE 126.06M2 (CIENTO VEINTISEIS PUNTO CERO SEIS METROS

CUADRADOS): EN SEGUNDO Y TERCER NIVEL EN LA PARTE POSTERIOR T
VEINTINUEVE PUNTQ CERO TRES METROS CUADRADOS) CADA UNA. EN PRIME

DE 129.03M2 (CIENTO

HR, SECUNDCO Y TERCER

NIVEL EN LA PARTE FRONTAL ES DE 100.11M2 (CIEN PUNTO ONCE METROS CUADRADOS) CADA UNA. 5

EAS MEDICKONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DEL PREDIO ES DFE 218352M7 (TRE
CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS). B} SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES D
SEIS

PUNTO CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS). €) SUPERFICIE DE

DE DESPLANTE ES DE 220.28M2 (DOSCIENTOS VEINTINUEVE PUNTO VEINTIOCHO M

EL NUMERO DE NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA SON 4 (CUATRO). B) IA

INMUERLE

S o oy 9 o

METROS LIVE ALES) EN PLANTA BAJA Y 3.16M (TRES PUNTO DIECISEIS METROSY
SUPERIORE

SOTANG EN EL PREDIO. 7. OBSERVO SEMISOTANO Y LA ALTURA A PARTIR DELN

DE bt 1')\# /I3 \O PT!\P"‘I‘O B :E AT E G TY\ EAY 'G‘(‘\ o

? ~y
i VioognaN wiNa . VLD L NN NSO i 4\ SEPERE 1"

Foraee
DAL N ONS

BANQUETA ES DE 270.38M2 (DOSCIENTOS SETENTA PU&.\ETO TREINTA Y OCHO METJROS CUADRADQS}. 9

BE
s o

SCIENTOS DIEZ PLUNTG

¥ 46.45M2 (CUARENTA Y
CONSTRUCCION ES DE
896.38M2 (OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS PUNTO TREINTA Y OCHO METRGS CUADRADOS). D)

SUPERFICIE
ETROS CUADRADOS). E)
ALTURA TOTAL DEL

& PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA ES DE 12.68M (DOOE DLINTO SEE ENTA Y OOHO METROS
LINEALES) HASTA NIVEL DE AZOTEA. G) ALTURA DE ENTREPISOS ES DE 3.20

(TRES PUNTO \'EL\'TF
LINEALES) EN NIVE

H) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE BAJ} IQUETA ES DE 390.382\’2
(OC HOCIEI\"‘OS NOVENTA Y SEIS PUNTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADCS). 6.

NO OBSERVO
ANQUETA ES

L’A 1f\r }\nrrL F\-'C

.NO

IVELDE B

LA
\\..u_rn

SE OBSERVA AREA DE RESTRICCION HACIA LA COLINDANCIA POSTERIOR DEL HREDIO. 10. EL INMUEBLE

SE UBICA ENTRE JORDAENS Y HOLBEIN A 50M (CINCUENTA METROS) CON LA ES ¥

UTNA DE ESTA ULTIMA,

11. EL INMUEBLE TIENE UN FRENTE DE 10.02M (DIEZ PUNTO CERQ DOS METROS LINEALES). PARA £l

CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, LA VISITADA NO EXHIBE: A.- CERTIFIC
CONFORME AL ARTICULG 156 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLY

FEDERAL. NI B.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERG OFICIAL .- < < = - - - |-

TIISTY A NT/Y IO
NSNS ul_‘l‘ u:.:stf\:.lu

ADO DE ZONIFICACION

TIET

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones d¢ verificacién observé de

manera medular un inmueble constituido de semisétano, planta baja y
encuentra terminado estructuralmente, pero las instalaciones hidrosanitdri

tres niveles, el cual se

as, eléctricas y de gas

estdn expuestas y sin terminar, asi como que en la parte posterior no tieng canceleria en vanos, en
relacion a las mediciones obtenidas, las cuales, se determinaron empleando telémetro laser digital

marca Bosch GLM150, se desprende lo siguiente:

Superficie total del Predio Trescientos diez punto cincuenta y dos metros cuadra

dos (310.52 m?)

Superficie de Area libre Cuarenta y seis punto cuarenta y cinco metros cuadra

dos (46.45 m?)
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/1055/2023

Superficie de Desplante Doscientos veintinueve punto veintiocho metros cuadrados (229.28 m?)

Superficie total de construccion | Ochocientos noventa y seis punto treinta y ocho metros cuadrados
sobre nivel de banqueta (896.38 m?)

Altura total del inmueble a
partir de nivel de banqueta

Doce punto sesenta y ocho metros lineales (12.68 m)

Con relacién a la documentacidn requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, fueron presentadas las siguientes documentales:

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pablica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién ll,
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVl, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: - -

Tesis:1a. LI/2008 Semanano Jud|C|al de la Federacmn nysu Gaceta Nq\(énarlrfégcra 169497 185 de 353

Primera Sala iTomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tésts Als[ada( nnl)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
Srganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe ptiblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden pdblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar
certeza juridica.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el veintiocho de noviembre de dos mil
veintitrés, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la
intencion de la parte interesada, del cual se desprende que la persona moral es titular del predio en el
que se llevd a cabo una construccion que no esta terminada y que las licencias y permisos fueron
expedidos de manera irregular; por lo que las probanzas admitidas se analizaran de forma conjunta
con el acta de visita de verificacion. - e

Finalmente, y toda vez que la audiencia de ley se celebré sin que acudiera persona alguna a
comparecer, no existen alegatos de forma verbal, o bien presentados por escrito; consecuentemente
se continta con la calificacion del acta de visita de verificacion. ------------------—---- . -

11l.- Respecto a las documentales que corren agregadas en el presente procedimiento, las mismas
seran analizadas de forma conjunta con el acta de visita de verificacién y para su valoracion, es
importante sefalar que, atendiendo al principio de buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados
por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en contrario, por lo que se precisa que
en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con

N~
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los mismos, se dard vista a la autoridad competente, de acuerdo a los|ordenamientos legales
aplicables. ----- -- . e - e

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y ladmitidas que guardan
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacioén con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, resultando conveniente precisar que por cuestién de método, las misias se abordaran en un
orden distinto al propuesto, asi las cosas, se hacen consistir en las siguientes: e e

1.- Copia simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de] Suelo, con nimero de
folio 64018-151MOBE15, de fecha once de septiembre de dos mil guince, expedido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, para el inmuebld materia del presente
procedimiento, misma que es valorada en términos de los artiqulos 97, 373 y 402, del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, otorgandpsele el valor de indicio.

2.- Copia simple de la Constancia de Alineamiento y Nimero Qificjal, con nimero de folio
01002, de fecha treinta de mayo de dos mil dieciséis, expedida por el Director Desarrollo
Urbano, de la entonces Delegacion Benito Judrez, para el inmueljle materia del presente
procedimiento, misma que es valorada en términos de los artiqulos 97, 373 y 402, del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, otorgdndosele el valor de indicio.

3.- Copia simple del Oficio nimero DGODU/232/2017, de fecha nueje de febrero de dos mil
diecisiete, expedido por el Director General de Obras y Desarrollo|Urbano, de la entonces
Delegacién Benito Judrez, para el inmueble materia del presentd procedimiento, misma
que es valorada en términos de los articulos 97, 373 y 402, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, otorgandosele el valor de indicio. ---------—---ccereeceee e

4.- Copia simple del Oficio nimero ABJ/DGODSU/DDU/1144/2023, de fecha catorce de
junio de dos mil veintitrés, expedido por el Director de Desarrollp Urbano de la Alcaldia
Benito Judrez, para el inmueble materia del presente procedimiento, misma que es
valorada en términos de los articulos 97, 373 y 402, del Cédigo dd Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, otorgadndosele el valor de indicio.-—--- e

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis |dgico juridico y alcance prpbatorio respecto de las
documentales antes referidas en relacién con los hechos observados por la persona especializada en
funciones de verificacion en el acta de visita de verificacién administrativa, relativos a que se trata de
un inmueble constituido de semisétano, planta baja y tres niveles, el cual $e encuentra terminado
estructuralmente, pero sus instalaciones hidrosanitarias, eléctricas y de gap estdn expuestas y sin
terminar, -----—---- - B - R

Respecto a las documentales enlistadas con anterioridad, al haber sido ofrecidlas y exhibidas en copia
simple, en términos de lo dispuesto en los articulos 97 primer parrafo, 373 drimer pérrafo y 402 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, no pueden ser torhadas como ciertas por
esta autoridad, pues dada su naturaleza no sos susceptibles de producir cqnviccién, a menos que
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sean adminiculadas con alguna prueba que perfeccione su valor, argumento que encuentra sustento
legal en la jurisprudencia cuyos datos de localizacion y rubro son los siguientes:---------=m=-z==ssmmmmemme-

Epoca: Novena Epoca

Registro: 172557 ------

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia -------

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

Tomo XXV, Mayo de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: .30.C. J/37

Pdgina: 1758

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE ENCUENTRAN ADMINICULADAS

CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostéticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se hubiera objetado su
autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras pruebas quedan al prudente arbitrio del
juzgador como indicio, en consecuencia, resulta falso que carezcan de valor probatorio dichas copias fotostéticas
por el solo hecho de carecer de certificacion, sino que al ser consideradas como un indicio, debe atenderse a los
hechos que con ellas se pretenden probar, con los demds elementos probatorios que obren en autos, a fin de
establecer, como resultado de una valuacién integral y relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance

probatorio que debe otorgdrseles.

Aunado a que del contenido del Oficio nimero ABJ/DGODSU/DDU/1144/2023, de fecha catorce de
junio de dos mil veintitrés, se advierte de manera indiciaria que la documental con la que se amparan
los trabajos en términos del articulo 62 del Reglamento de Construcciones es inexistente, razén por la

cual no se otorga valor probatorio a todas ellas. —---------====memmmmmm e

En ese sentido, resulta oportuno indicar que la documental idonea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente
en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés

establecen lo siguiente; ----------==---nnm---

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados Unicos de zonificacidn de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo

por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los

instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades

! identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. ----—--—-------=—----
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El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccid
como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inm)
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicit]
esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccidn. El Certif]

Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y lalsuperficie acreditada.

potencial, es decir: zonificacion,
h y usos del suelo permitidos, asi
Leble; sefialando en su caso las
hrse ante la Ventanilla Unica de
cado de Acreditacién de Uso del

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitarén a trgvés de la Plataforma Digital en

las siguientes modalidades:

L. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se ra
derivada de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacién Normativa,

Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables
documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni
o licencia alguna.

Unico de Zonificacién de Uso del
guiera la aplicacion normativa
Bistemas de Transferencia de
e conformidad con la Ley. Este
fonstituye permiso, autorizacion

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la person
pago de derechos que realice.

o solicitante, en relacién con el

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anual
por la expedicion del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad
dias hébiles previos a la conclusién de su vigencia, El certificado no continuard vig

s de derechos correspondientes
de México dentro de los quince
ente cuando se modifique el uso

o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las djsposiciones de los Programas

Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables,

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante
cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la
la Secretaria de Administracion y Finanzas, implementard los mecanismos de ide

cualquier autoridad, siempre y
Secretaria, en coordinacién con
ptificacion de los pagos anuales

correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo expedidos para predios ddstinados a obra piblica federal
o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recurfos publicos federales o locales

tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es n

adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para u
al ejercido con el mismo.

bcesario que se tramiten otros
h tramite o actividades diversas

ll. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridoes. L
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embq
momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificd
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento
de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida (i

de las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad
161 del Reglamento, -

b vigencia del Certificado de
rgo, la Secretaria en cualquier
cién con el fin de constatar la
En que se deje de ejercer el uso
or causas ajenas a la voluntad
con lo dispuesto en el articulo

Las personas propietarias o sus causahabientes podran solicitar el reconocimier
respecto de [os usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado

en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuen
Supuestos:

to de los derechos adquiridos
en relacion a un bien inmueble
re en alguno de los siguientes

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada
de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién d

en vigor de los planes parciales
[ 0Fi0 1982; 0 —---mmmmmeeeeeeeeeee
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b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacidon el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Proegramas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. =

H1. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento.

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requiridé exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia y durante la substanciacién del
presente procedimiento, hecho que no acontecid en la especie pese a contar con la carga procesal de
demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10, fraccién IV del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el 281, del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al mismo Reglamento, los cuales a continuacién se citan: -

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10. Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
aplicables, tendré las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;

Caodigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Consecuentemente, a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento cumple
con las disposiciones normativas establecidas en materia de desarrollo urbano, esta autoridad
procede a consultar el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Napoles, Ampliacién Napoles,
Nochebuena y Ciudad de los Deportes, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintisiete
de agosto de dos mil dos y su Plano de Divulgacién, “Zonificacién y Normas de Ordenacion”, de cuya
informacién gréfica se desprende que al inmueble visitado le aplica una zonificacion H/3/20
[Habitacional, tres (3) niveles, veinte por ciento (20%) de drea libre]. -----------mmmmmmrmmemm e

Asimismo, de la consulta efectuada al Programa Parcial en estudio, se advirtié que por la ubicacion
geogréfica y la superficie del predio, es susceptible a la aplicacion de la Norma de Ordenacion
Particular “NORMA PARA IMPULSAR LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA EN LA ZONA DEL PROGRAMA
PARCIAL”, la cual, le concede la zonificacion H/4/30/ (Habitacional, cuatro (4) niveles, treinta por
ciento (30 %) minimo de area libre], ademas de aplicar veinte por ciento (20%) adicional de
incremento a la demanda reglamentaria de estacionamiento para visitantes; lo anterior se aprecia en
la siguiente imagen ilustrativa obtenida del Programa Delegacional en estudio: -

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO NAPOLES, AMPLIACION NAPOLES, NOCHEBUENA Y CIUDAD
DE LOS DEPORTES, PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL VEINTISIETE DE AGOSTO
DE DOS MIL DOS. ----- - wemmmmnnne memmmmmenemennnnee

4.3.3. Normas de Ordenacion Particulares

(...)

NORMA PARA IMPULSAR LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA EN LA ZONA DEL PROGRAMA PARCIAL.

Con el propdsito de impulsar la construccion de vivienda, en los predios con zonificacién H. se autorizan hasta
dos niveles adicionales a los que se establece en este Programa Parcial, (inicamente para los proyectos que

/"lLCaro\?fm 132, colonia Noche Buena 8de 10 £ ¢
alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Ciudad de México CIUDAD INNOVADORA GREIERNO Gl

T.55 4737 77 00 ¥ DE DERECHOS ACENTO SOCIAL




o ' CION ADMINIS
’A GOBIERNO DE LA

TRATIVA

INSTITUTO DE VERIFICA(

‘%ﬁgg o ) DIRECCION EJECUTIVA DE SY BSTANCIACION
g"‘é@j dé CIUDAD DE MEXICO ! CALIFICACION
N o

2C24

& Felipe Carrillo

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/1055/2023

bcesidades de estacionamiento
rea libre se sujetaran a lo que

construyan vivienda, siempre y cuando: o Cumpla con un 20% adicional a las n
que establece el Reglamento de Construcciones. o El nimero de niveles y el 2
indica el siguiente cuadro:

Superficie del predio m? | Nimero maximo de niveles Porcentaje de area libre %
Hasta 250 Eselindicado en el Plano de
Zonificacion
Mas de 250 y hasta 500 4 30
Mas de 500 y hasta 750 5 30
Mas de 750 y hasta 1000 6 35

De lo anterior, se advierte que, después de aplicar la “NORMA PARA IMPULS/
VIVIENDA EN LA ZONA DEL PROGRAMA PARCIAL”, al inmueble verificado, es
de cuatro (4) niveles, y considerando que el personal especializado en f
advirtio un inmueble constituido planta baja y tres niveles, esto es cuatro (4
banqueta, es evidente que al momento de la diligencia el inmueble obs
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano.

IR LA CONSTRUCCION DE
ta le permite un maximo
Linciones de verificacion
niveles sobre el nivel de
brvaba las disposiciones

Respecto a las superficies, minima de area libre, maxima de desplante y maxi
autoridad no emitira pronunciamiento al respecto, toda vez que derivado de
en el acta no se cuentan con elementos que permitan emitir una ca
consecuencia del cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones e
Urbano sefialadas en el objeto de la orden de visita, por tanto se determi

ma de construccion, esta
las superficies asentadas
ificacion objetiva y en
h materia de Desarrollo
na poner fin al presente

procedimiento. ---

- En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | dd

Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta b

la Ley de Procedimiento
utoridad resuelve en los

sigujentes términos.

: Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87, Ponen fin al procedimiento administrativo:

I La resolucion definitiva que se emita.”

--RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del actd
envirtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién ad

de visita de verificacidn,
Mministrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, p
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformi
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

racticada por la Persona
Had con el considerando

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en 4
de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el cumplimie
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, inicie procedi

| considerando CUARTO
nstituto de Verificacidn
osterior y en el ejercicio
to de las disposiciones
miento de verificacion

administrativa al inmueble verificado.

)
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CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacion con
los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para que,
de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacién para que se
proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17
apartado D, fracciones |, XXIl y Ultimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificaciéon
Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion I, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona moral [ |
I , Do conducto de su n—— (2 ciudadana I
I <" ¢! domicilio sefialado para tales efectos ubicado en NN

OCTAVO.- CUMPLASE

N

e{'
ELABORO! ﬂ

REVISO DAT.:

A

;er‘
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