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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Avenida Aquiles Serdan, sin nimero, colonia Quirino Mendoza, demarcacidn territorial Xochimilco,
cddigo postal dieciséis mil setecientos diez (16710), Ciudad de México, con denominacién “ABARROTES

CASA VARGAS”, cuenta catastral nimero | identificado mediante

fotografia inserta en la

orden de visita de verificacion; y: ——-------———-mmmm e -

1.- El quince de noviembre de dos mil veintitrés, se emiti6 orden de visita de|verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citadolal rubro, misma que fue
ejecutada el dia dieciséis del mismo mes y afio, por Christian Oceguedp Matamoros, personal

especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien aser

t6 en el acta los hechos,

objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccidon de

Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecut

Calificacion el veintidés de noviembre dos mil veintitrés, mediarte el
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6946/2023, suscrito por el Director de Verificacidn, Seguridad y Clausuras

del Ambito Central, - e e

va de Substanciacion y

oficic nlUmero

2.- Eluno de diciembre de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes|de este Instituto, escrito
signado por el ciudadano GG Uicn se ostenté como I e [a moral

I . e diante el cual formuld observaciones y p

resenté

las pruebas que

considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contemidos en el acta de visita

de verificacion materia del presente asunto; ocurso, al cual le recayo proveido
dos mil veintitrés, a través del cual se previno por una sola vez al promovente, 3

de seis de diciembre de
efecto de que exhibiera

el original o copia certificada del o los documentos con los que acreditara que ¢l domicilio asentado en

las documentales exhibidas corresponde con el inmueble visitado, apercib

ido que

en caso de no

hacerlo, se tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el deregho que debid ejercitar.-

3.- Dicha prevencion fue desahogada a través de escrito recibido el tre
veinticuatro, al que recayé proveido del ocho de enero del presente afio,

y formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas s¢

de enero de dos mil

en el cual se tuvo por
acreditada la personalidad del promovente y el interés de su representada, porjsefialado domicilio para
oiry recibir notificaciones, y por autorizadas para los mismos efectos a las ciudadanas que indicé en su
escrito, fijdndose fechay hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas

fialadas.

4.- El veintiséis de enero de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia ¢
y formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ci
I e cc (o [ on <l presente procedimiento, tenié
las pruebas admitidas, formulando alegatos de manera verbal y turndndose d
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en los
SIGUIBNTES TEMMIINOS: e e

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
veriticaciéon administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1 y XlI, 5, 11 fraccidn 11, 44 fraccién 1 y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién PUblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracciones
LIL LIV, V, VL VLY IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones
|,inciso cy IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos
mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A,
fracciones linciso ¢, Il y IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1,2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion
Il numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ----------=-------seoommmoomnaes

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo |

Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como
al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Xochimilco, publicado el seis de mayo de dos mil cinco, en la Gaceta Oficial
de la ahora Ciudad de México, asi como, a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el
inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios
de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, en términos de su articulo 7. ——-=-smmmmmmmmmmm e e e i

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las

N
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constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la s
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos jyridicos,

psolucion que confo

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion admin
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al mq

rme

istrativa, de la que se
a este Instituto, asentd
mento de la visita de

verificacion lo siguiente:

BN R’- ACION CON EL OB}
AR LOS SIGUIENTES
‘“D\ J.(‘.;,*O INDICADOD

TG Y ALCANCE
HECHQS/ OBJETCS! LUGARES Y
EN ORDEN DE VISITA DE VER!

ERIF

DILIGE

CIA Y DE LA VIDEOFILMACION, QO E
\"E.Ril"!uf—"uvol:\-. CARTA DE DERECHOS Y OBL 'C:A(, Oz\‘“ﬂ.
INTERIOR DEL INMUEBLE OBJETO IDE LA PRESE

OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACIO

LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION: 1.- DESCRIPCION E{

I 5G
LE HA

:A DE ORIGINAL
Y ME PE

T A
;C«\

DE LA QRDEN DE VISITA DE VERIFICA

CIRCUNSTANCIAS:

TCACION POR ASI COINCIDIR (7
OFICIAL. POR FOTQGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y
VISITADA QUIEN LG DA POR CIERTO, CON QUIEN .\’E".. PRESENTO Y LE HAGO SAB)
DE (
RMITE HACER U
NTE, E‘(}STERIOR A ELLO PROCEDO

\, HACIENDO CONST,

GENERAL DEL INMPE

POR EL L
IR EL \»‘:’f}fi’vD DE 1
RDEN DE VISITA
N RECORRIDO EN
A DESAHOGAR
AR QUE: ALCANCEDE
EBLE: AL MOMENTO

»
~
A

v

SE TRATA DE UN INMUEBLE TIPO NAVE COMERCIAL, 9{3?\'3.’5‘. GBSERVO AL INTERJOR UNA TIENDA DE
VENTA DE ABARROTES EN CGENERAL, TALES COMO PRODUCTOS REFRIGERADOS, ENLATADOS.
EMBOTELLADOS, ARTICULOS DE PRIMERA NECESIDAD. SEMILLAS, ORSERVO RT : IRES CON
REFRESCOS. PRODU C.uS L.—\CTEOS. OBSERVQ BOTELLAS DE VINOS Y LICORES SERRADC,

ADORES CON

A DE

LA MERCA P\C!-\ OFRECIDA AL

a
Fey

p=d

BASE
ONTABLE, °

HECHO
'-311}:‘\.

DE PERFILES METALICOS ¥ MADERA,
VIENDO ACCESO A DICHA AREA POR UNA
) ARFA DE
MPA DE ACCESC A UN AREA QUE SE r\\,u
COMO BCDEGA DE DESCARGA Y ALMACE
EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL 1\
AL INTERIOR DEL INMUEBLE
PERECEDEROQOS, VENTA DE ABARROTES Y ARTICL
CASQ.EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL
APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL I
DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR:
OCUPANDC EN LA PARTE SU
CUADRADOS) EL AREA DE TAPANCO, UNA SUPERFICIE DE 600 M
AREA DE BODECGA Y VENTA EN LA PARTE A NIVEL
SUPERICIE DE 412 M? { CUATROCIENTOS DOCE M
FL TOTAL DE 1082 M 2{ MIL QCHENTA Y DOS ME
COMERCIAL B EN SU CASO.
OBSERVO APROVECHAMIENTO EXTERIOR. 5.- INDIQUE ENT

b=

§ 5

RA FORD

DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROMIMA: EL INMUE
CUAUS T0C Y QUINTA CERRADA DE CUAUHTEMOC, SIENDO ESTA LA MAS PROXN
DE 25 MTS({ v

" REGLAMENTO DE
DOCUMENTC. B) ¢

LA LEY
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUM
CORRE ; E. G} AVISC Y/O PERMISO VIGENTE ’”&?i\
MERCANTIL EMITIDO POR AUTORIDAD COMPETENT
{CORRESPONDIENTE. -

VEZA EN ENVASE CERRADO. OBSERVO AREA DE €2
PUBLICOOBSERVO PRODUCTOS AL
PARTE SUPERIOR DENTRO DEL INMUEBLE, SOBRE UN TAPANCO COLOCADD. EL d
INDEPENDIENTE DE

ESCALERA.
ESTACIONAMIENTO PARA LE‘F\

JE DE CROQUETAS Y PRODUCTOS PROP
RICR DEL INMUEBLE:
ES DE BODEGA DE

k3

ABARROTES.
05 PERECEDERDS ¥ NO PERK
EXTERIOR DEL
"BLE, 4.- LAS MEDICIONES
108203 MIL OCH
1OR DE LA NAVE COMERCIAL

OE u-\\(.h.t-ﬂ% DE LA NAVE
ETROS CUADRADOS} EN LA P#
TROS CUADRADOS) DE A
EL APROVECHAMIENT(O OBSERVADO AL EXTERIOR:

RE QUE CALLES SE UBIC
BLE SE ENCUENTRA

EN LA P

AJO DE LA TIENDA,

EL APRQVECHA
ARTICULOS

iNMUEBLE:

{ENTA Y
UN AREA

ap oo

Lo

DOS M
DE 70M
SCIENTOS MET

ARTE §

ECHA

APROV

EN

/EINTICINCO METROS LINEALES), PARA FL CUMPLIMIENTO DEL (.'15;
VISITADO DEBE EXHIBIR: A) CERTIFICADO DE ZONIFIGACION CONFORME AL
E DESARROLLO URBANQC DEL DISTRITO FEDERAL.
ERQ Q :‘CM.L:

Al

SE DE
A rjrfmﬁi“i)\
SE DESCRIBE

’_'.‘

TES Y PROVEEDOR

AL MOM
SIGUIENT

TRE

j!\s s?,a\.;?eh COBRO Y
IMACENADOS EN LA
AL 8E ENCUENTR!
EA ESTRU
WRTE EXTER
RES, Al con
A CUAL

DE LA TIiEN

/ FNTB DBSERV
‘}\"CE’"}EQQS ¥
EDERGS.
NTO NO ’3
TES: Aj f‘.»‘.,.,f’..}'\.".'
FTROS CUADRAL
( SETENTA METE
RS CUADRADOS)
COMERCTAL h
DEL SOTA \C DANDO
VIENTO EN
AL MOMENT P
b EL INMUEBLE Y i
LAS CAL 5
1A A UNA DL‘;

RVO

b4 A

BE EN EL APA
ESTABL '.'-LQ IMIE
EL

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de
manera medular un inmueble tipo nave comercial, en cuyo interior constaté
, enlatados, emb
primera necesidad y semillas, asimismo observé refrigeradores con refresd
botellas de vinos y licores en envase cerrado, cajas para cobro y entrega de

abarrotes en general, tales como productos refrigerados

desarrolla el aprovechamiento consistente en bodega de

perecederos, venta de abarrotes y articulos perecederos y no perecederos, el
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una superficie de mil ochenta y dos metros cuadrados (1,082 m?), mediciéon que fue determinada
empleando telémetro laser digital marca Bosh GLM150.

Conrelacién aladocumentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que durante
el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, fue descrito lo siguiente: - e

HBE CERTIPFICADO UNICCO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUBLQG -~ - cm smmmscmmmmmocccam o s
ALINEAMIENTO Y/0O NUMERQO OFICIAL , EN COPIA SIMPLE.CON
DEL DOS MIL DOCE, VICENCIA NO INDICA., FOLIO 0807/12, PARA EL DOMICILIO
EVA NOCHIMILCO-TULYEHUALCO(TRAMO AV. AQUILES SERDAN) COL
SANTIACO TULYEHUALCO), DELEGACION XOCHIMILCO, CON SELLO D
A 11 DE JUNK) DE 2012. CON LO DE AUTORIZADO UNIDAD DEP:
. EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBA
LECIMIENTO 2

EVE, VIGENCIA 06

ACION

A
~0O CHA DELV TRES DE M
DOMICILIO CARR, NUEVA XO
FULY. JALCO. C.P. 16710, DEL

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacidn adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion i,
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo prueba
en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: ----------------=--smrmmooeeeeo-

'Le§i_§__:_}‘§:_l:]éh200877§5emanaﬁo Judicial de la Federacién y:s-JGaceta Novena Epoca "1697497 185 de 353

Pr]mkera Sala '_rpr_no XXVil, J‘uniqrde ZOOS \Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no ferman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pdblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden pdblice, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a
dar certeza juridica.

En este sentido, por lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la visita, esta
autoridad advierte que las mismas fueron ofrecidas como pruebas durante la substanciacion del
procedimiento, por lo que se procedera a su valoracién y anélisis en parrafos posteriores.-----------------

I1.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
oficialia de partes de este Instituto el uno de diciembre de dos mil veintitrés, ocurso que es interpretado
de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencidn de la parte interesada,
atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizaciéon permite un correcto
planteamiento y resolucion del asunto de trato. ————-—-—-mmm e

o
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Asi las cosas, en el escrito presentado el apoderado de la interesada solicita se g
presente expediente, en virtud de que el verificador llevé a cabo la visita sin
legalmente se hubiera entendido la diligencia con el apoderado o representant
de ahfilailegalidad del procedimiento y la violacion a las formalidades esencialg
que implica la nulidad absoluta del acto administrativo .

| ADMINISTRATIVA
ANCIACION

rdene la revocacion del
que para ello, previay
e legal de la interesada,
sdel procedimiento, lo

También refiere que la orden de verificacion adolece de nimero oficial, sieng
tiene asignado por el Director de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Xochi
nueve mil setecientos cuarenta y ocho (9748), y que el hecho de que la a|

0 que su representada
milco, el numero oficial
toridad emisora, haya

insertado imagen en la orden de visita, no desvirtda la omision de cumplimiento de los requisitos de

validez del acto administrativo establecidos en los articulos 6 fracciones Il y 111
de Procedimiento Administrativo, lo que igualmente implica una vulneracion f
fundamentales de seguridad juridica y debido proceso, aunado a que la clavec
la orden de verificaciéon no coincide con la asignada al predio de su represent
ilegalidad de la orden de verificacion.,

Por otra parte sostiene la ilegalidad del acto ya que contraviene lo dispuesto e
la Ley de Procedimiento Administrativo pues al revisar la gaceta oficial del en
sefialada en el objeto de la orden de verificacién de trato, identificé que n
respecto del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcalg

y 7 fraccion IV de la Ley
agrante a los derechos
htastral que aparece en
ada, lo que acredita la

n los articulos 6 y 99 de
onces Distrito Federal,
b existe la publicacion
Hia Xochimilco.

Del analisis realizado a los planteamientos antes resumidos, esta autoridad
estudio de los mismos, ya que los agravios expresados atafnen propiamente a
legalidad de la orden de visita; sin que se adviertan argumentos de derecho r
objetos, lugares y circunstancias contenidas en el acta de visita, tal y como lo di
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que con ¢
respetar su derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, es menester referir que I
valer en la via y forma correspondiente, ya que esta autoridad administrativa,
17, apartado C, seccion primera, del Estatuto Organico del Instituto de Verificg
la Ciudad de México, no tiene facultades y competencia para revocar, confirmar
declarar la nulidad respecto de la orden de visita de verificacion, ello en virtud ¢
y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en rel
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, prevén los n|
procedentes, asi como las autoridades competentes para conocer de su presen

Hetermina no entrar al
pretender impugnar la
especto de los hechos,
spone el articulo 29, del
| objeto de promovery
 argliido debe hacerse
n términos del articulo
cién Administrativa de
modificar o en su caso
le que los articulos 108
hcion con el diverso 59,
nedios de impugnacion
Facion, ---------m--emmemeee-

Por ultimo, en el apartado identificado como SEGUNDO, correlaciona el a
verificacién con los documentos que fueron ofrecidos como prueba de su part
cumple con los puntos establecidos en la orden, documentales que mas adelan
esta resolutora.

En cuanto a los alegatos, en la audiencia de ley celebrada, el apoderado de lam

cance de la visita de
b, asimismo afirma que
te seran analizadas por

bral interesada, ratifico

en todas y cada una de sus partes sus escritos el de observaciones ingresado gn la Oficialia de Partes

de este Instituto el uno de diciembre de dos mil veintitrés y su desahogo de prg
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tres de enero del presente afio, por lo que no existen argumentos de derecho adicionales en los que se
hagan valer cuestiones, respecto de las cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento;
consecuentemente se continda con la calificacion del acta de visita de verificacion.- -—---——--—---—————————

I1l.- Respecto a las documentales que corren agregadas en el presente procedimiento, la mismas seran
analizadas de forma conjunta con el acta de visita de verificacion y para su valoracion, es importante
senalar que, atendiendo al principio de buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados
por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en contrario, por lo que se precisa que
en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con
los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo a los ordenamientos legales
aplicables. -------mm-mmmmmmeme e e

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
las cuales se hacen consistir en las SigUIENTES: —-----mmmmmmm oo

1.- Copia certificada por Notario del Certificado de Zonificacién para Uso del Suelo
Especifico con folio MUVE8026908 SEDUVI, con fecha de expedicidn del dieciocho de
diciembre de dos mil ocho, para el inmueble ubicado en calle Carretera Nueva
Xochimilco-Tulyehualco, nimero nueve mil setecientos cuarenta y ocho (9748), Colonia
Pueblo Santiago Tulyehualco, cédigo postal dieciséis mil setecientos diez (16710),
demarcacion territorial Xochimilco, prueba que se valora en términos de los articulos
327, fraccion Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.---------------=-----oeeeeeee
2.- Copia Certificada certificada por Notario del Aviso de Declaracién de Apertura para
Establecimiento Mercantil, con folio 1131/09, de fecha veintitrés de marzo de dos mil
nueve, a favor del establecimiento denominado GGG
ubicado en calle Carr. Nueva Xochimilco Tulyehualco, ndmero nueve mil setecientos
cuarenta y ocho (9748), Colonia Pblo Santiago Tulyehualco, cédigo postal dieciséis mil
setecientos diez (16710), demarcacion territorial Xochimilco; prueba que se valora en
términos de los articulos 327, fraccién Xl y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, documental pdblica a la que se le otorga valor probatorio pleno.-------

3.- Copia certificada por Notario del Certificado de Zonificacion para Uso del Suelo
Especifico con folio MUVE8041208 SEDUVI, con fecha de expedicién del dieciocho de
diciembre de dos mil ocho, para el inmueble ubicado en calle Carretera Nueva
Xochimilco-Tulyehualco, nimero nueve mil setecientos cuarenta y ocho (9748), Colonia
Pueblo Santiago Tulyehualco, codigo postal dieciséis mil setecientos diez (16710
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demarcacion territorial Xochimilco, prueba que se valora en términos de los articulos
327, fraccion XI y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

4.- Copia Certificada por Notario del Aviso de Declaraci
Establecimiento Mercantil, con folio 1140/09, de fecha veintitré

nueve, a favor del establecimiento denominad o * S

ubicado en calle Carr. Nueva Xochimilco Tulyehualco, niimero
cuarenta y ocho (9748), Colonia Pblo Santiago Tulyehualco, céd
setecientos diez (16710), demarcacion territorial Xochimilco; pf
términos de los articulos 327, fraccién Xl y 403, del Codigo de Prog
el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor

5.- Impresion del Aviso de ingreso al Sistema Electrdnico de

Establecimientos Mercantiles, de aquellos que operan con Declarp

en lo sucesivo funcionen con Aviso para operar Establecimient

bn de Apertura para

s de marzo de dos mil
)
nueve mil setecientos
igo postal dieciséis mil
ueba que se valora en
edimientos Civiles para
probatorio pleno.

Avisos y Permisos de
cién de Apertura, para
b Mercantil con giro de

bajo impacto, folio XOAVREG2023-11-300000044435, Clave de estpblecimiento mercantil

denominado X02023-11-30AVBA-00032886, de fecha treinta de

noviembre de dos mil

veintitrés, a favor del establecimiento mercantil denominad o ' I —

I | .bicado en calle Carretera Nueva Xochimilco-Tulys
mil setecientos cuarenta y ocho (9748), Colonia Pueblo Santiag
postal dieciséis mil setecientos diez (16710), demarcacion territg
sevalora en términos de los articulos 327, fraccion |1l y 403 del Co{
Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le
pleno.

6.- Impresion del Aviso de ingreso al Sistema Electrénico de
Establecimientos Mercantiles, de aquellos que operan con Declar

thualco, niUmero nueve
1o Tulyehualco, codigo
rial Xochimilco; la cual
digo de Procedimientos
btorga valor probatorio

Avisos y Permisos de
hcion de Apertura, para

en lo sucesivo funcionen con Aviso para operar Establecimient

Mercantil con giro de

bajo impacto, folio XOAVREG2023-11-300000044439, Clave de estpblecimiento mercantil
denominado X02023-11-30AVBA-00032890, de fecha treinta de [noviembre de dos mil
veintitrés, a favor del establecimiento mercantil denominado ' RREREEGEG_—_—_

I | U bicado en calle Carretera Nueva Xochimilco-Tulyé
mil setecientos cuarenta y ocho (9748), Colonia Pueblo Santiag
postal dieciséis mil setecientos diez (16710), demarcacion territa

hualco, nimero nueve
o Tulyehualco, cédigo
rial Xochimilco; la cual

se valora en términos de los articulos 327, fraccion 11l y 403 del Codligo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le ptorga valor probatorio

7.- Copia certificada por Notario de la Constancia de Alineamiento
folio niGmero 0807/12, con fecha de expedicion treinta de mayo d

y/o Numero Oficial con
e dos mil doce, para el

predio ubicado calle Carretera Nueva Xochimilco Tulyehualco (tramo v. Aquiles Serdan),
ndmero nueve mil setecientos cuarenta y ocho (9748), colonia Quirino Mendoza (Pblo.
Santiago Tulyehualco), demarcacidn territorial Xochimilco; misma que es valorada en

términos de los articulos 327, fraccion Il y 403, del Cédigo de Proc
el Distrito Federal, documento al que se le otorga valor probatori

cdimientos Civiles para
o pleno.
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IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su analisis légico juridico y alcance probatorio en relacién con
los hechos observados por la persona especializada en funciones de verificacion durante la visita
consistentes en la ejecucion del aprovechamiento de “bodega de abarrotes, articulos perecederos y no
perecederos, venta de abarrotes y articulos perecederos y no perecederos”, en una superficie de mil
ochentay dos metros cuadrados (1082 m?).------------- mmmmmmmmnnenenas -

En ese sentido, resulta oportuno indicar que la documental idonea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion vigente
en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente al momento de la visita de verificacion,
mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente:--------- e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados (nicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo
por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad ¢ en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibig. -----------

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, -----------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21. (...) - —

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos,
asi como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso
las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica
de esa dependencia, previc al Registro de la Manifestacién de Construccién. El Certificado de Acreditacion de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie
acreditada. ---

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacidn de Uso
del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativ
derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia
\_ :
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Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre |ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la persond solicitante, en relacion con el
Pago de derechos GUE realice, ——-———mrmrs e

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicion del certificado contemplados en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México
dentro de los quince dias hébiles previos a la conclusién de su vigencia. El certficado no continuard vigente
cuando se modifigue el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casps en que se modifiquen las
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbandaplicables. -----------------------

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante dualquier autoridad, siempre y
cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual |a Secretaria, en coordinacion
con la Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos fle identificacién de los pagos
anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predips destinados a obra piblica

federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada cor recursos publicos federales o
locales tendrdn la vigencia que dure la obra. ------

Una vez gjercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es nefesario que se tramiten otros

adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o actividades
diversas al ejercido con el mismo.

il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. o vigencia del Certificado de
Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sif embargo, la Secretaria en
cualquier momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo lina verificacion con el fin de
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirgn al momento en que se deje
de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad sq vio interrumpida por causas

ajenas a la voluntad de lus personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 161 del Reglamento. ------

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechade en relacién a un bien

inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando $e encuentre en alguno de los
siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrolio urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; 0 -

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbdno que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta anteq de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

lil. Certificaclo de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido e términos del articulo 15 Bis
del presente Reglamento.

Atento a lo anterior, la persona visitada exhibié los certificados descritos en lbs numerales 1 y 3 del
considerando 11l del presente fallo, identificados con los nimeros de folio MUVES026908 SEDUVI y
MUVE8041208 SEDUVI ambos de fecha dieciocho de diciembre de dos mil ochol los cuales, de acuerdo
al contenido del articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
vigente al momento de su emisién, una vez ejercido dicho Certificado no es ne¢esario que se tramiten
otros adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se reqyiera para un tramite o
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Asi pues, la persona visitada presentd copia certificada de los Avisos de Declaracién de Apertura para
Establecimiento Mercantil, con folios 1131/09y 1140/09, ambos de fecha veintitrés de marzo de dos mil
nueve, a favor del establecimiento visitado, de los que se desprende que los aprovechamientos
destinados a ejecutar para el establecimiento con denominacic |
', serian los de “BODEGA DE PRODUCTOS PERECEDEROS Y NO PERECEDERQS” y “MINISUPER; CON
VINATERIA”, y tomando en consideracion que la actividad observada por el personal especializado en
funciones de verificacion fue la de bodega de abarrotes, articulos perecederos y no perecederos, venta
de abarrotes y articulos perecederos y no perecederos, por tanto, demuestra que ejercié el derecho
conferido, con los certificado de zonificacion, por lo que es de sefalar que dichos certificados se
encontraban vigentes al momento de la visita de verificacion, consecuentemente es procedente
tomarlos en cuenta para efecto de emitir la presente determinacion. -------------- mmmmmmmmome oo

Por consiguiente, del analisis a los Certificados de estudio, se desprende que la zonificacion aplicable
alinmueble visitado es: HM/3/30 [Habitacional Mixto, tres (3) niveles maximos de construccion y veinte
por ciento (20 %) minimo de area libre]; y que los aprovechamientos de Ministperes con Vinateria,
alquiler de bodega de productos perecederos y no perecederos, se encuentran PERMITIDOS para el
inmueble en donde se ubica el establecimiento visitado, en una superficie de mil doscientos cincuenta
y siete punto noventa y siete metros cuadrados (1,257.97 m?). ----- e

Consecuentemente, tomando en cuenta lo observado por el verificador quien advirtio que en el
establecimiento verificado se desarrolla la actividad de “bodega de abarrotes, articulos perecederos y
no perecederos, venta de abarrotesy articulos perecederos y no perecederos” en una superficie de mil
ochentay dos metros cuadrados (1082 m?), la persona visitada acredita que al momento de la visita de
verificacion observaba las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de
conformidad con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que
a la letra sefala: -~ ——

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacion de esta Ley. ---------------=-=--=------

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47,48 y 51, fraccion |, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:----

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. U L A L

Art;culo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarroilo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por determinacion de las autoridades competentes para
autorizar modificaciones a los programas y aguellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito
Federal. ————mmmmer e

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo.
Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,
apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de Gobierno del
Distrito Federal. -- --

Articulo 48. El ordenamiento territorial Comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre,
la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividade
de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones,
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paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerardn las sig

uientes zonas y usos del suelo:-

I. En suelo urbano Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; A

reas Verdes, y los demds que se

establezcan en el reglamento; (...)

Derivado de lo anterior, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio
que fueron ofrecidas y admitidas, pues su resultado en nada cambiaria el se
administrativo.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, est
los siguientes términos.

fe las pruebas restantes
ntido del presente fallo

la Ley de Procedimiento
b autoridad resuelve en

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucién definitiva que se emita.”

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el textq

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de
administrativa.

del acta de visita de
a presente resolucién

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, pn
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, dg

acticada por la Persona

conformidad con el

considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de
administrativa se determina que el establecimiento verificado en el que se de
“bodega de abarrotes, articulos perecederos y no perecederos, venta de
perecederos y no perecederos” en una superficie de mil ochenta y dos metros
momento de la visita de verificacién observé las disposiciones legales y reglan
materia de Desarrollo Urbano; no obstante lo anterior se deja a salvo la facult
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar proceds
y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar

a presente resolucion
sarrolla la actividad de
abarrotes y articulos
ruadrados (1082 m?), al
nentarias aplicables en
ad de este Instituto de
nte, en fecha posterior
el cumplimiento de las

disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, lqlue procedimiento de

verificacién administrativa al inmueble verificado.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la interesada que de conformidad ¢

articulos 108, 109y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad

bn lo dispuesto en los
de México; en relacion
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con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el
superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México. e e
QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo, a la persona mora| n—
I oo conducto de su [N | ciudadano I © 3
través de las ciudadanas I <. <l
domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en | I GGG
|
B Ciudad de México. ------------- e e e oo
SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones |, XXl y Gltimo pérrafo del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -------=-enemmmmm oo

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacion inistrativa que coyiste
actuaciones del procedimiento al rubro citado, archivese o0 asunto concluido, en téfmir
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente de e e

R T B e \,_:¥~:,./ - e A
Asi lo resolvid y firma por duplicado, el Licenciado Jesus DanielXazquez Guerrero, Director de

ELABORO it ;
LIC. A, MONSERRAT CAST/FLO GANDARILLA
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