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En la Ciudad de México, a dieciséis de enero de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
cerrada de Vallarta, nimero trece (13), colonia Tabacalera, demarcacién térritorial Cuauhtémoc,
cddigo postal cero seis mil treinta (06030), Ciudad de México, con denomidaciéon “AUBIASI LINEA
DORADA”, con cuenta catastral IS mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden
de visita de verificacién administrativa materia del presente procedimiento; afento a los siguientes:-

RESULTANDOS

1.- El veintiuno de noviembre de dos mil veintitrés, se emitié orden de vikita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el mismo dfa, mes y afio, por Christian Ocegued3d Matamoros, persona
especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentanddq en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; asimismo, por auto de veintiung de noviembre de dos
mil veintitrés, dictado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de
este Instituto, se determind procedente la imposicién de la medida cautélar consistente en la
suspension temporal total de actividades del establecimiento verificado; donsecuentemente, en
cumplimiento al proveido de trato, se emitié y ejecuté orden de implementacién de medidas
cautelares y de seguridad en similar data; documentales que fueron renpitidas a la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el veintidés de noviembre de dos nil veintitrés, mediante
oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/7008/2023, suscrito por el Director de Vefjificacion, Seguridad vy
Clausuras del Ambito Central.

2.- El veinticuatro de noviembre de dos mil veintitrés, se recibié en la oficihlia de partes de este
Instituto, escrito signado por la ciudadana I | uicn se ostentd
como HEEEM del establecimiento visitado, mediante el cual formulé obsdrvaciones y presento
pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstahcias contenidos en el
acta de visita de verificacién materia del presente asu nto; ocurso, al cual le reqay6 proveido de fecha
veintinueve de noviembre de dos mil veintitrés, a través del cual se acréditd el interés de la
promovente en el presente procedimiento, en consecuencia se autorizé domicilio para oir y recibir
notificaciones, y a los ciudadanos designados para los mismo efectos, fijandpse fecha y hora para
llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y forulacién de alegatos,
teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas.

3.- El dos de enero de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de d psahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia de la ciudadano I
I - 5| mismo se tuvieron por desahogadas las pruebas addmitidas, en la etapa
de alegatos fueron formulados de manera verbal, no quedando diligerjcias pendientes por
desahogar, se turnd el presente expediente a etapa de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancig resuelve en términos
de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administfativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
Aﬁ}e México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
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visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y XlI, 5, 11
fraccion II, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica de
la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c, IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso c,
Iy 1V, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccién Il numeral
1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Orgénico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones I, Il
y V, 4, 14 fraccion 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- E| objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia veintinueve de septiembre de dos mil ocho,
asi como, a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificaciéon administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente
procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,
32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su
articulo 7.

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificaciéon administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucién
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos
juridicos.

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacién lo siguiente:

EN I\M_\{ ION CON EL O J ‘{ i\.,ui”\\* ")b LA \,‘\.)L\ DE \IQITA T‘)’" VERIFIC: \C‘ SE E'EAC\,CE:\:

r\ (.a. & e
COMO EL CORRECT!
___ EN SU CARACTER 1T

— >

T'T F RA Y/U C}x UPANTE Y/O DEPE \ux’*\ B Y/O ! P
MU \17" ATENDIDO POR EL C. I | &\ SU ’
% " i ITO AL MOMENTO. PERSONA A L ‘)\QLF LE EXPLICO CLARAME!
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Y A QUIEN LE HAGO
0S Y OBLIGACIONES,
LENCIA. DESPUES DE
ICE DE LA ORDEN DE
DE VERIFICACION.1.
TA BAJA Y TRES (03)
ON VIVOS EN COLOR
MINACION "AUBIASI
\S METALICAS. EN SU
AS Y UNO (01) PARA
MBIEN OBSERVO UN
ARABES, CAFETERAS
UCTOS, ADEMAS, EN
NA BARRA CON UNA

DE BOLETOS PARA
CON DESTING A LA

§SE\CL A, BJETO DE LA VIDEOFILMACION, EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR
NTRECA DE Ri(“ INAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CARTA DE DERECH
“ERME TTENDOME EL ACCESO AL INMUEBLE PARA EL DESARROLLO DE LA DILT
REALIZAR EL RECORRIDO CORRESPONDIENTE Y EN RELACION AL OBJETO Y ALCAI
VISITA DE VERIFICACION SE HACE CONSTAR QUE: ALCANCE DE LA VISITA
DESCRIPCION DEL INMUEBLE: SE TRATA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDO DE PLAI
NIVELES SUPERIORES, INMUEBLE PRECONSTITUIDO DE FACHADA COLOR BLANCO
ROJO, CON UN LOCAL COMERCIAL EN PLANTA BAJA DONDE OBSERVO LA DENG
LINEADORADA", AL INTERIOR CUENTA CON ACCESO A TRAVES DE DOS(02) CORTIN;
INTERIOR SE OBSERVAN SANITARIOS PARA AMBOS SEXOS, DOS(02) PARA DAM
C‘%BA U EROS SE OBbr R‘v’A\ an’\{ O’S E}Q\EDE LA GE\"Tp ES? RA SENTADA, ASI TA
ALES COMOQ ]
CAFES EN OL% AS[C O\i(x LZTRr‘ 53() {JOXD? SE OBSUR\« AN DRECEOb DE LOS PRO]
EL INTERIOR DEL LOCAL COMERCIAL OBSERYVO UN AREA DONDE SE ENC UENTRA {
COMPUTADORA EN LA CUAL SE LLEVA A C.r\BO LA VENTA Y EXPEDICION
?RA\WOR& DE PASAJEROS, AS[ COMO EL SERVICIO DE PAQUETE RIA, AMBOS
CIUDAD DE OAXACA. OBSERVO TAMBIEN UN CUARTO DONDE SE UBICA UN BANO, DOS(02) RECAMARAS
CON CAMAS EN DONDE PERNOCTAN POR LA NOCHE DOS(02) TRABAJADORES, AST ¢OMO LA UBICACION
DE UNA CISTERNA. AL MOMENTO DENTRO DEL ESTABLECIMIENTO OBSERVO "N TRABAJADORES
DEL ESTABLECIMIENTO. 2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR [DEL INMUEBLE: AL
MOMENTO SE OBSERVA EL APROVECHAMIENTO DE VENTA DE BOLETOS PARA TRANSPORTE DE
PASAJEROS ASI COMO SERVICIO DE PAQUETE RIA Y CAFETERIA. 3. EL APROVECHAMIENTO OBSERY. Aut)
AL EXTERIOR DEL INMUEBLE:AL MOMENTO NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTD AL EXTER IOR DE
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL. 4. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A} SUPERFICIE TOFAL DEL ‘”RSDiD: E 4
M (CIENTO VEINTICUATRO METROS CUADRADOS). B) SUPERFICIE DESTINADA AL |APROV ECHAMIENTO

{‘1‘1

7
1.

INTERIOR Y EXTERIOR: AL MOMENTO AL INTERIOR SE OBSERVA UN APROVECH
NOVENTA METROS CUADRADOS), AL EXTERIOR NO SE OBSERVA APROVECHAMIE]
INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQU
ELINMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DEIGNACIO L. VALLARTA E IGNACIO RA
LA ESQUINA MAS PROXIMA A UNA DISTANCIA DE 42M LINEALES S{CUARENTA Y DOY!
PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADO DEBE EXHIBIR
ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DH
DEL DISTRITO FEDERAL: SE DESCRIBE EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE;
ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL:AL MOMENTO NO EXHIBE DOCUMENTO: C) AVl

AMIENTO DE 90M:? (
NTO AL EXTERIOR. 5.
INA MAS PROXIMA:
MIREZ, STENDO ESTA
METROS LINEALES).
AJCERTIFICADO DE
SARROLLO URBANO
3) CONSTANCIA DE
O VIGENTE PARA LA

OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERC ANTIL, EMITIDO POR AUTORIDAD COMP
EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE.

HTENTE. SE DESCRIBE

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de vdrificacién al momento
de la visita de verificacién, medularmente observé un inmueble constituidd de planta baja y tres
niveles superiores, fachada color blanco con vivos de color rojo, en planta baja observé local
comercial con denominacién “AUBIASI LINEA DORADA”, al interior advirtié Bancos donde la gente
espera sentada, espacio con menaje de cafeteria como son jarabes, cafeterascafé en bolsa y letrero
con precios de los productos, asi mismo un &drea donde se encuentrd una barra con una
computadora en la cual se lleva a cabo la venta y expedicién de boletds para transporte de
pasajeros, y servicio de paqueteria ambos con destino a Oaxaca, encontranddse un cuarto con bafio
y dos recamaras con camas en donde pernoctan por noche dos trabajhdores, precisando el
aprovechamiento de venta de boletos para transporte de pasajeros, serficio de paqueteria y
cafeteria, en una superficie de noventa metros cuadrados (90 m?), misma|que fue determinada
utilizando telémetro laser digital marca Bosch GLM 150.
Carolina 132, colonia Noche Buena
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Asimismo el Personal Especializada en Funciones de Verificacién, asenté en el acta de visita de
verificacion, en relacién a la documentacién a que se refiere la orden de visita, que se exhibo las
documentales siguientes:

HIBE
Ki

5

"ERTIFICADO UNICO D& zox:za,\;r"\ DE USO DEL SUELO DIGITAL, EN ORIGINAL.CON FECHA
f;f,; E DE z\~:> DEL DOS MIL DIECINUEVE, VIGENCIA pazzmm_\v'w ' NO REQUERIRA DE SU
VALIZ \\ ION, MIENTRAS NO SE MODIFIQUE EL USQ E INTENSIDAD DE CONSTRUCCION DF
w\wq\' D CON LO ESTABLECIDO EN EL ULTIMO PARRAFO DE LA FRACCION I D JM \RT f‘n
L REGL »«‘.\.‘ﬁ“":'ﬁ?{;ﬂ DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL VIGEN'
21190, PARA EL DOMICILIO CDA. DE VALLARTA NUMERO 13. COLONIA *A\B*'
.xw\ cu L,nsx;cc PARA UNA SUPERFICIE DEL PREDIO DE 125.48M:2
RO PUNTO CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS). CON ZONIFICACION

B! \\’EZ\ TO Y NUMERG OFICIAL .« <vcrmenve. . .
ENTO DE ESTABL :.Q'\';L\"“Q;} MERCANTILES C ’\\ GRODET
f :“i DIECISIETE DE JUNIO 'L}Etx, DOS MIL DIECINUEVE, VICENC
ERMANE \ r' OLIO: CUAVAP2010-061700272232 CLAVE: CU2016-06-1 .‘.—\\'BAQ‘,')?':")""J‘ RA EL DO "f"fd:")
g,u':': NOS OCUPA, PARA EL GIROCDE O

OTRO-VENTA DE BOLETQS DE AUTOBUS CON UNA SUPERFICIE DE
*{CUARENTAY DOS METROS CUADRADOS). PARA LA D?\O\I‘\iflf’}\ "AUBIAST". v v remveeiaann

sl

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién IlI
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis: la.  Semanario Judicial de la Federacién y su
Ll/2008 A Ga;_gtg

Primera
Sala

Novena Epoca 1169497 185 de 353

Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden pdblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza
Jjuridica.

En este sentido, por lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la visita, esta
autoridad advierte que las mismas fueron ofrecidas como pruebas durante la substanciacién del
procedimiento, por lo que se procedera a su valoracién y andlisis en parrafos posteriores.---------------

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observacién ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el veinticuatro de noviembre de dos mil veintitrés, analisis del
cual, se advierten diversas manifestaciones relacionadas con el fondo del presente asunto, por lo
que esta autoridad se pronunciara al respecto en lineas subsecuentes.

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México
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lll.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar qu, bajo el principio de

buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Adminis{
México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrati

rativo de la Ciudad de
a del Distrito Federal,

conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona intefesada, se presumiran

ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en

el caso de que con

posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada cpn los mismos, se dara

vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aff

(7] o) (= -y —

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y 3

relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valtlr
|

dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, ap

México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Adm

dmitidas que guardan
ran en términos de lo

cado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Adminisfrativo de la Ciudad de

inistrativa del Distrito

Federal y que se hacen consistir en las siguientes:

1) Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientps Mercantiles con giro

de Bajo Impacto, de fecha diecisiete de junio de dos

CUAVAP2019-06-1700272232, clave de establecimiento
17GAVBA00272232, registrada a través del Sistema Electrdnicp de Avisos y Permisos

de Establecimientos Mercantiles, a cargo de la Secretaria de

mil diecinueve, folio

CU2019-06-

Desarrollo Econdmico

de la Ciudad de México, el cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos

327, fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles p
registro al que se le otorga valor probatorio pleno.

ara el Distrito Federal,

2) Impresion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suklo Digital, folio 30774-

151FIEL19D, de fecha de expedicion doce de junio de dos mil d
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, a favor del innf
se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327,

iecinueve, emitido por
ueble visitado, el cual
fraccion 11l y 403, del

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, registro al que se le otorga

valor probatorio pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su anilisis l6gico juridico y alcance probatorio en relacién

con los hechos observados por la persona especializada en funciones de

erificacién durante la

visita consistentes en la ejecucién de los aprovechamientos de venta de boletos para transporte de
metros cuadrados (90

pasajeros, servicio de paqueteria y cafeteria, en una superficie de noventa
m2),

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para pode
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificd
sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las dis
que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de plan
urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en los an
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 21, parrafo cuarto y 158, del Reg
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés esta

identificar el maximo
cién en cualquiera de
posiciones especificas
eacion del desarrollo
ticulos 92, de la Ley de
amento de la Ley de
blecen lo siguiente:----

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificadog
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digi
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acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.-----

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21. (...)

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir:
zonificacion, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y
usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién
aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la
Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro
de la Manifestacién de Construccion. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditad@.-----------------

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la
Plataforma Digital en las siguientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se
requiera la aplicacién normativa derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacién
Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de
desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o
posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia algun@.------------------

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en
relacién con el pago de derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicion del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México dentro de los quince dias hébiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no
continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en
que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo
Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad,
siempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la
Secretaria, en coordinacién con la Secretaria de Administracion y Finanzas, implementard los
mecanismos de identificacion de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que
se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra
publica federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos
publicos federales o locales tendrdn la vigencia que dure la obra.

tramiten otros adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para u

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo no es necesario que 5;/’,

tramite o actividades diversas al ejercido con el mismo.
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II. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.
de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd peri
Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a la autoridad compd
verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso acreditadol
prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate
que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad d
o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispues
Reglamento.

.a vigencia del Certificado
hanente; sin embargo, la
tente se lleve a cabo una
Los derechos adquiridos
salvo que sea acreditado

b las personas propietarias
o en el articulo 161 del

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el recor
adquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y con
relacién a un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables d
encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

ocimiento de los derechos

tinua han aprovechado en
b éste, siempre y cuando se

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a
planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Dia
del afio 1982; o

la entrada en vigor de los
io Oficial de la Federacién

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desart
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento

ollo Urbano que se hayan
e 1982 y hasta antes de la
ke haya iniciado en dicho

periodo.

Ill. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd
articulo 15 Bis del presente Reglamento.

expedido en términos del

Ahora bien, a efecto de acreditar que el aprovechamiento observado al md
verificacion por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién se ency
zonificacién aplicable, el visitado ofrecié impresién del Certificado Unico de Z
Suelo Digital, folio 30774-151FIEL19D, de fecha de expedicién doce de junio deg

mento de la visita de
entra permitido por la
onificacion de Uso del
dos mil diecinueve.---

En tales condiciones, con el objeto de determinar el tiempo de vigencia para e
para las que fue expedido el certificado, esta autoridad procedié a impong
articulo 158, primer y segundo parrafo, del Reglamento de la Ley de Desarro
Federal (vigente al momento de la emisién del certificado en estudio), par
desprende que dicha vigencia es de un afio contado a partir del dia siguiente d

ercitar las actividades
rse del contenido del
lo Urbano del Distrito
rafos de los cuales se
e su expedicién.

Ahora bien, en términos de lo dispuesto en el citado precepto legal, se despre
plazo se podra ejercer el derecho conferido en el mismo, y que de ser el c4g
obtener una nueva certificacién, a menos que se modifique el uso y supe
inmueble visitado, o a través de los programas de Desarrollo Urbano que entrg

nde que durante dicho
S0, NO sera necesario
rficie solicitado en el
nenvigor.

Analizado lo anterior y toda vez que durante la substanciacién del presente procedimiento fue

exhibido el Aviso para el funcionamiento de Establecimiento Mercantil con gif
fecha diecisiete de junio de dos mil diecinueve, folio CUAVAP2019-06-]
establecimiento CU2019-06-17GAVBA00272232, por lo que se ejercio el de
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 30774-151
expedicién doce de junio de dos mil diecinueve; resultando evidente que
encontraba vigente al momento de la visita de verificacién, consecuente
tomarlo en cuenta para efecto de emitir la presente determinacién.

o de Bajo Impacto, de
700272232, clave de
echo conferido en el
FIEL19D, de fecha de
dicha documental se
mente es procedente
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Del analisis realizado al certificado de mérito se advierte que al predio verificado le aplica la
zonificacion: HM/25/20 [Habitacional Mixto, veinticinco (25) niveles maximos de construccion, veinte
por ciento (20%) minimo de area libre]; por otro lado de la Tabla de Usos del Suelo permitidos para
dicha zonificaciéon, consignada en el instrumento de cuenta, se desprende que los
aprovechamientos de “venta de boletos para transporte de pasajeros, servicio de paqueteria y
cafeteria” se encuentran PERMITIDOS para el inmueble en donde se localiza el establecimiento
visitado.

En consecuencia, la persona visitada acredita que el establecimiento cuya denominacién actual es
“AUBIASI LINEA DORADA”, observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano, de conformidad con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismo a la letra refiere:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Pdblica dicte en
aplicacion de esta Ley.

En relacién con lo dispuesto en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan:-----------------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por determinacion de
las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o
programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad
que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V,
inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.---

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento .
urbano”.

Por lo anterior, después de realizar el procedimiento de calificacion del acta de visita de verificacion,
esta autoridad no advierte que se actualice alguna contravencién a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, objeto de la visita de verificacién, de conformidad
con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 30774-151FIEL19D, de fecha
de expedicién doce de junio de dos mil diecinueve.

En tal virtud, se determina innecesario entrar al estudio y analisis de los argumentos y las pruebas
que en su defensa formulé y presentd la parte interesada que comparecid en el presente
procedimiento, mediante escrito ingresado el veinticuatro de noviembre de dos mil veintitrés, asi
como sus alegatos, pues su resultada en nada variaria el sentido del presente fallo administrativoz??

&
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De todo lo anterior, la medida cautelar y de seguridad deja de surtir sus gfectos, por lo que se
ordena el levantamiento de los sellos de suspensidn colocados en el inmuebld verificado.---------------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fragcién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a contjnuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto|del acta de visita de
verificacion administrativa, conforme a lo expuesto en el considerando PR|MERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verifitacién administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de lp presente resolucidon
administrativa se determina que el establecimiento con denominacién aftual “AUBIASI LiNEA
DORADA”, observé las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo
Urbano, dejando a salvo la facultad de este Instituto de Verificacién Administfativa de la Ciudad de
México, para que de resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicip de sus facultades y
competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las digposiciones legales y
reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién administrativa al inmueblk visitad. -

CUARTO.- La medida cautelar y de seguridad deja de surtir sus efectos, pof lo que se ordena el
levantamiento de los sellos de suspensién colocados en el inmueble verificadol

QUINTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conforn#idad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fedgral; y 59, 60y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con ¢n término de quince
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectds la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recufso de inconformidad
ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -

SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién a la ciudadana L
S EEEEEE cn | presente procedimiento, o a los ciudadanbs L
= . ] _ B autorizados para oir y recjbir notificaciones, en
el domicilio sefialado para tales efectos el ubicado en ]
— ] ] — e Y, Ciudad

de México.
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SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente resolucién; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, IX, XXIl y
altimo parrafo del Estatuto Orgéanico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; y 83, fraccion I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.--------------
/*"\

NOVENO.- CUMPLASE

_ _ #,
(

Asi lo resolvié y firma por duplicado, €
Calificacidn en Materia de Verificacion Administrativa d
Calificacion del Instituto de Verificacion Administrat

P
ELABORO: % REVISO DAT:
LIC. LILIANA AMARANTA ROSALES LEVIZ. LIC. MARIA MARISOL LANDINO.

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México
T.55473777 00

10/10 CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10

