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En la Ciudad de México, a ocho de febrero de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Antonio Maceo, nimero 16 (dieciséis), colonia Escanddn | Seccién, demargacién territorial Miguel
Hidalgo, cédigo postal 11800 (once mil ochocientos), Ciudad de México; atento 4 los siguientes: ------------

: RESULTANDOS

1.- El dia veintinueve de noviembre de dos mil veintitrés, se emitié orden dd visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue
ejecutada el treinta del mismo mes y afio, por el servidor publico Jesus Misael|Vega Cambero, Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron redcibidas en la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el uno de diciembre de dos mil vdintitrés, mediante oficio
ndmero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/7236/2023, suscrito por el Director de ferificacién, Seguridad vy
Clausuras del Ambito Central.

2.- Con fecha catorce de diciembre de dos mil veintitrés, se recibié en la Offcialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano I uich se ostentd como N
EE de |a persona moral denominada NS
I del inmueble visitado, por medio del cual formuld observaciones |y presentd pruebas que
considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias|contenidos en el acta de
visita de verificacion que nos ocupa, recayéndole acuerdo de fecha tres de enerp de dos mil veinticuatro,
en el que se tuvo por acreditada su personalidad y el interés de su reprgsentada en el presente
procedimiento, asi como por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciongs, por autorizados a los
ciudadanos nombrados en su escrito de observaciones en términos del afticulo 42 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, fijando fecha y horp para llevar a cabo la
celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, teniéndose por ofrecidas
y admitidas las pruebas sefialadas.

3.- El veinticuatro de enero de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencialde desahogo de pruebas
y formulacion de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia de la cigdadana I
I -n su caracter de autorizada por el ciudadano e e
la persona moral denominada — del inmueble
objeto del presente procedimiento, desahogandose las pruebas admltldas y por formulados sus
alegatos de manera verbal y escrita, turnandose el presente expediente a etapa fle resolucidn. --------------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en términos de
los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa|de la Direccion Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa dqg la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, feterminar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; [de conformidad con |
dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y 16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartad
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A fraccién V de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones 1 y XII, 5,
11, fraccidn 11, 44, fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de
la Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones |, Il 11l IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones I, II, Il y
Iv, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV y 133
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el Transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones lll y V, 6, fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones
l, inciso ¢, Il 'y IV, 15, fraccidn Il, 23, fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccién VI, 3 apartado B fraccién IlI
numeral 1, 6, 15 fraccidn Il, 16, 17 apartado C seccidn primera fracciones I, V, VI y XIl, del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, 2, 3,
fracciones Il, Il y V, 4, 14, fraccién 1V, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en fecha treinta
de septiembre de dos mil ocho, al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la “Zona Patrimonial de
Tacubaya”, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en fecha veinte de abril de dos
mil doce, particularmente a la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de
Conservacion Patrimonial, asi como a las normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden de visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacién, lo siguiente:
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RELACION CON EL OBJETC Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DR VERIFICACION. SE HACEN

CC’;\"S TAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBIETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTAY
CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO ORDENADO MANIFIESTO QUE SOY ATENDIDO PO

I PERSONA CON QUIEN PREVIAMENTE ME IDENTIFICO Y A (

CIAS:

»,

PLENAMENTE:

EL C I
JIEN LE EXPLICO EL

MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA Y EL DE LA VIDEOFILMACION, EL VISITAZC NOS BRINDA LAS
FACILIDADES NECESARIAS PARA REALIZAR LA PRESENTE DILIGENCIA Y PARA HACER UN RECORRIDO
POR EL INMUEBLE. DERIVADO DEL RECORRIDO MISMO Y DEL OBJETO Y EL ALCANCE DE LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION MANIFIESTO: 1.- ORSERVO UN INMUEBLE EN ETAPA CONSTRUCTIVA MUY
TEMPRANA OBSERVO AREAS CON CIMENTACION INCONCLUSA Y OBSERVOC TAMBIEN AL RONDO DE LA
PROPIEDAD YA LEVANTADOS ALGUNOS MUROS E 1NSTALADOS DE FORMA PROVISIONAL ALGUNAS
TECHUMBRES CON SISTEMA DE VIGUETA Y BOVEDIL APARENTEMENTE POR LO QUE SE PUEDE
OBSERVAR EN ESTA ETAPA DE LA OBRA EL INMUEBLE TENDRA SEMISOTANC, QUEDANDO LA PLANTA

BAJA POR ENCIMA DEL NIVEL DE BANQUETA.Z,- OBSERVO TRABAJOS DE ARMA

ACERO CORRUGADO PARA EL PUSTERIOR COLADO DE EBELEMENTOS UCTUR

DOS DE VARILLA DE
ALES VERTICALES

Y

H@RI.&QNTALES OBSERVC TAMBIEN INSTALACION DE VIGUETAS Y JQX’EY)ILLAb PARA LAS FRIMERAS

x Q*»A'» DE LA EDIFICACION, HAY AREAS DONDE AUN.SE ENCUENTRA I
RINCIPALMENTE EN LA ZONA DONDE SE UBICARAN LAS CISTERNAS. *

Fl. PREDIC PUBS SE ENCUENTRA EN PROCESO CONSTRUCTIVO. 4. AL MO!

UNICAMENTE UN NIVEL POR ENCIMA DEL NIVEL DE BANQUETA AUN SIN T
| PUES SE ESTAN INSTALANDO EN ESTE MOMENTO LAS VIGUETAS Y BOVEDILLAS PAY

MOMENTO NO SE PUEDE DETERMINAR POR LA ETAPA CONSTRUCTIVA EN LA Q
INMUERBLE. 7.- A} SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 388.60 M2 TRESCIENTOS OCHE]
CINCUENTA METROS CUADRADOS. B) SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUC

GiON,

ENTO

INCONCLUSA,

AL \.zg)\ ’\IO NG HAY USO EN

SE OBSERVA

UMBRE CONSOQLIDADA

RA TAL EFECTO. 5.- NO
SE PUEDE DETERMINAR POR LA ETAPA EN LA QUE SE ENCUENTRA EL PROCESC QUNSTRUCTIVO. 6.- AL

E SE ENCUENTRA EL
ITA ¥ NUEVE PUNTO
NG SE PUEDE

DETERMINAR AL MOMENTC DE LA PRESENTE POR LA ETAPA CONSTRUCTIVA EN Li QUE SE ENCUENTRA

EL INMUEBLE, C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE, NO SE PUEDE DETERMINAR EN E

TE MOMENTO DE LA

ETAPA CONSTRUCTIVA DFEL INMUEBLE. I} SUPERFICIE DE DESPLANTE, NO SE PUEDE DETERMINAR EN

ESTE MOMENTO POR LA ETAPA CONSTRUCTIVA EN LA QUF SE ENCUENTRA EL INML

TOTAL DEL INMUEBLE AL MOMENTO ES DE 4.52 M CUATRO PUNTO CINCUENTA

JEBLE.

E) LA ALTURA

DOS METROS. F) SE

OBSERVA UN ENTREPISO DE 2.8 M DOS PUNTO OCHO METROCS, SIN OMITIR MENCIDNAR QUE SOLO UNA
PEQI/ERA AREA TIENE "I:\’STALADAS VIGUETAS Y BOVEDILLAS. G) SUPERFICIE TOFAL CONSTRUIDA. NO
SE PUEDE DETERMINAR POR EL MOMENTO EN EL QUE SE ENCUENTRA LA CONSTRYCCION. 8) NO OBSEVO

PROTECCION A COLINDANCIAS PERO HAY MURO PERIMETRAL EN GRAN PARTE D

LA PROPIEDAD. 8} EL

INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE CERRADA ANTONIC MACEC Y AYENIDA REVOLUCION

SIENDO LA CERRADA ANTONIO MACEC LA MAS CERCANA A UNA DISTANCIA DE
10.- EL PREDIO TIENE 13.31 M TRECE PUNTO TREINTA Y UN METROS DE FRENTE- - - -

PO M VEINTE METROS.

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especia'lizada en Funciones de

Verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacion,

etapa constructiva muy temprana, con areas de cimentacién inconclusas en la 2

cisternas, asi como algunos muros e instalaciones de manera provisional, tec
vigueta y bovedilla, advirtiendo trabajos de armados de varilla de acero cor
colado de elementos estructurales verticales y horizontales, instalacion de vigu

primeras losas de la edificacion; sin poder determinar la totalidad de los puntg

de visita de verificacidn por la etapa constructiva en la que se encuentra el inmu

observé un inmueble en
ona donde se ubicara las
humbres con sistema de
rugado para el posterior
btas y bovedillas para las
s requeridos en la orden

eble.

Asimismo, en relacién a la documentacion que se requiere en la orden de visita

en estudio, asentoé en el

acta de visita lo siguiente:

1L.EXHIBE CERTIFICADD UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO . EN ‘COI
FECHA DEL PRIMERO DE ABRIL DEL DOS MIL VEINTIDOS, VIGENCIA PH
7508-15IMODA2Z2 PARA EL, DOMICILIO QUE NOS OCUPA,, ~ = m = s mmmmimimin o mm v e = =
2 \O sﬁ(HIBE CO\QT’\NC*A DE ALINEAMIENTO Y NUMERO ()HL&’\L . i

S EXHIBE SOLICITUD DE INF ORN{AC{C\\’ SOBRE INMUEBLES CON \*ALOR ART&S

TA CERTIFICADA.CON
RMANENTE , FOLIO

XLO O MONUMENTOQ

ARTISTICO, EN COPIA CERTIFICADA, VIGENCIA NO SE OBSERVA , DOCUMENTO EMITIDO POR INBAL DON

SELLO DONDE SE LEE "INMUEBLE NO INCLUIDO EN LA RELACION DEL INBA", LA FE
BS HLBGIBLE .~ = = = = v o om momin s m = o s e el 80w 8 e e el e i e R
NQO SE EXHIBEN MAS DO(,UNTFN'"Ob ......................................

CHA DEL DOCUMENTO

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por
en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dof
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos saly
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Ill de la Ley del
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Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:

Tesis: 1a. L1/2008 Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta |Novena Epoca 169497 185 de 353
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 {Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden ptblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica -----------

En lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la diligencia, esta autoridad advierte
que las mismas también fueron ofrecidas como prueba durante la substanciacion del procedimiento, por
lo que se procederan a su valoracion y analisis en parrafos posteriores.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el dia catorce de diciembre de dos mil veintitrés, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como materlal pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato.

En principio, el promovente refiere que ha realizado diversos tramites y diligencias ante diversas
autoridades locales, para que los trabajos realizados sean conocidos por todas las autoridades
reguladoras que al amparo y bajo la revision realizada se llevaran a cabo, por lo que con las probanzas
aportadas se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de
verificacién; consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas se analizardn de forma
conjunta con el acta de visita de verificacion.

Por otro lado, durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos
de fecha veinticuatro de enero de dos mil veinticuatro, la ciudadana I c sy
caracter de autorizada por el ciudadano I BN dc (2 persona moral
denominada I s dc| inmueble objeto del presente
procedimiento, formuld alegatos de manera verbal mdlcando que ingresd escrito de alegatos, mediante
los cuales refiere los mismos argumentos que fueron expuestos en parrafos en el escrito de
observaciones citado anteriormente, por consiguiente al no existir manifestacion de derecho diversa
respecto de la cual se deba realizar alglin pronunciamiento en particular, se contintia con la calificacidn
del acta de visita de verificacion. -=---==-==mmmm e

lll.- Previamente a la valoracidn de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena fe,
establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en
contrario; sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo
con los ordenamientos legales aplicables.

Carolina 132, colgnia Noche Buena .
alcaldia Benito JYarez, C.P. 03720, Ciudad
T.55 4737 77

i

4/12

CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL



»

o X -_ o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
L{% K@‘ o’ﬂo GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
W

CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

224
Felipe Carrillo
AT

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/1087/2023

En ese tenor, esta autoridad procede al analisis de las pruebas que guardan relagion directa con la orden
de visita de verificacion, las cuales se valoran en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo [segundo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articyilo 7, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, asi las cosas, se hace consistir en la siguiente: ---------------

1.- Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio| 7509-151MODA22, fecha
de expedicion uno de abril de dos mil veintidds, para el inmueble de méfito, misma que se valora
en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Proceflimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental pUblica a la cual se le otorga valor probatorjo pleno.

2.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suplo Digital, folio 81436-
151CUAL23D, fecha de expedicidn catorce de diciembre de dos mil veintitrés, para el inmueble de
mérito, misma que se valora en términos de los articulos 327 fracciop Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor
probatorio pleno.

3.- Original del oficio SEDUVI/DGOU/DPGUEP/1891/2022, de fecha cuptro de julio de dos mil
veintidos, para el inmueble de mérito, emitido por Director de Patrimopio Cultural Urbano y de
Espacios Publicos en la Secretaria de Desarrollo Urbano y vivienda ¢le la Ciudad de México,
misma que se valora en términos de los articulos 327 fracciéon [l y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a |a cual se le otorga valor
probatorio pleno.

4.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial foliq 257/2022, con fecha de
expedicion doce de abril de dos mil veintidos, referente al inmueble @ibicado en calle Antonio
Maceo, nimero oficial asignado 16 (dieciséis), colonia Escanddn | Seccién, demarcacion
territorial Miguel Hidalgo, Ciudad de México, mismo que se valora en términos de los articulos
327, fraccion 1l y 403, del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

5.- Original del oficio 1229-C/0970, de fecha veintitrés de agosto de dos il veintidés, emitido por
el Director de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artisticq inmueble del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, para el inmueble de mérito, misma que se valora en
términos de los articulos 327 fraccion Il y 403, del Codigo de Procedlimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental pdblica a la que se le otorga valor probatorfo pleno.

6.- Original del Registro de Manifestacion de Construccion tipo B o C cpn folio FMH-B-012-2023,
de fecha de registro del veintidés de marzo de dos mil veintitré§, referente al proyecto
desarrollado en el inmueble de mérito, mismo que se valora en términos de los articulos 327,
fraccidn 1l 'y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distfito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico y alcance probatorio de los hechos
asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito 3 este Instituto, mediante
el acta de visita que nos ocupa, relativos a que observé un inmueble en etapa dle cimentacion y trabajos
de armados de varilla de acero corrugado para el posterior colado de elementgs estructurales verticales
y horizontales, instalacién de viguetas y bovedillas para las primeras losas de lajedificacién, -----------------
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En lo que respecta al Registro de Manifestacion de Construccidn tipo B o C con folio FMH-B-012-2023, de
fecha veintidds de marzo de dos mil veintitrés, es de sefialar que debido a la materia sobre la cual versa
el presente procedimiento, las declaraciones de apertura, licencias de funcionamiento, licencias o
manifestaciones de construccion solo adquirirdn eficacia probatoria si son adminiculadas con un
certificado de zonificaciéon en cualquiera de sus clasificaciones sefialadas en el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente al veintidds de julio de dos mil
veinte, pues con su presentacion se acreditaria, en su caso, el derecho conferido en el mismo;
circunstancia que no acontece en el procedimiento que se resuelve, toda vez que la manifestacion de
construccion exhibida por la persona visitada fue tramitado el dia veintidés de marzo de dos mil
veintitrés, situandolo fuera del supuesto en el que con su presentacién se acredite algin derecho
conferido; por lo que no es documental idénea para demostrar el cumplimiento de las obligaciones
sefialada en el objeto de la orden de visita de verificacidn. -

De la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio 257/2022, con fecha de expedicién catorce de
abril de dos mil veintidds, es de sefialar que de su contenido se desprende que al inmueble ubicado en
calle Antonio Maceo, colonia Escanddn | Seccidn, demarcacidn territorial Miguel Hidalgo, Ciudad de
México, le fue asignado el nimero oficial 16 (dieciséis), mismo que coincide con el sefialado en la orden
de visita de verificacion.

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacidén del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo
subsecuente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

{ies)
Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.
El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, ---------=--========----

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)
Articulo 21.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberé contener el méximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa
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Ucreditacion de Uso del Suelo
acreditada.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través g

siguientes modalidades:

e la Plataforma Digital en las

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado

del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se reqd

derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sis
Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de

documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni co

Unico de Zonificacion de Uso
iera la aplicacion normativa
temas de Transferencia de
ronformidad con la Ley. Este
stituye permiso, autorizacion

o licencia alguna

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la persona solic
de derechos que realice.

tante, en relacion con el pago

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales
por la expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de Mé

hdbiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente cy

superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disp
Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables.

e derechos correspondientes
xico dentro de los quince dias
ando se modifique el uso o la
bsiciones de los Programas

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante ct
cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Sq
la Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identi

alquier autoridad, siempre y
cretaria, en coordinacién con
ficacién de los pagos anuales

correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios desti
local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos

hados a obra publica federal o
plblicos federales o locales

tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es neg
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un

esario que se tramiten otros
rdmite o actividades diversas

al ejercido con el mismo.

Il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Ld
Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embarj
momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificac
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento e
de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por g
las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con

vigencia del Certificado de
ho, la Secretaria en cualquier
6n con el fin de constatar la
1 que se deje de ejercer el uso
ausas ajenas a la voluntad de
o dispuesto en el articulo 161

del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimient
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado ¢
en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuent
supuestos:

b de los derechos adquiridos
n relacién a un bien inmueble
e en alguno de los siguientes

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada e
de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del

h vigor de los planes parciales
0o 1982; 0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urba
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes

ho que se hayan aprobado y
de la entrada en vigor de los

Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

111, Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido
del presente Reglamento.

bn términos del articulo 15 Bi
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En ese sentido, durante la substanciacién del presente procedimiento el promovente ofrecié como
medio de prueba el original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 7509-
151MODA22, fecha de expediciéon uno de abril de dos mil veintidds, por lo que con el objeto de
determinar su tiempo de vigencia, esta autoridad procedié a imponerse del contenido del articulo 158
segundo parrafo de la fraccion Il, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
vigente al momento de la expedicidn de dicho certificado, del cual se desprende que dicha vigencia sera
permanente siempre y cuando se realice el pago anual de la contribucidn respectiva; bajo esa tesitura,
toda vez que el Certificado en estudio fue expedido el uno de abril de dos mil veintidéds, a la fecha de la
visita de verificacion ya transcurrié el termino anual para efectuar el pago de dicha contribucién, sin que
el promovente haya acreditado tal circunstancia, resultando evidente que el mismo no se encontraba
vigente al momento de la visita de verificacion.

Asimismo, exhibié impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 81436-
151CUAL23D, fecha de expedicidn catorce de diciembre de dos mil veintitrés, el cual fue emitido con
posterioridad a la visita de verificacion que nos ocupa de fecha treinta de noviembre de dos mil
veintitrés; sin embargo, esta autoridad determina procedente imponerse de las disposiciones especificas
determinadas en el instrumento de cuenta, toda vez que fue expedido conforme al Decreto que contiene
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la “Zona Patrimonial de Tacubaya”, publicado en la Gaceta
Oficial de la ahora Ciudad de México en fecha veinte de abril de dos mil doce, vigente al momento en que
se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto.

Por consiguiente, de su andlisis se advierte que el inmueble de mérito se localiza en Area de
Conservacidn Patrimonial, por otro lado del oficio 1229-C/0970, de fecha veintitrés de agosto de dos mil
veintidds, se advierte que el predio de referencia es colindante con los inmuebles ubicados en las calles
de Antonio Maceo nimero 14 y segunda cerrada de Antonio Maceo nimero 35, ambos en la colonia
Escanddn Seccidon |, Alcaldia Miguel Hidalgo, los cuales estan incluidos en la relacién del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura de inmuebles con valor artistico.

En ese sentido, al estar en Area de Conservacién Patrimonial, ser colindante de inmuebles con valor
artistico, y estar dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, por lo que de
conformidad con la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacién Patrimonial”, numeral 4.1
contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, asi
como con los articulos 65y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64, 68, 70, fraccién |
y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, es obligacion de la persona
visitada que previo a la realizacién de cualquier intervencidon en el inmueble objeto del presente
procedimiento, cuente con Dictamen Técnico otorgado por la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano y
de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con
Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en sentido positivo que amparen las
intervenciones realizadas en el inmueble visitado consistentes en la cimentacion y trabajos de armados
de varilla de acero corrugado para el posterior colado de elementos estructurales verticales y
horizontales, instalacion de viguetas y bovedillas para las primeras losas de la edificacién; lineamientos
que para mejor referencia se citan a continuacion:

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta
Oficial de la ahora Ciudad de México en fecha treinta de septiembre de dos mil ocho.

4. En Areas de Conservacion Patrimonial

Las dreas de conservacién patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con
el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectonico y

Carolina 132, colynia Noche Buena "
alcaldia Benito Mdrez, C.P. 03720, Ciudad
T.55 473777

8/12

CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL



0
M GOBIERNO DE LA

‘/ ° CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION
(o]

AR
W

EXPEDIENTE: INVEAC(

ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento

tipicas, sitios arqueoldgicos o historicos y sus entornos tutelares, los monumentos
elementos que sin estar formalmente catalogados requieren tutela en su conservacion

INSTITUTO DE VERIFICACIO
DIRECCION EJECUTIVA DE SUBS]

N ADMINISTRATIVA
FANCIACION

2C24

Felipe Carrillo
PUERTO

B srumatoro ow sroLETAmIADA,
REVOLUCIONARIC ¥ DEFINSOR

[DMX/OV/DU/1087/2023

e barrios, calles histéricas o
nacionales y todos aquellos
y consolidacion.

Las dreas de conservacién patrimonial incluyen las zonas de monumentos historic

indicadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

bs y las zonas patrimoniales

Cualquier trdmite referente a uso del suelo, manifestaciones de construccion, a
publicidad en Areas de Conservacién Patrimonial, se sujetard a las siguientes norm
sobre esta materia establece el Programa Delegacional para las Areas de Conservacic

itorizacion de anuncios y/o
s y restricciones y a las que
h Patrimonial:

4.1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Ar
Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacig
de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Viviendq

tropologia e Historia y/o del
n respectiva y de la Direccién
).

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

(..)

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria d
recuperacién y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. F
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, mon
destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamie

patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales,
calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nome

dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin est
merezcan tutela en su conservacién y consolidacién y, en general, todo aquello g

tenderd a la conservacion,
orman parte del patrimonio
{/mentos, bienes muebles por
htos vigentes en materia de
bspacios publicos tales como
iclatura, imagen urbana; las
ar formalmente catalogados,
ue corresponda a su acervo

histérico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, estableceran las

conservacién, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi

dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las
aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

nedidas apropiadas para la
como la delimitacién de las
sanciones que aplicardn para

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

(s)

Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte d

y su delimitacién y requlacién serd de conformidad con lo que dispongan los Program

el patrimonio cultural urbano
s,

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservgcion patrimonial y elementos

afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
cada procedimiento se definiran en la normatividad aplicable.

Reglamento. Los requisitos de

I.- Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, 1

instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalid
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrim

hodificaciones, ampliaciones,
icion en predios o inmuebles
bnial.

- Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las drea

y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Dirg
el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberan contar con el dict

E de conservacion patrimonial
ctor Responsable de Obra y/o
nmen técnico emitido por la

Direccién.

De los articulos antes citados, se desprende que el inmueble visitado al estar

Patrimonial y ser colindante a inmueble afecto al patrimonio cultural urbano dg
los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, previo a la ejecucién de ¢

en Area de Conservacién
valor artistico, dentro de
ualquier intervencion, e

visitado debid de contar con Dictamen Técnico otorgado por la Direccion del Patrimonio Cultural Urban
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y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como
con Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en sentido positivo con los que
ampare que las intervenciones consistentes en la cimentacion y trabajos de armados de varilla de acero
corrugado para el posterior colado de elementos estructurales verticales y horizontales, instalacién de
viguetas y bovedillas para las primeras losas de la edificacion, ejecutadas en el inmueble visitado se
encuentren permitidas. :

En esa tesitura, durante la substanciacion del presente procedimiento el promovente ofrecié como
medio de prueba el original del oficio SEDUVI/DGOU/DPGUEP/1891/2022, de fecha cuatro de julio de dos
mil veintidds, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, del cual se advierte la opinién técnica en
materia estrictamente de Conservacién Patrimonial, para revalidacion de la vigencia del oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/3406/2018, de fecha veintisiete de agosto de dos mil dieciocho, para el proyecto
de construccidn de obra nueva para 12 departamentos en 5 niveles (sétano + 4 niveles), con una altura
de 17.60 metros al piso terminado de la azotea, una superficie de construccion de obra nueva sobre el
nivel de banqueta de 1,348.05 m? y una superficie bajo el nivel de banqueta de 545.14 m?, para una
capacidad de 18 cajones de estacionamiento, con 10 (diez) planos aprobados; documental de la que se
desprende que hasta el momento de la visita de verificacién los trabajos observados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién, se encuentran amparados en el Dictamen Técnico favorable
en materia estrictamente de conservacién patrimonial sefialado con antelacién.

Asimismo, ofrecié como prueba el original del oficio 1229-C/0970, de fecha veintitrés de agosto de dos
mil veintidds, emitido por el Director de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico inmueble
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, de cuyo contenido se desprende que se otorga el visto
bueno para la renovacién de recomendacion técnica emitida en el oficio en seguimiento al oficio 2503-
C/1585 de fecha dieciocho de septiembre de dos mil dieciocho.

Precisado lo anterior, la persona visitada acredita que hasta al momento de la visita de verificacion que
observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto de
acreditar contar con Dictamen Técnico, emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como Visto Bueno del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, de conformidad con Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la
“Zona Patrimonial de Tacubaya”, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en fecha
veinte de abril de dos mil doce, en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismo que cita:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

(...)
Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley. -------------===------

Lo anterior, en relacién con lo dispuesto en los articulos 11 péarrafo primero, 47 y 48, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan: --------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(i)
Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano so
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridade
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rogramas incidan que en el

()
Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los
suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificacio
122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42,

sos y aprovechamientos del
egislar en desarrollo urbano,
nes, le confieren los articulos
fraccion XIV, del Estatuto de

Gobierno del Distrito Federal.

(...)
Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.-

tienen por objeto establecer
asentamientos humanos, las
disposiciones en materia de

No obstante lo anterior, derivado al avance de la obra, se CONMINA a la persd
futuras intervenciones en el inmueble visitado, se realicen en apego a las
reglamentarias en materia de desarrollo urbano y al Programa Delegacional de [l

na visitada para que las
disposiciones legales y
besarrollo Urbano parala

Delegacion Miguel Hidalgo.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |1, de
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta

la Ley de Procedimiento
hutoridad resuelve en los

siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(...)"

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el text
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de
administrativa.

b del acta de visita de
la presente resolucion

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion p
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conform

racticada por la Persona
dad con el considerando

SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de

la presente resolucion

administrativa se determina que la persona moral denominada I
', B dcl inmueble objeto del presente procedimiento, hasta al momento de la visita de

verificacion observé las disposiciones legales y reglamentarias aplicables e
Urbano.

N materia de Desarrollo

CUARTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Admini
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México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59,60y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién a la persona moral denominada I
I , B cl <l inmueble objeto del presente procedimiento, a través de
su I <! ciudadano HEEEEEEGEGEGN o 2 través de los ciudadanos I
- |
|
I )< rsonas autorizadas,
en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en I
I . CiLdad de México.

3

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucidn; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 83, fraccidn I, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.--- <Z

Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de
Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa

ireccion Ejecutiva de Substanciacién y
a Ciudad de México. Conste.

Elabor6:
Lic. Brend: an Aranda
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